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Acta de la sesién ordinaria namero 1431-2025 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bicnes Raices, celebrada el 14 ‘(le”octubrc del 2025 de
forma virtual por medio de la plataforma Zoom. Se inicia la sesion a las_. 19:00 horas
contando con la participacion de los siguientes miembros de la Junta Directiva:

Miembros Presentes:

Ramoén Coll Esquivel- Presidente

L

e Kattya Esquivel Valerin — Vicepresidenta
e Dario Jiménez Barrantes — Tesorero

e Fabiola Conejo Bogantes — Vocal 1

e Leonard Cambronero Jiménez — Vocal 2
e Marco Aurelio Zufiiga Vargas -Vocal 3

e Victor Loria - Fiscal Suplente

Miembros ausentes con justificacion:

Peggy Sosa Gonzalez - secretaria

[ ]
Marianela Sibaja Murillo — Fiscal General

También_ esta presente la Sra. Amelia Solera Guillén, Direc
Secretaria a.i. la Sra. Fabiola Conejo.

ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El sefior Ramon Coll Esquivel
inicia la sesion con la confirmacién del quérum de ley.

ARTICULO SEGUNDO: APROBACION DE LA AGENDA.

El Sr. Ramoén Coll da lectura al orden del dia.

tora Ejecutiva. Funge como

Confirmacion del quorum.
Aprobacién del orden del dia.
Lectura y aprobacion del acta 1430.
Lectura de correspondencia.
Informe Directora Ejecutiva.
Informe del Presidente.

Informe de Vicepresidente.

Informe del Tesoreria.

9. Informe del Vocal 1.

10. Informe del Vocal 3.

11. Otros informes.

El Sr. Ramon Coll somete a votacion la aprobacién del orden del dia.

E\)o—-

NSO s W

ACUERDO 232-2025: Por ananimidad se aprueba el orden del dia de la sesion
ordinaria 1431 del 14 de octubre del 2025.
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ART{CULO TERCERO. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA 1430. $
i

El Sr. Ramén Coll Esquivel consulta si hay observaciones de los sei .
9 = Salas sefior -
respecto al acta 1430. 101es directores con

-Sra. Kattya Esquivel: Si, igual yo revisé el acta y hay cosas incorrectas en el acta hay
comentarios que se hicieron que no estan establecidos en el acta y algunos incluso fueron

modificados. Entonces volvemos a lo mismo, 0 sea, no s¢ qué es lo que esta pasando, pero
el acta no se esta respetando conforme a lo que se escucha. No sé si es un error de
Marisol 0 no sé, pero si hay comentarios que se han hecho que incluso fueron cambiados.

El procedimiento es hacer las corrccciones, yo incluso las marqué con amarillo, pero
‘digamos, el nombre es Santizo, esta incorrecto. Hay un acuerdo, vamos a ver dame un
segundo, si 1430 ¢ahi la ven? Bicn, si, los marcados como amarillo. Digamos aqui dice
que yo pedi una emociéon y es mocion. Sf aqui, bueno, esto que esta en amarillo mas bien,
es una consulta que le voy a hacer a esta chiquita. ‘

Aqui esta lo de Santizo que hay que corregirlo, en todo lado dice Antiso. Con respecto a
este acuerdo, yo me recuerdo que donde dice por mayoria s¢ aprueba para cubrir los
costos administrativos y contables acumulados para la disolucion del proyecto de FIABCI,
vo me acuerdo que si que se habia acordado eso, pero aqui no dice que monto; entonces,
eso es importante que el acuerdo lo diga y no lo dice. Exactamente, aqui dice el monto,
pero el acuerdo no lo dice. Si deberia ponerse en el acuerdo.

Luego, deme un segundito, aqui, luego, en este otro dice: si no tuviera la documentacion,
no pasaria. Eso es, al contrario, un no €s mucha diferencia a un yo.

Entonces este y aqui, si usted escucha el audio, dice, “El sefior Ramoén Coll indica que €l
le entrega la informacién a quien lo considere oportuno” y eso no fue lo que usted dijo,
usted dijo “a quien me dé la gana”. y lo dijo dos veces. Entonces ahi tiene que decir, como

usted lo dijo.

El sefior Ramén Coll sefiala que las observaciones planteadds son de forma y no de fondo,
pues en su mayoria corresponden a errores ortograficos menores. En ese sentido,
manifiesta no tener objecion en que se realicen las correcciones pertinentes. En cuanto a
su propia intervencion, considera que no es necesario efectuar cambios, dado que el texto
refleja el mismo sentido de lo expresado. Ademas, recuerda que unicamente, a solicitud
de la sefiora Vicepresidenta, sus intervenciones se consignan de manera literal.

-Sra. Kattya Esquivel: Ahi esta el audio, lo puede escuchar el audio, o sea es mi intencion,
voy a decir cualquier cosa y después la corrijo, jqué facill no esta de acuerdo porque €s
usted el que lo dijo y como usted se quita lo que dice, yo no me quito lo que digo,

jdemostrémoslo para que usted veal

El sefior Dario Jiménez manifiesta que, de continuar con este tipo de discusiones, prefiere
retirarse de la sesién. Sefnala, ademas, que la Unica integrante de la Junta Directiva que
solicité que las actas se consignaran de manera literal fue la sefiora Vicepresidenta.
Agrega que, al revisar el contenido del acta, el sentido de lo expresado se mantiene,
recordando que las actas no se redactan de forma literal.

o, no disculpeme, Dario. Disculpeme, Dario, pero si yo fuera la
igualmente ustedes me corrigen, pero como es €l. Yo no estoy
que se dijo. Si €l dijo una cosa, ¢por quc

que hubiese dicho eso,

diciendo que sea literal, o sea, que no s€ altere 1o g | . _ C

se quita? No es lo mismo Dario, pero esta bien, déjelo, asi como quiera, no importa, déjelo
que lo que se considere oportuno, pero

asi. No es lo mismo decir cuando me da la gana,
bueno.

-Sra. Kattya Esquivel: N

Habiendo discutido el tema, se somete a aprobacion el acta con las modificaciones de
forma indicadas.
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El sefior Dario Jiménez indica que se abstendra de votar el acta de la segion antclrior,“?iﬁli" ar
no haber estado presente en dicha reunién. No obstante, consulta ‘sobre—ct—Tmonto
correspondiente al pago de FIABCI, sefialando que, segun entiende, existe una deuda que

se dividira entre los paises participantes, por lo que considera que deberia quedar
registrada una cuenta por cobrar al pais correspondiente, ya sea Guatemala o El

Salvador,
-Sra. Kattya Esquivel: No yo quiero votar a favor, siempre y cuando se hagan las
correcciones correctas, pero como no se van a hacer, entonces me abstengo.

La Sra. Fabiola Conejo solicita a la Sra. Amelia Solera conversar con la secretaria de actas
para hacerle la observacion de que se han observado errores de forma en las tres ultimas
actas y que ponga especial cuidado en las intervenciones de la sefora vicepresidenta.

Sra. Kattya Esquivel: Fabiola, perdén es que, si usted se pone a ver, 0 sea, nosotros
tenemos hoy, vemos esta acta, imaginese que tenemos 15 dias, que ella dure una semana
redgcténdola, 0 sea, nos queda una semana para revisar, o sea, si nosotros logramos
revisarla en esa semana con tiempo entonces se le mandan a ella las correcciones y ya
viene el acta correcta aqui, pera no venir aqui a hacer correcciones para mandarselas a

clla.

-

Votos a favor: 4
Abstenciones: 1 Sra. Kattya Esquivel

ACUERDO 233-2025: Por mayoria, con las correcciones de forma, se aprueba el acta
de la sesion ordinaria n°1430. ACUERDO FIRME.,

-Sra. Kattya Esquivel: ¢Hoy hay fiscales o no hay fiscales?

El Sr. Ramén Coll responde que no estan.

ART{CULO CUARTO. INFORME DE LA DIRECTORA EJECUTIVA

4.1 La sefiora Amelia Solera Guillén informa que todo se encuentra preparado para la

participacion de la Camara en la feria Expocasa, a realizarse del 16 al 19 de octubre, en el
stand N.°128, el cual cuenta con una ubicacién estratégica y ha generado una respuesta

positiva por parte de los asociados.

Agradece el apoyo brindado por la Comisiéon de Mercadeo, especialmente a don Marco
Aurelio Zuniga, quien ha liderado el proyecto, asi como a don Ludwin Diaz, Leonard
Cambronero, Marcial Vargas, Juan Pablo Zuniga, Oscar Wong, Llancel Sibaja, Ramén Coll
y Dario Jiménez, entre otros colaboradores. Informa ademas que el staff de la Camara,
conformado por personal administrativo y asociados voluntarios, ha recibido capacitacion
para representar a la institucion durante el evento, destacando el rol del corredor
inmobiliario profesional y promoviendo la afiliacion a la Camara, asi como sus programas

de formacion y educacion continua.
Finalmente, invita a los miembros de la Junta Directiva a acompanar y apoyar la
participacion de la Camara durante la feria.

El sefior Ramoén Coll se une a las felicitaciones y agradecimientos a la Comision de
Mercadeo por el trabajo realizado. Destaca el impacto positivo de las acciones
emprendidas, sefialando que han permitido una mayor visibilidad de la Camara ante los
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corredores y el publico en general. Subraya la importancia de posicionar a los asesores
afiliados a la Camara como profesionales diferenciados y de alto nivel, de modo que los
clientes reconozcan el valor de contar con un asesor micmbro de la asociacion. Concluye
indicando que se esta avanzando en la direccion correcta y agradece nuevamente el

esfuerzo de la comision.

La sefiora Fabiola Conejo agradece al secfior Dario Jiménez por haber propuesto
inicialmente la idea y resalta la importancia de posicionar la marca de la Camara ante el
publico. Sefiala que esta participacién permite dar a conocer la labor de la institucién y
motivar a nuevas personas a pmfcsmna.h_zars? cn el sector inmobiliario. Extmndt‘: su
agradecimiento a los miembros que participaran €n la actividad, asi como a la sefiora
Amelia Solera por su apoyo en la coordinaciéon con el personal y en la Comision de

Mercadeo.

El sefior Dario Jiménez propone que, conforme a la practica habitual en otras comisiones,
en jornadas extensas de trabajo, se reconozca a las personas que participen durante toda
la jornada en el stand de Expocasa, la cobertura de los gastos de almuerzo y parqueo.
Senala que esta medida seria un reconocimiento al tiecmpo que los asociados donan a la
Camara y sugiere que, de considerarse conveniente, se presente una mocion al respecto.

-Sra. Kattya Esquivel: Yo tengo una consulta, nada mas. Pero necesito saber si Lindsey es
asociada, porque creo que no es asociada a la Camara.

La seriora Amelia Solera aclara que todas las personas que participaran en el stand de -
Expocasa son asociadas a la Camara y que el requisito establecido fue asistir a la _ >
capacitacion previa y comprometerse ‘'a colaborar en el stand durante el mayor tiempo

posible.

ACUERDO 234-2025: Se aprueba la mocién presentada por el seifior Dario Jiménez
para que la Cimara cubra los gastos de almuerzo y parqueo de las personas que
colaboren de manera continua durante toda la jornada en el stand de Expocasa. Esta
medida se adopta en reconocimiento al tiempo y apoyo voluntario brindado por los
asociados y miembros del staff institucional en representacion de la Camara.

El sefior Marco Aurelio Zlifiiga expresa su reconocimiento a la labor de la sefiora Amelia
Solera, Directora Ejecutiva, destacando su eficiente coordinaciéon con la Comision de
Mercadeo, el Comité Organizador de Expocasa y el personal de apoyo. Solicita que dicho
reconocimiento quede consignado en actas, en atencién a su destacada gestion en la

organizacion y ejecucion de esta participacién institucional. :

4.2 La sefiora Amelia Solera Guillén informa sobre el acercamiento con FEDECAMARAS.
Explica que, al inicio de su gestion, establecié contacto con el sefior Eugenio,
representante de dicha federacion, a quien solicitd retroalimentacién sobre los procesos
conjuntos. Sefiala que posteriormente, gracias a gestiones del sefior Ramén Coll, se
sostuvo una reunion con el Presidente y el Director Ejecutivo de FEDECAMARAS, en la
cual se conversd sobre los proyectos &n curso, en particular el proyecto de ley impulsado
por la federacion.

Destaca que la reunion fue cordial y productiva, Yy que FEDECAMARAS manifestdo su
interés en continuar trabajando de manera conjunta con la Camara en la promocion y
desarrollo de iniciativas relacionadas con dicho proyecto. Indica que se acordo revisar la
informacioén histérica de colaboracion entre ambas entidades y gestionar reuniones con
distintas instituciones y ministerios para dar seguimiento a los temas tratados.

El senor Ramén Coll comenta que previamente habia tenido contacto con el Presidente de
FEDECAMARAS, quien ha mostrado disposicién para colaborar con la Camara en el
desarrollo del proyecto de ley. Senala que, aunque se les invité a participar en Expocasa,
no contaban con presupuesto para hacerlo, por lo que sugiere valorar que en futuras

Pégina 4 de 18

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

TOMO 15 472

|
CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES .

AGCIONAL  Personas Juridicas

5
LIBRO DE ACTAS DE JUNTA DIRECT!V '\J ek
CEDULA ]UR]D[CA 3'002'05 1042 Asttaciones

Legalizacion de Libros

. L] . - » » .l N .ﬂ ;! : . Y T n_——-—-——
ediciones se incorpore el logo o presencia institucional de FEDECAMARAS Tn eI mm' :
con el fin de fortalecer la relacion entre ambas organizaciones y visibilizar la alianza
estratégica.

4.3 La sefiora Amelia Solera Guillén comenta que, conforme a lo acordado en sesiones
anteriores, ha estado revisando los procedimientos internos aplicables en caso de recibir
denuncias ante la Cdmara. Durante este proceso ha analizado los Estatutos y los
antecedentes de gestiones previas, con el fin de fortalecer el procedimiento de

conciliacion. ) e
Menciona que algunos articulos de los Estatutos requieren revision y apoyo de la Junta
Directiva, para estar preparados en la correcta atencion de eventuales procesos de

denuncia. Conforme al articulo 23, corresponde a la Junta Directiva realizar el tramite
inicial de la denuncia, y una vez aprobado el proceso, se contintia con lo establecido en el
articulo 24, relativo a la conciliacion. En este punto, plantea una consulta sobre la
aplicacién practica de los Estatutos, los cuales disponen que, si ambas partes
involucradas desean conciliar, deberan realizar un depoésito para cubrir los gastos del
proceso. Posteriormente, la Junta Directiva debe nombrar un conciliador, quien llcyaré a
cabo la conciliacién con el apoyo administrativo correspondiente. Comenta ademas que
los Estatutos contemplan la necesidad de contar con al menos diez personas capacitadas
en resoluciéon de conflictos, que puedan ser designadas como conciliadores en
representacion de la Camara. Propone que la Junta Directiva inicie la identificacion de
posibles candidatos para integrar dicho grupo de conciliadores y asi asegurar la
disponibilidad de personal idéneo para estos procedimientos.

Al ser las 7:38 p.m. se incorpora el Sr. Victor Loria.

El sefior Ramén Coll informa que la Comisién de Estatutos continta revisando diversos
articulos, sin haber abordado atn el procedimiento de denuncias por su complejidad.
Sefala la conveniencia de analizar el modelo aplicado en el Colegio de Contadores, donde
los procesos son mas 4giles y accesibles. Destaca que, en la Camara, la tramitacion
resulta mas complicada, lo que puede desincentivar las denuncias, y sugiere simplificar el

procedimiento para hacerlo mas claro y eficiente.

La senora Fabiola Conejo recuerda que la Junta Directiva ya habia recibido una denuncia
y desea conocer el estatus actual del proceso, ya que no se ha informado sobre el avance
de la conciliacién. Asimismo, plantea una duda sobre los montos que deben aportarse
para realizar dicho tramite, segun el articulo 23 de los Estatutos, el cual establece que, en
el caso de los asociados, la Camara cubrira la totalidad del costo de la conciliacion
correspondiente a la parte asociada. Consulta si esto se ha aplicado en procesos
anteriores y si la sefiora Kattya Esquivel podria confirmar dicha practica.

-Sra. Kattya’Esquivel: El asociado es el que pone el dinero, precisamente por 1o mismo,
porque la Camara gasta en ahogados y todo y a la hora llegada no se quedé en nada.
Entonces precisamente para proteger los intereses de la Camara es que se hace de esa

manera.

El senor Ramon Coll sefiala que el proceso de conciliacién es opcional, ya que depende de
la voluntad de las partes involucradas. Explica que, con base en Su experiencia, que, si
una de las partes manifiesta no tener interés en conciliar, ¢l caso pasa directamente al
Comité de Etica sin intervencion de los conciliadores. Actualmente la Camara no cuenta
con una lista definida de conciliadores, por lo que propone que la Junta Directiva inicie el
proceso de identificar y designar al menos diez personas capacitadas para asumir esa
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funcion, conforme lo establecen los Estatutos, con el fin de contar con dicha lista en el
corto plazo.

-Sra. Kattya I:quuivel: Grapias, Fabiola. Yo quisiera saber ¢quiénes integran el Comité de
Estatutos y como se escogieron las personas? por favor.

El Sr. Ramoén Coll responde que, en este momento lo integran: Ida Luz Holdridge,
Yamileth Pefia, Victor Loria, Amelia Solera y él.

-Sra. Kattya Esquivel: Y como se escogio ¢a dedo?
El Sr. Ramén Coll indica que las cscégié el
-Sra. Kattya Esquivel: Gracias, que quede en actas. Gracias.

El sefior Victor Loria aclara que, segiun los Estatutos, la apertura del expediente de
denuncia corresponde a la Junta Directiva y que el proceso de conciliacion no puede
omitirse, aun cuando alguna de las partes manifieste no tener interés en participar,
debiendo garantizarse el espacio formal para ello. Agrega que las denuncias deben
presentarse por escrito y debidamente fundamentadas, con el respaldo de pruebas
documentales o testimoniales, a fin de evitar denuncias infundadas y resguardar la

reputacion de las personas involucradas.

La sefiora Fabiola Conejo manifiesta su acuerdo con la posiciéon del sefior Victor Loria,
indicando que el proceso de denuncia debe seguir estrictamente lo dispuesto en los )
Estatutos. Precisa que la Directora Ejecutiva tinicamente recibe la denuncia y resguarda

el expediente, mientras que la Junta Directiva es la encargada de dictar el auto inicial,

conforme al articulo 23. Agrega que, en relacion con la conciliacién, el mismo articulo

establece que la Junta Directiva debe contar con una lista de al menos diez personas

capacitadas en métodos alternos de resolucion de conflictos, por lo que coordinara con la

Directora Ejecutiva la elaboracion de dicha lista, procurando incluir asociados con

experiencia y formacion en mediacion o resolucion de conflictos.

ARTICULO QUINTO. INFORME DE PRESIDENCIA

5.1 El sefior Ramo6n Coll expone que se han presentado dificultades con el Banco BAC
San José, ya que la entidad no le permite figurar como firmante en las cuentas bancarias
debido a una restriccién establecida en la personeria juridica, la cual limita la firma del
Presidente a montos de hasta $15.000. Indica que el banco no puede aplicar dicho limite
internamente y que esta situacion ha impedido realizar ciertos pagos, como el
correspondiente al profesor don Fernando, al no poder ser procesados ni por la Directora

Ejecutiva ni por él mismo.

Por ello, solicita que la Junta D u OT ]
ejercicio a firmar sin restriccion de monto, a fin de facilitar la operatividad financi

Camara y evitar contratiempos administrativos.
\

irectiva apruebe un acuerdo que autorice al Presidente en
era de la

La sefiora Amelia Solera informa que no ha sido posible actualizar al sefior Ramoén Coll
como afiliado en los datafonos del Banco BAC San José, lo que ha impedido acceder a
beneficios como tasa 0, tasa 3 y tasa 6 meses. Explica que el banco aplica una
metodologia distinta para los datafonos, lo que ha generado limitaciones por la clausula
que restringe la firma del Presidente. Agrega que, gracias a las gestiones recientes, ya se
cuenta con acceso a las transfcrcncias-mternacmnales mediante el master del sefior Dario
Jiménez, y que la primera transferencia se encuentra en proceso de resolucién por parte

del banco. a sido posible sustituir al senor Juan Carlos Majano como

emas, que no h . . i g
eslgggcli% caf los détgfonos, situaciéon que podria obedecer a una nueva disposicion interna

del BAC San José.
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-Sra. Kattya Esquivel: Bueno, ¢l acuerdo esta en Estatutos, eso no podemos variarlo, o
sea, no podemos variar el monto $15 000 doélares, porque es algo de Estatutos, entonces
no se puede hacer, asi de sencillo.

El Sr. Ramoén Coll aclara que no es variar, es lo que se necesita.

-Sra. Kattya Esquivel: Si hay un estatuto que establece que son solo 15 000. Qué raro los
demas presidentes pudieron trabajar con $15 000 dolares y usted no puede con 15 000.
Solo la Asamblea puede hacer eso. Solo la Asamblea puede corregir eso.

El senor Ramoén Coll informa que, hace aproximadamente un mes, la Junta Directiva
autorizé la realizacién de tramites ante la Municipalidad, debido a que los gastos de la
nueva sede superan los $15.000, acuerdo que fue aprobado por unanimidad.

Agrega que se conversd con la gerente del Banco, quien indicd que, conforme a nuevas
disposiciones internas, es necesario contar con un acta formal que respalde dicha
autorizacién. Al parecer, esta exigencia seria parte de actualizaciones recientes en los
procedimientos bancarios.

-Sra. Kattya Esquivel: Perdon, si usted me deja terminar. Se esta violentando el Estatuto,
sefior Presidente, usted esta violentando el Estatuto. Se estaria violentando el Estatuto
solo la asamblea puede aprobarlo. Usted quiere embarcar a la Junta Directiva,
embarquelo usted, pero yo tengo la conciencia para decirle a la Junta Directiva y me
extrafia muchisimo que si usted lee el acta de asamblea de mayo usted mismo dijo que
esa sede no requeria remodelaciones ahi estan en el acta, y ahora hay un monton de
remodelaciones que ni siquiera sabemos los montos. _

Claro que es el punto, claro que es el punto, porque s plata de los asociados. Bueno,
nada mas se estaria violentando y de una vez le digo, si la los fiscales no se manifiestan
con esto yo voy a hacer un comunicado a todos los asociados. Se esta violentando el

Estatuto, usted no puede violentar el Estatuto.

El sefior Dario Jiménez manifiesta que podria existir un malentendido respecto al tramite
solicitado por el sefior Ramén Coll, aclarando que no se trata de realizar un gasto
superior a los $15 000 ddlares, sino de un asunto relacionado con las limitaciones
establecidas en la personeria juridica. Explica que el ]Sanco requiere una autorizacion
formal de la Junta Directiva, ya que no puede determinar previamente si las gestiones
que se realizaran implicaran montos superiores 0 inferiores a dicho limite.

Agrega que en el pasado se present6 una situacion similar con el Banco Nacional, duran{e
la implementacién de los servicios de E-Commerce y conectividad bancaria, cuandod a
Junta Directiva aprobo el acuerdo No. 5?-2024 y posteriormente se otorgdé un 1;)_0 er
especial al sefior Juan Carlos Majano Medina, en su calidad de Presidente, para la firma

del contrato correspondiente.

La sefiora Fabiola Conejo manifiesta que, conformc a los Estatutos de la C{]lmiil_ra,Ilz;:
sesiones de Junta Directiva son de caracter privado, por lo que no corresponde t(~wuo§ré
ni comunicar externamente los asuntos tratados en ellas. Senala que unicamen ;sg e
compartirse informacion cuando exista un fundamento legal o autorizacion expr q
iilirlr?ig:llg?l;aé peticion del sefior Victor Loria, se pI:OC(:(lC a }cer el articlutl)o 35 d:nLq(S)
Estatutos, el cual establece que la Junta Directiva debera velar por el buen mé i gxs
de los fondos y la conservacion d; los bienes de la Camara, contando cgn am;()) i
facultades para determinar los sistemas de cobro, garantias y formas de pag
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las cuotas de los asociados o de cualquier otra obligacion con la institucién, Hace
también referencia al articulo 36, relativo a los gastos de la Camara, reiterando
que su adecuada administracion y control es responsabilidad directa de la Junta
Directiva. Adicionalmente, seflala que los Estatutos disponen que la Junta
Directiva podra autorizar gastos extraordinarios uUnicamente cuando sean
necesarios para cubrir necesidades de cardcter urgente de la Camara, ¥ que una
vez aprobados, el acuerdo con su justificacion debera comunicarse a todos los
asociados dentro de los ocho dias naturales siguientes a la sesién respectiva.
Dichos gastos deberan contar con el voto alirmativo de todos los miembros
presentes y con el visto bueno de la Fiscalia, dejando constancia de ello en el acta
correspondiente. Finalmente, recuerda que los miembros de la Junta Directiva, de
la Fiscalia o de los 6rganos cjecutores, asi como sus parientes en primer y segundo
grado, no podran vender bienes o servicios a la Camara, salvo que la compra sea
previamente autorizada por una Asamblea General Extraordinaria, mediante un
acuerdo debidamente justificado por razones de conveniencia institucional. Esta
restriccion también aplica a personas juridicas vinculadas con dichos directivos o

sus familiares.

El sefior Victor Loria manifiesta que,-efectivamente, los Estatutos contemplan un proceso

de excepcion mediante el cual la Junta Directiva tiene la facultad de autorizar gastos

extraordinarios, conforme a lo establecido en el articulo 36. Explica que dicha disposicién

senala que estos gastos deben ser debidamente justificados y aprobados por unanimidad,
cuando respondan a situaciones de caracter urgente o excepcional.

Aclara, sin embargo, que en el caso que se analiza no se trata de un gasto superior a los
$15.000 ddlares, sino de un requisito o disposicién bancaria, por lo que el acuerdo que
adopte la Junta Directiva debe estar debidamente fundamentado en atencién a las
politicas internas de la entidad financiera. Concluye indicando que si existe la posibilidad
estatutaria de proceder de esta forma, siempre que se cumpla con la debida justificacion
y formalidad del acuerdo.

La seniora Fabiola Conejo interviene para sefialar que, conforme al texto estatutario
relativo a los gastos extraordinarios, estos requieren del voto afirmativo de todos los
miembros de la Junta Directiva que participen en la toma del acuerdo, asi como del visto
bueno de la Fiscalia. Indica que, de no existir una disposicion especifica, normalmente se
entenderia que los acuerdos se adoptan por mayoria simple; sin embargo, en este caso el
Estatuto establece de manera taxativa el requisito de unanimidad, por lo que no podria
interpretarse que dicho acuerdo pueda aprobarse por mayoria simple.

El senor Victor Loria sefiala que este punto deberia revisarse desde el ambito legal, dado
que, conforme a la Ley de Asociaciénes y su reglamento, el principio general es que las
decisiones de los organos colegiados se adopten por mayoria simple, salvo disposicién
expresa en contrario. En consecuencia, considera pertinente verificar la redacciéon exacta
del Estatuto para confirmar si efectivamente exige unanimidad o si podria aplicarse la

regla general de mayoria simple.

-Sra. Kattya Esquivel: Bueno es esto que estan hablando Es para temas administrativos y
de emergencia, no para gastos extraordinarios como el que se pretende el Presidente, la
asamblea autorizo remodelaciones... Me dejas terminar, Presidente, me deja terminar, por
favor. Es que usted no sabe qué estoy diciendo, o sea, déjeme, permitame terminar no me
interrumpa. Es que no me deja terminar, Fabiola. _

Como lo dije, es para temas administrativos de emergencia y no para gastos
extraordinarios. La Asamblea autorizé6 remodelaciones hasta por 30 000. Nosotros no
estamos, la Junta Directiva no esta por encima de la Asamblea. Si quiero responderle a
Fabiola. Fabiola, con todo respeto, yo no tengo una mordaza_ en mi boca para callar, por
supuesto que, si tengo que decirlo, lo voy a hacer como tiene que ser, con el debido
proceso, una vez que se hayan aprobado las actas y se hayan reafirmado‘porque son
publicas. Entonces, para que quede claro €so, SI aprueban esto, asi se hagan
responsables de esta aprobacion. Porque en verdad, coincido cien por ciento de por qué

Pagina 8 de 19

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

TOMO 15 474

{

Na .
CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE ER@%MJQLHSMT;::::"
LIBRO DE ACTAS DE JUNTA DIRECTIVA" "2 % nepto. keyistral
CEDULA JURIDICA 3-002-051042 Legalizacién de Libros

Asoclaciones

no se trae una carta del banco, o sea, para verificar que sea realmente ci_erto que el banco
lo esta pidiendo, porque es extrafo, el banco nunca lo pedia y ahora lo pide, entonces que
traiga una carta del banco.

El sefior Dario Jiménez reitera que considera que existe un malentendido respecto al
tramite en discusion, ya que este corresponde a una gestién administrativa relacionada
con los datafonos, y no a un gasto extraordinario regulado por los Estatutos. Explica que
¢l tema se origina en las limitaciones establecidas en la personeria juridica de la Camara,
la cual autoriza actos y contratos hasta por un monto maximo de $15.000 délares. Aclara
que, conforme a lo indicado en dicha personeria, todo acto o contrato que supere ese
limite debe contar con el aval previo de un acuerdo firme de la Junta Directiva, firmado
por el Presidente. Indica que este requisito ha sido solicitado de forma constante por las
entidades bancarias, tanto por el Banco Nacional como por el BAC San José, desde afios
anteriores, incluso en ocasiones previas cuando fue necesaria la emision de cheques o la
realizacion de tramites de compra, los cuales requirieron acuerdos formales de la
Asamblea o de la Junta Directiva. Sefiala que los bancos no analizan los Estatutos, sino
que se basan en la personeria juridica vigente, la cual establece expresamente esta
limitacion de monto. Por ello, considera que la solicitud actual del banco responde a un
procedimiento habitual y no a una disposicion nueva.

-Sra. Kattya Esquivel: Lo debe justificar, debe justificarlo. Asi lo dice el Estatuto.

El sefior Ramon Coll sugiere que, con el fin de evitar futuros inconvenientes, se solicite al
Banco una comunicacion oficial por escrito en la que se detalle el requerimiento
relacionado con la personeria y los tramites correspondientes. Solicita a la Sra. Amelia
Solera gestionar dicha carta ante las entidades bancarias respectivas, de manera que la
Junta Directiva pueda conocer y votar formalmente sobre el tema en la proxima sesion,

una vez recibida la respuesta del Banco.

ARTiCULO SEXTO. INFORME DE VICEPRESIDENCIA

6.1-Status nueva sede

-Sra. Kattya Esquivel: Gracias, Fabiola. El mismo tema, quisiera saber céomo esta la
nueva sede, en qué estatus esta y nuevamente pedir aqui, en Junta Directiva el permiso
de bomberos que tampoco se me ha proporcionado.

El senor Ramoén Coll informa que la nueva sede se encuentra en su fase final de
remodelacion, previendo que la primera planta estara lista la proxima semana para iniciar
su utilizacién, y que la segunda planta se completara durante la semana siguiente,
Sefiala que, aunque la obra sufri6 un atraso de aproximadamente tres meses,
actualmente se cuenta con todos los permisos requeridos, y las labores de remodelacion
avanzan conforme a lo planificado. Agrega que los trabajos se estan ejecutando por un
monto inferior a los $30.000 délares, dentro de lo autorizado, y que, pese a haberse
generado gastos adicionales por alrededor de $6.000 délares, el costo total sigue siendo
menor al presupuesto inicialmente aprobado. Explica que dichos gastos se originaron
debido a gestiones adicionales necesarias ante la Municipalidad, el Cuerpo de Bomberos y
otras instituciones, producto de dificultades y retrasos administrativos que afectaron el
avance del proyecto. Finalmente, informa que las labores pendientes se estaran
concluyendo por etapas, de manera que la tarea completa se desarrollara durante el

-
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-Sra. Kattya Esquivel: Ok una pregunta, usted dice que ya la otra semana estamos en la
nueva sede ¢y el permiso de bomberos ya lo dieron, y la patente ya la gestion6? )
¢Cémo se va a gestionar la patente si las reparaciones no estan listas? O sea, sin

terminar los trabajos, se lo permitio.

sta semana y la siguiente, hasta lograr la finalizacion total de la nueva

El sefior Ramén Coll aclara que la apertura de la nueva sede no pudo realizarse antes
debido a que la Municipalidad no lo permitio. No obstante, ya se gestioné la patente
correspondiente, tramite que —segun lo indicado por el alcalde, el vicealcalde y el
ingeniero municipal, en presencia de la sefora Amelia Solera— autoriza el inicio de
operaciones una vez emitida. Sefiala que esta autorizacion consta también por escrito, lo

que respalda formalmente el inicio de actividades en la nueva sede.

-Sra. Kattya Esquivel: Empezar los trabajos, si, pero la patente se da hasta que esté los

bomberos, ese es el procedimiento.
Precisamente porque sé todo, como dice usted, soy una persona que la verdad, como

asesora, sé todo el procedimiento en una municipalidad, como empieza y como termina. Y
por qué sé todo es que se lo estoy preguntando, o sea, yo no entiendo cémo estan
gestionando una patente si ni siquiera ha llegado bomberos a verificar que se hayan
hecho las reparaciones que se pidieron, si es que se pidieron, porque como no conozco el
permiso de bombero, el estudio de bomberos, porque usted no me lo ha querido dar.
Entonces usted ahora me esta diciendo que esta gestionando la patente cuando ni
siquiera tenemos los trabajos terminados, o sea, y los trabajos se tienen que terminar
precisamente para que lleguen bomberos y que bomberos dé el informe, porque es un
requisito para la patente. Entonces, hay una contradiccion ahi. No sé.

El sefior Ramén Coll aclara que la Municipalidad aan no ha realizado la verificacion
g:orrcspppdlcnte, ¥ que no sec tiene certeza sobre la fecha en que se efectuara dicha
inspeccion, ya que Bomberos tampoco puede confirmar un dia especifico para su visita.
Indica, sin embargo, que se estan cumpliendo con todos los requisitos exigidos en la

oficina correcta.

-Sra. Kattya Esquivel: Yo no he dicho eso porque yo no me he manifestado ahi. Pero,
bueno, no es ese el tema. Pero entonces, usted lo atendié en marzo y usted sabia

entonces las deficiencias que habia ahi desde marzo.

El Sr. Victor Loria sefiala que la autonomia munibipal otorga'a cada gobierno local la
potestad de actuar conforme a su propia reglamentacion interna. Indica que, al solicitar
una patente municipal, se debe acatar la normativa especifica que rige en di’cho cantéon

pues no todas las municipalidades mantienen los mismos parametros ni proccdimicntos’
Agrega que cada actividad debe ser valorada conforme al plan regulador y las
disposiciones urbanisticas locales, por lo que es importante que estas consideraciones
queden debidamente registradas en’actas. Concluye indicando que, si la patente ya se
encuentra en tramite y se ha autorizado a la administracion a avanzar con las obras, es

positivo contar con ese progreso en el corto plazo.

-sra. Kattya Esquivel: Gracias, Fabiola, solo para aclarar a Victor. Vi

tienen autonomia, todas las conozco perfectamente, todas las muliti:ég;‘a%?i:g:g Z(f(;)nqgg
autonomia. Sin embargo, si usted pide los requisitos en la municipalidad de Escazi, uno
de los requisitos para pedir la patente es que los trabajos estén terminados ¥y que teni 1
uso de, perdén, el permiso de bomberos. Nada mas termino con eso para que lo sepa sae

El seflor Victor Loria manifiesta, por alusion, que no ha asistido personalmente g |
municipalidad, por lo que no conoce de primera mano el proceso al que se ha hecha
referencia. Aclara que, segin la informacion disponible, la administracion ya realizo lo(;
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-Sra. Kattya Esquivel: Asi sera, por supuesto, ojala asi sca. Esta bien, sIgo oM crsegudo
tema.

6.2-Contrato alquiler oficina actual de.la CCCBR

-Sra. Kattya Esquivel: Si quisiera preguntarle al Presidentec este ¢Quién acordo ese
contrato? ¢cuanto costé para la Camara, a qué plazo se hizo? Desconozco el contrato, no
sé si la Junta Directiva lo conoce o soy la unica que lo desconoce o del todo lo
desconocemos todos. ¢y quién aprobd ese contrato de alquiler?

La sefiora Amelia Solera manifiesta que actualmente la Camara se encuentra operando en
una oficina de coworking, un espacio pequefio con capacidad para tres personas, que
permite mantener los documentos y equipos en un lugar seguro, no siendo un area
abierta al publico. Explica que se realizd una busqueda exhaustiva de posibles
ubicaciones y, tras valorar las opciones disponibles, se opté por las oficinas de Regus
Sabana, principalmente por su cercania con la nueva sede, lo que le permite atender
proveedores y gestiones administrativas en un tiempo méaximo de cinco minutos.
Asimismo, senala que el espacio brinda condiciones adecuadas de seguridad y trabajo
para el personal, considerando que solo ella dispone de laptop y que las demas
colaboradoras utilizan equipos de escritorio. Agrega que, tras comparar los costos de
agua, luz, teléfono, seguridad y limpieza de la antigua sede, se determin6é que con ese
mismo presupuesto era posible cubrir la mensualidad del espacio actual. Indica,
finalmente, que la decision fue consultada con la Presidencia y Tesoreria, a fin de
asegurar el cumplimiento de los criterios administrativos y presupuestarios
correspondientes.

-Sra. Kattya Esquivel: ¢cuanto esta costando?

La senora Fabiola Conejo manifiesta que considera importante aclarar que la sefiora
Vicepresidenta parece interpretar que se trata de un asunto conocido por toda la Junta
Directiva, excepto por ella, lo cual no'torresponde con la realidad. Explica que, conforme
a los Estatutos de la Camara, la facultad otorgada al Presidente para realizar gestiones
administrativas hasta por un monto de $15.000 tiene como propésito permitirle atender
diversos tramites, contratos y asuntos administrativos ordinarios, sin necesidad de
someter cada caso individual a conocimiento de la Junta Directiva. Indica que, por
ejemplo, no resulta necesario que la Junta revise o apruebe contratos menores como el
del espacio de coworking donde actualmente se ubica la administracion, ya que estos son
asuntos operativos bajo la responsabilidad del Presidente y la Directora Ejecutiva. Agrega
que, conforme a los estatutos, la Directora Ejecutiva se encuentra bajo las drdenes
directas del Presidente, por lo que ambos son los responsables de la gestion
administrativa cotidiana. Concluye sefialando que la funciéon de la Junta Directiva es la
direccion y supervision general de la Camara, no la gestion detallada de cada tramite, y
solicita respetuosamente a la Vicepresidenta no realizar insinuaciones que den a entender
que la informacién se maneja de manera excluyente o parcial.

-Sra. Kattya Esquivel: Perdon, Fabiola para responderle. Primero que todo Fabiola, yo no
estoy dejando, o sea, a interpretacion de ustedes lo que estoy diciendo, simplemente hice
un comentario y lo sostengo que yo si sostengo las cosas y nosotros como Junta
Directiva, somos los que debemos tener el control y pedir cuentas, no sé usted, pero yo si.
Yo he estado en juntas directivas y yo eso es lo que hago, pedir cuentas. Yo no pretendo
estar controlando todo, pero si al menos si hubiese un Presidente que nos esté dando a
nosotros informacién, como lo hacian todos los demas presidentes de como se estan
dando las cosas, yo creo que no tendriamos que traerlo a colacion a junta directiva,
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¢verdad? Donde nos informa mire vamos a ir a esta sede 0 no vamos a ir al menos yo
hablo por mi. Yo no sé absolutamente nada en ese chat, solamente se escribe para decir
el acta y para decir la agenda absolutamente méas nada. Y lo que ahora Amelia esta
mandando que esta mandando este todos los cursos y cosas que se dan a Junta Directiva
también eso es todo, pero de ahi en fuera yo no sé nada de lo que esta pasando, por eso lo
tengo que venir a preguntar, porque no sé nada.

EI Sr. Ramén Coll pregunta a la Sra. Esquivel si ella siempre ha pedido cuentas.

-Sra. Kattya Esquivel: Por supuesto, por supuesto que lo he hecho y esta en actas sefior,
si gusta, puede revisar por si se reficre a lo que siempre se ha referido a su amigo o su ex
amigo. También esta en actas todo lo que yo he pedido cuentas y me he manifestado no
solamente con usted, lo he hecho claro que si, claro. Bueno, ahi esta en actas, si se lo
pedi sefor y no tengo que tocar este tema con usted.

El Sr. Victor Loria manifiesta que, conforme a los Estatutos de la Camara, los miembros
de la Junta Directiva ejercen funciones diferenciadas, pero en igualdad de jerarquia y
valor decisorio. Senala, que ningin directivo tiene potestad sobre otro, ni puede limitar
sus atribuciones, ya que todos los votos tienen el mismo peso y efecto dentro del 6rgano

colegiado.
Aclara que, segun lo establecido en los Estatutos, el Presidente representa judicial y

extrajudicialmente a la Camara y rinde cuentas tinicamente ante la Asamblea General de
Asociados, que es el 6rgano superior. En consecuencia, ninguan directivo esta obligado a
rendir cuentas ante otro miembro de la Junta Directiva.

Solicita que este criterio conste expresamente en actas, a fin de reafirmar el principio de
igualdad funcional y autonomia de cada integrante del 6rgano directivo conforme a la
normativa vigente.

-Sra. Kattya Esquivel: Nada mas por alusion. Quiero que quede en actas esto que voy a
decir. Dejo consignado en el acta que sigue habiendo ocultamiento de informacion

sensible para la Junta Directiva por parte del Presidente, nada mas que quede.

El Sr. Ramén Coll consulta cuél es el ocultamiento si se le ha brindado todo lo que ha
solicitado. Aclara que, $800,00 es lo que se esta pagando por el alquiler de la oficina de

coworking.

-Sra. Kattya Esquivel: Claro, ¢dénde esta lo de bomberos?

6.3-Gastos realizados nueva sede

-Sra. Kattya Esquivel: Lo mismo. Le mandé una carta al tesorero y espero que me la
responda.

El Sr. Ramén Coll indica que el sefior Tesorero no esta en la obligacion de responder
todos los correos que envia la sefiora Vicepresidenta, del mismo modo en que €l tampoco

tiene la obligacion de responderle todos los mensajes que ella remite.

-Sra. Kattya Esquivel: Marisol por favor que quede en actas que el Presidente dice que él
no esta en la obligacion de responderme ningun correo, tampoco el tesorero.

ARTICULO SEPTIMO. INFORME DE TESORERIA

7.1 El sefior Tesorero, Dario Jiménez, informa que en el caso del asociado.Erick Abarca se
p;'esent() una inconsistencia en el registro de pagos. Explica que el asociado cancel6 las
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mensualidades de octubre y noviembre el 3 de diciembre, y posteriormente, en marzo,
pago diciembre y enero. Sin cmbargo, al realizar el pago correspondiente a febrero el 1.°
de julio de 2025, se generé un error contable, ya que se mantenian pendientes las
facturas de marzo, abril, mayo, junio y julio, es decir, cinco meses.

Indica que el acuerdo de expulsion por morosidad fue aprobado el 12 de agosto de 2025,
cuando el asociado atin no acumulaba los seis meses requeridos, puesto que el mes de
agosto no habia vencido. Por lo tanto, la expulsion se dio con solo cinco meses de
morosidad, razén por la cual propone revocar dicho acuerdo de junta directiva.

Agrega que, una vez revocado, se debe actualizar el estado de cuenta del asociado,
verificar si se encuentra al dia —considerando que dofia Ida Luz Holdridge habria
colaborado con algunos pagos—, y posteriormente analizar la solicitud de permiso
presentada por el asociado, conforme al estatus actualizado.

La senora Fabiola Conejo manifiesta que las sesiones de Junta Directiva son de caracter
privado, conforme lo establecen los Estatutos. En ese sentido, solicita respetuosamente a
la sefiora Vicepresidenta que se abstenga de utilizar el teléfono durante la sesion, salvo
que sea estrictamente necesario para consultar la agenda o documentacion relacionada
con los temas tratados. Reitera que, por disposicion estatutaria, las deliberaciones deben

mantenerse en el ambito privado.

-Sra. Kattya Esquivel: Disculpe Fabiola, yo estoy con la agenda en mi teléfono. Entonces,
tengo que ensefiarle mi teléfono para que lo vea.

El sefior Ramoén Coll consulta si é€xiste algiin comentario adicional sobre el tema en
discusion. Al no presentarse observaciones, procede con la votacion de la mocion para

restablecer el estatus del Sr. Erick Abarca.

Considerando:
1. Que el senor Tesorero, Dario Jiménez, informé a la Junta Directiva sobre una

inconsistencia detectada en-el registro de pagos del asociado Erick Abarca, en
relacion con los meses comprendidos entre octubre de 2024 y julio de 2025.

2. Que, segin el detalle presentado, el asociado efectué pagos correspondientes a los
meses de octubre y noviembre el 3 de diciembre, y posteriormente canceld los
meses de diciembre y enero en marzo. Asimismo, el 1.° de julio de 2025 realizo el
pago de febrero, quedando pendientes las facturas de marzo, abril, mayo, junio y
julio.

3. JQue el acuerdo de expulsion por morosidad fue adoptado el 12 de agosto de 2025,
fecha en la cual el asociado no habia acumulado los seis meses de morosndad
requeridos, toda vez que €l mes de agosto aun no habia vencido.

4. Que, por lo anterior, se concluye que la expulsion se produjo con base en un
conteo incorrecto de los meses de atraso, configurandose un error contable y

administrativo.

Por tanto,

Después de analizar la informacién expuesta y no habiéndose presentado observaciones

adicionales por parte de los senores directores, la Junta Directiva, en uso de sus
atribuciones, acuerda:

ACUERDO 235-2025:
1. Revocar el acuerdo de suspensién por morosidad adoptado en fecha 12 de

agosto de 2025 respecto del asociado Erick Abarca, por haberse determinado
que no se cumplia con el plazo de seis meses de morosidad requerido para

aplicar dicha medida.
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2. Restablecer el estatus del asociado Erick Abarca en el registro institucional,
dejando sin efecto cualquier anotacién de expulsién o suspensién derivada
del acuerdo anterior.

3. Instruir a Tesoreria para que actualice el estado de cuenta del asociado,
tomando en consideracién los pagos efectuados y las posibles colaboraciones
realizadas por terceros, en especial por la seiiora Ida Luz Holdridge.

4. Una vez actualizado el estado de cuenta, remitir el expediente a la Junta
Directiva para el andlisis y resolucién de la solicitud de permiso presentada
por el asociado, conforme a su situacién regularizada.

ACUERDO FIRME POR UNANIMIDAD.

7.2 El Sr. Dario Jiménez informa que revisd el tema relacionado con el auditor externo
contratado para la auditoria del afio 2024, sefior Mauricio Rivera, quien presentd su
renuncia antes de concluir su labor. Indica que el auditor habia solicitado un pago por
€2. 055.200, monto que no consideré procedente, por lo que se realizd una consulta al
Colegio de Contadores Publicos de Costa Rica antes de efectuar cualquier desembolso.

Senala que, tras la gestion realizada, el Colegio recomendé llegar a un finiquito por el
tiempo efectivamente trabajado. En consecuencia, se acordd cancelar la suma de
€256.461,52, con lo cual se da por cerrado el proceso y concluida la relacion contractual

con el auditor.

7.3 El sefior Tesorero, Dario Jiménez, plantea la conveniencia de establecer un
mecanismo preventivo de informacion para evitar situaciones similares a la ocurrida con
el asociado Erick Abarca. Propone que, al inicio de cada mes, se emita un comunicado
interno dirigido a la Junta Directiva con el listado de asociados en condicion de
morosidad o préximos a cumplir el plazo que podria dar lugar a la suspension. Sefiala
que esta medida permitiria detectar oportunamente los casos y atenderlos antes de que se
acumulen los meses de atraso, contribuyendo a recuperar cuentas a tiempo. Consulta si
los Estatutos permiten la emision de este tipo de comunicaciones, e invita a la sefiora
Fabiola Conejo y al sefior Victor Loria a valorar la viabilidad del procedimiento,
considerando su conocimiento en la-materia. - y

El Sr. Victor Loria manifiesta que no existe restriccion estatutaria que impida la
implementacion del procedimiento propuesto por el sefior Tesorero.

Senala que la iniciativa resulta prudente y recomendable, en tanto contribuiria a una
mejor gestion de los casos de morosidad y a la prevencion de situaciones administrativas
posteriores. Sugiere, por tanto, que la propuesta sea sometida a votacidon para su
aprobacion formal por parte de la Junta Directiva.

La sefiora Fabiola Conejo expresa que, siendo la Junta Directiva garante del manejo
adecuado de los fondos de la Camara, toda accion que contribuya a una mejor
administracion de las cuotas debe ser valorada positivamente. Manifiesta su apoyo a la
propuesta del sefior Tesorero, considerando que su implementacion favoreceria la
transparencia y el control financierc. Sugiere que se someta a votacién una mocién para
formalizar el procedimiento de comunicacion mensual sobre morosidad.

Asimismo, informa que, segin su experiencia reciente, la contadora esta realizando el
cobro de las cuotas el primer dia de cada mes, hecho que considera oportuno mencionar
en el marco del analisis del tema.

Indica, ademas, que conversdé con dona Ameclia _Solera, y que en algunos casos los
depositos por concepto de salarios, rentas o pensiones se acreditan justamente el dia
primero, por lo que es posible que algunas personas aun no dispongan de los fondos en
ese momento. L .

Por tal motivo, sugiere valorar la posibilidad de que la contadora realice el cobro
automatico el dia dos de cada mes, de modo que ya se hayan efectuado los depositos
correspondientes y se evite tener que repetir el intento de cobro en dias posteriores.

ala que no considera necesario modificar la fecha actual de cobro

io Jiménez sefl foves :
El Sr. Dario Jim e el procedimiento vigente resulta adecuado y

al dia dos de cada mes, por estimar qu
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prudente. Explica que la metodologia de facturacion contempla la emision de los cobros
durante Ia primera semana de cada mes, realizando una scgunda gestion en la semana
siguiente en caso de que se presenten errores o rechazos en los pagos automaticos.

Indica que, si persiste cl atraso, se procede a contactar directamente a los asociados
morosos, y que para el dia quince de cada mes se envia un estado de cuenta general a
quienes no han cancelado la mensualidad, mediante la plataforma Quickbooks.

Concluye manifestando que el sistema actual ofrece dos oportunidades de cobro Y permite
un seguimiento eficiente de los pagos, por lo que no observa inconveniente en mantener el
€squema existente.

-Sra. Kattya Esquivel: Porque eso no estd en acta. No se puede este Dario porque no esta,
€n agenda no esta.

El Sr. Victor Loria indica gque si se piléde hacer corﬁo un asunto vario.
El Sr. Ramén Coll somete a votacion la mocion.

-Sra. Kattya Esquivel: Yo me abstengo.

Considerando:

1. Que el sefior Tesorero, Dario Jiménez, planteé la conveniencia de establecer un

3. Que la medida busca detectar oportunamente los casos y atenderlos antes de que
S¢ acumulen los meses de atraso, favoreciendo la recuperacion temprana de
cuotas y el manejo responsable de los fondos institucionales.

Por tanto,

La Junta Directiva, en uso de sus atribuciones, acuerda:

ACUERDO 236-2025:

1. Aprobar la implementacién de un mecanismo de comunicacién mensual
interna mediante el cual la Tesoreria remitird a la Junta Directiva un reporte
actualizado de asociados morosos o préximos a alcanzar el limite estatutario
de morosidad.

2. Instruir a Tesoreria para que elabore dicho reporte dentro de los primeros
cinco dias de cada mes ¥y lo distribuya de forma confidencial entre los
miembros de la Junta Directiva.

3. Establecer que este procedimiento tendréd cardcter preventivo, con el fin de
promover la gestién temprana de cobros ¥ la recuperacién oportuna de
cuentas, evitando asi medidas sancionatorias innecesarias.

ACUERDO FIRME POR MAYORIA,

ARTICULO OCTAVO. OTROS INFORMES.
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-Sra. Kattya Esquivel: Fabiola, antes de eso, nada mas una pregunta, ¢no hay
seguimiento de acuerdos? ¢No se va a haber seguimiento de acuerdos?

La Sra. Concjo indica que no hay seguimiento de acuerdos.

a. SOLICITUD DE PERMISO-ASOCIADOS:

Nombre y Apellido Cédula Condicion | Descripcion

1 afo por motivo de temas
personales e indica que no
va a fungir como corredor

Manuel Roberto Sanchez 1-1230-0852 aldia’ en este tiempo

ACUERDO 237-2025: Por unanimidad se aprueba otorgar un permiso temporal al Sr.
Manuel Roberto Sénchez, por el periodo de un afio. Proceda la Administracién segin

corresponda. ACUERDO FIRME.

-

b. SOLICITUD RE-INCORPORACION-CCCBR

Condicio
Nombre y Apellido Cedula n Descripcion
Evelyn Bulakar Moya 2-0624-0167 al dia Pago $430
Cristian Succar Yalico 1-1055-0038 al dia Pago $160
Lumberth Chacén Palacios  1-0775-0227 aldia  Pago$160y $270

ACUERDO 238-2025: Por unanimidad se aprueba la reincorporacién de las personas
indicadas en la lista anterior a la Cimara Costarricense de Corredores de Bienes

Raices. Proceda la Administracién segiin corresponda. ACUERDO FIRME.
¢. INCORPORACION-ASOCIADOS:

1. GABRIELA BEJARANO ARONNE 1-1330-0254 N :9
2. RIGOBERTO QUIROS SILES 1-1136-0589 '

3. SEBASTIAN CERDAS GOMEZ 1-1953-0058

4. JASON ANTONIO RODRIGUEZ QUIROS 1-1613-0194

5. JOHAN GARCIA MENDOZA 1-1561-0261

6. CESAR ERNESTO AMAYA CARPIO 3-0376-0149

7. STEPHANNIE WING LUNA 7-0163-0913
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7. STEPHANNIE WING LUNA 7-0163-0913
8. ANA SOFIA MONGE FUENTES 3-0509-0982
9. VALERIA SOLANO PADILLA 1-1703-0191

La Sra. Amelia Solera menciona que las personas indicadas en la
cumplieron con todos los requisitos de incorporacion. :

[}
ACUERDO 239-2025: Por unanimidad se aprueba la
indicadas en la lista anterior a la Cimara Costarricense de Corr

lista anterior

incorporacién de las personas
edores de Bienes

Raices. Proceda la Administracién segin corresponda. ACUERDO FIRME.

a. DESAFILIACION-ASOCIADOS:

Nombre y Apellido

3817  Alejandro Alvarez Garcia

3405 Juana Castro Diaz

3758

2863 Ménica Picado Schmidt

Angia Gonzales Segura

Cédula

117810635

601350900

110100404

108960659

al dia
al dia
al dia

al dia

Descripcion

encuentra involucrado en

otros
proyectos profesionales.

motivo personal que no va a
ejercer
se vadel paisynovaa

continuar como corredor

motivo personal que no va a
ejercer

ACUERDO 240-2025: Por unanimidad se aprueba la desafiliacién de las personas
indicadas en la lista anterior, como miembros de la Camara de Corredores de Bienes
Raices. Proceda la administracién conforme a derecho corresponda. ACUERDO

FIRME.
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SUSPENSIONES

Nombre y Apellido Descripcién

3101791624 S.A - Se notificé por 3 medios
Francisco Guzman 310179162 ¢ 121 (lamada, email y WA) 3
3780 Chacon 4 702,87 veces
Solicita suspension,
ADRIANA PERAZA ¢ 106 indica que nova a
3793 MORALES 502880068 458,37  pagar
A . Se notificé por 3 medios
OSMAN DAVID ¢ 106 (llamada, email y WA) 3
3233 SALAS ULATE 206360703 458,37 veces
3101841154 S.A - Se notificé por 3 medios
3498-Paulo 310184115 ¢ 106 (lamada, email y WA) 3
3498 Fernandez Castillo B 458,37 veces
Se notificé por 3 medios
Silvia Teresa Roche 172400159 ¢ 106 (lamada, email y WA) 3
3610 Sanchez 6 458,37 veces
Mi property S.R.L - 3498- Se notifico por 3 medios
Melissa Palacios 310184115 ¢ 106 (llamada, email y WA) 3
3621 Fallas 4 S.A. 458,37 veces
Se notificé por 3 medios
ALIPAO S.A - José 310170579 ¢ 106 (llamada, email y WA) 3
3784 Amilcar Angulo S 458,37 veces

El sefior Victor Loria interviene en relaciéon con el tema expuesto, indicando que seria
conveniente que en los cuadros o reportes de asociados se incluya la fecha de afiliacion de
cada miembro, a fin de contar con informaciéon mas completa para el analisis.

Sefiala que algunos carnés parecen de emision reciente, por lo que considera pertinente
que la Junta Directiva valore la conformacion de un grupo de trabajo que estudie las
causas por las cuales asociados de reciente ingreso presentan solicitudes de suspension o
desafiliacion. Agrega que esta informacion resultara valiosa para que la Fiscalia pueda
presentar ante la Asamblea General un informe consolidado que refleje el namero de
personas que se han incorporado o retirado de la organizacion durante el ultimo ano.

El Sr. Ramén Coll indica que se trabajara en el tema.

ACUERDO 241-2025: Por unanimidad se aprueba la suspensién de las personas
indicadas en la lista anterior, como miembros de la CCCBR por tener mas de seis
meses de atraso en el pago de las cuotas de afiliaciéon. Al haberse realizado los
avisos correspondientes de cobro y al no tener una respuesta positiva de parte del
asociado para poner al dia la deuda, se procede con la suspensién respectiva. Se
solicita a la Directora Ejecutiva proceder de conformidad con el procedimiento

establecido. ACUERDO FIRME.

Sra. Kattya Esquivel: Es que, €l seguimiento de acuerdos no entiendo por qué pusieron
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que no habia, porque si hay seguimiento de acuerdos. Por ejemplo, hoy r[»g-h-nm:—f N

de Johana Hidalgo v yo quisiera saber a qué se llegd, si es que hubo audiencia o no hubo,

El Sr. Ramén Col_l

nde que no hubo audiencia, se suspendio y se reprogramd para
otro dia.

/
Se concluye 13 sfsi

s,

sion al
’e,
( y”/!fj b 7
v
B za tl, Presidente / Sra. Fabjéla Conejo Bogantes, Secretaria a.i.
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