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2. Objetivos 

 

2.1. Objetivo General 

Analizar las condiciones de seguridad humana y el riesgo de incendio en las 

instalaciones del Oficentro ubicado dentro del Centro Comercial Trejos Montealegre, con 

el fin de identificar deficiencias y establecer las disposiciones necesarias para mejorar la 

protección de las personas y la infraestructura ante posibles emergencias. 

 

2.2. Objetivos específicos 

2.2.1. Evaluar el cumplimiento de las normativas nacionales aplicables en materia 

de seguridad humana y protección contra incendios dentro de un área de 

oficinas dentro del Centro Comercial Trejos Montealegre. 

2.2.2. Identificar los factores de riesgo presentes en las instalaciones que puedan 

comprometer la integridad de las personas y la infraestructura ante un evento 

de incendio. 

2.2.3. Diagnosticar las condiciones actuales de los sistemas de protección contra 

incendio (activos y pasivos), rutas de evacuación, señalización y equipos de 

emergencia del oficentro. 

2.2.4. Proponer medidas correctivas y preventivas que permitan optimizar las 

condiciones de seguridad humana y reducir la vulnerabilidad frente a 

incendios. 
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3. Normativa de referencia 

 

3.1. Ley N. 8228: Ley del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Costa Rica, publicada 

en La Gaceta N.º 152, el miércoles 22 de julio del 2008 y su Reglamento Nacional 

de protección contra incendios, edición 2023. 

3.2. Normas y códigos de la National Fire Protection Association (NFPA). 

3.3. Decreto Ejecutivo 26532-MEIC: RTCR 285:1997. Seguridad contra incendios. 

Señalización de seguridad, vías de evacuación. 

3.4. Decreto Ejecutivo N° 36979-MEIC: RTCR 458:2011 Reglamento de Oficialización 

del Código Eléctrico de Costa Rica para la Seguridad de la Vida y de la Propiedad 

(en adelante mencionado como “código eléctrico nacional”). 
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4. Datos generales: 

4.1. Características del edificio: 

4.1.1. Nombre del lugar: Área de oficinas dentro del Centro Comercial Trejos 

Montealegre 

4.1.2. Ubicación exacta: El Centro Comercial Trejos Montealegre, ubicado en el 

distrito de San Rafael de Escazú 

4.1.3. Área total del proyecto: Toda el área comercial mide aproximadamente 

8900 m2, el área de negocios en revisión mide 167 m2. 

4.1.4. Antigüedad de las edificaciones: Mediados de la década de 1980. 

4.1.5. Cantidad de niveles:2 y un mezanine como bodega de almacenamiento. 

4.1.6. Tipo de construcción, materiales estructurales y acabados. Paredes en 

concreto, divisiones concreto y livianas, puertas de vidrio, pisos en concreto 

y cerámica. 

4.1.7. Ocupación (es) según la clasificación de la NFPA 101:  

4.1.7.1. Negocios, en el área de oficinas. 

4.1.7.2. Sitio de reunión publica en caso de que habiliten salas de 

capacitaciones para más de 50 personas. 

4.1.7.3. Almacenamiento en las bodegas. 
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4.1.8. Clasificación del riesgo: Ordinario, Los contenidos de riesgo ordinario 

deben clasificarse como aquellos que tienen la posibilidad de arder con una 

rapidez moderada o que generan un volumen de humo considerable. La 

clasificación de riesgo ordinario representa las condiciones encontradas en 

la mayoría de los edificios. 

4.1.9. Fecha de inspección: miércoles 23 de abril del 2025 

4.1.10. Características e información general de la empresa: 

4.1.11. El edificio lo desea adquirir la Cámara de corredores de Bienes 

Raíces de Costa rica, en esa área de oficinas trabajarían fijos 4 trabajadores, 

brindarían capacitaciones a grupos de personas entre 50 y 100 personas. 
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5. Área agregada de incendios: 

De acuerdo con lo establecido en el reglamento nacional de protección contra incendios 

en el ítem 4 punto 10 se indica que el Área de edificio o conjunto de edificios que se 

espera puedan verse afectados por los efectos de un incendio. Para determinar el área 

del edificio se considera toda el área construida cubierta de la edificación, incluyendo 

todos los niveles, sótanos, entrepisos, mezanines o áreas bajo la proyección horizontal 

de las estructuras o techos superiores. Áreas de incendio separadas de otras por retiros 

superiores a los 10 metros o por muros cortafuego de alto desafío se consideran áreas 

de incendio separadas.  

 

Centro Comercial Trejos Montealegre, es una instalación que abarca una serie de 

edificaciones interconectadas, cuya configuración estructural y distribución espacial 

permite la identificación de un área de incendio agregada. Estas áreas corresponden a 

sectores del edificio que, debido a la proximidad y las características constructivas, 

podrían verse afectadas simultáneamente por un evento de incendio. 
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6. Diagnostico de los edificios inspeccionados: 

 

El diagnostico de los edificios se va a dividir en dos ejes principales: 

 

Estudio de cumplimiento: se desarrolla un análisis general que desarrolla e identifica 

las situaciones riesgosas y particulares de cada uno de los edificios, con base en el 

análisis se describen los requisitos técnicos asociados. 

 

Análisis y evaluación de riesgo: previo a determinar la estrategia del plan integral de 

protección contra incendios, se van a identificar en detalle los incumplimientos 

normativos del proyecto los cuales incluyen todos los elementos de seguridad pasiva y 

activa. 
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7. Observaciones referentes a Riesgos en Seguridad Humana y Protección contra 

incendio 

 

7.1. Sistema fijo de protección contra incendios 

Todo el centro comercial mide aproximadamente 8900 m2, el mismo no cuenta con 

la cobertura de un sistema fijo. 

El Reglamento nacional de protección contra incendios en el punto 13.2.2 en el 

apartado F establece que las ocupaciones de centro comerciales que midan mas de 

2500 m2 deben contar con la cobertura de un sistema fijo de protección contra 

incendios y la cobertura de rociadores automáticos, tanto en las áreas comunes como 

en las áreas privativas. 

7.2. Sistema de detección y alarma de incendios 

Todo el centro comercial mide aproximadamente 8900 m2, el mismo no cuenta con 

la cobertura de un sistema de detección y alarma de incendios. 

El Reglamento nacional de protección contra incendios en el punto 11.7.10 establece 

que las ocupaciones de centros comerciales deberán contar con un sistema de 

alarma de incendio, dentro de los locales comerciales se debe contar con dispositivos 

enlazados al panel principal. 
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7.3. Extintores portátiles de protección contra incendios 

Al momento de la inspección los extintores contaban con los siguientes 

incumplimientos: 

7.3.1. La cobertura de los extintores era insuficiente, por ejemplo, en el segundo 

piso la distancia de recorrido era mayor a los 15 metros. 

7.3.1.1. Según el Reglamento Nacional de Protección Contra Incendios, en 

el punto 12.2.1 se establece que la selección de los extintores debe 

considerar los riesgos de los diferentes tipos de fuego. Los extintores de 

polvo químico deben colocarse a una distancia máxima de 15 metros. 

7.3.2. Los extintores de polvo químico no eran listados UL. 

 

7.3.2.1. El Reglamento Nacional de Protección Contra Incendios en el punto 

12.1.2 establece que todos los extintores deben de ser listados 

(certificados) por un laboratorio reconocido bajo la norma NFPA 10. 

 

Ilustración 1 Extintor de polvo químico no listado 
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7.3.3. En la entrada de la bodega del mezanine, posee un extintor de agua listado 

UL, con fecha de fabricación del año 2005, el cual no posee respaldo de que 

haya sido sometido a pruebas hidrostáticas. 

 

7.3.3.1. El punto 8.3.1 de la norma NFPA 10 establece que los intervalos de 

las pruebas hidrostáticas debe ser cada 5 años para los extintores de 

agua. 

 

Ilustración 2 Etiqueta de extintor de agua 
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7.4. Iluminación de emergencias 

7.4.1. Al momento de la inspección no se contaba con la cobertura de iluminación 

de emergencias. 

7.4.1.1. De acuerdo con lo establecido en el apartado9.2 del Reglamento 

nacional de protección contra incendios todos los medios de egreso 

deben de contar con iluminación de emergencias, la misma debe ser 

listada UL, y entrar en funcionamiento automático en caso de la 

interrupción del servicio eléctrico. 

 

7.5. Señalización de emergencias 

7.5.1. Dentro de los espacios de oficina no cuentan con señalización de 

emergencias. 

7.5.1.1. El Reglamento Nacional de Protección Contra Incendios en el punto 

10.1.2 establece que el acceso a salidas debe señalizarse con carteles 

aprobados, fácilmente visibles, en todos los casos donde la salida o el 

camino para llegar a la salida no sea evidente para los ocupantes. La 

ubicación de los carteles debe ser tal que ningún punto en un corredor 

de acceso a salida se encuentre a más de 30 m. El tipo de rotulación a 

utilizar debe cumplir con lo establecido en el Decreto 26532-MEIC. (Para 

referencia puede consultarse la norma INTECO INTE 21-02-02-16). 
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7.6. Medios de egreso 

En el lugar desean realizar capacitaciones con grupos de 50 a 100, dependiendo de 

diversos factores puede ser en piso 1 o en piso 2: 

7.6.1. Tanto el primer nivel como en el segundo nivel poseen únicamente un 

medio de egreso, el del piso dos no cumple debido a que es una escalera en 

abanico, sin resistencia al fuego y posee una bodega debajo de la escalera. 

7.6.1.1. El punto 37.2.4.1 del Código de Seguridad Humana NFPA 101 debe 

contar con no menos de dos salidas separadas en todos los pisos. 

7.6.1.2. El punto 7.7.1 del Código de Seguridad Humana NFPA 101 

establece que las salidas deben terminar directamente en una vía 

pública o en una descarga de salida exterior. Un cerramiento de salida 

debe proveer un camino continuo de recorrido protegido hasta la 

descarga de la salida, no debe usarse para ningún propósito que tenga 

el potencial de interferir con su uso como salida. 

En resumen, para cumplir con los medios de egreso, deben de tener dos opciones de 

salida en cada uno de los pisos, separadas correctamente, creando pasillos protegidos 

con resistencia al fuego. 

Las escaleras con descarga interna y sin protección no pueden ser consideradas medios 

por egreso, por ende, al momento de la inspección el segundo nivel no tiene una salida 

segura para los ocupantes, que cumpla con los requerimientos normativos. 

La escalera incumple en dimensionamiento de acuerdo con la carga de ocupantes, no 

posee pasamanos a ambos lados, ni cumple con el diseño geométrico. requerido. 
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Ilustración 3 Única escalera de acceso al segundo nivel, sin proteger y con descarga interna. 

 

Ilustración 4 Escalera que no cumple con el dimensionamiento, ni las dimensiones, ni en los pasamanos 
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7.7. Construcción y compartimentación  

En el piso dos, poseen un mezanine con un área asignada de almacenamiento, 

la cual no posee resistencia al fuego con respecto a la ocupación de negocios. 

Cuentan con una abertura vertical designada para elevadores el cual no posee 

resistencia al fuego de al menos 1 hora. 

 

Se debe realizar una valoración para determinar el requerimiento de la resistencia 

al fuego de los aposentos, deben de contar con una resistencia al fuego de 1 hora 

de acuerdo con lo indicado en el capítulo 8 de la NFPA 101. 

 

 

Ilustración 5 Área de almacenamiento en el segundo nivel 
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7.8. Accesos del Cuerpo de bomberos 

El Centro Comercial Trejos Montealegre, cumple con los requerimientos de 

acceso establecidos en el capitulo 8 del reglamento Nacional de Protección 

contra incendios  

 

7.9. Sistema eléctrico 

7.9.1. Se observo únicamente un tablero eléctrico en el piso 2, se debe aportar la 

certificación eléctrica para respaldar el cumplimiento del Código eléctrico 

Nacional. 

7.9.1.1. El Decreto Ejecutivo N° 36979-MEIC, en su Artículo 5, 

específicamente en los apartados 5.1.1 y 5.1.3, establece que todas las 

construcciones nuevas, así como las ampliaciones o remodelaciones de 

instalaciones eléctricas, deben cumplir con los lineamientos del Código 

eléctrico NFPA 70. 

  



 

Página 17 de 17 

8. Conclusiones 

Como resultado de la evaluación integral de las condiciones de seguridad humana y 

protección contra incendios en las instalaciones, se determinó que actualmente no se 

cumplen los requisitos mínimos exigidos por la normativa aplicable. Entre las 

principales deficiencias detectadas se encuentran: 

• La ausencia de un sistema fijo de protección contra incendios. 

• La falta de un sistema de detección y alarma de incendios. 

• Deficiencias en los medios de egreso, tanto en cantidad como en capacidad, 

dificultando una evacuación segura. 

• Incumplimiento de los criterios de compartimentación y resistencia al fuego de los 

elementos constructivos, lo que compromete la contención del fuego y la 

seguridad de los ocupantes. 

En función de las condiciones identificadas, se considera necesario implementar 

medidas correctivas antes de que el edificio pueda ser destinado de manera segura 

a su ocupación prevista. Se recomienda implementar las acciones correctivas 

correspondientes y realizar una nueva verificación una vez subsanadas todas las 

observaciones, a fin de garantizar el cumplimiento normativo y la seguridad de las 

personas. 

Atentamente. 

 

 

 

Ing. Daniel Gómez Pereira. 
Ingeniero Mecánico IM21799 
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09/04/2025

Sr(a) CAMARA DE CORREDORES DE BIENES RAICES

Presente

 

El día 09 de Abril del 2025 se llevó a cabo la visita para la valoración de local comercial en centro comercial, en la provincia San José, cantón Escazú,
distrito San Rafael, Centro comercial Trejos Montealegre, local #14. Finca inscrita bajo el folio real 1-408017-000

 

La valoración se llevó a cabo por medio del enfoque de mercado. El resultado final de la valoración es de ¢248.154.468,06 (Doscientos cuarenta y ocho
millones ciento cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho colones con 6/100), equivalente a $484.544,20 al tipo de cambio de ¢512.14/US$.

 

Se adjunta el informe de la valoración llevada a cabo.

ICICOR COSTA RICA S.A.

 
 
 
 
 Ing. Manfred Rodríguez J.  
 Socio  
 Carnet CFIA IC-9586  
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Datos generales
Fecha de la valoración 2025-04-09.
Solicitante de la valoración Srs. CAMARA DE CORREDORES DE BIENES RAICES.
Propósito del avalúo Determinar el valor de mercado de la propiedad.
Propietario(s) del inmueble JOAQUIN R TREJOS M LIMITADA
Régimen de propiedad Finca independiente.
Ubicación política y coordenadas CRTM-05  
 

Tabla #1: Ubicación
Ubicación política Nombre del distrito San Rafael Número del distrito 10203

Nombre del cantón Escazú Número del cantón 102
Nombre de la provincia San José Número de la provincia 1

CRTM-05 Norte 485968.0000 Este 1098152.0000
 
 

Mapa #1: Ubicación de la propiedad valorada
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Datos de inscripción, linderos y extensión de la finca filial
 

Tabla #2: Datos de inscripción, linderos y extensión
 

INFORMACION GENERAL DEL BIEN
 Registro de la propiedad Plano catastrado
Número de la inscripción (1) 1-408017-000 (1) SJ-828289-1989
Propietario (1) JOAQUIN R TREJOS M LIMITADA (1) CORREO S-2-127 CONDOMINIO EL / CORREO S-2-127

CONDOMINIO EL
Área (1) 163,07 m2 (1) 163,07 m2

Lindero Norte (1) CIA URBANIZACIONES COMERCIALES S A (1) CIA URBANIZACIONES COMERCIALES S A
Lindero Sur (1) HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A (1) HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A
Lindero Este (1) HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A (1) HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A
Lindero Oeste (1) CALLE PUBLICA (1) CALLE PUBLICA
 
Afectaciones y/o gravámenes Otros

Finca: 1-408017-000
Grado: SERVIDUMBRE TRASLADADA
Cita: VER ANEXO REGISTRAL
Moneda: -
Monto: 0,00
Acreedor: -
Otros
Finca: 1-408017-000
Grado: CONCESIONES REF:00336966-000
Cita: VER ANEXO REGISTRAL
Moneda: -
Monto: 0,00
Acreedor: -
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Resultados de la valoración

Resumen de la valoración de costos

 
Tabla #3: Resumen de Valor de Costo

 
RESUMEN DE LA VALORACIÓN

Tipo de cambio utilizado ¢512,14/$  
Edad de la construcción 35,00 años  
 
Detalle Medida en m2 Valor unitario Valor total Valor en $USD
Terreno 1-408017-000 163,07 ¢613.721,79 ¢100.079.613,05 $195.414,56
Total ¢100.079.613,05 $195.414,56
 
OBRAS PRINCIPALES
Local comercial (niveles 1 y 2) 326,14 ¢343.293,84 ¢111.961.854,22 $218.615,72
Total 326,14 m2  ¢111.961.854,22 $218.615,72
 
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Mezaninne (bodega) 53,85 ¢16.932,63 ¢911.822,06 $1.780,42
Total ¢911.822,06 $1.780,42
 
 Valor total construcciones ¢112.873.676,28 $220.396,13
 
 Valor total terreno y construcciones ¢212.953.289,33 $415.810,70
 
 

(Doscientos doce millones novecientos cincuenta y tres mil doscientos ochenta y nueve colones con 33/100)
 
 
Valor total en dólares: $415.810,70 al tipo de cambio de referencia ¢512.14/US$
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Resumen de la valoración de mercado

 
Tabla #4: Resumen de Valor de Mercado

 
RESUMEN DE LA VALORACIÓN

Tipo de cambio utilizado ¢512,14/$  
Edad de la construcción 35,00 años  
 
Detalle Medida en m2 Valor unitario Valor total Valor en $USD
Terreno 1-408017-000 163,07 ¢613.721,79 ¢100.079.613,05 $195.414,56
Total ¢100.079.613,05 $195.414,56
 
OBRAS PRINCIPALES
Local comercial (niveles 1 y 2) 326,14 ¢343.293,84 ¢111.961.854,22 $218.615,72
Total 326,14 m2  ¢111.961.854,22 $218.615,72
 
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Mezaninne (bodega) 53,85 ¢16.932,63 ¢911.822,06 $1.780,42
Total ¢911.822,06 $1.780,42
 
 Valor total construcciones ¢112.873.676,28 $220.396,13
 
 Margen de mercado 16.53% ¢35.201.178,73 $68.733,51
 
 Valor total terreno y construcciones ¢248.154.468,06 $484.544,20
 
 

(Doscientos cuarenta y ocho millones ciento cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho colones con 6/100)
 
 
Valor total en dólares: $484.544,20 al tipo de cambio de referencia ¢512.14/US$
 
 

Liquidez y deseabilidad de la propiedad
Presenta un índice de liquidez Alto y una deseabilidad Alta.
Debido a su ubicación y estado.
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Metodología de valoración
ENFOQUE DE COSTO
 
Valoración del terreno:
La valoración de la tierra se lleva a cabo por medio de comparación directa. (Supone el valor de la propiedad en verde). El enfoque implica una primera
etapa de investigación sobre terrenos con características similares a la propiedad valorada, de los cuales se conozca su valor de transacción o precio
de lista. También se utilizaron referencias del mapa de valores de terrenos por zonas homogéneas del cantón correspondiente. El listado de terrenos
obtenidos de la investigación se convierte en la tabla de referencias para llevar a cabo la comparación de valor con la propiedad valorada.
Una vez que se seleccionan las referencias más apropiadas, se procede a efectuar una corrección por homologación para ajustar cada una de las
referencias según características específicas. La homologación pretende corregir las ventajas o deficiencias que cada una de las referencias de
comparación presenta con respecto al terreno objeto de la valoración.
La homologación se aplica al precio por metro cuadrado de cada referencia. Una vez que se tienen los valores unitarios de terreno corregidos, se
calcula el promedio de los valores para utilizar este dato como valor unitario de tierra para el sujeto a valorar.
En los Anexos se incluye la lista de referencias utilizadas para la valoración y la tabla de homologación de las mismas.
 
Valoración de las edificaciones:
El valor de las edificaciones parte de determinar cuál sería el costo actual de reconstruir el bien inmueble, llamado el Costo de Reposición Nuevo
(VRN).  Para determinar dicho monto,  durante la  visita  se  recopila  toda la  información en cuanto a  áreas,  tipos de construcción,  acabados y
características generales de las edificaciones. Los datos son respaldados por medio de fotografías digitales de cada uno de los aposentos del inmueble.
De acuerdo con la edad de los edificios, la vida útil establecida para el inmueble, y tomando en cuenta un factor por estado de conservación se utiliza la
fórmula de Ross-Heidecke para determinar el Valor Neto de Reposición (VNR), el cual corresponde con el valor depreciado del bien en el momento de
llevar a cabo la visita de avalúo.
La consideración de las obras complementarias, donde aplica, se hace exactamente con el mismo procedimiento descrito para las edificaciones. En el
caso de propiedades en condominio, el valor de las obras complementarias se debe multiplicar por el coeficiente de proporcionalidad correspondiente
que se establece en el registro de la propiedad.
 
ENFOQUE DE MERCADO
 
Para determinar el valor de marcado del inmueble se utiliza criterio comparativo. Lo anterior consiste en identificar bienes inmuebles similares a los
que se están valorando, de los cuales se conozcan sus características físicas, así como precios de lista y de ser posible los valores transaccionales o de
alquiler, con el fin de generar una base de valores unitarios de mercado para aplicar a los bienes valorados.
Para estos efectos se investiga la información de internet sobre propiedades en venta vigentes con condiciones similares, ofertas de venta confirmados
en sitio a un radio menor a un kilómetro con respecto al bien valorado, valores actualizados de información de transacciones de los cuales se tenga
conocimiento, datos de transacciones de fondos inmobiliarios, y transacciones hipotecarias registradas. Las referencias son verificadas con el fin de
asegurar la vigencia de las mismas.
Una vez que se seleccionan las referencias más apropiadas, se procede a efectuar una corrección por homologación para ajustar cada una de las
referencias según características específicas. La homologación pretende corregir las ventajas o deficiencias que cada una de las referencias de
comparación presenta con respecto al inmueble objeto de la valoración.
La homologación se aplica al precio por metro cuadrado de cada referencia. Una vez que se tienen los valores unitarios de los inmuebles comparables
corregidos, se calcula el promedio de los valores para utilizar este dato como valor unitario del inmueble sujeto a valorar.
En los Anexos se incluye la lista de referencias utilizadas para la valoración y la tabla de homologación de las mismas.
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Descripción de la zona
Características del entorno directo
Se encuentra en una zona de desarrollo comercial en Trejos Montealgre en
Escazú.Se caracteriza por contar con locales comerciales y centros
comerciales importantes en San Rafael de Escazú. Además, de algunas
viviendas unifamiliares de más de 25 años de construcción.
 
Características del entorno indirecto
Se encuentra sobre la vía comercial de San Rafael y el centro de Escazú,
lugares donde se pueden encontrar todo tipo de servicios.
 
Estado de los servicios
Infraestructura
Aceras: Sí
Cordón y caño: Sí
 
Servicios básicos
Agua potable: Sí
Electricidad: Sí
Alumbrado público: Sí
Teléfono: Sí
Alcantarillado pluvial: Sí
Alcantarillado sanitario: Sí
 
Zonificación según Plan Regulador Según el Plan Regulador, la propiedad se ubica en una Zona de Comercio

Puntual Trejos Montealegre (ZCPTM)..
 

 
Zonificación según mapas del Ministerio de Hacienda La propiedad se ubica en la zona 102-03-U28 - KILOMETRO..
 

 
Condiciones de acceso Calle pública asfaltada en buen estado.
 
Percepción del dinamismo del mercado inmobiliario en la zona Estable.
 

Descripción del terreno
Área, forma y frente La propiedad cuenta con un área de 163.07 m2, posee forma regular y un frente a calle pública de 10 m.
Topografía
Nivel respecto a calle pública A nivel de calle pública
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Descripción del terreno
Pendiente Plano
Afectaciones físicas en terreno No hay.
Verificación de mapas de riesgo de CNE Áreas de afectación volcánica: Irazú.

 
Descripción de las construcciones

Uso actual de las edificaciones

Comercial.

 

Configuración de planta de los inmuebles

La propiedad cuenta con 2 niveles de oficinas, en la primer planta cuenta con sala de espera,
recepción, cuarto de TI, tres oficinas y un área de cubículos, en el segundo nivel cuenta con
tres medios baños, cocina y comedor, cinco oficinas, cuarto de TI y un área de cubículos.
Además cuenta con un mezanine para bodega.

 

 
Edad 35,00 años
Vida útil residual 42,66 años
Consideración sobre arquitectura y funcionalidad ADECUADA
Consideración sobre estado de conservación Regular
Caracterización de las construcciones según ONT
del MH

LC06.
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Descripción de las construcciones

 
Descripción de los materiales constructivos
 
Sistema estructural Mampostería
Cimientos

Notas: Se desconoce.
Paredes internas Bloque, Gypsum
Paredes externas Bloque
Estructura de techo Metálica
Cubierta de techo HG, Teja
Aleros Madera
Precintas Otros

Notas: Madera.
Entrepiso Acero y concreto, Acero y fibrocemento
Escaleras Metal, Concreto
Sistema de aguas residuales Sistema de alcantarillado
Sistema de agua potable Tanque de captación de agua, Bomba de agua
Sistema eléctrico Entubado, 110/220, Centro de carga (Breakers), Interruptor de fusible
Sistema pluvial Expuesto, Canoas, HG, Bajantes PVC
Pisos Cerámica
Cielorrasos Cielos suspendidos
Puertas Madera sólida, Cartón prensado, Vidrio, Marcos de aluminio, Marcos de madera
Ventanas Vidrios claros, Marcos de madera
Rodapié Madera, PVC
Cornisas

Notas: No hay.
Loza sanitaria Normal
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Descripción de las construcciones
Grifería Normal
Cerrajería Normal
Muebles de cocina Melamina

Puertas
Melamina
Sobres
Granito

Muebles de baño
Puertas y frentes

Sobres

Notas: Lavamanos de pedestal.
Guardaropas

Notas: N/A.
Cerramientos

Notas: N/A.
Piscina

Notas: N/A.
Ranchos fiesta

Columnas

Cielos

Cubierta

Estructura de techo

Muebles

Baños

Cantidad de baños: 0
Notas: N/A.

Otros Aires acondicionados
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Conclusión y justificación de valor
Con base en la visita al sitio y a las condiciones actuales del mercado, se estima que el valor más razonable de la propiedad es de ¢248.154.468,06
(Doscientos cuarenta y ocho millones ciento cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho colones con 6/100), equivalente a $484.544,20 al tipo
de cambio de ¢512.14/US$.
 
El resultado final de la valoración corresponde con el enfoque de mercado.
 
Tabla #5: Conclusión de Valor Final según ponderación de los componentes de la valoración
 

RESUMEN DE LA VALORACIÓN
Tipo de cambio utilizado ¢512,14/$  
Edad de la construcción 35,00 años  
 
Detalle Medida en m2 Valor unitario Valor total Valor en $USD
Terreno 1-408017-000 163,07 ¢613.721,79 ¢100.079.613,05 $195.414,56
Total ¢100.079.613,05 $195.414,56
 
OBRAS PRINCIPALES
Local comercial (niveles 1 y
2)

326,14 ¢343.293,84 ¢111.961.854,22 $218.615,72

Total 326,14 m2  ¢111.961.854,22 $218.615,72
 
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Mezaninne (bodega) 53,85 ¢16.932,63 ¢911.822,06 $1.780,42
Total ¢911.822,06 $1.780,42
 
 Valor total construcciones ¢112.873.676,28 $220.396,13
 
 Margen de mercado 16.53% ¢35.201.178,73 $68.733,51
 
 Valor total terreno y construcciones ¢248.154.468,06 $484.544,20
 

(Doscientos cuarenta y ocho millones ciento cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho colones con 6/100)
 
 
Valor total en dólares: $484.544,20 al tipo de cambio de referencia ¢512.14/US$
 
 
 
RESUMEN Medida m2 Valor unitario Valor total Valor $USD
 
FINCA FILIAL 1-408017-000
TERRENO 163,07 ¢715.170,01 ¢116.622.773,11 $227.716,59
CONSTRUCCIÓN 326,14 ¢800.080,63 ¢130.469.148,72 $254.752,90
OBRAS COMUNES ¢1.062.546,24 $2.074,72
 
TOTAL ¢248.154.468,07 $484.544,20
 
Resumen
VALOR TERRENOS ¢116.622.773,11 $227.716,59
VALOR CONSTRUCCIONES ¢131.531.694,96 $256.827,62



Informe final de avalúo

2025040734673 12

Conclusión y justificación de valor
VALOR TOTAL ¢248.154.468,07 $484.544,20
 
Observaciones legales La propiedad se ubica en un centro comercial, sin embargo, este centro comercial no es un condominio comercial por lo

que no cuenta con espacios de estacionamiento.
Observaciones técnicas Se observaron algunas láminas del cielo raso con deterioro por humedad y leves fisuras en el piso del segundo nivel.
Recomendaciones finales No hay.

Notas sobre alcance y limitaciones del trabajo
• El objetivo del trabajo realizado es llevar a cabo una valoración sobre la propiedad descrita en el apartado de Datos Generales, y en función del
propósito indicado en el mismo apartado. Los resultados del presente informe responden al objetivo anteriormente planteado, por el solicitante acepta
y reconoce que los mismos no serán empleados para ningún otro propósito.
• Se verificó en sitio la existencia de la propiedad contemplada en el presente estudio. Toda la información en cuanto a estudio de registro y plano
catastrado fue asimismo corroborada.
• Este informe es propiedad del solicitante de la valoración indicado en el apartado de Datos Generales. La distribución a personas físicas o jurídicas
diferentes, queda supeditada a la aprobación por escrito de dicho solicitante.
• El trabajo no comprende estudios geotécnicos o estructurales detallados, ni análisis de laboratorio sobre la calidad de materiales o capacidad
soportante de los suelos. ICICOR S.A. no asume responsabilidad por condiciones no aparentes u ocultas de los bienes valorados.
• El valuador indicará sobre condiciones descriptivas generales del terreno sobre el cual se construye la edificación, especialmente en cuanto a
pendientes, taludes, cercanía con quebradas u obras de retención existentes en sitio, sin embargo no podrá hacerse responsable por condiciones
deficientes del terreno no aparentes al momento de hacer la visita, ni podrá emitir criterio técnico sobre obras de estabilización existentes como muros
de gaviones o muros de retención, a menos que visiblemente se muestren problemas en los mismos.
• El valuador deberá tener acceso a la instalación eléctrica de las construcciones a valorar para verificar que el sistema eléctrico se encuentre
debidamente entubado. De encontrar evidencia que hay cables eléctricos (que no correspondan con alarmas u otros dispositivos de bajo voltaje) que se
encuentran sin su adecuada protección se notificará en el avalúo, recomendando que los mismos sean debidamente protegidos. La evaluación de las
condiciones del sistema eléctrico están sujetas a las condiciones de acceso al momento de hacer la visita, dado lo anterior no es posible asegurar una
verificación completa del mismo, y por lo tanto en ninguna valoración será posible certificar que el sistema eléctrico se encuentre completamente
entubado.
• El valuador indicará sobre cercanía de las propiedades a valorar con quebradas, ríos u otros cuerpos de agua, sin embargo no podrá emitir criterio
técnico sobre posibilidades de inundación a menos que al momento de hacer la visita se hallen indicios claros de que la propiedad está en este tipo de
riesgo.
• El trabajo no comprende la verificación, por medios topográficos, de la información contenida en el plano catastrado, por lo que los datos contenidos
en el mismo se considerarán como ciertos a menos que existan discrepancias claramente visibles con respecto a la realidad. El área utilizada en los
cálculos es la menor entre el catastro y registro de haber discrepancias entre ambos.
• La información del presente documento se basa en la visita llevada a cabo al sitio, el estudio de registro, plano catastro, planos constructivos
existentes e información brindada por el propietario del bien en el momento de llevar a cabo la visita.
• ICICOR considera que la información suministrada para la realización del presente informe es adecuada para la realización del avalúo.
• El dictamen de valor es producto de métodos objetivos, comúnmente aceptados, establecidos en las Normas Internacionales de Valuación.
• En el momento de la valoración, no se tiene ningún interés presente ni futuro, directo o indirecto, por el bien valuado.
• Según la SGV-A-170. DISPOSICIONES OPERATIVAS DE LAS SOCIEDADES ADMINISTRADORAS DE FONDOS DE INVERSIÓN, Articulo 38, cabe
recalcar:
    - La presente valoración se llevó a cabo con los profesionales en valuación de la firma ICICOR S.A. La empresa cuenta con amplia experiencia en la
valoración de bienes muebles e inmuebles. El equipo del Departamento de Avalúos está conformado por ingenieros civiles, arquitectos, ingenieros
topógrafos y personal de apoyo. Todos los profesionales están incorporados al Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos y al día con las
obligaciones respectivas.
    - ICICOR tiene independencia para la realización de la valoración y no existe ningún lazo que le una a la sociedad que lo contrata, ni con el
propietario del bien, según Acuerdo SGV-A-51, “Instrucciones para la valoración de los Inmuebles de los fondos de inversión inmobiliarios”.
• Todas las condiciones que afectan el valor, ya sea internas o externas, son válidas para el momento de llevar a cabo la visita. El valuador no podrá
hacerse responsable por modificaciones que sufra el inmueble posterior a la fecha del avalúo.
• ICICOR S.A. no estará sujeto, por motivo de este avalúo, a dar testimonio o aparecer en corte o en procesos legales, salvo que específicamente y por
escrito exista un acuerdo previo entre las partes.
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Anexo 1: Memoria de cálculo
 

Grado de urbanización del entorno (facilidades y servicios)
 Condición Puntaje ponderado
Agua potable Sí 16
Electricidad Sí 15
Alumbrado público Sí 5
Teléfono Sí 7
Alcantarillado pluvial Sí 7
Alcantarillado sanitario Sí 3
Aceras Sí 7
Cordón y caño Sí 5
Tipo de vía de tránsito Asfalto 10
Distancia a jardines y parques en m Entre 500m y 600m 1
Distancia a paradas de transporte público en m Menor de 300m 11
Edificios públicos y comunales Sí 6
Edificios comerciales Sí 4
Total 97
Se considera que de acuerdo con las características del entorno, la propiedad se encuentra en una zona adecuadamente urbanizada.
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Referencias utilizadas para la valoración de terreno
Datos de referencias utilizadas para la valoración de terreno
 
 Referencia 1 Referencia 2 Referencia 3
No. Referencia 5081 4745 4731
Contacto We Are Costa Rica Real Estate &

Rentals
Coldwell Banker Santa Ana Real
Estate

MUVENS

Teléfono / Correo 85830994 4010-0307 8705 1601
Descripción San Rafael | Venta ó alquiler de

terreno para desarrollo en Escazú,
San José

Venta, Terreno de 900m2, Milla de
Oro en Escazú. Trejos Montealegre.

terreno con construcción de uso
comercial - no se incluye valor de
construcción en precio de venta

Precio unitario $790,66/m2 $833,33/m2 $937,51/m2

Precio total $3.150.000,00 $750.000,00 $350.000,00
Área 3.984,00 m2 900,00 m2 373,33 m2

Frente 100,00 m 30,10 m 12,00 m
Fondo 39,84 m 29,90 m 26,00 m
Forma (rectángulo mayor) 3.984,00 m2 900,00 m2 373,33 m2

Nivel 0 0 0
Pendiente Plano Plano Plano
Frente a calle pública 2 1 2
Estado de la vía 1 1 1
Área afectada por retiros 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2

Uso del suelo según PRU Mixto mixto comercial
Servicios 1 4 4 4
Servicios 2 16 16 16
Fotografía

Localización (Coordenadas
geográficas)

-84.1380, 9.9379 -84.1321, 9.9312 -84.1391, 9.9186
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Croquis de ubicación de las referencias
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Homologación del terreno
 Referencia 1 Referencia 2 Referencia 3
Variable Valores absolutos Valores

relativos
Valores absolutos Valores

relativos
Valores absolutos Valores

relativos
Área del lote del avaluo 3.984,00 m2 1,62 900,00 m2 1,29 373,33 m2 1,13
Nivel 0 1,00 0 1,00 0 1,00
Frente 100,00 m 1,00 30,10 m 1,00 12,00 m 1,00
Fondo 39,84 m 1,00 29,90 m 1,00 26,00 m 1,00
Forma (rectángulo mayor) 3.984,00 m2 1,00 900,00 m2 1,00 373,33 m2 1,00
Desnivel (pendiente) Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00
Frentes a calle pública 2 0,90 1 1,00 2 0,90
Servicios 1 Acera y cordón de caño 1,00 Acera y cordón de caño 1,00 Acera y cordón de caño 1,00
Servicios 2 Cañería, electricidad,

alcantarillado sanitario,
alcantarillado pluvial,
alumbrado y teléfono

1,00 Cañería, electricidad,
alcantarillado sanitario,
alcantarillado pluvial,
alumbrado y teléfono

1,00 Cañería, electricidad,
alcantarillado sanitario,
alcantarillado pluvial,
alumbrado y teléfono

1,00

Estado de la vía Pavimentado buen
estado

1,00 Pavimentado buen
estado

1,00 Pavimentado buen
estado

1,00

Área afectada por
servidumbres o retiros

0,00 m2 1,00 0,00 m2 1,00 0,00 m2 1,00

Uso de suelo según PRU Mixto 1,00 mixto 1,00 comercial 1,00
Ubicación Inferior 1,10 Inferior 1,10 Inferior 1,20
Negociación 0 % 1,00 0 % 1,00 0 % 1,00
Coeficiente 1,5989 1,4213 1,2229
Valor unitario ¢ ¢647.451,04/m2 ¢606.569,24/m2 ¢587.145,10/m2

Valor total ¢ ¢105.579.840,82 ¢98.913.246,37 ¢95.745.751,97
Valor unitario $ $1.264,21/m2 $1.184,38/m2 $1.146,45/m2

Valor total $ $206.154,26 $193.137,12 $186.952,30
Valor promedio $1.198,35
Desviación estándar 0,05
 

Finca Coeficiente proporcionalidad Valor total dólares $ Valor total colones
1-408017-000 1.0000000000 $195.414,56 ¢100.079.613,05
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Avalúo de las edificaciones
Determinación de edad efectiva
Edad de construcción original 35.00 años  
Edad de remodelación 0.00 años  
Porcentaje de remodelación 0.00%  
Edad efectiva 35.00 años  
 
OBRAS PRINCIPALES
Características y cálculo de valores

# de finca Valor $/m2 Separación de áreas Área m2 Valor ¢/m2 VUT Edad Calificación por
estado

VRN Factor por
estado

Factor de
depreciación

VUR VNR Valor final por m2

1-408017-000 1100.0000 Local comercial (niveles 1
y 2)

326.14 563354.0000 70.00 35.00 Regular (8) 183732273.5600 0.98 0.61 42.66 111961854.2006 343293.8438

Totales  326,14 m2  183.732.273,56  111.961.854,20  

 
 
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Características y cálculo de valores

Valor $/m2 Separación de
áreas

Área
m2

Valor ¢/m2 VUT Edad Calificación
por estado

Coeficiente de
proporcionalidad

Área corregida por
coeficiente de
proporcionalidad

VRN Factor
por
estado

Factor de
depreciació
n

VUR VNR Valor final
por m2

200.0000 Mezaninne
(bodega)

53.85 102428.0
000

40.0
0

35.0
0

Regular (7) 1.0000000000 53.85000000 5515747.8000 0.92 0.17 6.61 911822.058187
50

16932.6288

Totales  5.515.747,80
m2

 911.822,06  

 
Valores globales de reposición por m2 (obras principales) Valores globales de reposición por m2 (obras principales y complementarias)
Costo total por m2 de construcción nueva ¢563.354,0000/m2 Costo total por m2 de

construcción nueva
¢580.266,2089/m2

Costo total en $ por m2 de construcción nueva $1.100,0000/m2 Costo total en $ por m2 de
construcción nueva

$1.133,0226/m2

 
VALOR TOTAL DE EDIFICACIONES ¢112.873.676,2588
VALOR PRELIMINAR CON TERRENO ¢212.953.289,3119
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Referencias utilizadas para la valoración de mercado
Datos de referencias utilizadas para la valoración de mercado
 
Croquis de ubicación

 
 Referencia 1 Referencia 2 Referencia 3
No. Referencia 413 510 511
Contacto Lauribeth Mora Gravitas inmobiliaria Hernan Ducret
Teléfono 6031-6246 8990-7399 7193 8806
Descripción Local #7 en venta en Condominio

Boulvard de la Rosa, San Rafael de
Escazú

Locales comerciales y bodegas en
San Rafael | Plaza Comercial en

venta en Escazú, San Rafael

Venta de Oficina en el icónico centro
Comercial Trejos Montealegre, en

San Rafael, Escazú.
Precio unitario $2.325,58/m2 $1.600,00/m2 $2.440,74/m2

Precio total $140.000,00 $4.000.000,00 $107.392,51
Área arrendable (m2) 60,20 m2 2.500,00 m2 44,00 m2

Nivel de acondicionamiento 2,00 m2 2,00 m2 2,00 m2

Arquitectura / Funcionalidad ADECUADA ADECUADA ADECUADA
Edad constructiva 22 19 35
# de estacionamientos 1 60 1
Relación de estacionamientos 50,00 42,00 0,00
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Fotografía

 
Homologación de mercado

 Referencia 1 Referencia 2 Referencia 3
Variable Valorado Valores

absolutos
Valores
relativos

Valores
absolutos

Valores
relativos

Valores
absolutos

Valores
relativos

Área arrendable 326.14 m2 60.20 m2 0,78 2500.00 m2 1,36 44.00 m2 0,74
Nivel de acondicionamiento 2 2 1,00 2 1,00 2 1,00
Arquitectura / Funcionalidad Adecuada Adecuada 1,00 Adecuada 1,00 Adecuada 1,00
Edad 35 años 22 años 0,81 19 años 0,77 35 años 1,00
Ubicación Buena SIMILAR 1,00 SIMILAR 1,00 SIMILAR 1,00
Relación de estacionamientos 0 50 1,00 42 1,00 0 1,00
Negociación 10 % 0,90 10 % 0,90 10 % 0,90
Coeficiente 0,5688 0,9424 0,6665
Valor unitario en ¢ ¢677.418,81/m2 ¢772.187,48/m2 ¢833.062,51/m2

Valor total en ¢ ¢220.933.370,37 ¢251.841.226,06 ¢271.695.008,15
Valor unitario en $ $1.322,72/m2 $1.507,77/m2 $1.626,63/m2

Valor total en $ $431.392,53 $491.742,93 $530.509,25
 
Promedio Valor Total $1.485,7063  
Desviación estándar 0.1031  
Valor total dólares $484.548,2385  
Valor total colones ¢248.156.534,8606  
Margen de mercado 16.53%  
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Valor Asegurable

Resumen Valor asegurable según Valor Neto de Reposición (VNR)

 
RESUMEN DE LA VALORACIÓN LLEVADA A CABO

Tipo de cambio utilizado ¢512,14/$  
Edad de la construcción 35,00 años  
 
Detalle Medida en m2 Valor unitario Valor total Valor en $USD
OBRAS PRINCIPALES
Local comercial (niveles 1 y 2) 326,14 ¢343.293,84 ¢111.961.854,22 $218.615,72
Total 326,14 m2  ¢111.961.854,22 $218.615,72
 
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Mezaninne (bodega) 53,85 ¢16.932,63 ¢911.822,06 $1.780,42
Total ¢911.822,06 $1.780,42
 
 Valor total construcciones ¢112.873.676,28 $220.396,13
 

 

Valor asegurable según Valor de Reposición Nuevo (VRN)

 
RESUMEN DE LA VALORACIÓN LLEVADA A CABO

Tipo de cambio utilizado ¢512,14/$  
Edad de la construcción 35,00 años  
 
Detalle Medida en m2 Valor unitario Valor total Valor en $USD
OBRAS PRINCIPALES
Local comercial (niveles 1 y 2) 326,14 ¢563.354,00 ¢183.732.273,56 $358.754,00
Total 326,14 m2  ¢183.732.273,56 $358.754,00
 
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Mezaninne (bodega) 53,85 ¢102.428,00 ¢5.515.747,80 $10.770,00
Total ¢5.515.747,80 $10.770,00
 
 Valor total construcciones ¢189.248.021,36 $369.524,00
 




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Detalle de Certificaciones o
Productos 

Bienes Monitoreados

Búsqueda Gráfica Marcas

Carrito de Compras

Consultas Gratuitas 

Certificación Imágenes 

Historial de Compras

Historial de Usos

Impuesto Personas Jurídicas

Índice Personas Físicas

Índice de Personas Jurídicas

Transitorio III Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matrícula

Solicitud de Placas

Consulta Salidas del País

Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del País

Título de Propiedad

Avisos importantes

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificación digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepción de este documento
y aplicación de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Consulta de Plano
Permite realizar una consulta de plano

Buscar Por: Número de Plano

Provincia Inscripción: 1 - SAN JOSÉ

Número Inscripción: 828289

Año Inscripción: 1989

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSÉNúmero Inscripción: 828289
Año Inscripción: 1989 Área Plano: 163.07
Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 213100.0
Coordenada Este:522300.0 CRTM Norte: 1098152.0
CRTM Este: 485968.0 Verificado Zona Catastrada:No

Ubicación(es)

Provincia Cantón Distrito

1 - SAN JOSÉ2 - ESCAZU3 - SAN RAFAEL

Titulares(es)

Identificacion Nombre Primer Apellido Segundo Apellido

413592 CORREO S-2-127 CONDOMINIO EL
3101008943 COMPAÑIA DE URBANIZACIONES COMERCIAL

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)

Finca(s)

Provincia Número Finca Sub-matrícula Duplicado Matriz Filial Inmueble

1 - SAN JOSÉ336966 000

Finca(s) Generada(s)

Código Provincia Número Finca Sub-matrícula Duplicado Matriz Filial

1 - SAN JOSE 408017 0

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s)

Código Provincia Número Año

1 - SAN JOSÉ 653981 1986

Anotaciones

Código
Provincia Número Año Observaciones Estado

1 - SAN JOSÉ 828289 1989
PLANO A SER MODIFICADO POR LA PRESENTACIÓN: 1-
2192115 Activa

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no están
disponibles para ser consultadas por este medio.

Privacy  - Terms

7/4/25, 3:02 p.m. Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional
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Productos 

Bienes Monitoreados

Búsqueda Gráfica Marcas

Carrito de Compras

Consultas Gratuitas 

Certificación Imágenes 

Historial de Compras

Historial de Usos

Impuesto Personas Jurídicas

Índice Personas Físicas

Índice de Personas Jurídicas

Transitorio III Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matrícula

Solicitud de Placas

Consulta Salidas del País

Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del País

Título de Propiedad

Avisos importantes

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificación digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepción de este documento
y aplicación de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

PROVINCIA: SAN JOSÉ FINCA: 408017 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR, NO. 14
SITUADA EN EL DISTRITO 3-SAN RAFAEL CANTON 2-ESCAZU DE LA PROVINCIA DE SAN JOSÉ
LINDEROS:

NORTE : CIA URBANIZACIONES COMERCIALES S A

SUR : HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A

ESTE : HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A

OESTE : CALLE PUBLICA

MIDE: CIENTO SESENTA Y TRES METROS CON SIETE DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:SJ-0828289-1989
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSÉ NUMERO 408017 Y ADEMAS PROVIENE DE 336966B-000

VALOR FISCAL: 150,784,853.00 COLONES

PROPIETARIO:
JOAQUIN R TREJOS M LIMITADA
CEDULA JURIDICA 3-102-016383
ESTIMACIÓN O PRECIO: CIEN MIL COLONES
DUEÑO DEL DOMINIO
PRESENTACIÓN: 0405-00010610-01
FECHA DE INSCRIPCIÓN: 26-AGO-1993
OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 405-10610-01-0900-001
FINCA REFERENCIA: 00336966-000
AFECTA A FINCA: 1-00408017 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

CITAS: 405-10610-01-0901-001
CONCESIONES REF:00336966-000
FINCA REFERENCIA: 00336966-000
AFECTA A FINCA: 1-00408017 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
FINCA REFERENCIA: 00336966-000

Emitido el 07-04-2025 a las 15:03 horas

REPÚBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NÚMERO DE FINCA
MATRÍCULA: 408017---000

  

Todos los derechos reservados . 2024 . Registro Nacional . San José, Curridabat . Apartado Postal 523-2010 Curridabat
rnpdigital@rnp.go.cr

Este sitio se visualiza mejor en resolución de 1024 x 768px o superior

Privacy  - Terms

7/4/25, 3:03 p.m. Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional
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Entorno Fachada Área de espera

Recepción Oficina Área de cubículos

Oficina Bodega Tanque de captación y bomba
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Escalera Medio baño Medio baño

Medio baño Área de cubículos Oficina

Oficina Cuarto de TI Oficina
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Oficina Oficina Comedor y cocina

Centro de carga Mezanine (bodega)
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