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CEDULA JURIDICA 3-002-051042

ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

Acta de la Asamblea General Extraordinaria numero 156-2025 de la Camara Costarricense
de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 24 de abril del 2025 de forma virtual por medio

de la plataforma ZOOM.
COMPROBACION DEL QUORUM.

Al ser las 17:00 horas, el Sr. Juan Carlos Majano Medina, Presidente, realiza la primera
convocatoria, no alcanzando el quérum requerido por Estatuto, se deja transcurrir el tiempo
de ley y con el quorum presente se inicia la asamblea al ser las 18:42 horas en segunda
convocatoria. Con la verificacién del quérum se inicia la asamblea con la participacion de
los siguientes asociados:

También se encuentra presente el Lic. Adrian Fernandez Rodriguez, Asesor Legal. Oscar
Wong y su asistente Alejandro Umaiia.

Se ipipia l_a asamblea con 89 asociados presentes. Durante toda la Asamblea tuvimos la
participacién de 111 personas durante toda la asamblea.

CANT. [ #ASOC. NOMBRE APELLIDOS # IDENTIFICACION
1 3592 ABRAHAM GOLDEMBERG CORDOBA 502910657
2 1375 ADRIAN MORA SOLANO 109660450
3 3024 ALFREDO FREER VARGAS 105010210
4 3272 ALINA RODRIGUEZ ZABARA 112720681
5 1737 ANA CRISTINA BLANCO MUSMANNI 107150376
6 3734 ANA MARIA JARA RUIZ 206740875
7 3682 ANA MARITZA MONGE FALLAS 105230393
8 3593 ANA PATRICIA CARAZO FERNANDEZ 109040496
9 | wo ;:;”0) ANATALIA ARTEAGA DE SANZ 800510835
10 2566 ANA YANCY SANCHEZ BARRANTES 502700754
11 2980 ANGEL EDWIN REYES ZUNIGA 502020589
12 3737 AURA LILA SARRIA OSORIO 800890605
13 3094 BEATRIZ JIMENEZ CONGOTE 800940964
14 3806 BRAYAN DAVID VALVERDE ARGUELLO 114330951
15 2888 CANAIMA YURUBI USECHE TORREALBA (Dimex)186200543027
16 3394 CARLA DOBLES RECIO 503650923
17 2934 CARLOS ALBERTO CASTRO ARIAS 106250352
18 2374 CARMEN MARIIA ROBERT ECHEVERRIA : 105590795
19 3740 CAROLINA LOPEZ DTOSO (Dimex) c155802784335
20 3415 CESAR MORA HIDALGO 114620257
21 3667 DAISY DIXON GOODWIN ' 108310707
22 2935 DARIO JIMENEZ BARRANTES 303990752
23 3180 DAYS! BRIONES HUETE (Dimex)155838303013
24 2978 DELPHY FERGUSON SIMPSON 204740999
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BS 3778 DIEGO ARIAS CESPEDES 115210770
26 3385 DIEGO ALEJANDRO PAEZ BURGOS 801000656
27 3330 DOUGLAS ADRIAN QUESADA MEZA 116450180
28 2763 EDGAR JIMENEZ FALLAS 111950932
29 2858 EDGAR ANTONIO ARIAS MORA 116890642
f 30 3647 ELO JOSE RIVAS RICO {Dimex)186201915333
f_31 3742 EMILLY ROSSINI OLIVEIRA 901450411
L32 2193 ERAN RICHTER BENDERSKY 800600189
33 3489 ERICK RAUL RUBI ALVARADO 112130080
34 2752 ERIKA NASSIRI MUNOZ 112210423
35 3567 EUGENIA LEON MARENCO 700620725
L 36 3140 EUGENIA ECHEVERRIA GUTIERREZ 107410130
37 2368 EUGENIO DIAZ DE LEON HERNANDEZ (Dimex) 148400371629
38 3557 EZEQUIEL GIBRAN GUILLEN ARAGON 115380394
39 1926 FABIOLA CONEJO BOGANTES 111150776
40 3779 FERNANDO DANIEL VELAZQUEZ HERRERA 110430857
41 3026 FREDDY ALBERTO QUESADA BADILLA 109770213
42 3808 GERARDO ANDRES DELGADO CASTILLO 118640644
43 3781 GEYLIN VALVERDE SALAS 11560944
44 3646 GISELA MARIA IMERY GONZALEZ DE RIVAS (Dimex) 186201986104
45 1433 HAZEL VEGA CHINCHIILLA 111400791
46 (Sggggfm) HELLEN CORDERO MORA 1887970
47 3696 HENRY ARTAVIA MARIIN 108370066
48 3513 HENRY SOLIS RODRIGUEZ 205450610
49 1158 IDALUZ HOLDRIDGE MELENDEZ 302210164
50 3747 ILIANA MARIA RUIZ CHACON 203940571
51 3576 JACQUELINE LORENA MENDOZA ALVARADO 109170249
52 3503 JAVIER JOSE GARCIA MUNOZ 116660215
53 3551 JORGE ALFREDO ROLDAN GUERRERO 106820361
54 3500 JOSE HANS ZAMORA SANCHEZ 113990138
55 3207 JOSE LUIS MORENO VILLEGAS 801290172
56 3785 JUAN ZUNIGA SLAGADO 118330178
57 1818 JUAN CARLOS MAJANO MEDINA 602510663
58 2245 JUAN PABLO SALAS SOLANO 109610959
59 2938 KATHIA CHAVERRI CORRALES 107680263
60 2309 KATIA ESQUIVEL VALERIN 108660350
61 1758 LEON DARIO LOPERA NARANJO 800930978
62 3452 LEONARD JOEL CAMBRONERO JIMENEZ 208110628
63 3221 LETICIA GALINDEZ FELKER (DIMEX)148400298705
64 3685 LLANCEL SIBAJAARAYA 701240337
65 3527 LUDWING DIAZ DORANTE 801560696
66 3389 LUIS ALBERTO VILLEGAS RAMIREZ 203820734
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67 3591 MANUEL ROBERTO sAhféHEz PORTILLA 112300852
68 3384 MARCO AURELIO ZUNIGA VARGAS 301690493
69 1924 MARCO VINICIO ANDRADE VILLALOBOS 303140991
! 70 | 2149 MARIA GABRIELA LIZANO LUGO 104980446 B
71 | 2420 MARIA GABRIELA MORA FERNANDEZ 106480828
72 3706 MARIA VANESSA VENEGAS LIZANO 6034408106
ﬁs 3477 MARIANELA SIBAJA MURELLO 115470423
74 3719 MARIELA BALLESTERO SANCHEZ 115440355
L75 3001 MARINA VAZQUEZ DURAN 800710057
P 3657 MARJORIE VARGAS DIAZ 108510322
77 1900 MARIO ENRIQUE MARUN NADER Dimex (117001193800)
78 2609 MARTHA ANGELICA MONTIEL GALINDO 801370624
79 3770 MAURICIO ALBERTO URENA VEGA 114130432
80 3071 MELANIA MARIA RODRIGUEZ VARGAS 204300787
81 3621 MELISSA PALACIOS FALLAS 114070416
82 2270 MERCEDES CORDOBA OCAMPO 106810902
83 1425 MIGUEL FIATT SAUMA 104191160
84 3429 MIGUEL ANGEL BLANCO CRUZ 110590759
85 3102 MONICA MARIA LOPEZ LUTZ 109070898
86 3278 NAYIBE MENESES CORDERO 801600107
87 2643 NORA MARIA SERRANO GUTIERREZ 800780347
88 1465 OFELIA MARIA ULLOA ALVARADO 103990799
89 1397 OSCAR ALVARADO MEJIA 204890916
90 3794 PABLO ESTEBAN CALDERON ZAPATA 110600771
91 3206 PAMELHA RAMIREZ JIMENEZ 107170643
92 2894 PATRICIA MOSTAJO ALMONTE 801100658
93 3626 PAULINA PORRAS ARCE 106910361
94 2937 PEGGY VIVIANA SOSA GONZALEZ 205510916
95 1772 RAMON ENRIQUE COLL ESQUIVEL 107260401
96 3441 RENATA KOMAROVOVA (Dimex)120300002213
97 3710 RICHARD VARELA SALAS 206890183
98 3346 MARTIN RODOLFO ARIAS RAMOS 203870603
99 3498 PAULO CESAR FERNANDEZ CASTILLO 205270357
100 3061 RODOLFO ANTONIO GUILLEN GUEVARA 105740490
101 2871 RUTH MARGARITA VILLACORTA DE HERNANDEZ (Dimex) 122200872816
102 1308 SANDRA HENCHOZ GUTIERREZ 108170936
103 3563 SEBASTIEN CRESPO 15D183617
104 2688 SIGIFREDO CASTRO CALDERON 106730588
105 2736 SUSANA CASTRO MERENS 107330367
106 | 3611 TA%’LRQE'EE; 03 LOPEZ SANDOVAL 111670944
107 3792 TATIANA MARIA TIFFER ORTEGA 111950376
108 1274 TODD CUTTER (Dimex) 184000190530
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109 3818 VALERY DIANE TORRES GARITA 116960926
110 3292 VANESSA BUCKNOR QUIROS 303820307
111 1522 VICTOR HUGO LORIA CORRALES 204860770

ARTICULO PRIMERO: EL PRESIDENTE EXPLICARA LA DINAMICA DE LA ASAMBLEA, LEERA
ESTA CONVOCATORIA Y SOMETERA A APROBACION DE LOS PRESENTES ESTE ORDEN
DEL DIA.

La S_ra. Sandra Henchoz consulta si la asamblea se esta grabando y si es asi, solicita que se le
remita copia del audio y video.

El Sr. Juan Carles Majano Medina da lectura a la agenda la cual fue debidamente publicada en
el r:;aém La Republica el 15 de abril del 2025. Asimismo, indica que esta Asamblea esta siendo
grabada.

Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices
Convocatoria

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE EMERGENCIA, LA CUAL SE REALIZARA DE
MANERA VIRTUAL

Fecha: 24 de abril del 2025, a las 17:00 horas primeras convocatoria, 18:00 horas del mismo
dia segunda convocatoria, Para poder realizar la Asamblea en primera convocatoria deben
estar conectados al menos 218 asociados, para poder realizar la Asamblea en segunda
convocatoria deben estar conectados al menos 20 asociados.

Esta Asamblea tiene como objeto tomar la decisiéon que corresponda con relacién al
Comunicado de Presidencia remitido el dia 11 de abril del 2025 y referente al tema de la
compra de la nueva sede. Esta Asamblea se califica como urgente por cuanto ya se formalizé
la venta de la propiedad donde actualmente como urgente por cuanto ya se formalizé la venta
de la propiedad donde actualmente esta ubicada la Camara y se requiere solucionar el tema
de compra de nueva sede lo antes posible. Al ser una Asamblea virtual se les solicita a los
serores asociados que verifiquen la direccién de correo electrénico que tienen registrada en la
Camara y que se encuentran al dia en el pago de sus cuotas; por la misma razén en esta
Asamblea no se admitira el voto por poder. Hecha esta explicacién, el orden del dia es el
siguiente:

Primero: El Presidente explicard la dindmica de la Asamblea, leerd esta convocatoria, y
sormetera a aprobacién de los presentes este orden del dia. De lo que se resuelva sobre el tema
principal, objeto de la presente Asamblea, se registrard el nombre y numero de cédula de cada
asociado y la forma en que ejercié su voto, esto por los posibles alcances o responsabilidades
legales que estas decisiones puedan tener.

Segundo: Nombramiento de un secretario (a) ad hoc para atender la presente Asamblea.
Tercero: Lectura por parte del Presidente del Comunicado del 11 de abril 2025.

Cuarto: Se le confiere un espacio de 10 minutos al Sr. Ramén Coll Esquivel para que pueda
dirigirse a la Asamblea, si asi lo desea hacer en relacién al comunicado del 11 de abril del
2025.

Quinto: Se le confiere un espacio de 10 minutos al sefior Dario Jiménez, Tesorero de la Junta
Directiva para cualquier aclaracién adicional sobre los temas expuestos.

Sexto: Se le confiere un espacio de 10 minutos al sefior Juan Carlos Majano Medina, Presidente
de la Junta Directiva para que pueda dinigirse a la Asamblea sobre los temas expuestos.
Séptimo: Atencién de preguntas que los sefiores asociados puedan tener sobre los puntos
expuestos, se permitird una pregunta por asociado, de forma tal que el tiempo mdximo de este
espacio serd de 40 minutos.
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Octavo: Se hara lectura de la correspondencia que haya ingresado a la Camara, que tenga
relacién con el objetivo
Noveno: Se somete a vota

propiedad ofertada por el
continuacién, se deberd indicar por pa

a realizar otras obras en el inmueble, _
Comunicado, en cuyo caso se deben definir los pa

ibilidades econémicas de la Camara. . o
Sélgifn%?gf ::;d .:e acepta continuar con la compra del inmueble se debe escoger el procedimiento

a seguir para dar inicio a un nuevo proceso de compra de la nueva sede, para esto se abrira
un espacio en la misma Asamblea para que los asociados expongan propuestas ordenadas y
claras, definiéndose en las mismas los plazos maximos para conclusién de es?e proceso. A
estos efectos se dispondra de un tiempo no mayor a una F:wra, en el cual el Pre?stdent‘e 'sera el
moderador del didlogo y las exposiciones, buscando facilitar la toma de la mejor decision.

Décimo primero: Autorizar al seror Presidente de la Junta Directiva para que cualqu'zera que 1
[ punto anterior, se encargue él directamente de coordinar todo .

sea la decisién que se tomeene iter :
lo que sea necesario para que los procedimientos avancen en la forma mas pronta posible.

Décimo sequndo: Una vez tomados los acuerdos del caso, se nombrard del seno de la misma
Asamblea una comisién de revisién de actas, la cual estarGd compuesta por el 10% de los

asociados que para ese momento estén conectados en la Asamblea.
Décimo Tercero: Se ratifican y declaran firmes todos los acuerdos tomados.

la Asamblea. .
dec;:‘m de la Asamblea la propuesta de continuar con la compra de la
y de aceptar la Asamblea la

! Sr. Ramén Coll, en cuyo caso, _ _ .
rte de la misma Asamblea si se autoriza al Presidente

mejoras y demds, segun lo indicado en el mismo
rametros maximos de los gastos de acuerdo

Nota: De conformidad con los articulos 49 y 11 del Estatuto de la Camara, solo podran
participar en esta Asamblea los Asociados que se encuentren al dia en el pago de sus cuotas.
En el caso de los asociados que se pongan al dia en sus mensualidades el mismo 19 de marzo,
su participacién quedara sujeta a que antes de las 12:00 horas del dia antes indicado, remitan
al correo contabilidad@camara.cr con copia a tesoreriafacamara.cr el comprobante respectivo.
Se aclara a todos los Asociados que a mds tardar a las 03:00 p.m. se les estard remitiendo el
link respectivo para que se puedan conectar a la Asamblea, bajo el entendido de que este link
sélo serd remitido a los asociados que estén al dia en el pago de sus cuotas, si usted esta al
dia y a la hora indicada no ha recibido el link respectivo, se le solicita que se comunique con
la Camara para verificar su situacién; después de las 05:00 p.m. no se atendera ninguna
llamada o gestiéon sobre este tema. Una vez iniciada la Asamblea los asociados deberdn
permanecer conectados con su camara encendida, y guardar todas las normas de respeto,
orden y presentacién personal al igual que si estuvieran presencialmente en la Camara.
Siendo que esta es una Asamblea virtual, a partir de las 5:00 p.m. sélo podréan estar en la
Camara los seriores miembros de Junta Directiva que asi lo estimen a bien, la seriora Fiscal,
el asesor legal, el sefior Oscar Wong y su colaborador Yy su colaborador y el personal

administrativo que se considere necesaria su presencia.

Juan Carlos Majano Medina
Presidente

Elllesiia‘;li?;;sona Corrales presenta mocién de orden para declarar nula la Asamblea, debido a
asamblocy antercilgl)m se vuelven a 1nclL-ur €n esta convocatoria que ya fueron aprobadas en dos
la seleccion de Ia ;gs que Yda se discutieron y votaron quedando en firme, por ejemplo el tema de
cuando no ha habidgva sede, de la clcccmr‘x de un Secretario ad hoc, y de aprobacion de mejoras
asamblea, incluso el au?aa;f’mpl' a, del envio de informes con poco tiempo de anticipacion a esta
los asocia,dos Hay unacse de clia anterior asamblea general no ha sido enviada a conocimiento de
apruebe este orden del d‘nc ¢ vicios de nulidad y en atencién a ello, solicita que la Asamblea no
aprob en dos asambleasla ¥ apruebe un qrden del dia diferente, donde se excluya lo que ya se
puntos primero, tercero Canainores., 5S¢ ratlﬁque’lo que ya se aprobgé y la discusion se limite a los
de la presente a,gcnda ’So? -0 duinto, sext_o,' septimo, octavo, décimo segundo y décimo tercero
asamblea de otorear - cita, ademas, solicitar a la asamblea revocar el acuerdo de la pasada
gar poder al Presidente para agilizar la compra e instruir y definir por acuerdo
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firme y ratificado la orden de

proceder con la compra de la propiedad que se acordé en dos
ocasiones,

antes de que venza la personeria juridica de la actual Junta Directiva que vence en
mayo del 2025, toda vez que de no proceder con la compra la nueva Junta Directiva no va a poder
comprar hasta que no haya una personeria juridica formal.

La Sra. Iliana Ruiz Chacon presenta mocion para vetar la mocién del Sr. Victor Loria Corrales

Porque indica anular la agenda de hoy y rescatar unos puntos, eso no es posible y se debe
continuar segin lo acordé la asamblea del 27 de febrero del 2025.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica

. que la segunda convocatoria de Asamblea no fue para
modificar o ratificar lo establecido en la

primera asamblea del 27 de febrero, ya que fue para
escoger una de las tres opciones que se presentaron en esa ocasion, en ese momento se eligio la
propiedad del Sr. Ramén Coll Esquivel. La segunda convocatoria fue para conocer el recurso
Interpuesto por la Sra. Iliana Ruiz Chacén, con ello se estaba agotando la via administrativa y esto
lo que hizo fue frenar lo que se habia escogido en la primera convocatoria. Aqui no se escogi6 dos
veces, la segunda fue para conocer el recurso y en esta tercera convocatoria dado el poder que le
fue otorgado para agilizar, conocer y dar una rendicién de cuenta sobre como esta la propicdad

que se va a adquirir y por esa misma razén fue que se hizo una solicitud que esta en el punto
numero tres de la presente convocatoria de la lectura del comunicado del 11 de abril, en éste se
solicité al oferente cumplir con los requisitos

minimos para conocer el estado de la propiedad, esta
convocatoria en particular es para rendirle cuentas a esta Asamblea de lo que la asamblea
establecit en la primera convocatoria si se anula esta agenda se quedara en desconocimiento total
de lo que se debe dar a conocer en esta sesion, si se anula esta convocatoria se estaria anulando
la compra.

El Sr. Miguel Fiatt Sauma secunda mocién del Sr. Victor Loria
cstd aprobada por dos asambleas en la del 27 de febrero
discrepa lo indicado por ¢l Sr. Juan Carlos Majano Medina.

porque la compra de la propiedad
y en la del 19 de marzo, por lo que

La Sra. Patricia Carazo Fernandez solicita al Sr. Juan Carlos Majano Medina que se proceda con
la votacion y que respete la decision de la Asamblea, lo que procede es que no se bloquee para no
votar algo que ya se ha votado varias veces. Solicita que se respete el criterio y los votos de todos.

La Sra. Ana Jara Ruiz solicita que quede en actas todo el debido proceso de lo que se ha investigado
sobre todo lo presentado por el Sr. Ramén Coll Esquivel, asi como la Sra. Patricia Carazo
Fernandez indica que todos tienen derecho a votar, también todos tienen derecho a estar
informados. Si todo esta bien, que se proceda y se continte con el proceso de compra, pero le
parece que todos deben estar informados con documentos y que estos queden en actas,

La Sra. Katia Esquivel Valerin manifiesta que respeta la posicién de la Sra. Patricia Carazo
Fernandez respeta su posicién de votar la mocién, pero también como asociada, también tiene
derecho de votar por esa moci6n, pero también hacer ver que se corrié para poder presentar los

informes y uno de ellos que es muy importante que es el informe de diagnéstico de bomberos. Al
tomar una decision sobre esta mocién, se esta aceptando que no es importante ningin informe a
posterior y se contintie con la compra. Aclara q

ue, como asociada y como Vicepresidenta, se
exonera de toda responsabilidad, que se continte sin haber dado el debido proceso.

El Sr. Adrian Mora Solano consulta si esta Asamblea no debié haberse convocado si en un

principio toda la documentacién presentada estuviera en orden y acorde con los requerimientos
que se solicitaron segun el poder que se le otorgé al Sr. Juan Carlos Majano Medina el pasado 19
de marzo. Pregunta ¢sila asamblea de hoy es

convocada para hacer un reporte de hallazgos que
los asociados desconocen de los informes que ya presents el oferente?
El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que,

tarde, que es importante que lo conocieran lo
conaocieran los informes, el resumen de los

ante el reporte que se recibié hoy a las 3 6 4 de la
s asociados, se hizo un envio masivo para que se
hallazgos que se encontraron en el documento
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presentado por la empresa Termo Fluidos, que es un informe de evqluaci.é_n de riesgos conforme
al Reglamento Nacional de Protecciéon contra Incendios. Ante esta situacion y del documento de
Cocosa, que es importante que conozca la Asamblea, pues de acuerdo a lo que se indica ahi no es
recomendable comprar la propiedad. De no permitirsele leer el documento, no se hara responsable

por lo que ahi se indica.

El Sr. Ramén Coll Esquivel expresa que no le dio tiempo de leer los documentos, pero él estuvo
ayer y la sefiora durdé 10 minutos en la oficina y el otro muchacho de Cocosa hizo un avalto
comercial y fue él quien se dio cuenta que no habian hecho un avalto estructural, el cual no sabe
qué validez tiene, pero es parte de lo que esta sucediendo con la intencién de la Vicepresidenta y
del Presidente, de bloquear todo lo que se pueda bloquear. Externa que presenté todo lo que le
pidieron, la inspeccién del Ministerio de Salud es hasta 6 meses porque no hay forma que lleguen
antes, igual Bomberos. La confianza en el presidente ya la perdid, no merece nada de confianza,
por la manipulaciéon de todo. Apoya la mocion del Sr. Loria Corrales, toda vez que esta convocatoria
no tiene ningun asidero legal y es peligroso que cualquier persona que se tome hoy se reciba una

apelacion de alguien.

El Sr. Henry Artavia Marin considera que se esta confundido con lo que se acordo en la asamblea

del 27 de febrero y dice: “Por unanimidad se establece que si la propiedad que se escoja hoy como
nueva sede de la Camara no cumple a posterior con toda la documentacién que se solicite se
convoque a otra Asamblea general en el plazo de 30 dias naturales. La Comision sera la encargada

de revisar los requisitos en comparnia de la asesoria legal”. Lee lo anterior porque es muy claro
que la asamblea del 19 de marzo se originé debido a un recurso de revocatoria que presenté la
Sra. Iliana Ruiz Chacén, si ese recurso no se hubiera presentado no se hubiese convocado esa
asamblea y lo que se estuviese conociendo hoy, es lo que el Presidente de la Camara Costarricense

de Corredores de Bienes Raices les esta exponiendo y que fue lo que se acordé el 27 de febrero, la
Asamblea debe revisar las condiciones en que se va a comprar una propiedad, porque qué pasa si
se les ofrece un carro en la calle que funciona bien y camina pero tiene un desperfecto en su
estructura pero visualmente el carro se ve bien pero no son expertos para conocer si ese carro
estructuralmente esta bien o no y Riteve indica que el carro no puede circular porque fue objeto
de colision y sufrié un dafio estructural y no puede circular en la calle y la forma de darse cuenta
es someterlo a un avaliio y a un peritaje y se dan cuenta de los documentos que realmente
respaldan si ese carro puede funcionar en la calle de una manera adecuada y si se otorgara el
Dekra para que circule en la calle. Presenta esta analogia porque asi es como lo ve, la asamblea
dijo en la asamblea del 27 de febrero que una vez que se presenten los documentos y tengan todo
lo que necesitan para tomar la decision se procede con la compra. En la Asamblea anterior lo que
se dijo fue, se rechaza el recurso presentado por la Sra. Iliana Ruiz Chacén ese era el objeto
principal de esa sesioén, como no procedio se volvio al acuerdo del 27 de febrero y la Junta Directiva
esta poniendo en conocimiento de los asociados los documentos para saber si se procede con la
compra o no, aqui no se estan duplicando acciones, son documentos necesarios para tomar una
decision informada y objetiva. Presenta mocién para que la Asamblea General decida si se
continia con la compra una vez que se valoren estos documentos o si se desiste de la compra,

hacer un cuadro comparativo y decidir si se revoca la compra de la casa.

El Lic. Adrian Fernandez Rodriguez indica que desde el punto de vista legal la mocion presentada
por el Sr. Loria Corrales no es de forma, ya que esta cambiando la convocatoria y en la forma en
que la propone los que no estan presentes en esta Asamblea podrian decir que ellos no fue}"on
convocados para los temas que se conocerian. Considera que dicha mocién no es de orden ni de
forma, lo que quiere es hacer una convocatoria diferente. Sugiere que la mocién se presente por
escrito la mocién de forma concreta y que se someta a votacion. Reitera que, si la mocion cambia
en un alto porcentaje los puntos de la convocatoria, ahi si habria un vicio de nulidad de la
Asamblea y no se puede variar los puntos de la Asamblea en la misma Asamblea y si lo apme§&}n
tal cual lo presento el Sr. Loria Corrales habria un vicio de nulidad. Con respecto a la mocién
presentada por el Sr. Henry Artavia Marin, ese punto ya esta contemplado en la convocgtona
actual de esta asamblea. Si se aprueba la mocién del Sr. Loria Corrales no tendria sentido la
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. : atica,
mocién del Sr. Artavia Marin. La Asamblea no quedaria nula porque la nulidad no es automa!
pero crearia vicios de nulidad.

El Sr. Loria Corrales indica que no esta cambiando nada, la convocatoria esta hecha, lo cllue eslz;
solicitando es que no se vuelva a vota lo que ya se votd en dos ocasiones como lo cs e
nombramiento de un secretario ad hoc y el tema de la compra de una casa y €so ya se volo por
mayoria y ratificado en dos ocasiones. Lo impugnado por la Sra. lhane_n Ruiz (_:hacon‘ no debio
haberse conocido en asamblea, sino que debi6 haberlo presentado en via judicial, abriendo con
cllo una puerta para que toda persona que no esté de acuerdo con esta Asamblea pueda

impugnarlo. La convocatoria que se envi6 fue para todos los asociados y los que no asistieron fue
porque asi lo decidieron.

El Sr. Juan Carlos Majano aclara que son dos asambleas diferentes, es por gl\o que se puso como
punto el nombramiento de una Secretaria ad hoc. Reitera que se esta cumpliendo con lo acordado
en la Asamblea del 27 de febrero, que fue que si la propiedad escogida como nueva sec}e no cumple
con la documentacién que se solicite se convoque a una Asamblea en el plazo de 30 dias naturales
y la propiedad no cumple, de acuerdo al informe que se esta brindando.

El Sr. Rodolfo Guillén manifiesta que le preocupa el hecho de no acatar la cli'a‘»POSiCiﬁf‘1 de una
asamblea quien como érgano méaximo acordé en dos ocasiones la compra de la propiedad. La
Junta Directiva no esta por encima de la Asamblea y presentar un dictamen como el que presentan
considera que no es valido, ya que debio haberse presentado por un organo oficial como el Cuerpo
de Bomberos. Le preocupa que se estén pidiendo cosas que no es facil tenerlo de la noche a la
manana. Considera que lo mas viable es acatar la orden del 6rgano maximo.

La Sra. Ménica Lopez Lutz indica que esta Asamblea se estd efectuando sin haber enviado el acta
de la asamblea anterior, ya que esta siendo revisada por el Comité de Revision de actas, por lo
que, quien no estuvo en la Asamblea anterior no tiene idea de lo que se esta discutiendo hoy, por

lo que se convoco sin que estuviera lista esa acta. Hay una mocién presentada y solicita que se
vote,

La Sra. Llancel Sibaja indica que hay cosas repetitivas que no deberian estar en votacién y
considera que se debe a la forma en que estan estructurando esta Asamblea, los documentos
apenas los enviaron hoy antes de la Asamblea y ni siquiera los ha podido revisar. Agrega que es
parte ella es parte de la Comisién de revisién de actas y ni siquiera han terminado de revisarla.
La mocién presentada por el Sr. Loria Corrales es legal, en la forma el cambio de estructura y

volver a tomar la misma decision posiblemente, pero le parece inaudito que se esté incluyendo
temas de los cuales se votaron por mayoria.

La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez ratifica lo que dijo el Sr. Miguel Fiat Sauma,
punto décimo de la agenda de la Asamblea anterior se sometié a votacién de los asociados la
resolucion del recurso para lo cual se planteaban dos opciones: admitir el recurso lo cual dejaria
sin efecto la eleccion de la nueva sede recaida en la propiedad presentada por Ramon Coll Esquivel
¢ iniciar un nuevo proceso de bisqueda de esa sede y segun el pantallazo de votacién que pasaron,
ese punto fue rechazado por la Asamblea con una votacién del 54% por lo que la Asamblea decidio
rechazar y se ratificé que se rechazara iniciar un nuevo proceso de busqueda de una nueva sede
por lo que esa decisién ya fue tomada porque se aprobd en la Asamblea anterior cuando sé
presento la terna. Entonces, se rechazé el recurso presentado por la Sra. Iliana Ruiz Chacén y se
rechazo iniciar un nuevo proceso de busqueda y se llama a otra asamblea i

toda vez que el

: 7 ) irrespetar a la asamb
anterior para hacer una nueva votacién ¥ si se pierde esta votacién llan!:arén a una nu:;:
Asciamblea hasta que se resuelva lo que quieren. El Sr. Loria Corrales presenté una mocién de
orden y no se debi6 discutir, sino pasar directamente a 16 i6

e , p la votacion de la mocién presentada por
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La Sra. Katia Esquivel Valerin manifiesta que respeta lo que la Asamblea diga. Ayer se presento a
hacer tres avaliios porque no se pudieron hacer en Semana Santa porque el Sr. Ramén Coll
Esquivel quien siempre tenia las llaves, en esta ocasion no las tenia y hasta ayer se pudo hacer la
visita. Aclara que ella fue quien se apersond, debido a que el Sr. Juan Carlos Majano Medina tenia
otros compromisos, incluso invité al sefor Tesorero para que la acompaiara, pero por
compromisos previos no pudo asistir. El Sr. Coll Esquivel dice que la persona que realizo el estudio
duré 15 minutos lo cual no se explica como los pudo tomar si en ese momento él se metido dentro
del carro y no estuvo presente, lo cual lamenta, toda vez que una de las cosas que esta persona
dijo es que las gradas que estan no cumplen con la normativa de bomberos y que hay que hacer
nuevas gradas y que el ascensor tampoco lo cumple. Agrega que todo el informe de esta persona
esta basado en las normas y cédigos de la National Recreation and Park Association(NRPA). El Sr.
Coll Esquivel cuestiona un documento emitido por una profesional del CFIA de una empresa
reconocida como Termo Fluidos. Este diagnostico se hizo precisamente porque no se tiene lo de
bomberos y para no incurrir en un error, no hay problema de que decidan continuar con la compra
del inmueble pero que quede claro que se dijo. Expresa que, si bien es cierto el muchacho por
equivocacion hizo un evaltio de mercado a pesar que se solicité uno estructural, porque el
presentado por el Sr. Coll Esquivel no tomé en cuenta los techos ni el entubado del local. El

muchacho una vez conocido el error, se devolvié e hizo un avaltio estructural.

El Sr. Adrian Mora Solano expresa que el Sr. Victor Loria Corrales indicé que dos veces se voto

aceptar la opcion de don Ramén Coll Esquivel y que una vez que se termind la asamblea del 27

de febrero dona Iliana Ruiz Chacén debié recurrir a la via legal, eso no es correcto porque el

ordenamiento juridico establece que primero se debe agotar la via administrativa y esta era

precisamente impugnar mediante un recurso en una asamblea y esto lo puede confirmar el Lic.

Adrian Fernandez Rodriguez, porque si doiia lliana Ruiz Chacén hubiese recurrido a la via legal

el juez le hubiera preguntado si agot6 la via administrativa, esto mismo lo aclaré doiia Iliana Ruiz
Chacén en la asamblea anterior y quedara en ella si ejerce o no su derecho de recurrir a la via
Jjudicial, derecho que tienen todos los que no estén conformes con las decisiones de mayorias. Por
otra parte, es correcto que, el 27 de febrero se opté por la compra de la propiedad del Sr. Ramén
Coll Esquivel, no obstante, la Asamblea condicioné dicha compra al cumplimiento de requisitos
los cuales no se conocieron por la interposicion del recurso; entonces aqui no se esta votando una
nueva opcion porque la opcion de don Ramén Coll Esquivel sigue en firme, lo que se esta
ejecutando es la voluntad de la Asamblea que el 27 de febrero solicité que en el plazo de 30 dias
naturales se convocara en caso de que no se cumpliera con dichos requisitos, por tanto, no se
esta cuestionando la propiedad sino es el rendimiento del informe, si retine o no los requisitos,
por lo que hay personas que estan tergiversando la informacién. Concluye indicando que el tema
de que las actas de asamblea estén o no listas, no significa que se esté incurriendo en una
anulacién o vicios de nulidad de las mismas, esto no conllevé a alguna anulacién a que en el
pasado hubo actas de asambleas ordinarias que no se pudieron aprobar y aun asi se efectué la
siguiente asamblea, existiendo entonces un precedente. Finaliza indicando que en esta Asamblea
no se viene a conocer de una nueva propiedad sino del cumplimiento de requisitos.

La Sra. Ana Thalia de Sanz expresa que le llama la atencién que en una comisién estando
integrada por 5 personas con miembros de Junta Directiva, no se actuara bien, llevaron a la
Asamblea cosas que no estuvieron bien estudiadas. Ahora lo que escucha son problemas, pero no
escucha soluciones, cuanto cuesta darle solucién a la propiedad Trejos Montealegre, sé pt.}ede
solucionar, es solucionable y cual seria el costo. Aunque ella no vota por ser miembro honorifico
de la Camara, le gustaria tener claridad sobre el tema.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que eso es parte de lo que se vienc a informar y €s
correcto que, desde que se escogi6 la propiedad se tuvo que haber hecho este estudio.

El Sr. Henry Artavia expresa que la Asamblea general como maximo érgano tiene la facultad de
tomar decisiones y de revocar cualquier decisién tomada anteriormente sl futBS_e nqccsan&-
Asimismo, manifiesta que, si ya la Asamblea tomé una decision y la Junta Directiva €s
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convocando para tomar una decisién igual, pues igual puede tomarla, no hay ningtin impedimento
para hacerlo de esa manera. Insta a que se proceda con la votacién y se contintie con la agenda.

El Sr. Victor Loria Corrales indica que esta mocion es para que, se modifique y se limite la
convocatoria de esta Asamblea general extraordinaria, a fin de no volver a discutir, someter,
aprobar o a ratificar, los temas que se decidieron, se aprobaron y ratificaron dos veces en las
asambleas del 27 de febrero y del 19 de marzo, temas sobre la posible seleccién de una nueva
sedc_ o el nombramiento de un nuevo Secretario ad hoc, votaciones sobre las mejoras a la
pmptcdgd, se solicita que se apruebe limitar de este orden del dia excluyendo los puntos que ya
fueron discutidos y aprobados por mayoria, que se ratifique como aprobados y se confirmen los
acuerqos df: las asambleas anteriores, que se limite la discusién de los nuevos puntos que no se
han ‘dlSCLItldO con anterioridad, que se revoque el acuerdo otorgado al Sr. Juan Carlos Majano
Medina para cl avance en la compra de la propiedad, que no ha sucedido porque lo que se ha
hecho es limitar. Como tltimo punto, es instruir y definir por acuerdo firme y ratificado la orden
de proceder con la compra de la propiedad acordada antes de que venza la personeria juridica de
la actual Junta Directiva,

El Lic. Adrian Fernandez Rodriguez aclara que él no tiene ningun interés particular en estoy le es
indiferente si se acepta o no la propuesta del Sr. Loria Corrales o si compran en un lado o en otro,
eso le es indiferente porque no es asociado y no participara en temas de fondo, son temas de forma
y la for’ma: en que el Sr. Loria Corrales plantea la mocién sugiere que, sin entrar en ningun tipo
de polcmlqa porque no es un foro de discusion entre él y el Sr. Loria Corrales, Hay una
convocatoria que son basicamente temas de fondo del une al décimo primero, por lo que sugiere
a la Asamblea que la mocién sea de estos puntos que se elimine tal o que se cambie la redaccién,
para que sca mas facil para los asociados votar la mocién, prudente v conveniente para los
asociados. Si la Asamblea desea votar la mocién tal cual se presentd puede hacerlo; no obstante,

hace la aclaracién por su deber de asesorar a la Asamblea.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina solicita al Sr. Victor Loria Corrales, mantener el respeto y no
hacer aseveraciones; asimismo se solicita que presente concretamente la mocion. Se solicita a las
personas que son miembros honorificos o subagentes que se abstengan de votar pues tienen voz,

pero no voto.
La Sra. Ana Jara Ruiz expresa que no le quedo claro la mocién del Sr. Loria Corrales, son 4 puntos

que incluso se puede votar por separado, por lo que solicita que se presente de una forma mas
sencilla para poder votarlo con mas claridad.

El Sr. Victor Loria Corrales reforma la mocién, quedando de la siguiente forma:

Que se elimine de esta convocatoria el punto dos del orden del dia de la Asamblea que es el

1.
nombramiento de un Secretario ad hoc para atender la presente asamblea.

Votos a favor: 61% - 48 personas
Votos en contra: 27% - 21 personas
Abstenciones: 13% - 10 personas

Nombre de usuario Fechay horade  Excluir punto 2 de la
envio convocatoria

Ludwing Diaz (iPhone (56)ludwing) 2025-04-24 Si

. 20:20:40 -
Marco Andrade Villalobos 2025-04-24 ' Me abstengo
, 202034

Diego Alejandro Paez Burgos 2025-04-24 Si

20:20:35 ]
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Nombre de usuario

Fecha y hora de
envio

Excluir punto 2 de la
convocatoria

Paulina Porras 2025-04-24 ' Si
20:21:08 ;
iPhone de Erick 1 2025-04-24 Si
20:20:36 !
Edwin Reyes 2025-04-24 Si
20:20:33 |
Manuel Roberto Sanchez Portilla 2025-04-24 'No
3591 (Manuel Roberto Sanchez 20:20:31
Portilla) ‘
Patricia Mostajo A. # 2894 2025-04-24 Si
20:20:59
Rodolfo Guillén (3061) 2025-04-24 - Si
20:20:40
Pablo Salas 2025-04-24 | Si
20:20:35 .
Javier Garcia 2025 04 24 ' Si
Martha Montiel (Confederacion 2025 04 24 ' Si
Inmobiliaria de Latinoameérica) ~ 20:20:39 R
Alina Rodriguez C3272 \ 2025-04-24 ‘Me abstengo
[ . ]20:21:09 | e ]
Daysi Briones #3180 (Daysi »2025 04-24 Si ;
Briones) 202029 I
Sigifredo Castro Multizona 12025-04-24  Si
Inmobiliaria (Multizona 1 20:20:33 |
Inmobiliaria) R
Tamaralopezsandoval | 2025-04-24 Si |
120020 37 L
Miguelfiatt ' 2025-04-24 Si |
e 1 20:20:30 o 1
Edgar Arias 2858 1 2025-04-24 | Si |
S L20 20:32 Lo ]
Ledn Lopera 1 2025-04-24 | Si
. 120:20:39 | .
Mayl Vargas Diaz 3657 (Mayi | 2025-04-24 ‘No
VargasDiaz)  120:20:51 |
Alfredo Freer 12025-04-24 iSi
I . 120:20:37 | e
Victor Loria Corrales 2025-04 24 ' Si
_____ _ _\202028 N
Maria Vanessa Venegas Lizano 12025-04-24 'No
3706 (Vanessa Venegas Lizano | 120:20:39 |
3706) ‘ |-
CANAIMA Useche 2888 (CANAIMA) 2025-04-24 ' Si
20:20:31 i
Beatriz E Jiménez C. 3094 (Beatriz 1 2025-04-24 Si
E Jiménez C) 7 20:20:38 '
Tatiana Tiffer O. #3792 (Tatiana  2025-04-24 ‘No
Tiffer) 1 20:20:52 !
Patricia 1 2025-04-24 ' Si
o ~20:20:31 |
Dario Jiménez Barrantes 1 2025-04-24 ' Si
120:20:33 |
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Nombre de usuario Fecha y hora de

(Marianela Sibaja)

- _20:20:40
Carla Dobles #3394 (Carla Dobles) | 2025-04-24
o _ . .20:20:45
Ramon Coll - 1772 (Ramén Coll - 2025-04-24
Premium Brokers) 20:21:26

~ Si

envio
Melania 2025-04-24
20:20:39
Ménica Lopez Lutz 2025-04-24
20:20:55
Peggy Sosa 2025-04-24
20:20:30
Juan Zuniga 2025-04-24
20:20:37
Fernando Velazquez 3779 2025-04-24
) 20:20:48
Ruth Hernandez a 2025-04-24
: o 20:20:39
Juan Carlos Majano Presidente 2025-04-24
C?CBR S 20:20:32
Diego Arias . 2025-04-24
i i ) 20:20:31
Abraham Goldemberg Cérdoba 2025-04-24
#3592 20:20:38
Henry Artavia M. 2025-04-24
- ) - 20:20:31
Adrian Mora Solano #1375 2025-04-24
- 20:20:38
Sandra Henchoz #1308 (Sandru 2025-04-24
Henchoz) ) - _20:20:32
PF Bienes Raices 2025-04-24
) B ) . 20:20:40
Kattya Esquive Carnet 2309 2025-04-24
Vicepresidencia CCCBR 20:20:35
(Vicepresidencia CCCBR) _
Daisy Dixon 3667 2025-04-24
) ) 120:20:43
César Mora 3415 2025-04-24
) _ - ~.20:20:30
Ofelia Ulloa 1465 (Ofelia Ulloa) 12025-04-24
_ - _20:20:37
Iliana Ruiz3747 2025-04-24
) 201038
Gabriela Mora 2025-04-24
N 202041
Richard Varela Salas 2025-04-24
o 202123
Mauricio Urefia Vega 2025-04-24
~ 202037
Elio Rivas 2025-04-24
o 202035
Llancel Sibaja cod 3685 (Llancel | 2025-04-24
Sibaja) - o 120:20:31
Fiscalia - Marianela Sibaja - 3477 12025-04-24

Excluir punto 2 de la
convocatoria
Si

Si

Si

~ Me _siﬁstengb '

Me abstengo

Si
‘No
'No
Si
No
|No
Si
si

'No - o

No -

Si
No
Si ]
‘Me éB:stenE -

No T
No
si T

Si -

T Mcabsienge

s T
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Ana Monge

Kom)

Properties)

Blanco)

Castro)

Todd Cutter

iPhone_ B

Ferguson)

Cristina Blanco

Luis villegas

Gabriela Lizano

Eran Richter

Ida Luz Holdridge

Hazel Vega #1433

Nombre de usuario

Nora Serrano #2643

Carlos Castro #2934
(PremierPropiedades. comCarlos

Susana Castro #2736

CBR Vanessa Bucknor Q.

3834 Ana Jara (Ana Jara)

Erika Nassiri #2752

Freddy Quesada Badilla 3026
(Freddy Quesada)

Renata Komarovova 3441 (Rena
Ana Yancy Sanchez Barrantes 2566

Jorge Roldan-3551 (Jorge Roldan)

Valery Torres 3818 (Valery Torre)

Leonard Cambronero (DreamUp

Miguel Blanco Carnet 3429 (Miguel

Fabiola Conejo 1926 (iPhone)

Adrian Quesada 3330 (Adrian Q)

Delphy Ferguson #2978 (Delphy

Fecha y hora de

envio
2025-04-24
20:20:50
2025-04-24
20:20:49
2025-04-24
20:20:36
2025-04-24
20:20:34
2025-04-24
20:20:41
2025-04-24
20:21:16
2025-04-24
20:20:41

2025-04-24

20:20:30
2025-04-24
20:21:04
2025-04-24
20:20:46
2025-04-24
20:20:45
2025-04-24
20:20:35
2025-04-24
20:20:32
2025-04-24
20:20:33
2025-04-24
20:20:36
2025-04-24
20:20:31
2025-04-24
20:20:37
2025-04-24
20:20:33
2025-04-24
20:20:33
2025-04-24
20:20:35

© 2025-04-24

20:20:34
2025-04-24
20:20:47

2025-04-24

20:20:28
2025-04-24
20:20:34

1 2025-04-24

20:20:30

Excluir punto 2 de la

convocatoria
Si

No

Me abstengo

Si
Si

Me abstengo

" No

No
Si
No
Si
Si
Si
No
Si
Si
No
Si

Si

Me abstengo

" Me abstengo

Si

-

No

No
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La bml- Modnica Lopez Lutz manifiesta estar de acuerdo en ser la Secretaria de esta asamblea
general.

ACUERDO: Por mayoria se aprueba excluir de la agenda de esta asamblea general el punto
dos del orden del dia, correspondiente al nombramiento de un Secretario ad hoe para

atender la presente asamblea, quedando la Sra. Ménica Lépez Lutz como Secretaria de esta
asamblea general.

El Sr. Victor Loria Corrales solicita que sc modifique o elimine el punto 9 de la agenda.

El Sr. Mauricio Urefia Vega externa que una cosa es quitar puntos de una agenda y otra cosa es
modificarlo, son cosas totalmente separadas. Si se mezclan las dos cosas da la sensacion de que

sl s¢ rp‘ezclun las Fios cosas si se hubiera metido en un punto de esos se hubiera evitado la
discusion y se hubiera ratificado un punto en el pasado.

La Sra. Ana Jara Ruiz conc
para todos, pues todos ti
asambleas el Sr. Loria Co
Yy todo el mundo quiere P

uerda con lo indicado por el Sr. Urefia Vega. Resalta que es cansado
enen el mismo derecho de opinar y demas, pero cree que en las
rrales toma ¢l control y hace un mondélogo que trata de entorpecer esto,
roceder y hacer el mayor uso eficiente del tiempo. Apoya lo que indica el
Sr. Urena Vega y no es solo excluir o modificar, sino también dejarlo igual, para ir punto a punto,
cran 4 puntos y apenas se va por el segundo y faltan dos puntos més y no se sabe si va a tomar
mas tiempo. Aqui se viene a escuchar un mondlogo de las mociones del Sr. Victor Loria Corrales
retomando siempre lo mismo, ese es su punto de vista y considera que se debe agilizar.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina aclara que la mocién presentada por el Sr. Loria esta
violentando el acuerdo tomado por la Asamblea general el 27 de febrero que fue: “Por unanimidad
se establece que, si la propiedad que se escoja hoy como nueva sede de la CCCBR no cumple a
posterior con toda la documentacion, que se solicite se convoque a otra asamblea general en el
plazo de 30 dias naturales”, entonces el que se quiera ratificar la compra seria una compra a

ciegas. Si se desea modificar el punto de la convocatoria, no se puede violentar el acuerdo de la
Asamblea.

El Sr. Victor Loria Corrales indica que no esta violentando, solo esta proponiendo.

2. Eliminar el punto 9 de la agenda correspondiente a: Se somete a votacién de la Asamblea la
propuesta de continuar con la compra de la propiedad ofertada por el Sr. Ramén Coll Esquivel,
en cuyo caso, Yy de aceptar la Asamblea la continuacién, se deberd indicar por parte de la misma
Asamblea si se autoriza al Presidente a realizar otras obras en el inmueble, mejoras Yy demas,
seguin lo indicado en el mismo Comunicado, en cuyo caso se deben definir los pardmetros
maximos de los gastos de acuerdo a las posibilidades econémicas de la Camara.

Votos a favor: 45% - 34 personas
Votos en contra: 47% - 36 personas
Abstenciones: 8% - 6 personas

Nombre de usuario Fechay horade Excluir punto 9 de la

envio agenda
Ludwing Diaz (iPhone (56)ludwing) 2025-04-24 Si

o 20:34:26 | - .

Marco Andrade Villalobos 2025-04-24 'No

20:34:13 a
Diego Alejandro Paez Burgos 2025-04-24 Si

~20:34:15 .

iPhone de Erick | 2025-04-24 Si

20:34:20 -
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Edwin Reyes

Pablo Salas

Miguelfiatt

Diaz) o
Alfredo Freer

Jiménez C)

Patricia

Melania

Peggy Sosa

Juan Zuniga

Javier Garcia

Edgar Arias 2858

Leon Lopera

Nombre de usuario

Rodolfo Guillén (3061)

Beatriz E Jiménez C, 3

Moénica Lopez Lutz

Victor Loria Corrales

Sigifredo Castro Multizona
Inmobiliaria (Multizona Inmobiliaria)
Tamaralopezsandoval

Martha Montiel (Confederacién
Inmobiliaria de Latinoamérica)
Alina Rodriguez C3272

Mayi Vargas Diaz 3657 (Mayi Vargas

Manuel Roberto Sanchez Portilla 3591
(Manuel Roberto Sanchez Portilla)
Patricia Mostajo A. # 2894

Maria Vanessa Venegas Lizano 3706
(Vanessa Venegas Lizano 3706)
CANAIMA Useche 2888 (CANAIMA)

094 (Beatriz E

Dario Jiménez Barrantes

Tatiana Tiffer O. #3792 (Tatiana Tiffer)

Fecha y hora de

envio
2025-04-24
20:34:28
2025-04-24
20:34:13
2025-04-24
20:34:25
2025-04-24
20:34:14
2025-04-24
20:34:17

2025-04-24

20:35:04

' 2025-04-24

20:34:17

2025-04-24

20:34:25

2025-04-24

120:34:14

2025-04-24
20:34:24
2025-04-24
20:34:12
2025-04-24
20:34:13

2025-04-24

20:34:27

- 2025-04-24

20:34:46

2025-04-24
20:34:19
2025-04-24

20:34:17

2025-04-24

120:37:00

2025-04-24

20:34:13
2025-04-24
20:34:13

2025-04-24

120:34:15

2025-04-24

120:34:20

1 2025-04-24

20:34:21
2025-04-24

120:34:15

2025-04-24

20:34:23
2025-04-24
20:34:19

- 2025-04-24

20:34:25

‘No

' Si

'Si

U Si

Excluir punto 9 de la

agenda
Si

No
Si
Si

No

 Me abstengo

No

No

' Si

~ No

No

'No

Si

Si
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Nombre de usuario

Fernando Velazquez 3779

Ruth Hernandez

Juan Carlos Majano Presidente
CCCBR

Diego Arias

Abraham Goldemberg Cérdoba #3592
Henry Artavia M. -
Adrian Mora Solano #1375

Kattya Esquive Carnet 2309
Vicepresidencia CCCBR
(Vicepresidencia CCCBR)

Daisy Dixon 3667

César Mora 3415

Ofelia Ulloa 1465 (Ofelia Ulloa)
Iliana Ruiz3747

Gabriela Mora KW

Richard Varela Salas
Mauricio Urena Vega

Elio Rivas -
Llancel Sibaja cod 3685 (Llancel
Sibaja)

Fiscalia - Marianela Slbaja 3477

(Marianela Sibaja)
Carla Dobles #3394 (Carla Doblcs)

Premium Brokers) _
Freddy Quesada Badilla 3026 (Freddy
Quesada)

Carmen

Ana Monge

Renata Komarovova 3441 (Rena Kom)

Ana Yancy Sanchez Barrantes 2566

Jorge Roldan-3551 (Jorge Roldan)

Ramén Coll - 1772 (Ramén Coll -

Fecha y hora de

envio
2025-04-24
20:34:23
2025-04-24
20:34:22
2025-04-24
20:34:15
2025-04-24
20:34:13
2025-04-24
20:34:24
2025-04-24
20:34:13
2025-04-24
20:34:13
2025-04-24
20:34:14

2025-04-24
20:34:19
2025-04-24
20:34:31
2025-04-24
1 20:34:15
2025-04-24
20:34:18
2025-04-24
20:34:16
2025-04-24
20:34:19
2025-04-24
20:34:13
2025-04-24
120:34:18
2025-04-24
20:34:15

2025-04-24

120:34:22

2025-04-24

20:34:28
2025-04-24
20:34:26

2025-04-24 '

20:34:13
12025-04-24
20:34:14

2025-04-24

120:34:32
12025-04-24

~20:34:14

12025-04-24
20:34:19

12025-04-24
120:34:18

‘No

No

s

—_ME Eﬁétengo'

No
'No

Excluir punto 9 de la
agenda
No

Si
No

No

'No

No

No
Si
Si

No

Me abstengo

Si

‘No

e

Si

16

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Nombre de usuario
Cristina Blanco

Luis Villegas

Valery Torres 3818 (Valery Torre)
Pamelha’s Iphone (2)
Susana Castro #2736

Gabriela Lizano

Blanco)
Ida Luz Holdridge

Nora Serrano #2643

CBR Vanessa Bucknor Q.
Fabiola Conejo 1926 (iPhone)
3834 Ana Jara (Ana Jara)
Hazel Vega #1433
Sebastien Crespo
Eran Richter

Carlos Castro #2934
(PremierPropiedades. comCarlos
Castro)

Erika Nassiri #2752
Dclphy Fgréﬁsoﬁ #2978 '(DEEH};
Ferguson) 7

Gisela Imery o

Miguel Blanco Carnet 3429 (Miguel

Adrian Quesada 3330 (Adrian Q)

Fecha y hora de

envio
2025-04-24
120:34:34
2025-04-24
20:34:20
| 2025-04-24
20:34:15
2025-04-24
20:34:24
2025-04-24
20:34:36
2025-04-24
20:34:34
12025-04-24
120:34:14
12025-04-24
| 20:34:27

2025-04-24

20:34:27

1 2025-04-24
120:34:23
1 2025-04-24
1 20:34:20
2025-04-24
20:34:13
2025-04-24
20:34:14

12025-04-24

1 20:34:24
1 20:34:17

120:34:14

2025-04-24

~120:34:19

12025-04-24
120:34:34

- |2025-04-24
~120:34:15 ]

2025-04-24
20:34:14

12025-04-24 ¢

12025-04-24

Excluir punto 9 de la
agenda

Me abstengo

No

No

No

' Si

 Si

' Si

si

'No

~ Me abstengo

si

}_No- —

”:No

ACUERDO: Por mayoria se rechaza la mocién presentada por el Sr. Victor Loria Corrales y

se mantiene el punto 9 del orden

somete a votacién de la Asamb

del

dia de esta asamblea general correspondiente a: Se
lea la propuesta de continuar con la compra de la

{’am‘f::‘:i“d ofertada por el Sr. Ramén Coll Esquivel, en cuyo caso, y de aceptar la Asamblea

den'::‘:zd:en’l ;e deberd indicar por parte de la misma Asamblea si se autoriza al

eP l' esi St :i a:lir otras obras en el inmueble, mejoras y demas, segun lo indicado en

de"ds"wrd cado, en cuyo caso se deben definir los parametros mdximos de los gastos
acuerdo a las posibilidades econémicas de la Camara.

3. Elimi . ;
de;?rlll:na:i. cl:Ipunto 10 de la agenda correspondiente a: Si no se acepta continuar con la compra
eble se debe escoger el procedimiento a seguir para dar inicio a un nuevo proceso de
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compra de la nueva sede,
asocfados expongan propu
mdximos para conclusion d
auna hora, en el cual el
Jfacilitar la toma de la m

El Lic. Adrian Fernandez Rodriguez indica que,
votar nada se mantiene igual, no hay cambios.

El Sr. Victor Loria Co
condicionado, pues |

4. Modificar el
el President

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

para esto se abrird un espacio en la misma Asamblea para que los
estas ordenadas y claras, definiéndose en las mismas los plazos
e este proceso. A estos efectos se dispondra de un tiempo no mayor
Presidente serd el moderador del didlogo y las exposiciones, buscando

ejor decision.

de la forma en que esta redactado no habria que

rrales concuerda con lo indicado por el Lic. Fernandez Rodriguez, es un tema
a asamblea aprobé mantener el punto 9 del orden del dia.

punto 11 para que las decisiones sean tomadas por la Junta Directiva y no por

decisién qu

Sea necesario para que los procedimiento

Votos a favor: 71% - 55 personas
Votos en contra: 27% - 21 personas
Abstenciones: 1% - 1 persona

Nombre de usuario

Ludwing Diaz (iPhone (56)ludwing)
Marco Andrade Villalobos
Diego Alejandro Paez Burgos
Paulina Porras
iPhone de Erick

Elio Rivas

(Manuel Roberto Sanchez Portilla)

Patricia Mostajo A. # 2894
Rodolfo Guillén (3061)
Pablo Salas
Gisela Imery

Javier Garcia

de Latinoamérica)
Alina Rodriguez C3272

Manuel Roberto Sanchez Portilla 3591

Martha Montiel (Confederacién Inmobiliaria

Daysi Briones #3180 (Daysi Briones)

© para que quede: Autorizar a la Junta Directiva para que cualquiera que sea la
€ se tome en el punto anterior,

se encargue él directamente de coordinar todo lo que

s avancen en la forma mds pronta posible.

Fecha y horade  Modificar el punto 11 para
envio que la JD a tomar los
acuerdos. i
2025-04-24 Si '
- 20:58:07 o .
2025-04-24 No
120:59:05 ke -
2025-04-24 Si
- _20:58:11 N - i
2025-04-24 Si !
) - 120:58:11 1 - -
2025-04-24 Si
20:58:10 | -
2025-04-24 No
20:58:33 ] o o
2025-04-24 No
120:58:20 hoe = =,
2025-04-24 Si
. 120:58:20 | o
1 2025-04-24 Si
N - __‘_20:58:167 . o
2025-04-24 Si
- . . .20:58:07 | B ST S
- 2025-04-24 No
o 20:58:33 -
2025-04-24 Si
- 205918
2025-04-24 Si
_20:5826
2025-04-24 Si
20:58:11 o
2025-04-24 Me abstengo
_.20:58:22
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Nombre de usuario

Sigifredo Castro Multizona Inmobiliaria
(Multizona Inmobiliaria)
Tamaralopezsandoval

Miguelfiatt
Edgar Arias 2858

Leon Lopera

Mayi Vargas Diaz 3657 (Mayi Vargas Diaz)
Alfredo Freer

Victor Loria Corrales

Maria Vannessa Vencgas' Lizano 3706
(Vannessa Venegas Lizano 3706)
CANAIMA Useche 2888 (CANAIMA)

Beatriz E Jiménez C. 3094 (Beatnz E Jiménez |
°o
Tatiana Tiffer O. #3792 (Tatiana Tiffer)

Patricia o

Dario Jiménez Barrantes

Melania

Ménica Lopez Lutz

Juan Zudiga
Fernando Velazquez 3779
Ruth Hernandez
Juan Carlos Majano Presidente CCCBR
Dicgo Arias o

Abraham Goldemberg Cordoba #3595
Henry Artavia M.

Adrian Mora Sol-ého'#ri375

Sandra Henchoz #1308 (Sandru Henchoz)

Modificar el punto 11 para

Fecha y hora de
que la JD a tomar los

envio
acuerdos.
| 2025-04-24 'Si
20:58:09
2025-04-24 'Si
120:58:08 f
2025-04-24 'Si
20:58:06 -
2025-04-24 Si
| 20:58:11
12025-04-24 Si
120:58:13 )
2025-04-24 'Si
120:58:14 ‘ ‘ S~
2025-04-24 ' Si L
120:58:16 )
2025-04-24 Si
20:58:08 I
2025-04-24 No
1 20:58:09 1
12025-04-24 Si
20:58:08 )
2025-04-24 ' Si
120:58:13 : S
1 2025-04-24 'Si
~20:58:11 L
1 2025-04-24 ' Si - ]
~20:58:10 B f
1 2025-04-24 Si - N
|20 58:17 : ‘
'2025-04-24  si T
20 58:08 |
2025-04 24 'Si I
120:58:40 | )
2025-04-24 s D
20:58:09 |
’2025 -04-24 “Tgr 7 e
120:58:10 ;
2025-04-24 "i Si B —
_120:58:18 3
2025-04-24 si o
120:58:29 |
12025-04-24 No )
120:58:09
2025-04-24 ‘No ’
1 20:58:08
12025-04-24 Si N
120:58:09 -
2025-04-24 No
120:58:23 ;
2025-04-24 No
' 20:58:05
2025-04-24 Si
20:58:15

19

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

9

I

TOMO 6

iy

2

RACH
N

TGISTRO
UNAL  Personas Juridicas
Miaviracs

Crmra e

Dircccicin de 2 5 7

Depto, Registral
Asnciaciones

ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDQRES:DE BIENES RAICES
— |

iPhone

Sibaja)

Brokers)

Quesada)
Carmen

Ana Mox_l_gé' '

Nombre de usuario

Daisy Dixon 3667

lliana Ruiz3747
Gabriela Mora KW

Mauricio Urefia Vega

Freddy Quesada Badilla 3026 (Freddy

Renata Komarovova 3441 (Rena Kom)

Cristina Blanco

Luis Villegas

Pamelha’s Iphone (2)'

Gabriela Lizano

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

Ka‘ttya Esquive Carnet 2309 Vicepresidencia
CCCBR (Vicepresidencia CCCBR)

Ofelia Ulloa 1465 (Ofelia Ulloa)

Llancel Sibaja cod 3685 (Llancel Sibaja)
Fiscalia - Marianela Sibaja - 3477 (Marianela
Carla Dobles #3394 (Carla Dobles)

Ramaén Coll - 1772 (Ramén Coll - Premium

Ana Yancy Sanchez Barrantes 2566

Jorge Roldan-3551 (Jorge Roldan)

Valery Torres 3818 (Valery Torre)

Susana Castro #2736

Miguel Blanco Carnet 3429 (Miguel Blanco)

Ida Luz Holdridge

12025-04-24

Fecha y hora de

envio

2025-04-24
20:58:06
2025-04-24
20:58:41
2025-04-24
20:58:31
2025-04-24
20:58:10

20:58:35
2025-04-24
20:58:08
2025-04-24

'120:58:26

2025-04-24
20:58:16
2025-04-24

1 20:58:09
12025-04-24
1 20:58:25

 2025-04-24

2025-04-24
20:58:09

20:58:07

12025-04-24

20:58:10
2025-04-24
20:58:24

12025-04-24

20:58:22

2025-04-24

120:58:18

12025-04-24
120:58:10

2025-04-24
20:58:12

2025-04-24

120:58:33

12025-04-24
. 20:58:20

2025-04-24
20:58:20

2025-04-24

20:58:28

Leonard Cambronero (DreamUp Properties) |
_20:58:16
2025-04-24

2025-04-24

.20:58:31

2025-04-24

20:58:08
2025-04-24

Modificar ¢l punto 11 para
que la JD a tomar los
acuerdos.

No

Si

No
s
‘No

' Si

T

Si

'No

181

'Si

—5

20:58:12
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Nombre de usuario '~ Fechay horade Modificar ¢l punto 11 para

envio que la JD a tomar los
acuerdos.
Nora Serrano #2643 2025-04-24 Si
- 20:59:23 |
Fabiola Conejo 1926 (iPhone) 2025-04-24 Si
120:58:10 |
3834 Ana Jara (Ana Jara) 2025-04-24 No
20:58:15
Hazel Vega #1433 2025-04-24 | Si
20:58:11
Sebastien Crespo 2025-04-24 Si
_ 20:58:29 .
Eran Richter 1 2025-04-24 'S
~ 120:58:12 | _ \\
Carlos Castro #2934 (PremicrPropiedades. 1 2025-04-24 Si . i
comCarlos Castro) 1 20:58:09 | - '
Adrian Quesada 3330 (Adrian Q) 1 2025-04-24 ' Si
, 120:58:14 | )
Erika Nassiri #2752 2025-04-24 Si
o _ 120:58:26 i -
Delphy Ferguson #2978 (Delphy Ferguson) 2025-04-24 'No
S 20:58:07 S

ACUERDO: Por mayoria, se varia el punto décimo primero de la agenda para que se lea:
Autorizar a la Junta Directiva para que cualquiera que sea la decisién que se tome en el
punto anterior, se encargue él directamente de coordinar todo lo que sea necesario para
que los procedimientos avancen en la forma mas pronta posible.

El Sr. Ramén Coll Esquivel indica que lo que ha hecho el sefior Presidente durante dos horas y

media es manipular a todo el mundo, porque permite que los que estan en contra de una cosa

hablen, pero si alguien pone algo en el chat ahi si le llama la atencion a la gente, al mejor estilo

de Maduro y le parece una barbaridad pues le da linea y tiempo a todo lo que lleva la linea de él

a lo que le conviene, pero a los demas no les da ese tiempo. Lo mismo pasé en la asamblea anterior, g
donde incluso la Sra. Iliana Ruiz Chacén amenazé que los iba a demandar, pero el Presidente -
propuso para integrar el Comité de revision de actas a la Sra. Ana Jara Ruiz, quien es hija y socia

de la Sra. Ruiz Chacén y eso nadie lo sabia. El Presiente maneja las cosas a su placer, pero ya se

le acaba dentro de un mes probablemente. Son dos horas y media para discutir esto, pero es €l

quien atrasa, es cierto que el Sr. Loria Corrales tiene su estilo, pero lo que intenta es explicar,

pero es el Presidente y su gente quien atrasa esto dos horas y media y es cansado.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que su posicién es siempre dar el espacio a todos, si
sienten que ha sido irrespetuoso por querer llevar un orden de esta asamblea es la interpretacion
del Sr. Coll Esquivel no la de todos; no obstante, no es necesario que ataque a las personas con
los comentarios que emite, solamente le pide respeto.

La Sra. Ana Jara Ruiz aclara que el Sr. Coll Esquivel desde un inicio ha tenido conocimiento que
desde que se incorpord a la Camara ser miembro participativo y aprender de todos y como socia
nueva desea estar involucrada activamente en la Camara por eso levanto su mano como voluntaria
y la Asamblea la apoy®, lo que no quiere decir que, por ser hija de equis o ye, le imposibili-te como
asociada activa de la Camara que paga sus cuotas al dia y no quiere decir que ella vaya a infringir
en el error. El Comité esta integrado por cinco personas en donde ella esta aprendiendo como 'los
otros miembros que también son nuevos, por lo que aclara que el Sr. Juan Carlos Majano Medina
en ningin momento la propuso a ella como parte del Comité de Revision de Actas, que lo esta
haciendo con la guia de la Sra. Ménica Lopez Lutz. La Sra. Ana Jara Ruiz solicita al Sr. Coll
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Esquivel guardarse esos comentarios ¥ que no manipule su reputacion ni tampoco como asociada
nueva de la Camara.

El Sr. Ramén Coll Esquivel aclara que su critica no iba enfocada a si la Sra, Ana Jara Ruiz hace
las cosas bien o mal, sino hacia la forma en que el Sr. Juan Carlos Majano Medina maneja las
©osas que a unas personas les da tiempo y a otras no. Reitera que, si [ue el Sr. Juan Carlos Majano
Medu'{{! quien propuso a la Sra. Ana Jara Ruiz quien debié inhibirse pues la mama y socia fue la
que dijo que va a demandar a la Camara; sin embargo, no se inhibié y considera que estd mal,

El Sr. Marco Andrade Villalobos comenta como algo positivo que se esti concluyendo el cuarto
curso de la Camara, positivo porque se esta tratando de incorporar gente nueva a la Camara para
que apoyen con el crecimiento y le duele mucho estar escuchando discusiones durante 3 horas y
considera que todos merecen respeto no solamente los que estian detras de la compra de la casa
y todos los nuevos incorporados merecen lo mejor y agradece a algunos de ellos que estan en esta
Asamb‘lca. Insta a que se pongan de acuerdo, considera que el Sr. Loria Corrales se abusa
demasiado. Asimismo, alguien dijo es mas importante la Asamblea que el curso de la Camara, no
se vale, porque se esta haciendo un gran esfuerzo para que la Camara crezca y el que no desee

que la Camara crezea pues no deberia estar. Insta a que no se ataque, sino que se crezca, s¢
genere y se produzca,

El Sr.' Delphy Ferguson Simpson expresa que la convocatoria es para ver el resultado de los
?studnos y en funcién a eso decidir lo que se va a hacer. Solicita al Sr. Loria Corrales hacer las
intervenciones mas cortas y directas, ya que no es posible que se dures tres horas para modilicar
una agenda. Presenta mocion para que se designe un minuto a cada persona que desee participar.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que esta en el orden del dia. Propone mocién para
continuar con la agenda asi a como esta en este momento incluyendo las modificaciones que ya
se realizaron.

Votos a favor: 70% - 53 personas
Votos en contra: 24% - 18 personas
Abstenciones: 7% - S personas

Nombre de usuario Fecha y horade Continuar con la agenda
envio con las modificaciones ya
. realizadas
Ludwing Diaz (iPhone (56)ludwing) 2025-04-24 | Si
_ 21231 -
Marco Andrade Villalobos 2025-04-24 | 5i :
_ R £ b 2 S R |
Diego Alejandro Pacz Burgos 1 2025-04-24 |No -
N 121:12:10 —
Paulina Porras 1 2025-04-24 | S
] 121:12:05 !
iPhone de Erick 12025-04-24 | 8i
77777 121:12:19 i
Elio Rivas 12025-04-24 | Si
- 121:12:32 | - o
Manuel Roberto Sanchez Portilla 3591 1 2025-04-24 'si i
(Manuel Roberto Sanchez Portilla) (21:12:11 0 . ‘
Patricia Mostajo A. # 2894 2025-04-24 | Si
21:12:56 N
Radolfo Guillén (3061) 2025-04-24 | si
 21:12:35 ;
Pablo Salas 2025-04-24 |No
121:12:13 .
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Nombre de usuario

 Fecha y hora de

Continuar con la agenda

envio con las modificaciones ya
realizadas
Gisela Imery 12025-04-24 | Si
21:12:21 ‘ .
Hans Zamora (iPhone) 2025-04-24 | Me abstengo
121:12:11 i _—
Javier Garcia 2025-04-24 Si ‘
21:13:28 - B
Martha Montiel (Confederacion Inmobiliaria 1 2025-04-24 | 81 ‘
de Latinoamérica) - ~|21:12:05 | . o _
Alina Rodriguez C3272 12025-04-24 i |
211217 - NS
Daysi Briones #3180 (Daysi Briones) 2025-04-24 - Si }
S 121:12:31 o s
Eugenio Diaz de Leon 2368 2025-04-24 | 8i \
o — iz | B ‘
Sigifredo Castro Multizona Inmobiliaria 12025-04-24 No ‘
(Multizona Inmobiliaria) o —j2lix09
tamaralopezsandoval 12025-04-24 | Si *
S o _2lin208 0 ]
Miguelfiatt | 2025-04-24 ' Si j
— _ 2L12:04 I SR
Leon Lopera 12025-04-24 ' Si I
_ as Diaz 3657 (Masi v — o 21:12:14 1 o
Mayi Vargas Diaz 3657 (Mayi Vargas Diaz 2025-04-24 Si |
121:12:11 i
Alfredo Freer 12025-04-24 'No ‘:
e 21:12:08 | N ST 5
Victor Loria Corrales 1 2025-04-24 'No _
— E21:12:712_ S |
Maria Vannessa Venegas Lizano 3706 2025-04-24 Si Cd g
(Vannessa Venegas Lizano 3706) 21209
CANAIMA Useche 2888 (CANAIMA) 12025-04-24 'No T e s
eatris B i e — o 121:12:04 R
Beatriz E Jiménez C. 3094 (Beatriz E 12025-04-24 ' Si Y
JiménezC) e (2112006 |
Tatiana Tiffer O. #3792 (Tatiana Tiffer) 12025-04-24 T —
o —_ j2112100 |
Patricia 12025-04-24 'No TR
Barie Tt |21:12:06 |
Dario Jiménez Barrantes 12025-04-2¢ gf o ——-
o e — 117 D
Melania 12025-04-24 T gf K

_121:12:04

Mbénica Lopez Lutz - 12025.04-24 s

- . R ——__121:12:58 B ‘

Peggy Sosa 2025-04-24  Ng o

o o = 121:13:02 .

Juan Zuniga 12025-04-24 s
ernands Velismam a55a —— —— — _121:12:04 |

Fernando Velazquez 3779 2025-04-24 g
it e ————— . |21:12:08

Ruth Hernandez 12025-04-24 ‘No i
T ———— 211239 }

23

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

Fechay horade Co

Nombre de usuario

ntinuar con la agenda

con las modificaciones ya

envio
realizadas
Juan Carlos Majano Presidente CCCBR 2025-04-24 Si
21:12:05 . sh
Djego Arias - 2025-04-24 . Si
B 21:12:06 :
Abraham Goldemberg Cordoba #3592 1 2025-04-24 Si
7 21:12:21 :
Henry Artavia M. 2025-04-24 | Si
21:12:04 1
Adrian Mora Solano #1375 2025-04-24 | Si
$21:12:09 1
Kattya Esquive Carnet 2309 Vicepresidencia 2025-04-24 Si
CCCBR (Vicepresidencia CCCBR) 121:12:18 | o /-\
Carmen 2025-04-24 'Me abstengo )
21:12:11 |
Daisy Dixon 3667 12025-04-24 Si
121:12:15 i [
Ofelia Ulloa 1465 (Ofelia Ulloa) 2025-04-24 Si
) S 121:12:29 a= =
Iliana Ruiz3747 1 2025-04-24 Si ‘
21:12:09 - |
Mauricio Urefia Vega 2025-04-24 Si
S e 21:12:09 e
Llancel Sibaja cod 3685 (Llancel Sibaja) 2025-04-24 Si |
S - 21:12:07 -
Fiscalia - Marianela Sibaja - 3477 2025-04-24 Si
(Marianela Sibaja) _ . 121:12:06 .
Carla Dobles #3394 (Carla Dobles) 12025-04-24  No 1O
s 211225
Ramon Coll - 1772 (Ramoén Coll - Premium  2025-04-24 Si !
Brokers) S 21123 ;
Freddy Quesada Badilla 3026 (Freddy 1 2025-04-24 S }
Quesada) 121:12:09 1 5 f\
Ana Monge 2025-04-24 ' Si | ~
e 212:22 o 0
Renata Komarovova 3441 (Rena Kom) 1 2025-04-24 'Si Oyt
e 211207
Ana Yancy Sanchez Barrantes 2566 12025-04-24 'No "
S I 2lil2:r
Jorge Roldan-3551 (Jorge Roldan) | 2025-04-24 'No - |
) o s '21:12:08 | |
Cristina Blanco 2025-04-24 s
S o 21:12:43 | . |
Luis Villegas 12025-04-24 ' Si |
= R 2288 i
Valery Torres 3818 (Valery Torre) 2025-04-24 ' Si
o 121:12:09 Vo
Pamelha’s Iphone (2) 2025-04-24  No
R 21:12:28
Susana Castro #2736 1 2025-04-24 Me abstengo
o D $21:12:03 1 .
Leonard Cambronero (DreamUp Properties) = 2025-04-24 ' Si
21:12:07 '
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Nombre de usuario Fecha y hora de  Continuar con la agenda
envio con las modificaciones ya
_ realizadas
Gabriela Lizano |2025-04-24 | Bi
. 21:12:26 '
Miguel Blanco Carnet 3429 (Miguel Blanco)  2025-04-24 | No
21:12:17 |
Ida Luz Holdridge 2025-04-24 | No
21:12:46 !
Nora Serrano #2643 2025-04-24 |'Si
21:12:09 | -
CBR Vanessa Bucknor Q. 2025-04-24 | Si
_ . " s J2EAQ08 b o o
Fabiola Conejo 1926 (iPhone) 12025-04-24 |No
} : _ . ,21:12:24 i ]
~ D 3834 Ana Jara (Ana Jara) 2025-04-24 | i
21:12:06 o
Hazel Vega #1433 2025-04-24 Si
— . 121:12:07 R S
Sebastien Crespo 2025-04-24 Me abstengo
: ) il =g 121:13:00 ¢ B s
Eran Richter 2025-04-24 No |
o ) - 211127 o ]
Carlos Castro #2034 (PremierPropiedades. | 2025-04-24 ' Me abstengo '
comCarlos Castro) B R __2L12:07 e
Adrian Quesada 3330 (Adrian Q) 2025-04-24 No
_ S . . |21:12:05 R B
Erika Nassiri #2752 2025-04-24 ' Si "
_ USE WR hw ——____ _TALN3007 N . ot mem s o T sulesigt
Delphy Ferguson #2978 (Delphy Ferguson) 2025-04-24 Si ‘
. SN T 1211214

ACUERDO: Por mayoria se aprueba continuar con la agenda incluyendo las modificaciones
- ) realizadas anteriormente por esta asamblea.

La Sra. Fiscal Marianela Sibaja Murillo hace un llamado para que se mantenga el respeto en el
chat, ni el Presidente ni el oferente merecen recibir ese tipo de groserias, por lo que solicita que,
se saquen de la asamblea a las personas que estén faltando al respeto; asimismo hay personas
que no estan identificadas tienen nombre de inmobiliarias o de IPhone y que ademas tienen las
camaras apagadas, por lo que solicita que se retiren del zoom a estas personas.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que la convocatoria fue muy clara Yy se solicité el registro

con el nombre y namero de carné, por lo que solicita se climine del zoom a las personas que no
cumplan con este requisito,

ARTICULO TERCERO: LECTURA POR PARTE DEL PRESIDENTE DEL COMUNICADO DEL 11
DE ABRIL 2025,

El Sr. Juan Carlos Majano da lectura al comunicado del 11 de abril del 2025.

Ultima linea, contintia en la siguiente pagina,
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COMUNICADO DE LA

PRESIDENCIA

Viernes 11 de abril 2025

Estimados Asociados:

En la Asamblea realizada el 27 de febrero 2025, acuerdo que fue ratificado en Asamblea realizada el 19 de

marzo 2025, se acordd que "si la propiedad que se escoja hoy como nueva sede de la CCCBR no cumple a

posterior con toda la documentacion que se solicile, se convoque a otra asamblea general en el plazo Qe 3.0

dias naturales”; este plazo vence el dia 20 del presente mes de abril. Asimismo, en la Asamblea Extraordinaria ”~
de marzo se acordd “autorizar al sefior Presidente de la Junta Directiva para que cualquiera que sea la decision

que se tome en el punto anterior, se encargue él directamente de coordinar todo lo que sea necesario para que

los procedimientos avancen en la forma mas pronta posible”. Partiendo de lo indicado por parte de la Asamblea,

asumi la tarea de darle seguimiento a lo acordado, y solicitarle al sefior Ramén Coll la documentacion necesaria,

segun el marco legal, la ldgica y la conveniencia para esta Asociacion, respetando el marco temporal dado por

la misma Asociacion.

De parte del sefior Ramén Coll se presentd la mayoria de la informacion solicitada, mas sin embargo, luego de

revisarla existen puntos que quedaron pendientes, los cuales expongo a continuacion:

Sobre la propiedad se indica que existe una patente comercial que esta al dia, sobre la cual se pagaron
impuestos municipales este mismo afio 2025, palente nimero 7768, lo cual me llama la atencién por cuanto
segun ko manifestado por el sefior Coll la propiedad tenia afios de estar desocupada, razén por la cual no queda
claro al suscrito porque si la propiedad esta desocupada se sigue pagando una patente comercial. Por esta
razon se le solicité al sefior Ramén Coll nos facilitara una copia de la misma pero la respuesta fue la siguiente:
‘Esa palente es del negocio anterior, no tiene ninguna relevancia para la compra que hara la CCCBR,
constituye, ademas, un documento confidencial del anterior arrendatario al que no tengo acceso”.

Y

La propiedad ofertada por el sefior Ramén Coll no cuenta con ningun espacio de parqueo propio, sino que la
misma est4 en un Centro Comercial, donde hay otros negocios activos, (gimnasio, bares y bancos cercanos al
local) situacion que hace que no existe ningun tipo de garantia de que se pueda contar con un solo espacio fijo,
pues dependera de la afluencia de personas a los otros negocios. Tampoco hay parqueos piblicos cercanos a
esa misma propiedad. Es importante valorar que la principal razén por la cual se tomé la decision de vender

nuestra sede actual fue el problema del parqueo.

No se aporta la Carta del Cuerpo de Bomberos, requisito que es de gran importancia por cuanto no solo es la
garantia de que la instalacion eléctrica esta en buenas condiciones y es segura, sino que tampoco se cuenta
con un aval sobre la seguridad del edifico en el caso de un posible incendio o riesgo, aspectos que son de gran
importancia por cuanto ademés del personal que esta dia a dia en la misma, hay momentos en los cuales
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pueden concurir en la Camara grupos grandes de personas y es mi responsabilidad velar porque el lugar
cumpla con los requerimientos de sequridad necesarios.

an el objetivo de una mayor transparencia, se coording un avalio pericial y uno estructural, sin embargo el
primero de ellos fue posible pero el sequndo no se pudo hacer inspeccion por parte del ingeniero estructural
contratado por la C4mara, (ICICOR) dado que el sefior Ramén Coll indico que no habia nadie que pudiera abrir
el edifico el préximo lunes, ni durante ningin dia de la préxima semana. Esto nos impide conocer el estado de
los techos, el estado de la estructura en general, y también nos impide saber si la estructura actual del edificio

ruef’e soportar el funcionamiento de un ascensor, o si para tales fines se requeriria algin refuerzo o cambio en
a misma,

No se aportd una certificacion del Registro que nos garantice que los gravamenes que pesan sobre el inmueble

pueden generar o no, algin tipo de afectacién sobre la propiedad objeto de la posible negeciacién. Este punto
concreto se le solicitd dos veces al sefior Ramén Coll.

Los aires acondicionados del inmueble no funcionan, lo cual tomando en cuenta el clima del lugar, la falta de
yentﬂacién natural y la cantidad de personas que pueden estar en el edificio, se considera que es una falencia
importante del mismo, dado que si se tuviera que instalar aires centralizados nuevos podriamos incurrir en un
gasto de aproximadamente $30.000, solo por equipos e instalacién de los mismos, partiendo de que los ductos
& instalacion eléctrica de los equipos actuales funcionen correctamente y se ajusten a los parametros de salud
y seguridad actuales en esta materia.

Para poder pasarnos a este lugar, y cerrar el negocio con los clientes del sefior Ramén Coll, se requeriria como
minimo, asumir los siguientes gastos adicionales:

Instalacion de un ascenser que cumpla con los requisitos de la Ley 7600 y su reglamento. Costo aproximado
promedio: $22.000.

Construccion de un bario en la primera planta, con su respectivo lavatorio. Costo aproximado: $ 3.600.

Témese en cuenta que la instalacion del ascensor y la construccion del bafio puede generar gastos imprevistos
por ser ya un edificio canstruido, los cuales en forma muy conservadora los estimamos en un 25% de los dos
rubros indicados, lo cual nos da un monto adicional de $6.400.

Si sumamos los costos de las obras indicadas, mas los aires acondicionados, oblenemos un monto de $62.000,
rubro en el cual no se incluyen otros cambios que se le pudieran hacer al edificio, y partiendo ademas de que
la estructura del mismo soporta el funcionamiento de un ascensor sin necesidad de realizar ninguna otra obra;
aspecto que, como ya expliqué, no lo conozco.

Asi las cosas, segun lo acordado por la Asamblea se me autorizd para comprar un inmueble la suma de 182
millones colones, dinero que se dolarizd y que corresponde a $355.450 délares. Esto me coloca en un lema de
imposibilidad legal para comprar, porque para que el edificio pueda funcionar correctamente, y no fener
problemas para abtener la patente municipal, requerimos hacer todas esas obras, pero si al precio del edificio
le sumamos el costo de esas obras, me da un monto total de $417.450, el cual claramente excede el monto
méaximo autorizado por ustedes mismos.
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Es importante aclararles que previo a emitir este comunicado se le consultd al sefior Ramén Coll la posibilidad
de que sus clientes reconocieran el costo de estas obras dentro del precio pactado, pero la resp_uesta de él f_ue
que el menor precio posible de venta para la propiedad en cuestién era $325.000, lo cual cierra cualquier

margen de posible negociacion.

Segun lo expuesto en esta nota, no puedo formalizar la compra de la propiedad ofertada por parte del sefior
Ramén Coll por cuanto excede los mérgenes que me fueron dados por la misma Asamblea.

La solucién a esta situacion, es que una nueva Asamblea Extraordinaria que se estara convocando
urgentemente decida si se sigue adelante con la compra de la propiedad en cuestién, y se me auloriza a realizar
las obras necesarias a la misma (dentro de las posibilidades financieras de la Camara), o si en su lugar se

descarta comprar esta propiedad, y emprendemos un nuevo proceso de busqueda de nueva sede.

En el ejercicio de mis funciones y en resguardo de los intereses de la Asociacién, someto a consideracion el
presente informe, con el objetivo de documentar y transparentar las gestiones efectuadas, conforme a los
principios de rendicién de cuentas y buena administracion.

Atentamente;

JUAN Digitally signed
CARLOS %N

MAJANO  masano
MEDINA (FIRMA)

MEDINA Date: 2025.04.11

(FIRMA) 14:58:34 -06'00"

Presidente de la CCCBR
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i r. Juan
La Sra. Llancel Sibaja Araya expresa que, de acuerdo con la lectura rcal::::::li Sgrpi]cs?upuesto
Carlos Majano, lo que esta en discusion es todas la's reparaciones que su = don Ramar Coll
extraordinario que no le queda claro de dénde salicron esos ‘nameros {)uc e
Esquivel presenté otros ntuimeros. Sugiere, hacer una evaluacion de r_cz: mente e o i iet
reparaciones o modificaciones urgentes para habilitar el local comercial y que P

dejando lo que no es prioridad para después, por ejemplo, el ascensor en Costa Rica es obligatorio
después de 5 pisos, segun lo establece la ley.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que tanto el Sr. Ramén Coll Esquivel como el sefior

Tesorero se referiran al tema, porque varias cotizaciones fueron aportadas por el Sr. Coll Esquivel.
Asimismo, expresa que habra un espacio para preguntas y respuestas.

LL
ARTICULO CUARTO: SE LE CONFIERE UN ESPACIO DE 10 MINUTOS AL SR. RAMON CO
ESQUIVEL PARA QUE PUEDA DIRIGIRSE A LA ASAMBLEA, SI ASI LO DESEA HACER EN
RELACION AL COMUNICADO DEL 11 DE ABRIL DEL 2025.

El Sr. Ramén Coll Esquivel indica que:

“Es la segunda carta que me enviaron. La primera fue la carta con los requerimientos me dieron
apenas 17 dias en un tiempo récord, cosa que, muy diferente a lo que opinan Jotras personas no
son competencia de un corredor, pero a pesar de eso y a lo que han dicho, mi cliente nada mas
los Trejos y no la Camara, en este caso son los dos y estoy interesado en que ambas partes queden
satisfechas. Cuando he mencionado que ha sido el peor cliente no me refiero a la Camara como
tal, me refiero a dos o tres personas que han obstaculo hasta mas no poder; sin embargo, me di

ala tarea, saqué toda la tarea completa, pero hay cosas que no se pueden, claramente el Ministerio
de Salud nos dio el

permiso 5 veces tuve que ir, el mismo Juan Carlos sabe que firmé 3
documentos diferentes porque pedian mas cosas en fin, nos dieron el permiso de funcionamiento,
0s trabajan, dan el permiso de funcionamiento y dentro de 6 meses o mas,
hacen una inspeccion la cual vamos a tener que cumplir con ciertas cosas las cuales, pues ya
sabemos, ya lo hemos hablado bastante ¥y ya esta todo cotizado, hay 7 cotizaciones de elevadores,
Juan Carlos Majano Medina pone ahi que $22.000 pero es un promedio, hay uno de $9.000 hasta
$45.000 dijo en las especificaciones como si fuera el Empire State, hay muchos tipos de
elevadores, lo mismo es cotizaciones que tenemos de si 6
en la primera planta pero aun asi, es algo que no es tan caro un s

i que puedan utilizar para otra cosa. Con respecto a la patente, hay
una patente aparentemente, no ten no tiene la mas minima

pandemia porque ahi fue donde rem
todo y esta practicamente de 6 afios todos, se fueron cuatro afos y pico

pico de estar desocupado entre comillas porque los duerios lo que tiene

después, ticne un afio ¥y
en estos momentos hay una oficina cerrada porque tienen papeleria

n es de bodega, de hecho

psarla, us‘éndol_a como bodega qué importancia tiene para nosotros, no tiene la mas minima
importancia, lo importante es sacar la nue

> ) . stra. Después, el permiso de funcionamiento, la patente
seria comercial el permiso de funcionami

. tento, aqui han inducido a err
cosas de las que se necesitan, Los bomberos,

veces, fui a los bomberos, hice la solicitud pagué lo que habia que paga
en fila, nos tocara cuando nos toque, y eso es algo que yo nunca he visto a nadie
algo porque no sabe si los bomberos les van a dar permiso o no, después
S¢ espera tantos meses nadie se espera 6 meses para el Ministerio de Sal
§1 compra, yo nunca he visto €80, en mi vida de corredor de bienes raices
lo dirigen lo hace el que va a comprar,

no lo hace e} corredor, no lo hac
todo eso, algunos documentos si los cuales estaba bien aunque algu

que no compre
S€ ve eso porque nadie
ud o se €spera para ver
Yo nunca he vistg €s0,y
e el Propietario, no Je da
nos estaban exagerados,
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efia, una senora de 84 afnos certificado

rle el teléfono de la persona encargada de la llave, el cual deberia
G or qué ser otra persona, no tenia por quc c_l comprador
tenc P res, para eso esta el corredor

¢ e los vendedo o
ncargada de parte d llos se fueron todos de viaje,

i orque €
e en Semana Santa, p > :
nie me dieran las llaves, me las dieron esta semana para

en la finca con mis papas de vacaciones en Semana
al final de cuentas por €so no se pudo la semana
porque estaban aqui y me las pudieron

i i i e ladu
inclusive certificaciones de simplemente una nota d

por un abogado nada mas para d
de ser yo, lo cual he sido yo, no
tener el teléfono de la persona e
para que lo haga. Por qué no lo
cerraron las oficinas y no habia forma quc¢
haber ido ayer; ademas, yo mismo, estaba
Santa, tampoco hubiera podido. Entonces,

i r

pasada y se pudo hacer ayer y me dieron las llaves ayer, an aquly Mo 1o o, Ia
i - nal. se pidio, es que fue costos tambicn P! ,

O e recistro.y amltisron-una o : 6n, pero resulta que la redaccién exacta quc

abogada fue al registro y emitieron una certificaci : : B Ju

i i i ia; ra pedido una redaccion
te es diferente a lo que venia; entonces nos hubie dic . 16

T ha y talves, taly i ] itid una certificacion

especifica y talvez, talvez ¢l Registro Nacional nos la hubiera dado pero se cm rtif
b e ' % emos todos cantidades de condominios y de

sobre qué es una servidumbre trasladad, lo cual sab .
casas que todos tienen servidumbre trasladada y no tiene ninguna trasccndcncm_, pero s ganas
de obstaculizar una vez mias. El uso de suelo, se dio conforme. Cuando voy a solicitarlo, r esulta )
que el sefior presidente ya lo habia solicitado, €l ya lo tenia, entonces para qué me lo pide, nada .
mds para hacerme ir. Si quiere facilitar las cosas como le pidi6 la asamblea pues entonces me
hubiera dicho, mira ya aqui tengo el uso de suclo ya lo pedi con el correo de camara a nombre de
la Camara, en el correo de presidencia@camara.cr ahi estaba y lo tengo aqui impreso; sin embargo,
yo pedi otro para tener otro con el correo mio, entonces tengo 2 y son exactamente iguales, el
Presidente ya lo tenia desde antes pero aun asi no facilité nada, simplemente me hizo ir a la
Municipalidad para gastar mi tiempo nada mas, cosa que era totalmente innecesario, una vez mas
no facilité absolutamente nada sino que obstaculizé, sabiendo que ya estaba conforme el uso de
suelo no me lo hizo saber, nada le costaba sefior presidente, decirme ya lo tengo no vayas, para
qué me lo pide. Asi como les respondi absolutamente todo, yo creo que esta carta también se las
pasé a Eodos por .las redes, al WhatsApp, yo creo que la mayoria vieron mi respuesta. La verdad
para mi, la prop:edfld es muy buena propiedad, parqueo sobra, eso es mentira. Hoy escuché
‘también que no habia parqueo que tuvo que parquear en la acera, primero, no la dejan parquear
en la acer:et, Yo no ent_umdoi ayer se parqued, no se parqueé al frente de la propiedad porque yo
gzt;b;uf;]:;:l é);r:l osse tﬁ??al:-:?; ;i:z :32’85 para la izquierda, hay gimnasio, hay hoteles, dénde no
» : - ) parqueos totalmente vacio, pues no van a haber carros lo
que pasa es que siempre hay disponibilidad. Por ahi escuché en un video bastante largo, por
cierto, muy cansado, muy al estilo de Mario Moreno que el parqueo es propiedad del Gobi:arno
una cosa es calle publica y otra propiedad del Gobierno. El Gobierno no puede venir a decir csta,.
ca}lle_ pubhca_y'ahor'a resulta que voy a hacer un parque, no se puede, una calle publica es calle @
publica y esta inscrito como calle publica y estan los parqueos marcados. Por qué, porque en | ‘2
centros comerciales de este tipo asi funcionan, son parqueos publicos or- ue so ’bl') rtq Ssobre
calle publica y estan marcados como tal son mas de 220. Yo nunca hg o o ek 'OS y sobre
que fueran a ver si alt H . . visto y los invité a todos a
1algun dia se encuentran en el centro comercial con los parqueos 11
:;11{1 lrlnuchcés temas, no quiero cansarlos, la verdad es muy tarde hay muchg mgs?:r If:c?r'f }Illai;?e,l
1 llego. Creo que, la mayoria saben de qué se trata la propiedad si
compramos si no queremos comprarla no la compramos, la v \ quqrf_:{nos gomprarlq, la
nosotros, vo v . ! 1 erdad es decision de ustedes de
como csgy h :g; :t:‘;t?;SQu:es(zlog:;l:dsupuesto, me interesa que la Camara tenga una propie’dad
que ya la mayoria conoce n?u)' bien :i: 1'5:11‘{ o ey 261 due, Jo dejamos en manos de todos ustedes
una serie de obstaculos como el de aq ¢ se trata y saben lo que hay detras de esto, simplemente
. yer que simplemente fueron visitas de 10 minutos de 15

comenté a -
et otgéer:n tcz:ugllirjl(t)nelsatoest;albarnczs comprando y me dijo qué, fue una ganga, él mismo me lo
normalmente no hacen é‘f © uAa de $450-900 me adelanté criterio el de Cocosa cosa que
una buena sorpresa qué es‘t::g:a por un avalio estructural se llevé un valiio comercial y se llevé
cosa importante habian d 0s comprando a un buen precio lo cual nos permite también; otra

an de $60.000 y hablan de $355.000, no, hay que arrancar de $325000

$60.000 van a ser me
nor y como dijo Llancel Sibaj
ahora, una ; J icel Sibaja Araya hace un rato, podri
parte después, podemos inclusive alfombrarlo todo mas adela.;ltlf):o pzt?eﬁgsuir:lilﬂzgz
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pintarlo diferente, podemos h
lo que hay en muebles de §
trabajo que podemos utiliz
seria todo, la verdad, no los

acer muchas cosas y eso que no hemos mencionado en este momento
20.000 en muebles que ya estan ahi en escritorios, en estaciones de

Ty que no hay que comprar porque si no habria que comprar. Eso '
canso mas. Muchas gracias”.

ARTICULO UINTO: SE LE CONFIERE UN ESPACIO DE 10 MINUTOS AL SENOR DARfO
JIMENEZ BARRANTES, TESORERO DE LA JUNTA DIRECTIVA PARA CUALQUIER

ACLARACION ADICIONAL SOBRE LOS TEMAS EXPUESTOS.

El Sr. Dario Jiménez Barrantes externa lo siguiente:

‘chnas noches a todos. Bueno,
cotizaciones que segiin entiendo
se manejan, se las voy a detallar
yo el que lo presentara ante uste
de dreas y vienen varias para ele
fie las que se encontraban que
imprevistos; entonces como en
los aires, hay unas cotizacion
aproximadamente pero el tem

yo solo me voy a referir al tema de los gastos con relacién a las
presento don Ramén Coll Esquivel y son varias cotizaciones que
a solicitud de presidencia me indicé que lo analizara y que fuera
des. Las cotizaciones vienen para bafios, vienen para adecuacion
vador. Con relacion a los bafios, yo me basé en la mas econdmica
eran $3.593 porque al final le vamos a sumar un porcentaje para
tode presupuesto me manejé con la mas econdémica. El tema de
€s que si no recuerdo mal habia de reparacién hasta $300.000
a con los aires, se sabe como en toda la parte eléctrica sobre todo
CuandO_f:stém en desuso que si es posible reparar hasta que ya lo estén reparando, si ticne
feparacion o no; entonces, con el afan de la mayor transparencia y mantenerlos a todos
informados yo siempre trato de abogar por eso y por eso es que quierc hacer referencia a cstas
cotizaciones. Les comentaba que, se hablé de hacer un bafio en planta baja, ¢l tema de los aires
acondicionados, adecuacién de areasy las cotizaciones del elevador. Con relacién al elevador como
lo dijo don Ramén se tomé un promedio de las diferentes cotizaciones que existian, habia unas
muy altas otras muy bajas, entonces se basé en un promedio, eso es correcto. Con relacion a los
bafios tomamos la més econdmica. Con relacion a los aires que creo que fue ahi donde se me cortd
el internet tenemos el asunto que habia cotizaciones para reparacién y no eran montos tan altos;
sin embargo, no podemos tomar presupuestariamente dando por un hecho la reparacién en un '
escenario optimista por decirlo de alguna manera habria que valorar qué pasa si no se pueden
reparar €sos aires acondicionados. Es un edificio de tres plantas, bastante grande y no abarca
para un equipo central, para abarcar todo el edificio segin lo que logré averiguar se necesitarian
dos unidades de aire central cada uno anda aproximadamente en 8 millones hay una mas caras
entonces en promedio 8 millones, yo lo estimé en $30.000 las dos en un escenario que no se pueda
reparar, porque como todo lo electronico se sabe si se puede reparar hasta que una vez esté el
técnico o el ingeniero ya realizando el trabajo. Entonces, en resumen, para cumplir la ley 7.600
que seria la adecuacion de éareas y lo del elevador, si fuese necesario, estamos hablando que son
$55.593 porque los bafios y como les decia la mas econdmica era $3.593, los aires las dos
unidades $30.000, adecuaciéon de dreas en $24.000 y el elevador en promedio $22.000.
Considerando solo bafios, ¢l aire acondicionado y el elevador serian $55.593. Nosotros la
Asociacién lo que tiene ahorita son $355.433 de la venta de csta propiedad, la compra del edificio
de la oferta de don Ramén esta en $325.000 ahi tenemos $30.000 de margen pero esos que yo les
comentaba esos $55.000 sumados a los $325.000 de la compra nos da $380.593 si a eso le
sumamos la adecuacion de areas nos da $404.000 y como les indicaba anteriormente con relacién
al bafo y a la parte de adecuacién de areas para no hacerlo tan ajustado a lo que indica la
cotizacién sino tomando en cuenta imprevistos le sumamos 25% a esos dos rubros que serian
$6.400, en total nos estaria dando $410.000 haciendo todo segun la cotizacion y con este tema
de los imprevistos, eso nos da un faltante de $55000 aproximadamente que esa es la problematica
que yo puedo ver en el asunto financiero. Si nos vamos a la parte de las cuentas podriamos talvez
solventar que gracias al trabajo que la Junta Directiva a lo largo de este afo, hay dinero, pero
quedariamos limpios y creo que no es la idea tampoco. Mas o menos eso es lo que yo queria
aportar, por ahi escuché se podian hacer talvez por partes es una opcién, pero bueno buscando

alguna solucién lo importante es que ustedes conozcan esta informacién y entre todos podamos
ver qué decision tomamos de aqui en adelante”.
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ARTICULO SEXTO: SE LE CONFIERE UN ESPACIO DE 10 MINUTOS AL SENOR JUAN CARLOS
MAJANO MEDINA, PRESIDENTE DE LA JUNTA DIRECTIVA PARA QUE PUEDA DIRIGIRSE A

LA ASAMBLEA SOBRE LOS TEMAS EXPUESTOS.

“El Sr. Juan Carlos Majano externa:

Estimados Asociados: En torno al tema de la compra de la nueva sede quiero explicarles a ustedes
que mi funcién como Presidente de la Camara es hacer todo lo posible para que la nueva casa
cumpla con ciertos requerimientos minimos para las [unciones que llevamos adelante. Entre estos

requerimientos minimos estan:

Que tenga buenas condiciones de iluminacion y vcntilaciér_l, prcfcrib.lc'mcnlc naturales, pero si no

es asi, que cuente con buena iluminacion artificial y con aire acondicionado.

Que tenga las condiciones de accesibilidad que prevé la Ley 7.600, no solo por ser un deber legal,

sino por un tema de respeto a todos ustedes y a quicnes asisten a cursos. o

Que tenga certeza de que la misma cumple con condiciones de seguridad en la parte eléctrica y -

estructural.

Pero ademas de todo esto, tomen en cuenta que no me puedo pasar del monto que fue aprobado

para compra por parte de ustedes mismos.

Asi las cosas, les explico con mayor detalle estos puntos, y el por qué tuve que hacer la

convocatoria para esta Asamblea:

La casa de Escazu no tiene suficiente ventilacién natural, es un edificio que necesariamente tiene
que contar con aire acondicionado. Los equipos de aire que actualmente tiene el edificio NO

FUNCIONAN, desconoce el suscrito cual es la causa, podria ser que se puedan reparar, o que
requieran un cambio total, o que por su edad tengan una vida util restante muy corta. Ante este
panorama tengo que partir de la premisa de que si esa casa se compra hay que poner aires nuevos,
o tener la prevision econémica para hacerlo a corto plazo. Tomen en cuenta que cuando se tomé
el acuerdo de comprar esta casa, antes de que se diera la votacion, el sefior Ramén Coll Esquivel
no informé que los aires no funcionaban, al contrario, indicé que eran aires centralizados buenos.
Asimismo, consideren también que como no pudimos ingresar a la casa en estos dias, tampoco
pude solicitarle a un técnico que nos diera un diagnéstico real de la situacién de los mismos.

Para la obtencién de la futura patente comercial se requiere que el edificio cuente con ascensor y

con servicio sanitario y lavatorio en la primera planta. Se hizo un estimado de cuanto cuestan

estas obras, mas, sin embargo, cabe mencionar que se trata de un edificio viejo, y que no sabemos )
si cuando las obras inicien van a aparecer otras cosas que haya que modificar o reparar, '
precisamente por eso se establecié un rubro por imprevistos, que tampoco tenemos certeza de que

sea suficiente. Cuando se tomé el acuerdo de comprar esta casa el sefior Ramoén Coll Esquivel,

antes de la votacion, no indicé que no habia servicio sanitario en la primera planta, pero, ademas,

indic6 que con $10.000 se ponia un ascensor, cifra que claramente no es real para la instalacién

de un ascensor que cumpla con los requerimientos de la Ley 7.600, segtn las mismas cotizaciones

que posteriormente el mismo sefior Coll Esquivel presento.

Desconozco si el edificio, su estructura, puede soportar un ascensor, asi como desconozco el
estado de los techos, la solidez estructural del mismo, y el estado de la instalacién eléctrica. Para
suplir estos rubros la Camara habia dispuesto que un ingeniero visitara el lugar, ingeniero que
iba a ser pagado por la misma Camara, pero fue el sefior Ramén Coll Esquivel quien indico que
nadie podia ir a abrir la oficina para que dicho sefior entrara, pese a que se le habia indicado con
anterioridad que era necesario ir varias veces al local; de hecho, la idea era aprovechar la visita
de este ingeniero y enviar también a un técnico en aires acondicionados, lo cual tampoco se pudo
hacer. Por otro lado, para la parte eléctrica se pidié la nota de Bomberos (desde septiembre del
ano anterior, hace 7 meses) pero al dia de hoy dicha nota no consta, asi como tampoco consta
algun otro documento que la pueda reemplazar en cuanto a la informacion que fue solicitada,
hago ver que el sefior Ramén Coll Esquivel solicité esta nota a Bomberos hace pocos dias, por lo
cual era evidente que no iba a estar lista para el dia de entrega de los documentos. De mi parte,

32

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

L rCISTRO Direccion de 264
M O 6 ,&T,\(HUN,\L Personas Juridicas

Mimtinan
v Conta Haa Depto, Registral
Asociaciunes

ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE [CORREDQRES.DE BIENES RAICES

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

€n resumen, no cuento con document
mismo puede soportar la instalacién
instalacion eléctrica esta en buenas ¢

os que respalden: el estado de los techos del edificio, s_i el
de un ascensor (ley 7.600), su estado estructural, y si la
ondiciones y el edificio seguro para sus ocupantes.

Asi las cosas, si ustedes suman
precio de venta que se me autor
Agrego, ademas, que se intentd
mas sin embargo el sefior Rama
el precio final, salvo $5.000, qu

los costos de todos estos rubros se daran cuenta que exceden el
iz, segan lo confirmé el sefior Tesorero en su explicacion no dan.
negociar con la parte vendedora para que asumiera esos costos,
n Coll Esquivel indicd que no habia posibilidad alguna de rebajar
¢ como ustedes podran ver es una suma simbélica frente al total

Ademas, pero no menos im
Propios (ni uno sélo} ya se
sefor Tesorero y la sefiora

portante, destaco que la propiedad no cuenta con espacios de parqueo
menciond de parte mia el miércoles 09 de abril, y que también fue el
Vicepresidenta nos reunimos, valoramos todos los documentos.

Quiero nada mas compartirles a ustedes, estimados asociados Io siguiente, que quizas talvez era

parte importante para conocimiento del mismo. Vean, este documento llegé el dia de hoy en horas -
de la tarde yo se los comparti, solamente, ya ustedes lo tienen, solamente quiero hacer mencién
de las conclusiones, y dice:
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8. Conclusiones
Como resultado de la evaluacién integral de las condiciones de seguridad humana y

proteccién contra incendios en las instalaciones, se determiné que actualmente no se
cumplen los requisitos minimos exigidos por la normativa aplicable. Entre las

principales deficiencias detectadas se encuentran:

La ausencia de un sistema fijo de proteccién contra incendios.

La falta de un sistema de deteccién y alarma de incendios.

Deficiencias en los medios de egreso, tanto en cantidad como en capacidad,

dificultando una evacuacién segura.
Incumplimiento de los criterios de compartimentacion y resistencia al fuego de los
elementos constructivos, lo que compromete la contencién del fuego y la
seguridad de los ocupantes.

En funcién de las condiciones identificadas, se considera necesario implementar
medidas correctivas antes de que el edificio pueda ser destinado de manera segura
a su ocupacién prevista. Se recomienda implementar las acciones correctivas
correspondientes y realizar una nueva verificacién una vez subsanadas todas las

observaciones, a fin de garantizar el cumplimiento normativo y la seguridad de las

personas.

()

Atentamente.

DANIEL GOMEZ [t Comez e

PEREIRA R
echa: 202 24
(FIRMA) 0X123810509.

Ing. Daniel Gomez Pereira.
Ingeniero Mecanice IM21799

A_greg{i que, en razon de que no hubo un informe de bomberos yo necesitaba presentarle a ustedes
dlasnosueo, porque no se iban a esperar 6 meses a que llegaran, por lo que este documento fue
vallo_so, so!amente les ley6 la parte de las conclusiones, ustedes tienen las 17 paginas para su
consideracién. Manifiesta que ¢l tiene todos los respaldos, los documentos entregados por el Sr.
Coll Esquivel, estan en la Camara por si lo quieren ver, pero igualmente los hizo llegar al correo
de los asociados, por eso era importante no modificar el punto 9 para que tuvieran conocimiento

de esto. No esta avalando por su parte porque él es el responsable de firmar eventualmente una
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futura compra, hacer una compra a ciegas sin tener conocimiento de causa, pero a raiz de este
informe que llegd, no esta de acuerdo en firmar la compra de la propiedad, se pone en riesgo el
activo mas importante de la asociacion. Tiene varios casos, recientemente aqui cuando se hizo la
circunvalacién norte frente a Walmart esos locales que estan ahi estan abandonados, el Colegio
de Ciencias Economicas le quitaron parte del parqueo, porque como bien lo menciond la sefiora
Vicepresidenta asistieron a la Municipalidad de Escaza y les contaron la situacion que estan
atravesando algunos inquilinos del Centro Comercial La Paco, no pueden cumplir ellos la
normativa de bomberos es muy estricta y con lo que acabe de leer, la Cdmara no seria la excepcién.

Comprar esta propiedad seria un riesgo eminente, no tendrian tampoco los recursos para
condicionar el edificio para que pueda operar.

La Sra. Katia Esquivel indica que cuando fue a la Municipalidad sobre los requisitos para tener
una patente, se le indicé que el formulario de solicitud que debia llenar ademas de toda la
documentacién legal tenia que aportarse el permiso sanitario de funcionamiento emitido por el
Ministerio de Salud que ya el Sr. Coll Esquivel lo comenté que es de oficio, ademas de la
declaracién jurada segin la ley 8.988. Lo principal que si recalcaron que a ella como
vicepresidenta le preocupa, es el informe del Cuerpo de Bomberos que aplica en locales en los
cuales se atienda pablico, en este caso se haran capacitaciones, se va a dar servicio al clicnte, hay
algunos escenarios posibles y si el visto bueno de bomberos es obligatorio no les aprobaran la
patente. El Sr. Javier Solis es el Coordinador de Inspecciones de la Municipalidad, por si desean
ir a hablar con él, autorizandola a indicar su nombre. También se debe solicitar una péliza de
ri_esgos ¥ no la daran si no se cumple con la normativa de bomberos. Las gradas no cumplen, ni
siquiera el hueco donde esta el ascensor cumple y es falso que se diga que no se necesita el

ascensor y se requieren dos accesos al lugar que no estan. Todos los asociados deben informarse
para tomar una buena decisién porque esta es irreversible.

La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez indica que la casa tiene un presupuesto en que se vende y s¢
cumple con esto. En base a un montén de supuestos el Tesorero indica que los aires no estan
funcionando y que si no funcionaran nos costaria tanto, eso es un supuesto se sabe la realidad,
entonces esta inflando de alguna manera lo que podria costar el valor de la casa, talvez los aires
de la Camara se podrian utilizar en ese lugar. Las valoraciones de las remodelaciones se pueden
hacer en diferentes momentos, no todo tiene que hacerse de una vez. Entonces no corresponde lo
que ustedes dicen que se estan saliendo del presupuesto pues este era para la compra de la casa
y las mejoras que se deban hacer después, como se hizo en la propiedad actual, se fue
remodelando poco a poco. No se puede aceptar el documento del departamento de bomberos
porque no es oficial, es hecho por una empresa que se contratd, porque no es oficial.

El Sr. Miguel Blanco Cruz menciona que ¢l fue a ver el edificio, conoce el lugar, tiene un gran

parqueo, lo del seguro él puede asegurarlo y no requiere el informe del Cuerpo de Bomberos. Es

una excelente opcién, son bastante metros, es un edificio hecho para oficinas y es un muy buen
precio.

El Sr. Ramaén Coll Esquivel indica que, con relacién al aire acondicionado, dijo desde el primer dia
que la oficina requeria algunos arreglos, el aire acondicionado esta desconectado porque desde
hace un afo y medio es una bodega, tiene cotizacion si lo han visto. La muchacha que dijo que el
aire acondicionado esta malo y no funciona, no lo vio porque estaba cerrado con llave por lo que
solicita a la Sra. Katia Esquivel que no mienta porque ninguno de los dos muchachos lo pudieron
ver. Es correcto que hay que hacerle mejoras en el camino, la casa actual de la Camara se le han
hecho varias mejoras, pero no se consiguen 300 metros de oficina con muebles en $325.000.

La Sra. Katia Esquivel Valerin solicita al Sr. Ramén Coll Esquivel que no le falte al respeto porque

la muchacha vio los oleoductos y dijo que estaban totalmente obstruidos y que no era un tema
que le competia a ella, no esta inventando nada.
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uz Holdridge Meléndez habla de hacerle mejoras
dad como se hizo en la Camara quc no tenia salida de emergencias que
es evidente que en esta nuevad propicdnd no hay, pero no le parece justo que si lo que indica el
sefior Tesorero es correcto y hay que hacerle 30, 40, 50 6 ¢l monto que sea, €S0 aumenta el

presupuesto de compra en casi $400.000 la propiedad por lo cual si la Camara hubiera tenido ese
presupuesto se hubiese presentados mas opciones a participar sin tener que hacer algan tipo de
reforma, lo cual no le pare ieron haber presentado mejores

ce justo que los que participaron pud
opciones sin tener que refo tado méas opciones si se hubiese

rmar nada. Se pudicron haber presen
tenido mejor presupucsto sin tener que rep

El Sr. Adridn Mora Solano expresa que dona Ida L

poco a poco en la propie

arar.

indica que ninguan lugar era perfecto, en la primera votd por la opcién de Don
segunda votd por la propiedad del Sr. Ramon Coll Esquivel. La
artes siempre se demora de dos a tres meses y es uno de los
an tenido los comerciantes. La patente comercial no puede ser
prescntacién bastante buena para que sea /_)

El Sr. Leén Lopera
Dario Jiménez Barrantes y la

patente comercial en todas p:

problemas mas grandes que h
motivo de duda porque €s una entidad que ticnen una
aprobada y es beneficiosa para la poblacion. Tanto el cuerpo de bomberos como personal del

Ministerio de Salud van a hacer recomendaciones, no a poner travas y con base en la Ley 7600
puede ser que sea necesario o no el baino a bajo o no y puede ser que considere de exigencia o no

el ascensor. Los funcionarios de bomberos hacen una funcién mas educativa que coercitiva. El
ascensor es opcional y puede ser de uso restringido y nunca se calcula un imprevisto con un 25%

es un maximo del 10%.

ARTICULO SEPTIMO: ATENCION DE PREGUNTAS QUE LOS SENORES ASOCIADOS PUEDAN
TENER SOBRE LOS PUNTOS EXPUESTOS, SE PERMITIRA UNA PREGUNTA POR ASOCIADO,
DE FORMA TAL QUE EL TIEMPO MAXIMO DE ESTE ESPACIO SERA DE 40 MINUTOS.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina abre el espacio para una pregunta por asociado.

El Sr. Victor Loria conSI_JIta al Sr. Juan Carlos Majano donde esta el actual sistema contra
mcgndm§ que tiene l.a Camara, ya que en su informe dijo que se necesita como requerimiento
obligatorio para funcionar un sistema contra incendio.

El Sr. Juan Carlos Maj indi : N
vendi6. s Majano indica que la actual sede no lo necesita porque la propiedad ya se

::ll S:l Raménhgotll;ﬁlsquivel indica que la Sra. Katia Esquivel Valerin le dijo 23 veces mentiroso en
video que hizo hoy en la tarde. Si no es cierto lo que dijo, porque solicitd i
candado de una propiedad que no se ha comprado. pord U que se rompiera cl

11;:1 Srg. Iliana Ruiz Chacén consulta si una vez que se compre y se cierre el negocio, todas esas
2 ean::;:r qut; no comprenden‘y van a empezar a quejarse, espera que se lleve un control de quién
: a favor porque seran ?orresponsables de la demanda. Solicita que se le explique co6mo
gg }f;yzagze af}lromigndo se empiecen a asﬁxia.r las personas, cuando llegue un minusvalido que
e , COmo se va a so}ucwnar de inmediato, que le parecié una falta de respeto muy
gr. e la cuadrilla, consulta como se va a solventar lo del bafio y el ascensor.

El Sr. Juan Carlos Majano indica : i
ST J1 ar que eso ya no sera competencia de él porque la Junta Directiva
sera quien tome la decisién, él hasta aqui llega porque asi lo dccidicron?o :

:g dgr:i'n Ll?;;cﬁl Sibaja Araya consulta si se pueden priorizar arreglos para que se pueda abrir la
por eta al i :ianto inconveniente en poner costos altisimos y elevados. Se puede hacer esto
pas para poder tener una sede pronto. Le gustaria hacer una mocién para eso y votarla.

E . - . 2

(hlu:s ;cDi?: Ju?tc)nez l?afrfintcs responde_que hacerlo por partes a su opinion si se podria, pero lo

L qes re sach es cual es la parte Qnmordial, los bafos son $3500 si saliera a ese costo mas
o es muy bajo, se puede hacer sin problemas, la adecuacion de areas es $24.000 mas el
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0, ¥ .
25%, ahi el problema es el elevador que es lo mdis costoso y los aires que si se logm repamr

excelente sino se dispara el costo. La Sra. Llancel Sibaja le indica al Sr Jiménez Barmntes que no

€s necesario, que un elevador se coloen cuando hay 5 pisos. El Sr Dario Jiménez Barrantes indica
que lo que ¢l revisd fueron las cotizaciones.

El Sr. Adrian Mora Sola
futuros de la Camara es
todo caso si un invalido
Sr. Coll Esquivel presen
decreto se dan sin p

10 expresa que el Sr. Coll Esquivel dijo que para las lecciones o cursos
el segundo piso de ese edificio que se habilitaria para dichos cursos, en
no pudiese subir no habria patente, porque no hay ascensor. Consulta al
t6 en un video que ya habia conseguido la patente de operatividad que por
_— revia inspeccién, en el mismo leyé que la operatividad del mismo es
provisionalmente para 50 personas y €l indicé que era para 100 personas, Consulta si al ser
provisional se puede cambiar o es el méximo de personas que podrian entrar a una capacitacion
¢€n cse segundo piso y la ley 7.600 que debe cumplir el ascensor.

El Sr. Ramép Coll Esquivel responde que asi fue como le dieron en el permiso de funcionamiento,
no se sabe sivan a ser 80, 70 se puede hacer otra solicitud después, es irrelevante se puede hacer

otra solicitud después pudo haber sido un error de la muchacha del permiso, no lo detalléd en su
momento,

La Sra. Patricia Carazo Fe
esta sumando los im
civiles, ingenieros el

rnandez consulta al Sr, Dario Jiménez Barrantes que en base en qué
previstos en un 25%, ya que en un proyecto de construccion los ingenieros
‘ ) éctricos o ingenieros mecinicos normalmente estiman los porcentajes de
Imprevistos en un 5% o mucho un 8%, ya que si fuera un 25% no ganarian ningin proyecto, por
lo que solicita que se le explique de donde sale ese 25%.

El Sr. Dario Jiménez Barrantes indica que no sabe los margenes que mancjan los ingenieros, pero
en licitaciones publicas en muy comun tener un margen, de acuerdo a su experiencia se maneja
un 10, 15 6 18 por ciento, aca entre mas les quede es lo mas beneficioso, en presupuestos tiene
que estimar en un peor escenario, si sobra bienvenido sea no vaya a ser que ¢l dia de manana les

haga falta y no se sepa de donde se obtendra el dinero. La Sra. Patricia Carazo Fernindez aclarn
que 25% es exagerado.

El Sr. Marco Andrade Villalobos consulta al Sr. Ramén Coll Esquivel si en algiin momento tomé
en cuenta a la parte educativa para ver si era funcional la nueva edificacion para los talleres o
cursos, para que el personal se sintiera bien, pero por qué no tomé en cuenta la parte educativa
para ver si la nueva sede es funcional para personas que les cuesta subir gradas.

El Sr. Ramon Coll Esquivel indica que para eso esta el ascensor hay una plataforma para
discapacitados y hay una cotizacién por $9.000, hay 7 cotizaciones con precios diferentes, claro
que lo tom6 en cuenta. Sabe que es muy importante. Si lo tomé en cuenta y siempre lo tuvo
presente.

La Sra. Ménica Lépez Lutz consulta a cudnto ascienden los pagos que se han hecho de los avalios,
que han sido varios, ya que a nivel de Junta Directiva no han tenido conocimiento de nada de eso.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que tiene el tltimo pago que se hizo por parte de la
empresa Cocosa se hizo un pago de $1.469 ya con los impuestos incluidos que incluye el avaluo
que se hizo el dia de ayer junto con el informe de diagnéstico de bomberos, va la factura la tiene
el sefior tesorero junto con contabilidad; también hay otro pago que se hizo a ICICOR por un
monto de $734,50, facturas que adjuntara a la presente acta,

La Srta. Ofelia Ulloa pregunta por qué las decisiones no se han tomado por la Junta Directiva sino
solo por un par de miembros, qué ha pasado que la Junta Directiva no colabord con las decisiones
que corresponden.
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El Sr. Juan Carlos Majano responde que en la asamblea del 27 de febrero se le entrego un poclier
para realizar las diligencias lo mas pronto posible, se reunié con el abc:.gadccw1 para rc:!:‘;ar as
buenas diligencias que se deberian llevar a cabo para la comprg'dc la prop:cdéa en c;ms ion y se
hizo un listado de requerimientos. Ese comunicado se le envié al Sr. Coll Esquive por.correio
electronico con un plazo establecido, cuando él recibié los documentos antes de previo a la
Semana Santa se dio a la tarea de revisar los mismos junto con el sefior tesorero, con dona [_)gyfn
Briones Huete, que andaba en Nicaragua en esos momentos, la sefiora Fiscal Manaqela Si Sa_]a
Murillo no pudo estar presente sin embargo se le invité y el Sr. Leonard Cambronero vive eté ‘:m
Carlos y la Sra. Ménica Lopez Lutz debia recusarla por un tema de conflicto de interés, no de (;a
participar; sin embargo no lo hizo solo, obtuvo el apoyo de la Sra. Kat_:a Esquivel .Valcnn. l?lo pudo
asistir al avalio con el perito por lo que la Sra Esquivel Valerin se ?nzo cargo. Si hubo miembros
de Junta Directiva y la Semana Santa influyé mucho pero no fue xmpcdlrr}cnto para convocar a
Asamblea para rendir cuentas dentro de los 30 dias calendarios establecidos en el acucx_’do de
Junta Directiva del 27 de febrero. La Sra Ofelia Ulloa manifiesta que la respuesta no lg satisface,
porque ahora es muy féacil reunirse virtualmente y mas en estos mom(.:n.tos con decisiones tan
importantes y no le parece que solo dos o tres personas han tomado decisiones. N

La Sra. Fiscal Marianela Sibaja Murillo solicita que se retiren de la sesién a las personas que estan
con la Camara apagada y que no tengan escrito el nombre en su pantalla. Soporte técnico les ha
llamado la atencién pero los participantes no hacen caso.

La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez solicita el ntimero de licitacién porque la Sra. Iliana Ruiz
Chacoén demanda y habla sobre licitacién porque se convoco a una Asamblea para revocar un
acuerdo.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que no fue licitacién sino un concurso.
La Sra. Iliana Ruiz Chacén indica que se abstiene de responder.

El Sr. Miguel Fiatt Sauma consulta al Sr. Dario J iménez Barrantes que, segiin lo que dijo que los
$410.000 se podria cubrir ¥y se quedaban limpios, sea que en el peor de los casos de cuenta con
el dinero para cubrir todos los arreglos en el promedio en que se planteé. Se tom6 una decision
que para la mayoria es la mejor opcién por tamarno y ahora cuestionan una serie de aspectos que
en estos momentos tienen como cubrirlos, por lo que no entienden cual es el problema, qué es lo
que tanto se estd obstaculizando tomar una decision, desgraciadamente la Asamblea se ha
convertido en un dimes y dirés y no tiene sentido. ~

El Sr. Dario Jiménez Barrantes indica que €l esta a favor de compartir la informacién, pero la idea
de compartir la informacion es para que todos estemos informados y para buscar una solucién al
respecto, pero se ha estado buscando cémo pelear entre nosotros. Con la venta se tienen
$355.000, la propiedad se vende en $325.000 y la compra de la propiedad mas los gastos si se
hace todo y contemplando un peor escenario con el tema de los aires acondicionados y el elevador,
suman $410.000 segin las cotizaciones aportadas, a nivel financiero de la asociacion se tiene 70
mil délares que valga decir que cuando se recibi6 la administracion estaba en casi 0, pero en
provisiones hay casi los $20.000 eso da un margen de $50.000 entonces si se toma de recursos
propios de la asociacién se quedan sin fondos.

Lc?. Sra. Sandra Henchoz Gutiérrez consulta si al oferente se le exigié un avaliio porqué la Camara
hizo un avalio sin contar con la aprobacién de la Junta Directiva, ese presupuesto no estaba
contemplado ni aprobado, porqué la Camara incurrié en ese gasto.

EI Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que la Asamblea le otorgd de forma unanime el poder
en la Asamblea extraordinaria del 27 de febrero, por ello no necesité un acuerdo de Junta Directiva
que lo autorizara. Por un tema de responsabilidad, la Camara es la que esta comprando y es la
que debe constatar en un término de buena fé la informacién que se va a verificar, entonces si se
pone en la balanza es preferible gastar un monto pequerio contra $325.000 o mas, en realidad no
€S un gasto, es una prevencion.
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La Sra, Peggy Sosa Gonzilez

; pregunta a la Sra. Katia Esquivel Valerin en
dice que es una obligacion ¢

qué parte de la Ley 7.600
ontar con un ascensor.

La Sra. Katia Es
Municipalidad de Escazu

probar porque no cumplen con |

geniera que hizo e] prondstico de

presentado por la in
¥ que tiene fe publica,

a normativa de bomberos, segtn el informe !
bomberos, una persona incorporada al CFIA

El Sr. Abraharp Goldemberg Cordoba consulta si un integrante de la Camara habiendo |
manifestado abiertam \

econémic ente que demandara a la Asociacion, lo cual implique una derogacion
4, consulta sj rés tener ese tipo de asociados. ¢Consulta si a nivel Estatutario,

ivel ‘cons; es de inte
a nivel de Fiscalia, a niye] de asamblea se podria valorar algan tipo de accién?

niv

Elt?r. f\drlan chéndeg Rodriguez responde que hay una norma en
dereccig :ld;lue gé:trannza el derecho al acceso a la justicia, por lo
ella agots fn Tl’jla?anar Y sera un juez qule'n.determine si tiene razén o no a su peticién, méas bien
PUdo haberse S’d cia de plantear la s:ohgatqd_a la asamblea el 19 de marzo, si hubjese querido
Goldember 1 ;7 f:le una vez a la via Judlcn?.l. Si se considerara de parte de don Abraham
lad Tgoaa gUn otro asociado que dofia lliana Ruiz Chacén falts a la ética, podria interponer

ciuncia y en algan momento llegara al el Tribunal de Etica quien determinara si cometié o no
una falta y si esa falta amerita una expulsién,

la Constitucién politica en su
que cualquier persona tiene
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scrados en la busqueda de sede prosaron en

La Sra Ana Mongr Fallas consulta st 10 T eapecialista un inpeniero elctrico, el
pre se Compra la tarifa de 1 5%

;'ng-nrm ﬂrfruriurul. un argus ta UNA CONSLILICCHON

y QU significa que una rermode o electrcen
y es ehiminar instalacinnes elécincas
actual, hay que hacer ba remodelacon,
ubtenr oficinas, hay que arreglar los pisos ole
entubada, se necesita saber si la estructura dfl ascrnsor CUMmpee.
un estudio de cargas, cumple con la paric = - ) . aaber =8
cerradon, aires acondicionados Gque cumplan con c':cf‘.{s czractt‘ns;:a! ¥ d!‘:l\ r{\:’}” ntmq‘:lhl“
necesita presupuestar una vez y medio una rc"ncldf.';acf"‘ At.':cﬁ‘.as. e=0 ‘rﬁ;xm s i
para prever cusalquicr otro aumento de la remadelacon W0tAL e mz m mr:k"
alcanzat ¥ que sea Una carga a largo plazo. Consulta & jo conssderaron Gc osa
¥l 8¢ Juan Carlos Majano Medina indca que, < srfor Tesorero nndsd su comentano v:; l::‘
rubros. Ademés, indica que €l leyh el informme en TAtA @ QU DO W purde cSpCTAr 6 mes

i eutd desocupado ¥ £ o que hay

informe de bomberos, el inmuebie en este T
afo 2019, todo eso se VIO,

>

El 8¢, Ramém Coll Eaquivel indica que s ofirima esth remmovdelacia en el
se contempld y no es una rermodelacion total

tea ot ¢l inemarbie que trago & la mesa, o en esie maomento la

La Bra. Carla Dobles Recio cones
semmenbelacsin, va a cumplir con tocdon los

Chamara tuviern que mudarse sin hacers nisgas tipe the
requisitos que s NECesita para poses ©5 s aomarmaetin b ofrinae

o el Mirsetrro de dalud, v lom

Kl 8r. Ramon Coll Eaquivel indaca qrar ya & cusends con el perrres
s concreta la

colaborndores pueden trabmjar en of primer pieo T praede alpslas tarmbnin & NO

compra,

ARTICULO OCTAVO: BE HARA LECTURA DE LA CORREAFONDENCIA QUE MATA INGRESADO
Audmmmmmm.aathmnnmuum

La 8ra, Recretaria Monica Léges Ltz da beefurs a fofa ermtata por s Sea Martanela tibaja

Murillo, Fiscal
*24 de abeil del 2025

Seflores
Asoclados de la Chmara Costarricense de Corredores de Costa FNica

Presente.

Qam‘mm!m.mmmm_mmrm&’\tddvhhml)trnﬂmdc
mn(:imu:lymhwm-ummymMMdalew
por medio de la presente me doyo ¢ wstedes com of Gfln de caporer mu posiotn oo fiscal gene |
sobre la convooatonta del M de abrd del presenie oo . N : “

En pnmerm instanco, @uIseen: e reg mds aclernr no he extado de acuerdo proceso
whaﬂﬁdodeaivdmdrhm&hm::ﬁ.mmkv;‘;m:a:‘m&hz
tanto en Junta Dewcting como en 8t @ e Asambiss de csanados gue, desde el momento e
nmmddﬁmw&muw'.m&:mmmm&mmt
nos trae a la stuonon en la que nos encontrumes actualmente o

Mpmmdrhc:mvdu'&“id..ﬁn.d“ﬁdﬁhb
cada asociado y Jorma en Qque gjercié su voto, esto por los posibles alcances o
responsabilidades legales que estas decisiones puedan tener”
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. . . . o
* Referente a este punto, se entiende de Jorma implicita, una amenaza hacia los asociados, cuartand
la libertad de participacién de dicha asamblea, esto

estd provocando que muchos asociados se
encuentren preocupados e inclys

0 asustados de participar, cosa que es de gran preocupacién para
mi, ya que como es de conocimiento la participacién no
que sea atun menor,

es numerosa en las asambleas y esto provoca

Segundo punto de la convocatoria: indica “Nombramiento de un Secretario (a) ad hoc para
atender la presente asamblea”

Esto es violatorio segun los estatutos, articulo 4:

Inciso B indica “E| secretario de la junta directiva lo serd también de las asambleas generales”
Inciso C indica “si no asistieran los miembros de junta directiva, la asamblea designara presidente
Y secretario ad hoc”

Este articulo deja claro, que no estd especificando si son Asambleas, ordinarias que hay 2 al ario, o
si son Asambleqs extraord

inarias que puede ser cualquier cantidad. Se esta refiriendo a todas las
asambleas que se den. Sean ordinarias o extraordinarias

€N cuyo caso se deben definir los
los gastos de acuerdo a las posibilidades econémicas de la
camara”

Sobre el fragmento “Se Somete a votacién de la asambleq la propuesta de continuar con la compra
de la propiedad ofertada por el sefior Ramon Coll”

Es importante aclarar que ya este punto fue votado en Ig gs
Décimo de 1 agenda, se somete a votacién

amblea anterior, donde en el punto
de los asociados |
se plantean dos opciones:

a resolucién del recurso, para lo cual

La asambleq decidié rechazar la opcién

p a, donde se vots Y fue ratificado que se rechaza iniciar un
nUevo proceso de busqueda de nueva sede, por ende, ya esa dedisién fur

e tomada.

la continuacién, se deberqg

mmb' si se autorizq al presidente o rmllzarotra.gobras

en el inmueble, mejoras Yy demds, segiin lo indicado en el mismo comunicado, en cuyo caso
41
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] osibilidades
se deben definir los parametros maximos de los gastos de acuerdo con las p

econémicas de la camara”
cuerdo en comprar un inmueble

Sobre este punto siempre he sido muy enfatica en que, no estaba dea 500 3 todos los procesos para
que ameritara remodelaciones, ya que el tiempo que tenemos es muy p las remodelaciones son “una
la remodelacion nos van a llevar un tiempo importante, adicionalmente a:; enerar. Sin embargo y
caja de sorpresas” y no sabemos realmente el costo final que F:IO? va degdebemos respetar esta
basdndome en que la asamblea es soberana y ya dos veces eligi6 la scei n,) & en ersa de Do s
propuesta y poner un monto mdximo para la_s remodelactoitesx consk € tguvalido de votacién el
presente informacién nueva acerca de la propiedad este seria el tinico pun

dia de hoy.
Quisiera recomendar a su vez ya que al Presidente actual le queda menos de mes Yy meéil?agi (;:10
tenemos la seguridad de que el continuara en el cargo, dejar a cargo del tema de la remode ;
un comisién de notables donde incluiriamos miembros ya electos por la asam.‘?lea, que propong l
sean un miembro de comité de ética, un miembro de comité de alzada, un mgembro de tn%mna
electoral y el tesoro, esto con el fin de revisar las cotizaciones de las remodelaciones, sugew1§ai; Yy
llevar a cabo las mejoras para poder hacer la mudanza a la nueva sede de la forma mds rapida

posible.

Decimo punto de la convocatoria: “si no se acepta continuar con la compra del inmueble se
debe escoger el procedimiento a seguir para iniciar un nuevo proceso de compra de la
nueva sede, para esto se abrird un espacio en la misma asamblea para que los a.so.ciados
expongan propuestas ordenadas y claras; definiéndose en las mismas los plazos mdaximos
para conclusién de este proceso. A estos efectos se dispondra de un tiempo no mayor a
una hora, en el cual el presidente serd el moderador del dialogo y las exposiciones,

buscando facilitar la toma de la mejor decisién”

Como se indicé en el punto anterior, esto no procede, ya que la asamblea del 19 de marzo rechazo

iniciar un nuevo proceso.
Sin embargo y bajo los mismos argumentos del punto 3 del presente documento, si la Asamblea

llegase a votar, porque este sea el paso a sequir, es importante aclarar que esta fiscalia recomienda
e se conforme un comité de un abogado recomendado por el colegio de abogados y 2 ingenieros
recomendados por el CFIA, supervisado por la misma comisién de notables, ademds de la junta

directiva y fiscalia.
“Autorizar al seiior presidente de la Junta directiva para

Decimo primer punto de convocatoria:
ision que se tome en el punto anterior, se encargue él

que cualquiera que sea la dec
directamente de coordinar todo lo que sea necesario para que los procedimientos avancen

en la forma mads pronta posible” (sic)

punto 3, como no tenemos claridad de la permanencia de nuestro actual
ayo, esto de igual manera lo deberd de dirigir la comisién de notables

Conforme se indicé en el
presidente después de m

la convocatoria extraordinaria debe ser convocada por

la junta directiva o alguno de los 6rganos y en este momento no existe un acuerdo de la
Junta ni de ninguno de los érganos para esta convocatoria y al momento de la publicacién
la mayoria de la miembros de la junta directiva no tenian conocimiento de la convocatoria
de asamblea. Por lo que lamentablemente podria verse expuesta esta asamblea a ser
anulada por no tener el debido proceso, ya que si bien es cierto el presidente debe hacer

el debido proceso.

Segtn el articulo 39 de los estatutos,

Realizo estas man;festacignes con el fin de cumplir con mis obligaciones legales inherentes al cargo,
de continuar con las gestiones tal y como se han desarrollado, podria conllevar perjuicios de dificil

0 imposible reparacién, salvando mis actuaciones y responsabilidades.
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MARIANELA SIBAJA MURILLO
Fiscal general de la Camara Costarricense de Corredo

El Sr. Juan Carlos M

ajano Meding som
ofertada por

€l Sr. Ramén Coll Esquivel,

Votos a favor: 599, .
Votos en contra; 330
Abstcnciones: 8% -

39 personas
© - 22 personas

S personas
Nombre de usuario Fecha y hora de
envio
Marco Andrade Villalobos 2025-04-24
, - B o 123:4 1:52
Diego Alejandro paeg Burgos ©2025-04-24
— o 2341:59
Patricia Mostajo A, # 2894 2025-04-24
—— - e 23:41:55
Rodolfo Guillén (3061) 2025-04-24
] ) - 23:41_:5§ o
Pablo Salas 2025-04-24
) - 72_3:41:573“7___
Javier Garcia 1 2025-04-24
) —— 5 123:41:57
Daysi Briones #3180 (Daysi Briones) 12025-04-24
7 e _ 23:&2:10_ -
Eugenio Diaz de Leon 2368 2025-04-24
= e = — . 123:42:09 o
LamaralochSandoval 2025-04-24
. € T 234153
Miguelfiatt 2025-04-24
o — . _2341:50
Edgar Ariag 2858 2025-04-24
o 234151
Ledn Lopera 12025-04-24
234200
CCCBR 12025-04-24
R 23657 (Mavi Ve 23:42:43
Mayi Vargas Diaz 3657 (Mayi Vargas 2025-04-24
Diaz) o ) o 23:42:05, o
Alfredo Freer 2025-04-24
— - = _23:{1:52__ -
Victor Loria Corrales 2025-04-24
- . o ;23;4_2:,0_0___

—
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cte a votacion continuar con la compr.

———— e

DE ASOCIADOS
02-051042

res de Costa Rica”

a de la propicdad

Continuar con la compra
una vez conocidos los
documentos

No

Te—

s

o Me Ebstfeiﬁg.o'

Si

Si

- si

'St
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Nombre de usuario

Juan Carlos Majano Presidente CCCBR

Maria Vannessa Vencgas Lizano 3706
(Vannessa Venegas Lizano 3706)
CANAIMA Useche 2888 (CANAIMA)

Beatriz E Jiménez C. 3094 (Beatriz E

Jiménez C)
Tatiana Tiffer O. #3792 (Tatiana Tiffer)

Sigifredo Castro Multizona Inmobiliaria
Ménica Lopez Lutz

Peggy Sosa

Fernando Velazquez 3779
Ruth Hernandez

Ludwing diaz Carnet 3527 (Ludwing
diaz) - -
Abraham Goldemberg Cérdoba #3592

Diego Arias

Henry Artavia M.

Adrian Mora Solano #1375
Sandra Henchoz #1308 (Sandru

Henchoz)

Vicepresidencia CCCBR
(Vicepresidencia CCCBR)
Daisy Dixon 3667

Ofelia Ulloa 1465 (Ofelia Ulloa)

lliana Ruiz3747

Gabriela Mora KW

Patricia
Mauricio Urefia Vega
Llancel Sibaja cod 3685 (Liancel Sibaja)

Fiscalia - Marianela Sibaja - 3477
(Marianela Sibaja)

Fecha y hora de

envio

2025-04-24
23:42:02
2025-04-24
23:41:57
2025-04-24
23:41:53
| 2025-04-24
123:41:58
12025-04-24
123:41:54
2025-04-24
23:42:16
2025-04-24
23:41:57
2025-04-24
23:41:52
12025-04-24
23:41:50
2025-04-24
1 23:42:08
2025-04-24
23:42:02
2025-04-24
123:41:57
2025-04-24
123:41:50

2025-04-24
23:41:56

2025-04-24

. 23:41:54

2025-04-24
23:41:52

2025-04-24

23:41:53

123:41:59

123:41:56

2025-04-24

123:41:55

2025-04-24

123:41:53
12025-04-24

~23:41:58

2025-04-24
123:42:01
2025-04-24
123:41:54
2025-04-24
. 23:41:53

LSl —

" No
~ No

—g

2025-04-24 S

Continuar con la compra
una vez conocidos los
documentos

No

No

' Si

'No
'No

'Me abstengo

- Si

Si

'No

ST

fNo

|

No

‘No
' Si

Isi
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Nombre de usuario Fechay horade Continuar con la compra

envio una vez conocidos los
documentos
Carla Dobles #3394 (Carla Dobles) 12025-04-24 Si '
23:41:51 B ) f
Ramoén Coll - 1772 (Ramén Coll - 2025-04-24 Si j
Premium Brokers) _ 7 . 2341:52 | R — |
Freddy Quesada Badilla 3026 (Freddy 2025-04-24 No :
Quesada) B 234149 -
Ana Monge 2025-04-24 No ;
e 23:42:24 I
Renata Komarovova 3441 (Rena Kom)  2025-04-24 'Me abstengo ‘
23:41:55 | - S—
Ana Yancy Sanchez Barrantes 2566 12025-04-24 Me abstengo |
; _ -~ _ 23:42:17 i - I
Jorge Roldan-355] (Jorge Roldan) 2025-04-24 Si
- - 23:41:57 e
Valery Torres 3818 (Valery Torre) 2025-04-24 No
, o 54150 | ¢ e ot ]
Susana Castro #2736 2025-04-24 Si i
R - B 23:41:50 O L e
Leonard Cambronero (DreamUp 2025-04-24 No 1
Properties) - {23415 ) 0000000 _ |
Gabriela Lizano 2025-04-24 Si i
o B ~123:41:56 7 B o e !
Miguel Blanco Carnet 3429 (Miguel 2025-04-24 Si i
Blanco) o o 23:41:58 Tl wa Mol e
Ida Luz Holdridge 2025-04-24 Si ’
o o - 234151 ) — ]
Nora Serrano #2643 2025-04-24 No '
R 1 23:41:59 T
CBR Vanessa Bucknor Q. 2025-04-24 Si '
7 o LA skl 23:41:58 —
Fabiola Conejo 1926 (iPhone) 2025-04-24 Si
8 Jara (Ana Jama—————— 1234156 |
3834 Ana Jara (Ana Jara) 2025-04-24 No
lazel Vega #1433~ —— —— — 234155
Hazel Vega #1433 2025-04-24 Si -
i — 2341351 e L5 AN
Scbastien Crespo 12025-04-24 si
Richter ~——————____23:41:51
Eran Richter 2025-04-24 T gf
e tro #2934 — — — —— .234200 ,
Carlos Castro #2934 2025-04-24 Me abstengo -
(PremierPropiedades. comCarlos Castro) 23:41:55 R
Adrian Quesada 3330 (Adrian Q) 2025-04-24 g -
e - 234153
Paulina Porras 12025-04-24 No o
o o 23:42:11 -
Erika Nassiri #2752 120250424 g
) e 23:41:57
Delphy Ferguson #2978 (Delphy 12025-04-24 N -
Ferguson) — 7723:41:53_ N

Ag
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ACUERDO: Por mayoria, s¢ aprueba

Sr. Ramén Coll Esquivel.

Se somete a votacion
demas, segun lo indica
maximos de los gaslos

do en el mismo
de acuerdo a

3% - 48 personas
8% - 12 personas

6 personas

Votos a favor: 7
Votos en contra: 1
Abstenciones: 9% -

las posibilidad

continuar con la compra de la propieda

2 cign realizar otras obr

ado, en cuyo caso S¢
es economicas de la camara.

Asociacl
comunic

Fecha y hora de

d ofertada por el

as en el inmueble, mejoras y
deben definir los parametros

Autorizacion de

Nombre de usuario
envio realizar
_ remodelacion
Marco Andrade Villalobos 12025-04-24 No
- 23:44:11
Diego Alejandro Paez Burgos 2025-04-24 'No 7
. _ . | 23:44:15
Patricia Mostajo A. # 2894 2025-04-24 Si
- | 23:44:43
Rodolfo Guillén (3061) | 2025-04-24 si
1 23:44:16
Pablo Salas 2025-04-24 s o |
o - | 23:44:15 |
Daysi Briones #3180 (Daysi Briones) 2025-04-24 si —
R 123:44:20 |
Eugenio Diaz de Ledn 2368 2025-04-24 T e 1}
) 23:44:19 |
T | B
amaralopezsandoval 2025-04-24 Si - ?
R 23:44:39 |
M f———— e — -
iguelfiatt 2025-04-24 Si 0
I ] 23:44:15 |
Edgar Arias 2858 ] v S B e [V
o 2025-04-24 Me abstengo |
Tetn Topera : - 23:34:22 -
12025-04-24 Si ) -
CCCBR o _123:44:17 ]
2025-04-24  Si
Mavi Var — —— i 23:44:17
yi Vargas Diaz 3657 (Mayi Vargas Diaz) 2025-04-24 'Si —--
Alfredo Freer - *332745;4 015547 8 |
- ‘ -04- Si il
Victor Loria Corrales S 532454 ()145 24 si
- » -U%- Si -
. ML I AN UV B 23:44:
Juan Carlos Majano Presidente CCCBR 20254;2::r 24 N
B x o
Maria Vanessa Venegas Li . 23:44:14
gaSL[zan 3 — .
g:l[:'l;ssa Venegas Lizano 3708) 706 ;32245204-24 3 .
IMA Useche 2888 (CANAIMA] 1 20525' Olf 24 s
' -U4- i
Beatriz E Jiménez C. 3094 (B ' S
A . 309 i ¥ ———
Jiménez C) 4 (Beatriz E 12025-04-24 ‘No
Tatiana Tifier O, #3797 e e —— oot
. #3792 (Tatiana Tiffer)  2025-0 o
1) 2025-04-24 Si -
23:44:40
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Nombre de usuario

envio
Sigifredo Castro Multizona Inmobiliaria 2025-04-24
23:44:47
Dario Jiménez Barrantes 2025-04-24
23:44:40 -
Ménica Lépez Lutz '2025 04-24
) o ' 23:44:40
Peggy Sosa 2025 04-24
] 234420 )
Fernando Velazquez 3779 2025-04-24
o 234453
Ruth Hernandez 2025-04.24
, e mee——__23:44:35
Ludwing diaz Carnet 3527 (Ludwing diaz) [2025-04-24
_ ) — 123:44:31
Abraham Goldemberg Cérdoba #3592 12025.04-24
ego Atias T — — ——_____23:44:21
Diego Arias 2025-04-24
. — 23:44:12
Henry Artavia M. | 2025-04-24
—__ |234420
Adrian Mora Solano #1375 ’ 12025-04-24
_123:44:21 o
Sandra Henchoz # #1308 (s (Sandru Hencho: z) 2025-04-24
_ 234414
Kattya Esqulvc Carnet 2309 12025-04-24
Vicepresidencia CCCBR (Vicepresidencia  23:44:13
CCCBR) e 1 o
Daisy Dixon 3667 2025-04-24
B —— 123:44:28 B
Ofelia Ulloa 1465 (Ofelia Ulloa) 12025-04-24

_— 234421 o
lliana Ruiz3747 1 2025-04-24
Gaboai i 23:44:23
Gabriela Mora KW

i ———— 234420
Patricia 12025-04-24

- RS _123:44:22 7
Mauricio Urena Vega 12025-04-24

] e e ———__ 123:44: 24
Llancel Sibaja cod 3685 (Llancel Sibaja)

- — 234421
Fiscalia - Marianela Sibaja - 3477 2025-04-24
(Marianela Sibaja) 23:44:16
Carla Dobles #3394 (Carla Dobles) 12025-04-24

. |23:4417
Ramon Coll - 1772 (Ramon Coll - Premium | 2025-04-24
Brokers) - . 123:44:25
Freddy Quesada Badilla 3026 (Freddy w 2025-04 24
Quesada) ————— 23 44:17
Ana Monge ‘2025-04 24
o . _ 234429

Fecha y hora de

Autorizacion de
realizar
remodelacion

| Si |

Si

12025-04-24  gf

2025-04-24 ¢

Me aEtengo .

si N T

No

IS R
S

Ne T

si

S1 T
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Fecha y hora de  Autorizacion de

Nombre de usuario plosie, realizar
remodelacion
Renata Komarovova 3441 (Rena Kom) gg?‘iﬂ‘;zt‘ Me abstengo
Ana Yancy Sanchez Barrantes 2566 ggast;%g-% 'Me abstengo
dan-3551 (Jorge Roldan) 2025-04-24 Si
Jarge Roidan org 23:44:18
Valery Torres 3818 (Valery Torrc) 2025-04-24 Si
23:44:16
Susana Castro #2736 2025-04-24 ' Si
23:45:00
Leonard Cambronero (DreamUp Properties) 2025-04-24 Si
23:44:20
Gabriela Lizano 2025-04-24 'Si ~
| 23:44:22 !
Miguel Blanco Carnet 3429 (Miguel Blanco) 1 2025-04-24 | Si
1 23:44:16 ]
Ida Luz Holdridge 12025-04-24 No
, 23449 | )
Nora Serrano #2643 1 2025-04-24 'Me abstengo
, . — 234446 | B
CBR Vanessa Bucknor Q. 12025-04-24 Si
_ o —————— 294y
Fabiola Conejo 1926 (iPhone) 1 2025-04-24 ISt .r ¢ o
, — 0 12344:30 |
3834 Ana Jara (Ana Jara) 12025-04-24 No NEEY
o 23441 |
Hazel Vega #1433 12025-04-24 " Si I
T . 123:144:14 | :
Sebastien Crespo ‘;2025_04_—5"{—'*‘—‘1 si |
o 234417 | |
Eran Richter 12025-04-24 g
s e wcn i 234424 | r
Carlos Castro #2934 (PremierPropiedades, 12025-04-24 i T
comCarlos Castro) . |23:44:23 |
Adrian Quesada 3330 (Adrian Q) 12025-04-24 g
. i - . 123:44:13 !
Paulina Porras 12025-04-24 isi ¢
|
- . o 123:44:19 ?
Erika Nassiri #2752 - 12025-04-24 8P
Delphy F. — 123:44:33 g
“iPhy Ferguson #2978 (Delphy Ferguson) 32245-04-24 'Me abstengo
_ ) 123:44:20

ACUERDO: .
me}{:Em v ;1::1;.3 mayoria se autorizara a Ia Asociacién realizar otras obras en el inmueble,
» 8glin lo indicado en el mismo comunicado, en cuyo caso se deben definir

los parim
CGmgra. etros méximos de los gastos de acuerdo a las posibilidades econdmicas de la

EISr. Juan Carlos Maj .di .
tema del infe ;\d Jano Medina expresa que ante los informes y todo lo que se dijo con respecto

a d vy !
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El Lic. Adrian Fernandez Rodri
preguntando a titulo personal
presidente como persona fisica
Habia un comunicado de presi
requisitos que se plantes fue
un parqueo propio para diez
que tenia que contar con el v
en caso de incendio, en este
interesadas pudieron haber]

gucz indica que la consulta tendria que analizarla, porque le esta

1y €l tendra quc responderle a titulo personal a usted como |
» €l punto de vista de la firma para usted tiene una serie de Tiesgos.

dencia que la presidencia hizo y en ese comunicado algunos dc los

que la propiedad no debia tener mas de 20 afos, que tenia que tener

€arros como minimo, que tenia que tener acceso a parqueo publico,

isto bueno de bomberos en cuanto a instalacién eléctrica y seguridad

momento no se tiene el visto bueno de bomberos pero las personas

o0 tramitado desde el mes de septiembre, que debe cumplir con todos

-600 y en este momento el edificio no los cumple, que debe tener

naturales. Por otro lado hay una carta que presenta la Sra. Marianela

ella indica una serie de temas de algunos vicios de lo que ella considera

que son nulidades y demas, él no tuvo ninguna participacién en la elaboracién de esa carta y

considera que no se han dado ese tipo de vicios, mas bien muchos de los temas que consigna en

lq nota se los pregunté y le dio una respuesta distinta a lo que ella consigna en la nota, pero como

Fiscal ella tiene derecho a plantear en el documento lo que clla considere importante, pero si desea

aclarar a la asociacién que no piense que él le dio la asesoria para que redactara la nota. Por otra

parte, el Sr. Coll Esquivel no presents el documento de bomberos por los motivos que fueran, la

Asociacién saca un documento por una ingeniera equis y en ese documento la persona indica que

el edificio no cumple con las condiciones de seguridad y si a eso se le suman que los aires *
acondicionados no funcionan, el Sr. Majano Medina esta en un punto en el cual el edificio no |
cumple con los requisitos indicados pero lo mas complicado de todo es que no cumple con
condiciones de seguridad, segun lo dice una firma de ingenieros. Entonces desde ese punto de

vista tomar la decisién de firmar el documento podria generarle responsabilidades a titulo ‘
personal, la decision final de firmar o no es suya y como asesor legal no le puede decir firme o no

firme es su decision, pero si es su responsabilidad como asesor legal debo decirle que si puede

haber responsabilidades legales si usted lo firma por todos esos puntos indicados. Como abogado

también se debe plantear una solucién si el Sr. Majano Medina no desee firmar la escritura de

venta, se debe consultar a la sefiora Vicepresidenta si desea firmar y si eso no fuera asi, la misma

Asamblea puede otorgar en este acto un poder especial a un asociado que acepte el poder en este '
acto, eso después se protocoliza y ese asociado puede firmar la escritura de venta.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que, ante esta responsabilidad no va a firmar la compra
de la nueva sede. Consulta a la Sra, Katia Esquivel Valerin si desea firmar.

La Sra. Katia Esquivel Valerin responde que no va a firmar la compra de la nueva sede.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que la asamblea debe nominar a una

persona que acepte
que se le otorgue el poder especial que firma la compra venta de la nueva sed

e.
La Asamblea propone al Sr. Victor Loria Corrales quien en este acto acepta tal responsabilidad. ‘

Volos a [avor: 65% -41 personas
Votos en contra: 11% -7 personas
Abstenciones: 24% - 15 personas

Nombre de usuario Fechay horade Nombramiento de
) ___ envio _____poder Victor Loria
Marco Andrade Villalobos 2025-04-24 'No
. - o 123:56:21 o o

Diego Alejandro Paez Burgos 2025-04-24 Si

- ) _ 235630 00
Manuel Roberto Sénchez Portilla 3591 (Manuel | 2025-04-24 ‘No
Roberto Sanchez Portilla) o . 123:56:32
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Nombre de usuario
Patricia Mostajo A. # 2894
Rodolfo Guillén (3061)
Pablo Salas
Javier Garcia

Daysi Briones #3180 (Daysi Briones)
Eugenio Diaz de Leén 2368
Tamaralopezsandoval

Miguelfiatt

Edgar Arias 2858

Leon Lopera

Alfredo Freer

Victor Loria Corrales

Juan Carlos Majano Presidente CCCBR

CANAIMA Useche 2888 (CANAIMA)

Sigifredo Castro Multizona Inmobiliaria
Dario Jiménez Barrantes

Ménica Lépez Lutz
Peggy Sosa
Fernando Velazquez 3779 )
Ruth Hernandez
Ludwing diaz Carnet 3527 li;ud\lfiﬁg &iaz)
Abraham Goldemberg Cérdoba #3592

Diego Arias

Mayi Vargas Diaz 3657 (Mayi Vargas T

Beatriz E Jiménez C. 3094 (Beatriz E Jiménez C)

Tatiana Tiffer O. #3792 (Tatiana Tiffer)

Fecha y hora de
envio
2025-04-24
23:56:20

1 2025-04-24

1 23:56:26
2025-04-24
23:56:27
2025-04-24
23:56:23
2025-04-24
23:56:24
2025-04-24
23:56:31
2025-04-24
23:56:23
2025-04-24

123:56:22
2025-04-24

| 23:56:21

2025-04-24
23:56:31 7
2025-04-24
123:56:30

2025-04-24

123:56:25
2025-04-24
23:56:22
2025-04-24

' 23:56:29

1 2025-04-24

23:56:23
2025-04-24
23:56:30
2025-04-24
1 23:56:26
12025-04-24
23:56:31
2025-04-24
23:56:26
12025-04-29
123:56:23
2025-04-24
123:56:20
2025-04-24
23:56:23
2025-04-24
1 23:56:23
2025-04-24
 23:56:28
2025-04-24
123:56:24
2025-04-24
23:56:21

 Meabstengo

Nombramiento de
poder Victor Loria
Si

Me abstengo
| Si

Si

'Me abstengo

Me abstengo

st

Si
 Me abstengo
T

si

~ Me abstengo

i
‘No |
-
:Si._
Si

si

—I5i

Si
o
‘Me abstengo
'Si )
fiee—
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Nombre de usuario
Henry Artavia M.
Adrian Mora Solano #1375

Sandru Henchoz #1308 (Sandru Henchoz)
CCCBR (Viccpresiqlcncija_CCCBR]

Ofelia Ulloa 1465 (Ofelia Ulloa) o
lliana Ruizad747
Gabriela Mora kW~~~ —
Patricia T - o
Mauricio'uféﬁa'VcEa B
Llancel Sibaja cod 3685 (Llancel Sibaja)
Sibajg) o
Carla Dobles #3394 (Carla Dobles)

Raman Coll - 1772 (Ramén Coll -
Brokers

Premium

Jorge Roldan-355 | (Jorge Roldan)

Valery Torres 3818 (Valery Torre)

Gabriela Lizano

lda Luz_Hcldridée AL A IR SO e

Nora Serrano #2643
CBR Vanessa Bucknor Q. I
Fabiola Conejo 1926 (iPhone)

3834 Ana Jara (Ana Jara)

Kattya Esquive Carnet 2309 Vicepresidencia

Daisy Dixon 3667 : o

Fiscalia - Marianela Sibaja - 3477 (Marianela

Ana Yancy Sanchez Barrantes 2566

Leonard Cgmgrdaé}ﬁb ream —l_fp‘Pro_pErTifés;)_A o

Miguel Blanco Carnet 3429 (Miguel Blanco]

Fechay horade  Nombramiento de

envio poder Victor Loria
2025-04-24 |No
_23:56:26 | o
2025-04-24 |No
23:56:29 [ -
2025-04-24 Si
123:56:23 | i |
12025-04-24 Si f
123:56:32 I N » g
|2025-04-24 Me abstengo ;
_123:56:40 I o
| 2025-04-24 Si
o 2s625
| 2025-04-24 Si [
123:56:23 I R ]
1 2025-04-24 'Si
|23:56:37 S
2025-04-24 | 8i -
l23:56:22 R | -0C
12025-04-24  Me abstengo ;
'23:86:52 Ll
- 12025-04-24 'Si
123:56:25 I " Bese Gdunn ! ul
2025-04-24 | Si
23:56:23 !

12025-04-24 | Mc abstengo

|
) o ettty
12025-0424  §i ]
_23se21 e
12025-04-24 'Me abstengo |
23:56:28 | ]
2025-04-24 ‘Me abstengo o
235636 | — ]
12025-04-24 ' Si 5
23:56:26 :
12025-04-24 s T
238621
i 2025-04-24 Me abstengo
|2§5§3D.__ ARALY porip e ag)
12025-04-24 'Si |
_123:5623 | gt e ]
12025-04-24 Si |
235622 | o
|2025-04-24 P ——— ,
(285622 | SR TN
12025-04-24 Si
___(23:56534,_____ IR N
2025-04-24 Me abstengo
2356:22 |
12025-04-24 si
123:56:22 '
12025-04-24 Ng
| 23:56:26 |
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Fecha y hora de

Nombramiento de
poder Victor Loria

Nombre de usuario envio C
2025-04-24 Si
Hazel Vega #1433 23:56:23 )
2025-04-24 Si
Sebasticn Crespo 23:56:22 ) -
2025-04-24 Si
Eran Richter 23:56:24 .
. | -04- Me abstengo
Carlos Castro #2934 (Pfcmicrpmpledadw. 322556024224 ¢
comCarlos Castro) . 1 20'25_04 24 Si
Adrian Quesada 3330 (Adrian Q) 23:56:21
2025-04-24 Si
Paulina Porras 93:56:22
- ) 2025-04-24 Si
s 52
Erika Nassiri #27 53:56:29 | —
-04- Si
, n #2978 (Delphy Ferguson) 2025-04-24
Delphy Fergiso Pep 23:56:22

ACUERDO: Por mayoria se aprueba otorgar poder especial al Sr. Victor Hugo Loria Ciorrales,
mayor, con cédula de identidad nimero dos, cero cuatrocientos ochenta y seis, cero
setecientos setenta, casado una vez, Administrador de negocios y mercaddlogo y vecino de
Alajuela 1 kilémetro al norte de los Tribunales de Justicia, para que firma la cart_a de compra
venta de la nueva sede de la Cimara Costarricense de Corredores de Bienes Raices.

ARTICULO DECIMO: SI NO SE ACEPTA CONTINUAR CON LA COMPRA DEL INMUEBLE SE
DEBE ESCOGER EL PROCEDIMIENTO A SEGUIR PARA DAR INICIO A UN NUEVO PROCESO
DE COMPRA DE LA NUEVA SEDE, PARA ESTO SE ABRIRA UN ESPACIO EN LA MISMA
ASAMBLEA PARA QUE LOS ASOCIADOS EXPONGAN PROPUESTAS ORDENADAS Y CLARAS,
DEFINIENDOSE EN LAS MISMAS LOS PLAZOS MAXIMOS PARA CONCLUSION DE ESTE
PROCESO. A ESTOS EFECTOS SE DISPONDRA DE UN TIEMPO NO MAYOR A UNA HORA, EN
EL CUAL EL PRESIDENTE SERA EL MODERADOR DEL DIALOGO Y LAS EXPOSICIONES,
BUSCANDO FACILITAR LA TOMA DE LA MEJOR DECISION.

No se conocié el punto porque se modificé el orden del dia con las mociones realizadas por el Sr
Victor Loria Corrales al inicio de la Asamblea y fue votado por los asociados.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: AUTORIZAR A LA JUNTA DIRECTIVA PARA QUE CUALQUIERA
QUE SEA LA DECISION QUE SE TOME EN EL PUNTO ANTERIOR, SE ENCARGUE EL
DIRECTAMENTE DE COORDINAR TODO LO QUE SEA NECESARIO PARA QUE LOS
PROCEDIMIENTOS AVANCEN EN LA FORMA MAS PRONTA POSIBLE,

No se conoci6 el punto porque se modificé el orden del di 1 '
porg ia con las mociones realizadas por el S
Victor Loria Corrales al inicio de la Asamblea y fue votado por los asociados. P '

:g;ignm ?)iimg SEGUNDO: UNA VEZ TOMADOS LOS ACUERDOS DEL CASO, SE
RARA SENO DE LA MISMA ASAMBLEA UNA COMISION DE REVISION DE ACTAS,

LA CUAL ESTARA COMPUESTA POR
ESTEN CONECTADOS EN LA ASAMB%;,O% DE LOS ASOCIADOS QUE PARA ESE MOMENTO

El Sr. Juan Carlos Maj

ano Medina . Ay
anterior: Propone nombrar a la misma comisién de actas de la Asamblea

Votos a favor: 689 - 42 personas
Votos en contra: 89 - S personas
Abstenciones: 249, - 15 personas
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CEDULA JURIDICA 3-002-051042

Nombre de usuario

Marco Andrade Villalobos
Diego Alejandro Paez Burgos R
Patricia Mostajo A. # 2894
Rodolfo Guillén (3061) -
Pablo Salas

Javier Garcia

Daysi Briones #3180 (Daysi Briones)
Eugenio Diaz de Leon 2363
tainii‘alobezsandové.l
miguelfiatt

Edgar Arias 2858

Le6n Lopera

CCCBR

Mayi Vargas Diaz 3657 (Mayi Vargas Diaz)
Alfredo Freer

Victor Loria Corrales

Juan Carlos Majano Presidente CCCBR

CANAIMA U‘s’e’c’hé’zéasf(c:xmlm)' K
Beatriz E Jiménez C.

3094 (Bcatnz EJ Jiménez |
C)

Sigifredo Castro Multizona Inmobiliaria

Darioidiméinei Barrantes
Ménica f.opaz Lutz

Peggy Sosa

Fernando Velazquez 3779

Tatiana Tiffer O. #3707 | (Tatiana Tiffer)

Fechay horade  Elegir la misma
envio comisién de
actas
2025-04-24 Si
123:58:14 | .
12025-04-24  Me abstengo
23:58:24 L
2025-04-24 'Si
1 23:58:09 , —
1 2025-04-24 | Si
23:58:06 T 4
12025-04-24 ' Si
2307 _
2025-04-24 | Me abstengo
123:58:11 o SRS
12025-04-24 1 Me abstengo ‘
23:58:10 o
2025-04-24 Me abstengo
23:5806
12025-04-24 ‘Me abstengo |
23:58:08 o
2025-04-24 Si ‘
235806 |
2025-04-24 No |
235805 o
2025-04-24 ‘Me abstengo !
1235814 | o]
2025-04-24 Si ,
23:58:04 | w0
12025-04-24 'Si l
123:58:06 et
2025-04-24 Si ' ‘
1 23:58:05 A, S E
(2025-04-24 Si . ‘
123:58:13 f
12025-04-24 si
23 S58: 08 i
12025-04-24 g 1
123:58:06 | .
12025-04-24 'Si
23:58:13
2025-04-24 Si
_ 23:58:07
12025-04-24 'Si
_23:58:09
2025-04-24 Si )
_23:58:08
12025-04-24 Me abstengo
123:58:28
2025-04-24 Si
- 23:58:05
2025-04-24 Si .
23:58:05
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‘Fecha y hora de Elegir la misma

Nombre de usuario envio comision de
actas
= 2025-04-24 Si
Ruth Hernandez 23:58:09 |
: . -04- i
. : t 3527 (Ludwing diaz) 2025-04-24 S
Ludwing diaz Carne ( 23:58:05 |
2025-04-24 Si

Abraham Goldemberg Cordoba #3592

23:58:07
Diego Arias | 222555;%{;24 =
Henry Artavia M. | gg?ssg'g‘;24 Me abstengo
Adrian Mora Solano #1375 |2025-04-24 Me abstengo
23:58:09 | —~
Sandra Henchoz #1308 (Sandru Henchoz) 12025-04-24 ‘No
123:58:07
Kattya Esquive Carnet 2309 Vicepresidencia 2025-04-24 | No
CCCBR (Vicepresidencia CCCBR) . 23:58:08 e
Daisy Dixon 3667 2025-04-24 'Me abstengo
B o 23:58:12 i
Ofelia Ulloa 1465 (Ofelia Ulloa) 2025-04-24 Si
) _ o a 123:58:10 P B
Iliana Ruiz3747 ' 2025-04-24 ' Si
N o . 23:58:07 P !
Patricia 2025-04-24 No
- - e N o 123:58:12 o o
Mauricio Urefia Vega 12025-04-24 Me abstengo
e LT b 123:58:19 - - R
Llancel Sibaja cod 3685 (Llancel Sibaja) 12025-04-24 Si ]
o o - . 123:58:07 i 1
Fiscalia - Marianela Sibaja - 3477 (Marianela 2025-04-24 s
Sibajg) " . 235806
Carla Dobles #3394 (Carla Dobles) 12025-04-24 Me abstengo
o ke 123:58:08 | | )
Ramén Coll - 1772 (Ramén Coll - Premium  |2025-04-24 st
Brokers) o L _123:58:06 |
Renata Komarovova 3441 (Rena Kom) 12025-04-24 g
- —_— - _123:588:11 ; |
Jorge Roldan-3551 (Jorge Roldén) 12025-04-24 'Me abstengo |
, o _ —_ 123:58:17 . ;
Valery Torres 3818 (Valery Torre) 1 2025-04-24 s
- - bt 23:58:04 ' 1
Susana Castro #2736 12025-04-24 si
o L 23:58:05
Leonard Cambronerg (DreamUp Properties) 2025-04-24 Me abstengo
—_— I — . 23:58:10
Gabricla Lizano 1 2025-04-24 'Si -
— ) — _ 23:58:07
Miguel Blanco Carne( 3429 (Miguel Blanco)  2025.04-24 - Si
—— . 23:58:07 \
Ida Luz Holdridge 2025-04-2¢4 g .
- - 23:58:06 | !
Nora Serrano #2643 2025-04-24 'Si -
—_— .  23:58:09
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CEDULA JURIDICA 3-002-051042

Nombre de usuario Fechay horade  Elegir la misma
envio comision de
CBR Vanessa Bucknor Q. 2025-04-24 lS“i:m“
. ) 23:58:06
Fabiola Conejo 1926 (iPhone) . 2025-04’~24 No
23:58:14
3834 Ana Jara (Ana Jara) 2025-04-24 Si
23:58:08
Hazel Vega #1433 2025-04-24 Si
) 123:58:08
Sebastien Crespo ‘ 2025-04-24 'Me abstengo
Eran Richter ‘ gg:zsss.gf.ga, Si
s . - 23:58:07 ] I
0s Lastro #2934 (PremierPropiedades. 2025-04-24 Si
comCarlos Castro) 23:58:05
Adridn Quesada 3330 (Adrian Q) 2025-04-24 ' Si
) B - B 23:58:06
Paulina Porras 2025-04-24  Si
o N B 23:58:07
Erika Nassiri #2752 - 2025-04-24 Si
- B _ - ~ 123:58:06 |-
elphy Ferguson #2978 (Delphy Ferguson) 2025-04-24 Si
e = 23:58:06 |

ACUERDO: Por mayoria se aprueba el nombramiento de la misma Comisién de Revisién de
Actas de la Asamblea anterior (#155).

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica, no Victor no le voy a dar la palabra a ninguno de los

tres por favor, ya estoy mds bien cerrando la asamblea, tuvieron su tiempo y lo gastamos al
principio.

El Sr. Ramén Coll indica que “los gasté usted, los gastd usted hablando mierda”

Sr Juan Carlos Medina: "Perdén, yo, disculpe Ramédn, pero esa palabra es ofensiva en esta
asamblea, muy mal por usted, yo no lo ofendo de esa manera’

ARTICULO DECIMO TERCERO: SE RATIFICAN Y DECLARAN FIRMES TODOS LOS
ACUERDOS TOMADOS.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina somete a votacién la declaratoria en firme de los acuerdos
tomados en esta asamblea general,

Votos a favor: 72% — 44 personas
Votos en contra: 8% - 5 personas
Abstenciones: 20% - 12 personas

Nombre de usuario Fecha y hora de  Ratificacion de acuerdos
envio :
Marco Andrade Villalobos 1 2025-04-25 'No
~00:00:04 B B
Diego Alejandro Paez Burgos | 2025-04-24 | 81
[23:59:34 ‘
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Nombre de usuario

Patricia Mostajo A, # 2894

Rodolfo Guillén (3061)
Pablo Salas

Daysi Briones #3180 (Daysi

Briones)
Eugenio Diaz de Ledn 2368

tamaralopezsandoval
Miguelfiatt

Edgar Arias 2858
Ledén Lopera
CCCBR

Mayi Vargas Diaz 3657 (Mayi
Vargas Diaz)
Alfredo Freer

Victor Loria Corrales

Juan Carlos Majano Presidente
CCCBR

CANAIMA Useche 2888
(CANAIMA)

Beatriz E Jiménez C. 3094
(Beatriz E Jiménez C)

Tatiana Tiffer O. #3792 (Tatiana
Tiffer)

Sigifredo Castro Multizona
Inmobiliaria

Dario Jiménez Barrantes

Monica Lopez Lutz

Peggy Sosa

Fernando Velazquez 3779
Ruth Hernandez

Ludwing diaz Carnet 3527
(Ludwing diaz)

Abraham Goldemberg Cérdoba

#3592
| Diego Arias

Fecha y hora de

envio
2025-04-24
23:59:29
2025-04-249
23:59:30
2025-04-24
23:59:27
2025-04-24
23:59:29
2025-04-24
23:59:26
2025-04-24
23:59:29
2025-04-24
23:59:26
2025-04-24
23:59:26
2025-04-24
23:59:31
2025-04-24
23:59:32
2025-04-24
23:59:26
2025-04-24
23:59:27
2025-04-24
23:59:26
2025-04-24
23:59:27
2025-04-24
23:59:30
2025-04-24
23:59:37
2025-04-24

123:59:27

2025-04-24
23:59:40
2025-04-24
23:59:29
2025-04-24
23:59:27
2025-04-24
23:59:25
2025-04-24
23:59:26
2025-04-24
23:59:37
2025-04-24
23:59:26
2025-04-24
23:59:29
2025-04-24
23:59:27_

Ratificacion de acuerdos

Si
Me abstengo
Si
Me abstengo
Me abstengo
Me abstengo
Si
Si
Me abstengo
Si
Si
Si

Si

Me abstengo

Si
Si
Si
Si
Si
Si

Si

'Si

Si
Si
Si

No
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LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

Nombre de usuario

Adrian Mora Solano #1375

Henchoz)

Vicepresidencia CCCBR
(Vicepresidencia CCCBR)
Daisy Dixon 3667

lliana Ruiz3747

Gabriela Mora KW

Patricia

Mauricio Urefia Vega

Sibaja) o
Fiscalia - Marianela Sibaja -
3477 (Marianela Sibaja)
Dobles)

Premium Brokers)
Ana Monge

Kom) .
Jorge Roldan-3551 (Jorge
Roldan)

Susana Castro #2736

Properties)
Gabriela Lizano

(Miguel Blanco) o
Ida Luz Holdridge

Nora Serrano #2643
CBR Vanessa Bucknor Q.
3834 Ana Jara (Ana Jara)

Hazel Vega #1433

Sandra Henchoz #1308 (Sandru

Kattya Esquive Carnet 2309

Ofelia Ulloa 1465 (Ofelia Ulloa)

Llancel Sibaja cod 3685 (Llancel

Carla Dobles #3394 (Carla

Ramén Coll - 1772 (Ramén Coll -
Rcriéth_l(omaro‘;divaréﬁtl (Rena
Leonard Cambronero (ﬁréEUp

Miguel Blanco Carnet 3429

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

Fecha y hora de

envio
12025-04-24
123:59:32

2025-04-24

23:59:29

23:59:27

12025-0424

23:59:33

23:59:35
2025-04-24

. |23:59:29
2025.04-24

123:59:32
2025-04-24

123:59:31
2025-04-24

. 23:59:28 =
2025-04-24

.23:59:26
12025-04-24
123:59:25
2025-04-24
_23:59:25
2025-04-24

23:59:29
2025-04-24
~23:59:28
12025-04-24
123:59:29

Valery Torres 3818 (Valery Torre)  2025-04-24

123:59:26
2025-04-24
123:59:28

 23:59:27

©23:59:40

2025-04-24

_23:59:28
12025-04-25

. 00:00:01
2025-04-24

_23:59:29

2025-04-24

s
12025-04-24
. 12359:27
2025-04-24 '

Isi

2025-04-24
235929
2025-04-24

2025-04-24
235908
2025-04-24
235927

12025-04-24

Ratificacion de acuerdos

Me abstengo

'Si

No |

E
| Si
| g 38 Lwi
'Me abstengo

i

Me abstengo

s -

‘Mec abstengo

”Mea"bstrc?go/ - .

~|No -
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Nombre de usuario Fecha y horade  Ratificacién de acuerdos
envio
Sebastien Crespo 2025-04-24 Si
23:59:31
Eran Richter 2025-04-24 ' Si
23:59:28 |
Carlos Castro #2934 2025-04-24 'Me abstengo
(PremierPropiedades. comCarlos  23:59:26
Castro)
Adrian Quesada 3330 (Adrian Q) 2025-04-24  Si
23:59:26 !
Paulina Porras 2025-04-24 ' Si
23:59:27 |
Erika Nassiri #2752 2025-04-24 - Si
_ , 123:59:29 P
Delphy Ferguson #2978 (Delphy | 2025-04-24 Si
Ferguson) . 123:59:26 -

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba la ratificacién en firme de todos los acuerdos
tomados en esta Asamblea General Extraordinaria #156.

el mismo dia, se da por concluida la asamblea.

(Moo

dina, Presidente / Sra. Ménica Lopez Lutz, Secrefaria. Ultima linea.

.~

Sr. Juan Carlos Majanb

ANEXO 1
Informe completo en documento aparte.
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Informe [inal de avalia

Icicor

09/0472025

Sr(a) CAMARA DE CORREDORES DE BIENES RAICES
Presente

a para la valoracién de local comercial en centro comercial, en la provincia San José, cantén Escani,

El dia 09 de Abnil del 2025 sa llevé a cabo la visit
distrito San Rafael, Centro comercial Trejos Montealegre, local #14. Finca inscrita bajo el folio real 1-408017-000

La valaracidn se lievd a cabo por medio del enfoque de mercado. Fl resultado final de 1a valoracién s de ¢248,154.468,06 (Doscientos cuarenta y ocho
millones ciento cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho colones con 6/100), equivalente a $484.544.20 al tipo de cambio de ¢512.14/USS.

Se adjunta el informe de la valoracida levada a cabo,

ICICOR COSTA RICA S.A.
Pmass Saralmeee s WAMIMD

MANFRED i

ealeymter CPF O 0625 0M2.

RODRIGUEZ = ==fwe™™

JEREZ (FIRMA) sdsmima

Ing. Manfred Rodriguez J.
Socio
Carnet CFIA IC-9586
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ICicor

Informe {Inal de avaliio

Fedha de 1a valoraclan

Solicitante de L valoracion

2025-04-09,

Srs. CAMARA DE CORREDORES DE BIENES RAICES.

Propisito del avalio

Determinar el valor de mercado de la propiedad.

Propletariots) del inmueble

JOAQUIN R TREJOS M LIMITADA

Reéqimen de propiedad

Finca indepandiente.

Ublcacion politica y coordenadas CRTM-05

Ublcacion politlca

CRIM-0%

Tabla #1: Ubicacién

Nombre del distrito San Rafael  Nimero del distrito 10203

Nombre del canton Escazd

Numero del cantén 102

Nombre de la provincla San José Numero de la provincla 1

Norte 485968.0000 Este

1098152.0000

n bia M@0 Irugery QIR Avius CNED i de e Viane TeChRRE e
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icicor

Informe final de avaliio

Resultados de la valoracion

Resumen de la valoracién de costos

Tabla #3: Resumen de Valor de Costo

RESUMEN DE LA VALORACION

Tipo de cambio ulilizado ¢512,14/%
Edad de la construccién 35,00 afios
P §
Detalle Medlda en m? Valor unitario Valor total Valor en $USD g
Terreno 1-408017-000 163,07 ¢613.721,79 ¢100.079.613.05 $195.414,56
Tolal ¢l100.079.613,05 §195.414.56
ORRAS PRINCIPALES
Local comercial (niveles 1 y 2) 326,14 ¢343.293,84 ¢111.961.854,22 $218.615,72
Total 326,14 m’ cl11.961.854,22 §218.615,72
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Mezaninne (bodega) 53,85 €16.932,63 ¢911.822,06 $1.780,42
Total ¢911.822,06 $1.780,42
Valor total construcciones ¢112.873.676,28 $220.396,13
Valor total terreno y construcciones ¢€212.953.289,33 $415.810,70
(Doscientos doce millones novecientos cincuenta y Lres mil doscientos ochenta y nueve colones con 337100)
Valor total en délares: $415.810,70 al tipo de cambio de referencia ¢512.14/USS
T
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ANEXO 2
Informe completo en documento aparte,

%

2%y TERMOFLUIDOS

¢ Centroameérica

.
xS

Departamento: Seguridad Humana
Y Proteccion Contra Incendios.

Informe de evaluacién de riesgos conforme el
Reglamento Nacional de Proteccién Contra Incendios
(2023)

Area de oficinas en el Centro Comercial Trejos

Montealegre

Abril, 2025
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8. Conclusiones

Como resultado de la evaluacién integral de las condiciones de seguridad humana y

ccién contra incendios en las instalaciones, se determind que actualmente no se

prote
cumplen los requisitos minimos exigidos por la normativa aplicable. Entre las
principales deficiencias detectadas se encuentran: /-\/
. La ausencia de un sistema fijo de proteccién contra incendios.
. La falta de un sistema de deteccién y alarma de incendios.
. Deficiencias en los medios de egreso, tanto en cantidad como en capacidad,

dificultando una evacuacion segura.
« Incumplimiento de los criterios de compartimentacion y resistencia al fuego de los

elementos constructivos, lo que compromete la contencién del fuego y la

seguridad de los ocupantes.
En funcién de las condiciones identificadas, se considera necesario implementar
medidas correctivas antes de que el edificio pueda ser destinado de manera segura

3

a su ocupacién prevista. Se recomienda implementar las acciones correctivas
correspondientes y realizar una nueva verificacién una vez subsanadas todas las
observaciones, a fin de garantizar el cumplimiento normativo y la seguridad de las
personas.

Atentamente.

DANIEL GOMEZ Firmado digitalmente por

PEREIRA i AR
Fecha: .04,
(FIRMA) i

Ing. Daniel Gémez Pereira.
Ingeniero Mecanico IM21799
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(2023)
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Abril, 2025
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2. Objetivos

2.1.Objetivo General

Analizar las condiciones de seguridad humana y el riesgo de incendio en las
instalaciones del Oficentro ubicado dentro del Centro Comercial Trejos Montealegre, con
el fin de identificar deficiencias y establecer las disposiciones necesarias para mejorar la

proteccion de las personas y la infraestructura ante posibles emergencias.

2.2.Objetivos especificos

2.2.1. Evaluar el cumplimiento de las normativas nacionales aplicables en materia
de seguridad humana y proteccion contra incendios dentro de un area de

oficinas dentro del Centro Comercial Trejos Montealegre.

2.2.2. Identificar los factores de riesgo presentes en las instalaciones que puedan
comprometer la integridad de las personas y la infraestructura ante un evento

de incendio.

2.2.3. Diagnosticar las condiciones actuales de los sistemas de proteccion contra
incendio (activos y pasivos), rutas de evacuacion, sefalizacion y equipos de

emergencia del oficentro.

2.2.4. Proponer medidas correctivas y preventivas que permitan optimizar las
condiciones de seguridad humana y reducir la vulnerabilidad frente a

incendios.
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3. Normativa de referencia

3.1.Ley N. 8228: Ley del Benemérito Cuerpo de Bomberos de Costa Rica, publicada
en La Gaceta N.° 152, el miércoles 22 de julio del 2008 y su Reglamento Nacional

de proteccién contra incendios, edicion 2023.

3.2.Normas y cédigos de la National Fire Protection Association (NFPA).

3.3.Decreto Ejecutivo 26532-MEIC: RTCR 285:1997. Seguridad contra incendios.

SeRalizacion de seguridad, vias de evacuacion.

3.4.Decreto Ejecutivo N° 36979-MEIC: RTCR 458:2011 Reglamento de Oficializacion
del Codigo Eléctrico de Costa Rica para la Seguridad de la Vida y de la Propiedad

(en adelante mencionado como “cdédigo eléctrico nacional”).
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4. Datos generales:
4.1.Caracteristicas del edificio:

4.1.1. Nombre del lugar: Area de oficinas dentro del Centro Comercial Trejos

Montealegre

4.1.2. Ubicacion exacta: ElI Centro Comercial Trejos Montealegre, ubicado en el

distrito de San Rafael de Escazu

4.1.3. Area total del proyecto: Toda el area comercial mide aproximadamente

8900 m2, el area de negocios en revision mide 167 m2.
4.1.4. Antigledad de las edificaciones: Mediados de la década de 1980.
4.1.5. Cantidad de niveles:2 y un mezanine como bodega de almacenamiento.

4.1.6. Tipo de construccion, materiales estructurales y acabados. Paredes en
concreto, divisiones concreto y livianas, puertas de vidrio, pisos en concreto

y ceramica.
4.1.7. Ocupacion (es) segun la clasificacion de la NFPA 101:
4.1.7.1. Negocios, en el area de oficinas.

4.1.7.2. Sitio de reunion publica en caso de que habiliten salas de

capacitaciones para mas de 50 personas.

4.1.7.3. Almacenamiento en las bodegas.
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4.1.8. Clasificacion del riesgo: Ordinario, Los contenidos de riesgo ordinario
deben clasificarse como aquellos que tienen la posibilidad de arder con una
rapidez moderada o que generan un volumen de humo considerable. La
clasificacion de riesgo ordinario representa las condiciones encontradas en

la mayoria de los edificios.

4.1.9. Fecha de inspeccion: miércoles 23 de abril del 2025

4.1.10. Caracteristicas e informacion general de la empresa:

4.1.11. El edificio lo desea adquirir la Camara de corredores de Bienes
Raices de Costarica, en esa area de oficinas trabajarian fijos 4 trabajadores,

brindarian capacitaciones a grupos de personas entre 50 y 100 personas.
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5. Area agregada de incendios:

De acuerdo con lo establecido en el reglamento nacional de proteccion contra incendios
en el item 4 punto 10 se indica que el Area de edificio o conjunto de edificios que se
espera puedan verse afectados por los efectos de un incendio. Para determinar el area
del edificio se considera toda el area construida cubierta de la edificacion, incluyendo
todos los niveles, sétanos, entrepisos, mezanines o areas bajo la proyeccion horizontal
de las estructuras o techos superiores. Areas de incendio separadas de otras por retiros
superiores a los 10 metros o por muros cortafuego de alto desafio se consideran areas

de incendio separadas.

Centro Comercial Trejos Montealegre, es una instalacion que abarca una serie de
edificaciones interconectadas, cuya configuracion estructural y distribucion espacial
permite la identificacion de un area de incendio agregada. Estas areas corresponden a
sectores del edificio que, debido a la proximidad y las caracteristicas constructivas,

podrian verse afectadas simultdneamente por un evento de incendio.
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6. Diagnostico de los edificios inspeccionados:

El diagnostico de los edificios se va a dividir en dos ejes principales:

Estudio de cumplimiento: se desarrolla un analisis general que desarrolla e identifica
las situaciones riesgosas y particulares de cada uno de los edificios, con base en el

analisis se describen los requisitos técnicos asociados.

Analisis y evaluacion de riesgo: previo a determinar la estrategia del plan integral de
proteccion contra incendios, se van a identificar en detalle los incumplimientos
normativos del proyecto los cuales incluyen todos los elementos de seguridad pasiva y

activa.
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7. Observaciones referentes a Riesgos en Seguridad Humana y Proteccién contra

incendio

7.1.Sistema fijo de proteccién contra incendios
Todo el centro comercial mide aproximadamente 8900 m2, el mismo no cuenta con

la cobertura de un sistema fijo.

El Reglamento nacional de proteccion contra incendios en el punto 13.2.2 en el
apartado F establece que las ocupaciones de centro comerciales que midan mas de
2500 m2 deben contar con la cobertura de un sistema fijo de proteccion contra
incendios y la cobertura de rociadores automaticos, tanto en las areas comunes como

en las areas privativas.

7.2.Sistema de deteccién y alarma de incendios
Todo el centro comercial mide aproximadamente 8900 m2, el mismo no cuenta con

la cobertura de un sistema de deteccion y alarma de incendios.

El Reglamento nacional de proteccion contra incendios en el punto 11.7.10 establece
que las ocupaciones de centros comerciales deberan contar con un sistema de
alarma de incendio, dentro de los locales comerciales se debe contar con dispositivos

enlazados al panel principal.
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7.3.Extintores portatiles de proteccion contra incendios

Al momento de la inspeccion los extintores contaban con los siguientes

incumplimientos:

7.3.1. La cobertura de los extintores era insuficiente, por ejemplo, en el segundo

piso la distancia de recorrido era mayor a los 15 metros.

7.3.1.1.  Segun el Reglamento Nacional de Proteccion Contra Incendios, en
el punto 12.2.1 se establece que la seleccion de los extintores debe
considerar los riesgos de los diferentes tipos de fuego. Los extintores de

polvo quimico deben colocarse a una distancia maxima de 15 metros.

7.3.2. Los extintores de polvo quimico no eran listados UL.

7.3.2.1. El Reglamento Nacional de Proteccion Contra Incendios en el punto
12.1.2 establece que todos los extintores deben de ser listados

(certificados) por un laboratorio reconocido bajo la norma NFPA 10.

e J L J (L J
SOLIDOS COMBUSTIBLES  DERIVE QUIPO ELECTRIC
madera, papel gasol Z ENERGIZADO

tela, basura, os corto circuit
cartones cables, tom:

e de la llamz

llustracién 1 Extintor de polvo quimico no listado
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7.3.3. En la entrada de la bodega del mezanine, posee un extintor de agua listado
UL, con fecha de fabricacion del afio 2005, el cual no posee respaldo de que

haya sido sometido a pruebas hidrostaticas.

7.3.3.1. El punto 8.3.1 de la norma NFPA 10 establece que los intervalos de
las pruebas hidrostaticas debe ser cada 5 afios para los extintores de

agua.

llustracion 2 Etiqueta de extintor de agua
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7.4.lluminacién de emergencias

7.4.1. Almomento de la inspeccidn no se contaba con la cobertura de iluminacion

de emergencias.

7.4.1.1. De acuerdo con lo establecido en el apartado9.2 del Reglamento
nacional de proteccion contra incendios todos los medios de egreso
deben de contar con iluminacién de emergencias, la misma debe ser
listada UL, y entrar en funcionamiento automatico en caso de la

interrupcion del servicio eléctrico.

7.5.Senalizacion de emergencias

7.5.1. Dentro de los espacios de oficina no cuentan con sefalizacion de

emergencias.

7.5.1.1. El Reglamento Nacional de Proteccion Contra Incendios en el punto
10.1.2 establece que el acceso a salidas debe sefalizarse con carteles
aprobados, facilmente visibles, en todos los casos donde la salida o el
camino para llegar a la salida no sea evidente para los ocupantes. La
ubicacion de los carteles debe ser tal que ningun punto en un corredor
de acceso a salida se encuentre a mas de 30 m. El tipo de rotulacion a
utilizar debe cumplir con lo establecido en el Decreto 26532-MEIC. (Para

referencia puede consultarse la norma INTECO INTE 21-02-02-16).
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7.6.Medios de egreso
En el lugar desean realizar capacitaciones con grupos de 50 a 100, dependiendo de

diversos factores puede ser en piso 1 0 en piso 2:

7.6.1. Tanto el primer nivel como en el segundo nivel poseen unicamente un
medio de egreso, el del piso dos no cumple debido a que es una escalera en

abanico, sin resistencia al fuego y posee una bodega debajo de la escalera.

7.6.1.1.  Elpunto 37.2.4.1 del Codigo de Seguridad Humana NFPA 101 debe

contar con no menos de dos salidas separadas en todos los pisos.

7.6.1.2. El punto 7.7.1 del Cédigo de Seguridad Humana NFPA 101
establece que las salidas deben terminar directamente en una via
publica o en una descarga de salida exterior. Un cerramiento de salida
debe proveer un camino continuo de recorrido protegido hasta la
descarga de la salida, no debe usarse para ningun propdésito que tenga
el potencial de interferir con su uso como salida.

En resumen, para cumplir con los medios de egreso, deben de tener dos opciones de
salida en cada uno de los pisos, separadas correctamente, creando pasillos protegidos

con resistencia al fuego.

Las escaleras con descarga interna y sin proteccion no pueden ser consideradas medios
por egreso, por ende, al momento de la inspeccion el segundo nivel no tiene una salida

segura para los ocupantes, que cumpla con los requerimientos normativos.

La escalera incumple en dimensionamiento de acuerdo con la carga de ocupantes, no

posee pasamanos a ambos lados, ni cumple con el disefio geométrico. requerido.

Pagina 13 de 17



R -

llustracion 4 Escalera que no cumple con el dimensionamiento, ni las dimensiones, ni en los pasamanos
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7.7.Construccion y compartimentacion
En el piso dos, poseen un mezanine con un area asignada de almacenamiento,
la cual no posee resistencia al fuego con respecto a la ocupacion de negocios.
Cuentan con una abertura vertical designada para elevadores el cual no posee

resistencia al fuego de al menos 1 hora.

Se debe realizar una valoracién para determinar el requerimiento de la resistencia
al fuego de los aposentos, deben de contar con una resistencia al fuego de 1 hora

de acuerdo con lo indicado en el capitulo 8 de la NFPA 101.

llustracién 5 Area de almacenamiento en el segundo nivel
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7.8.Accesos del Cuerpo de bomberos
El Centro Comercial Trejos Montealegre, cumple con los requerimientos de
acceso establecidos en el capitulo 8 del reglamento Nacional de Proteccién

contra incendios

7.9.Sistema eléctrico

7.9.1. Se observo unicamente un tablero eléctrico en el piso 2, se debe aportar la
certificacién eléctrica para respaldar el cumplimiento del Cdédigo eléctrico

Nacional.

7.9.1.1. El Decreto Ejecutivo N° 36979-MEIC, en su Articulo 5,
especificamente en los apartados 5.1.1 y 5.1.3, establece que todas las
construcciones nuevas, asi como las ampliaciones o remodelaciones de
instalaciones eléctricas, deben cumplir con los lineamientos del Codigo

eléctrico NFPA 70.
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8. Conclusiones

Como resultado de la evaluacion integral de las condiciones de seguridad humana y

proteccion contra incendios en las instalaciones, se determin6 que actualmente no se

cumplen los requisitos minimos exigidos por la normativa aplicable. Entre las
principales deficiencias detectadas se encuentran:

e La ausencia de un sistema fijo de proteccién contra incendios.

o Lafalta de un sistema de deteccion y alarma de incendios.

o Deficiencias en los medios de egreso, tanto en cantidad como en capacidad,
dificultando una evacuacién segura.

e Incumplimiento de los criterios de compartimentacion y resistencia al fuego de los
elementos constructivos, lo que compromete la contencion del fuego y la
seguridad de los ocupantes.

En funciéon de las condiciones identificadas, se considera necesario implementar

medidas correctivas antes de que el edificio pueda ser destinado de manera segura

a su ocupacion prevista. Se recomienda implementar las acciones correctivas

correspondientes y realizar una nueva verificacién una vez subsanadas todas las

observaciones, a fin de garantizar el cumplimiento normativo y la seguridad de las
personas.

Atentamente.

DANIEL GOMEZ Firmado digitalmente por

DANIEL GOMEZ PEREIRA

PEREIRA (FIRMA)
FIRMA) oo

Ing. Daniel Gbmez Pereira.
Ingeniero Mecanico IM21799
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Informe final de avaliio

icicor

09/04/2025
Sr(a) CAMARA DE CORREDORES DE BIENES RAICES

Presente

El dia 09 de Abril del 2025 se llevo a cabo la visita para la valoracion de local comercial en centro comercial, en la provincia San José, canton Escazi,
distrito San Rafael, Centro comercial Trejos Montealegre, local #14. Finca inscrita bajo el folio real 1-408017-000

La valoracion se llevd a cabo por medio del enfoque de mercado. El resultado final de la valoracion es de ¢248.154.468,06 (Doscientos cuarenta y ocho
millones ciento cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho colones con 6/100), equivalente a $484.544,20 al tipo de cambio de ¢512.14/US$.

Se adjunta el informe de la valoracion llevada a cabo.

ICICOR COSTA RICA S.A.

Firmado digitalmente por MANFRED
M A N F R E D RODRIGUEZ JEREZ (FIRMA)

Nombre de reconocimiento (DN):

serialNumber=CPF-01-0925-0982,

RO D R I G U EZ sn=RODRIGUEZ JEREZ,

givenName=MANFRED, c=CR, 0=PERSONA
FISICA, ou=CIUDADANO, cn=MANFRED

J E R EZ (F I RMA) RODRIGUEZ JEREZ (FIRMA)

Fecha: 2025.04.10 07:25:14 -06'00"

Ing. Manfred Rodriguez J.
Socio
Carnet CFIA IC-9586
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icicor

Informe final de avaliio

Datos generales

Fecha de la valoracion

2025-04-09.

Solicitante de la valoracion

Srs. CAMARA DE CORREDORES DE BIENES RAICES.

Proposito del avaluo

Determinar el valor de mercado de la propiedad.

Propietario(s) del inmueble

JOAQUIN R TREJOS M LIMITADA

Régimen de propiedad

Finca independiente.

Ubicacion politica y coordenadas CRTM-05

Ubicacion politica

Tabla #1: Ubicacion

Nombre del distrito San Rafael Numero del distrito 10203

Nombre del canton Escazu Numero del canton 102
Nombre de la provincia San José Numero de la provincia 1
CRTM-05 Norte 485968.0000 Este 1098152.0000
Mapa #1: Ubicacion de la propiedad valorada
]
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Informe final de avaliio

icicor

Datos de inscripcion, linderos y extension de la finca filial

Tabla #2: Datos de inscripcion, linderos y extension

INFORMACION GENERAL DEL BIEN

Registro de la propiedad Plano catastrado
Numero de la inscripcion (1) 1-408017-000 (1) SJ-828289-1989
Propietario (1) JOAQUIN R TREJOS M LIMITADA (1) CORREO S-2-127 CONDOMINIO EL / CORREO S-2-127
CONDOMINIO EL
Area (1) 163,07 m’ (1) 163,07 m’
Lindero Norte (1) CIA URBANIZACIONES COMERCIALES S A (1) CIA URBANIZACIONES COMERCIALES S A
Lindero Sur (1) HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A (1) HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A
Lindero Este (1) HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A (1) HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A
Lindero Oeste (1) CALLE PUBLICA (1) CALLE PUBLICA

Afectaciones y/o gravamenes Otros
Finca: 1-408017-000
Grado: SERVIDUMBRE TRASLADADA
Cita: VER ANEXO REGISTRAL
Moneda: -
Monto: 0,00
Acreedor: -
Otros
Finca: 1-408017-000
Grado: CONCESIONES REF:00336966-000
Cita: VER ANEXO REGISTRAL
Moneda: -
Monto: 0,00
Acreedor: -
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icicor

Informe final de avaliio

Resultados de la valoracion

Resumen de la valoracion de costos

Tabla #3: Resumen de Valor de Costo

RESUMEN DE LA VALORACION

Tipo de cambio utilizado ¢512,14/$

Edad de la construccién 35,00 afios

Detalle Medida en m* Valor unitario Valor total Valor en $USD

Terreno 1-408017-000 163,07 ¢613.721,79 ¢100.079.613,05 $195.414,56
Total ¢100.079.613,05 $195.414,56
OBRAS PRINCIPALES

Local comercial (niveles 1y 2) 326,14 ¢343.293,84 ¢111.961.854,22 $218.615,72
Total 326,14 m’ ¢111.961.854,22 $218.615,72
OBRAS COMPLEMENTARIAS

Mezaninne (bodega) 53,85 ¢16.932,63 ¢911.822,06 $1.780,42
Total ¢911.822,06 $1.780,42

Valor total construcciones

¢112.873.676,28

$220.396,13

Valor total terreno y construcciones

¢212.953.289,33

$415.810,70

(Doscientos doce millones novecientos cincuenta y tres mil doscientos ochenta y nueve colones con 33/100)

Valor total en délares: $415.810,70 al tipo de cambio de referencia ¢512.14/US$
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Informe final de avaliio

icicor

Resumen de la valoracion de mercado

Tabla #4: Resumen de Valor de Mercado

RESUMEN DE LA VALORACION

Tipo de cambio utilizado ¢512,14/$

Edad de la construccién 35,00 afios

Detalle Medida en m* Valor unitario Valor total Valor en $USD
Terreno 1-408017-000 163,07 ¢613.721,79 ¢100.079.613,05 $195.414,56
Total ¢100.079.613,05 $195.414,56

OBRAS PRINCIPALES
Local comercial (niveles 1y 2) 326,14 ¢343.293,84 ¢111.961.854,22 $218.615,72
Total 326,14 m’ ¢111.961.854,22 $218.615,72

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Mezaninne (bodega) 53,85 ¢16.932,63 ¢911.822,06 $1.780,42
Total ¢911.822,06 $1.780,42
Valor total construcciones ¢112.873.676,28 $220.396,13
Margen de mercado 16.53% ¢35.201.178,73 $68.733,51
Valor total terreno y construcciones ¢248.154.468,06 $484.544,20

(Doscientos cuarenta y ocho millones ciento cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho colones con 6/100)

Valor total en ddlares: $484.544,20 al tipo de cambio de referencia ¢512.14/US$

Liquidez y deseabilidad de la propiedad

Presenta un indice de liquidez Alto y una deseabilidad Alta.
Debido a su ubicacién y estado.
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Informe final de avaliio

icicor

ENFOQUE DE COSTO

Valoracion del terreno:

La valoracion de la tierra se lleva a cabo por medio de comparacion directa. (Supone el valor de la propiedad en verde). El enfoque implica una primera
etapa de investigacion sobre terrenos con caracteristicas similares a la propiedad valorada, de los cuales se conozca su valor de transaccion o precio
de lista. También se utilizaron referencias del mapa de valores de terrenos por zonas homogéneas del cantdn correspondiente. El listado de terrenos
obtenidos de la investigacion se convierte en la tabla de referencias para llevar a cabo la comparacion de valor con la propiedad valorada.

Una vez que se seleccionan las referencias més apropiadas, se procede a efectuar una correcciéon por homologacién para ajustar cada una de las
referencias segun caracteristicas especificas. La homologacion pretende corregir las ventajas o deficiencias que cada una de las referencias de
comparacion presenta con respecto al terreno objeto de la valoracion.

La homologacion se aplica al precio por metro cuadrado de cada referencia. Una vez que se tienen los valores unitarios de terreno corregidos, se
calcula el promedio de los valores para utilizar este dato como valor unitario de tierra para el sujeto a valorar.

En los Anexos se incluye la lista de referencias utilizadas para la valoracion y la tabla de homologacion de las mismas.

Valoracion de las edificaciones:

El valor de las edificaciones parte de determinar cudl seria el costo actual de reconstruir el bien inmueble, llamado el Costo de Reposicion Nuevo
(VRN). Para determinar dicho monto, durante la visita se recopila toda la informacién en cuanto a &reas, tipos de construccion, acabados y
caracteristicas generales de las edificaciones. Los datos son respaldados por medio de fotografias digitales de cada uno de los aposentos del inmueble.
De acuerdo con la edad de los edificios, la vida ttil establecida para el inmueble, y tomando en cuenta un factor por estado de conservacion se utiliza la
formula de Ross-Heidecke para determinar el Valor Neto de Reposicién (VNR), el cual corresponde con el valor depreciado del bien en el momento de
llevar a cabo la visita de avaluo.

La consideracion de las obras complementarias, donde aplica, se hace exactamente con el mismo procedimiento descrito para las edificaciones. En el
caso de propiedades en condominio, el valor de las obras complementarias se debe multiplicar por el coeficiente de proporcionalidad correspondiente
que se establece en el registro de la propiedad.

ENFOQUE DE MERCADO

Para determinar el valor de marcado del inmueble se utiliza criterio comparativo. Lo anterior consiste en identificar bienes inmuebles similares a los
que se estan valorando, de los cuales se conozcan sus caracteristicas fisicas, asi como precios de lista y de ser posible los valores transaccionales o de
alquiler, con el fin de generar una base de valores unitarios de mercado para aplicar a los bienes valorados.

Para estos efectos se investiga la informacion de internet sobre propiedades en venta vigentes con condiciones similares, ofertas de venta confirmados
en sitio a un radio menor a un kildmetro con respecto al bien valorado, valores actualizados de informacion de transacciones de los cuales se tenga
conocimiento, datos de transacciones de fondos inmobiliarios, y transacciones hipotecarias registradas. Las referencias son verificadas con el fin de
asegurar la vigencia de las mismas.

Una vez que se seleccionan las referencias més apropiadas, se procede a efectuar una correcciéon por homologacién para ajustar cada una de las
referencias segun caracteristicas especificas. La homologacion pretende corregir las ventajas o deficiencias que cada una de las referencias de
comparacion presenta con respecto al inmueble objeto de la valoracion.

La homologacion se aplica al precio por metro cuadrado de cada referencia. Una vez que se tienen los valores unitarios de los inmuebles comparables
corregidos, se calcula el promedio de los valores para utilizar este dato como valor unitario del inmueble sujeto a valorar.

En los Anexos se incluye la lista de referencias utilizadas para la valoracion y la tabla de homologacion de las mismas.
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Informe final de avaliio

Descripcion de la zona

Caracteristicas del entorno directo

Se encuentra en una zona de desarrollo comercial en Trejos Montealgre en
Escazu.Se caracteriza por contar con locales comerciales y centros
comerciales importantes en San Rafael de Escazi. Ademas, de algunas
viviendas unifamiliares de més de 25 afios de construccién.

Caracteristicas del entorno indirecto

Se encuentra sobre la via comercial de San Rafael y el centro de Escazi,
lugares donde se pueden encontrar todo tipo de servicios.

Estado de los servicios

Infraestructura

Aceras: Si
Cordén y caio: Si

Servicios basicos

Agua potable: Si
Electricidad: Si
Alumbrado publico: Si
Teléfono: Si
Alcantarillado pluvial: Si
Alcantarillado sanitario: Si

Zonificacion segun Plan Regulador

Segun el Plan Regulador, la propiedad se ubica en una Zona de Comercio
Puntual Trejos Montealegre (ZCPTM)..

Zonificacion segun mapas del Ministerio de Hacienda

Condiciones de acceso

Calle publica asfaltada en buen estado.

Percepcion del dinamismo del mercado inmobiliario en la zona

Estable.

Descripcion del terreno

Area, forma y frente

La propiedad cuenta con un area de 163.07 m2, posee forma regular y un frente a calle ptblica de 10 m.

Topografia

Nivel respecto a calle publica

A nivel de calle ptblica
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Descripcion del terreno

Pendiente Plano

Afectaciones fisicas en terreno No hay.

Uso actual de las edificaciones

Comercial.

Configuracion de planta de los inmuebles

La propiedad cuenta con 2 niveles de oficinas, en la primer planta cuenta con sala de espera,
recepcion, cuarto de TI, tres oficinas y un area de cubiculos, en el segundo nivel cuenta con
tres medios bafos, cocina y comedor, cinco oficinas, cuarto de TI y un area de cubiculos.
Ademaés cuenta con un mezanine para bodega.

Edad 35,00 afios
Vida util residual 42,66 afos

Consideracion sobre arquitectura y funcionalidad ADECUADA

Consideracion sobre estado de conservacion Regular

Caracterizacion de las construcciones segun ONT LC06.
del MH
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Descripcion de las construcciones

6.1.17.6.
vida Util
Estructura

Paredes

Cubierta

Tipo LC06

120 arios.

Columnas y vigas de concreto armado, prefabricado o perfiles metalicos

Bloques de concreto o prefabricado laminas de yeso, cemento y fibra de vidrio
o similar, paneles de aluminio compuesto y/o policarbonato o similar. Alturas

dobles o mayores de 3,00 m

Cerchas de perfiles metalicos. Teja de barro o similar. Precintas de poliestireno.
Canoas y bajantes de hierro galvanizado.

Cielos

Entrepisos

Pisos

Barios

Ofros

Descripcion de los materiales constructivos

Sistema estructural

Perfil metalico esmaltado, laminas de yeso, cemento y fibra de vidrio o similar,
suspendido con marco de aluminio, tablilla de maderas finas o similar

Viguetas prefabricadas o coladas en sitio con losa de concreto.

Porcelanato o similar, ceramica importada de transito pesado de muy buena

calidad.

Un cuarto de bario tipo bueno.

Fachadas con bloques decorativos, repellos de marmol, granito natural y otros.
Amplias vitrinas transparentes o polarizadas con marcos de aluminio anodizado
color bronce o negro. Tratamientos con luces indirectas. Rétulos luminosos,
bodega en la parte posterior. Locales de una a dos plantas

Mamposteria

Cimientos

Notas: Se desconoce.

Paredes internas

Bloque, Gypsum

Paredes externas Bloque
Estructura de techo Metdlica
Cubierta de techo HG, Teja
Aleros Madera
Precintas Otros
Notas: Madera.
Entrepiso Acero y concreto, Acero y fibrocemento
Escaleras Metal, Concreto

Sistema de aguas residuales

Sistema de alcantarillado

Sistema de agua potable

Tanque de captacion de agua, Bomba de agua

Sistema eléctrico

Entubado, 110/220, Centro de carga (Breakers), Interruptor de fusible

Sistema pluvial

Expuesto, Canoas, HG, Bajantes PVC

Pisos Ceramica

Cielorrasos Cielos suspendidos

Puertas Madera sélida, Cartén prensado, Vidrio, Marcos de aluminio, Marcos de madera
Ventanas Vidrios claros, Marcos de madera

Rodapié Madera, PVC

Cornisas

Notas: No hay.

Loza sanitaria

Normal
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Descripcion de las construcciones

Griferia Normal

Cerrajeria Normal

Muebles de cocina Melamina
Puertas
Melamina
Sobres
Granito

Muebles de bafio
Puertas y frentes

Sobres

Notas: Lavamanos de pedestal.

Guardaropas

Notas: N/A.
Cerramientos

Notas: N/A.
Piscina

Notas: N/A.
Ranchos fiesta

Columnas

Cielos

Cubierta

Estructura de techo
Muebles
Baiios

Cantidad de baiios: 0
Notas: N/A.

Otros Aires acondicionados
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Conclusion y justificacion de valor|

Con base en la visita al sitio y a las condiciones actuales del mercado, se estima que el valor méas razonable de la propiedad es de ¢248.154.468,06
(Doscientos cuarenta y ocho millones ciento cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho colones con 6/100), equivalente a $484.544,20 al tipo
de cambio de ¢512.14/US$.

El resultado final de la valoracion corresponde con el enfoque de mercado.
Tabla #5: Conclusion de Valor Final segiin ponderacién de los componentes de la valoracién

RESUMEN DE LA VALORACION

Tipo de cambio utilizado ¢512,14/$

Edad de la construccién 35,00 afios

Detalle Medida en m* Valor unitario Valor total Valor en $USD

Terreno 1-408017-000 163,07 ¢613.721,79 ¢100.079.613,05 $195.414,56
Total ¢100.079.613,05 $195.414,56
OBRAS PRINCIPALES

Local comercial (niveles 1y 326,14 ¢343.293,84 ¢111.961.854,22 $218.615,72
2)

Total 326,14 m’ ¢111.961.854,22 $218.615,72

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Mezaninne (bodega) 53,85 ¢16.932,63 ¢911.822,06 $1.780,42
Total ¢911.822,06 $1.780,42
Valor total construcciones ¢112.873.676,28 $220.396,13
Margen de mercado 16.53% ¢35.201.178,73 $68.733,51
Valor total terreno y construcciones ¢248.154.468,06 $484.544,20

(Doscientos cuarenta y ocho millones ciento cincuenta y cuatro mil cuatrocientos sesenta y ocho colones con 6/100)

Valor total en ddlares: $484.544,20 al tipo de cambio de referencia ¢512.14/US$

RESUMEN Medida m’ Valor unitario Valor total Valor $USD

FINCA FILIAL 1-408017-000

TERRENO 163,07 ¢715.170,01 ¢116.622.773,11 $227.716,59
CONSTRUCCION 326,14 ¢800.080,63 ¢130.469.148,72 $254.752,90
OBRAS COMUNES ¢1.062.546,24 $2.074,72
TOTAL ¢248.154.468,07 $484.544,20
Resumen

VALOR TERRENOS ¢116.622.773,11 $227.716,59
VALOR CONSTRUCCIONES ¢131.531.694,96 $256.827,62
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Conclusion y justificacion de valor|

VALOR TOTAL ¢248.154.468,07 $484.544,20

Observaciones legales La propiedad se ubica en un centro comercial, sin embargo, este centro comercial no es un condominio comercial por lo
que no cuenta con espacios de estacionamiento.

Observaciones técnicas Se observaron algunas ldminas del cielo raso con deterioro por humedad y leves fisuras en el piso del segundo nivel.

Recomendaciones finales No hay.

Notas sobre alcance y limitaciones del trabajo

* El objetivo del trabajo realizado es llevar a cabo una valoracién sobre la propiedad descrita en el apartado de Datos Generales, y en funcion del
proposito indicado en el mismo apartado. Los resultados del presente informe responden al objetivo anteriormente planteado, por el solicitante acepta
y reconoce que los mismos no seran empleados para ningin otro propésito.

* Se verifico en sitio la existencia de la propiedad contemplada en el presente estudio. Toda la informacion en cuanto a estudio de registro y plano
catastrado fue asimismo corroborada.

* Este informe es propiedad del solicitante de la valoracién indicado en el apartado de Datos Generales. La distribuciéon a personas fisicas o juridicas
diferentes, queda supeditada a la aprobacion por escrito de dicho solicitante.

* El trabajo no comprende estudios geotécnicos o estructurales detallados, ni andlisis de laboratorio sobre la calidad de materiales o capacidad
soportante de los suelos. ICICOR S.A. no asume responsabilidad por condiciones no aparentes u ocultas de los bienes valorados.

¢ El valuador indicara sobre condiciones descriptivas generales del terreno sobre el cual se construye la edificacion, especialmente en cuanto a
pendientes, taludes, cercania con quebradas u obras de retencion existentes en sitio, sin embargo no podra hacerse responsable por condiciones
deficientes del terreno no aparentes al momento de hacer la visita, ni podra emitir criterio técnico sobre obras de estabilizacién existentes como muros
de gaviones o muros de retencion, a menos que visiblemente se muestren problemas en los mismos.

¢ El valuador debera tener acceso a la instalacion eléctrica de las construcciones a valorar para verificar que el sistema eléctrico se encuentre
debidamente entubado. De encontrar evidencia que hay cables eléctricos (que no correspondan con alarmas u otros dispositivos de bajo voltaje) que se
encuentran sin su adecuada proteccion se notificara en el avalio, recomendando que los mismos sean debidamente protegidos. La evaluacion de las
condiciones del sistema eléctrico estan sujetas a las condiciones de acceso al momento de hacer la visita, dado lo anterior no es posible asegurar una
verificacion completa del mismo, y por lo tanto en ninguna valoracion sera posible certificar que el sistema eléctrico se encuentre completamente
entubado.

* El valuador indicaré sobre cercania de las propiedades a valorar con quebradas, rios u otros cuerpos de agua, sin embargo no podra emitir criterio
técnico sobre posibilidades de inundacién a menos que al momento de hacer la visita se hallen indicios claros de que la propiedad esta en este tipo de
riesgo.

* El trabajo no comprende la verificacion, por medios topogréficos, de la informacion contenida en el plano catastrado, por lo que los datos contenidos
en el mismo se consideraran como ciertos a menos que existan discrepancias claramente visibles con respecto a la realidad. El area utilizada en los
calculos es la menor entre el catastro y registro de haber discrepancias entre ambos.

* La informacion del presente documento se basa en la visita llevada a cabo al sitio, el estudio de registro, plano catastro, planos constructivos
existentes e informacion brindada por el propietario del bien en el momento de llevar a cabo la visita.

¢ ICICOR considera que la informacion suministrada para la realizacién del presente informe es adecuada para la realizacion del avaluo.

* El dictamen de valor es producto de métodos objetivos, cominmente aceptados, establecidos en las Normas Internacionales de Valuacion.

* En el momento de la valoracion, no se tiene ningtn interés presente ni futuro, directo o indirecto, por el bien valuado.

+ Segtin la SGV-A-170. DISPOSICIONES OPERATIVAS DE LAS SOCIEDADES ADMINISTRADORAS DE FONDOS DE INVERSION, Articulo 38, cabe
recalcar:

- La presente valoracion se llevo a cabo con los profesionales en valuacion de la firma ICICOR S.A. La empresa cuenta con amplia experiencia en la
valoracion de bienes muebles e inmuebles. El equipo del Departamento de Avalios estd conformado por ingenieros civiles, arquitectos, ingenieros
topoégrafos y personal de apoyo. Todos los profesionales estén incorporados al Colegio Federado de Ingenieros y de Arquitectos y al dia con las
obligaciones respectivas.

- ICICOR tiene independencia para la realizacion de la valoracion y no existe ningun lazo que le una a la sociedad que lo contrata, ni con el
propietario del bien, segin Acuerdo SGV-A-51, “Instrucciones para la valoracion de los Inmuebles de los fondos de inversion inmobiliarios”.

* Todas las condiciones que afectan el valor, ya sea internas o externas, son validas para el momento de llevar a cabo la visita. El valuador no podra
hacerse responsable por modificaciones que sufra el inmueble posterior a la fecha del avalto.

+ ICICOR S.A. no estaré sujeto, por motivo de este avaluio, a dar testimonio o aparecer en corte o en procesos legales, salvo que especificamente y por
escrito exista un acuerdo previo entre las partes.
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Anexo 1: Memoria de calculo
]

Grado de urbanizacion del entorno (facilidades y servicios)

Condicion Puntaje ponderado

Agua potable Si 16
Electricidad Si 15
Alumbrado publico Si 5
Teléfono Si 7
Alcantarillado pluvial Si 7
Alcantarillado sanitario Si 3
Aceras Si 7
Cordén y cafio Si 5
Tipo de via de transito Asfalto 10
Distancia a jardines y parques en m Entre 500m y 600m 1
Distancia a paradas de transporte publico en m Menor de 300m 11
Edificios publicos y comunales Si

Edificios comerciales Si

Total 97

Se considera que de acuerdo con las caracteristicas del entorno, la propiedad se encuentra en una zona adecuadamente urbanizada.
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Referencias utilizadas para la valoracion de terreno)

Datos de referencias utilizadas para la valoracion de terreno

No. Referencia

Referencia 1

Referencia 2

Referencia 3

5081

4745

Contacto We Are Costa Rica Real Estate & Coldwell Banker Santa Ana Real
Rentals Estate
Teléfono / Correo 85830994 4010-0307

Descripcion

San Rafael | Venta 6 alquiler de
terreno para desarrollo en Escazi,

Venta, Terreno de 900m2, Milla de
Oro en Escazi. Trejos Montealegre.

terreno con construccién de uso
comercial - no se incluye valor de

San José construccion en precio de venta

Precio unitario $790,66/m* $833,33/m* $937,51/m’
Precio total $3.150.000,00 $750.000,00 $350.000,00
Area 3.984,00 m* 900,00 m’ 373,33 m’
Frente 100,00 m 30,10 m 12,00 m
Fondo 39,84 m 29,90 m 26,00 m
Forma (recténgulo mayor) 3.984,00 m’ 900,00 m* 373,33 m’
Nivel 0 0 0
Pendiente Plano Plano Plano
Frente a calle publica 2 1 2
Estado de la via 1 1 1
Area afectada por retiros 0,00 m* 0,00 m* 0,00 m*
Uso del suelo segun PRU Mixto mixto comercial
Servicios 1 4 4 4
Servicios 2 16 16 16
Fotografia

Localizacion (Coordenadas
geograficas)

-84.1380, 9.9379

-84.1321, 9.9312

-84.1391, 9.9186

2025040734673
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Croquis de ubicacion de las referencias
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Homologacion del terreno

Referencia 1

Referencia 2

Referencia 3

Variable Valores absolutos Valores Valores absolutos Valores Valores absolutos Valores
relativos relativos relativos
Area del lote del avaluo 3.984,00 m* 1,62 900,00 m’ 1,29 373,33 m’ 1,13
Nivel 0 1,00 0 1,00 0 1,00
Frente 100,00 m 1,00 30,10 m 1,00 12,00 m 1,00
Fondo 39,84 m 1,00 29,90 m 1,00 26,00 m 1,00
Forma (rectdngulo mayor) 3.984,00 m* 1,00 900,00 m’ 1,00 373,33 m’ 1,00
Desnivel (pendiente) Similar 1,00 Similar 1,00 Similar 1,00
Frentes a calle ptblica 2 0,90 1 1,00 2 0,90
Servicios 1 Acera y corddn de cafio 1,00 Acera y corddn de cafio 1,00 Acera y cordén de cafio 1,00
Servicios 2 Cafleria, electricidad, 1,00 Cafleria, electricidad, 1,00 Caifleria, electricidad, 1,00
alcantarillado sanitario, alcantarillado sanitario, alcantarillado sanitario,
alcantarillado pluvial, alcantarillado pluvial, alcantarillado pluvial,
alumbrado y teléfono alumbrado y teléfono alumbrado y teléfono
Estado de la via Pavimentado buen 1,00 Pavimentado buen 1,00 Pavimentado buen 1,00
estado estado estado
Area afectada por 0,00 m? 1,00 0,00 m? 1,00 0,00 m? 1,00
servidumbres o retiros
Uso de suelo segun PRU Mixto 1,00 mixto 1,00 comercial 1,00
Ubicacién Inferior 1,10 Inferior 1,10 Inferior 1,20
Negociacién 0% 1,00 0% 1,00 0% 1,00
Coeficiente 1,5989 1,4213 1,2229

Valor unitario ¢

¢647.451,04/m’

¢606.569,24/m’

¢587.145,10/m’

Valor total ¢

¢105.579.840,82

¢98.913.246,37

¢95.745.751,97

Valor unitario $

$1.264,21/m*

$1.184,38/m’

$1.146,45/m*

Valor total $ $206.154,26 $193.137,12 $186.952,30
Valor promedio $1.198,35
Desviacion estandar 0,05

Finca

Coeficiente proporcionalidad Valor total délares $ Valor total colones

1-408017-000 1.0000000000

$195.414,56

¢100.079.613,05

2025040734673
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Avaluo de las edificaciones|

Determinacion de edad efectiva

Edad de construccion original 35.00 afios
Edad de remodelacién 0.00 afios
Porcentaje de remodelacion 0.00%
Edad efectiva 35.00 afios

OBRAS PRINCIPALES

Caracteristicas y calculo de valores

# de finca Valor $/m*> Separacion de areas Aream? Valor ¢/m* VUT Edad Calificacion por VRN Factor por Factor de VUR VNR Valor final por m*
estado estado depreciacion
1-408017-000 1100.0000 Local comercial (niveles 1 326.14 563354.0000 70.00 35.00 Regular (8) 183732273.5600 0.98 0.61 42.66 111961854.2006 343293.8438
y2)
Totales 326,14 m* 183.732.273,56 111.961.854,20

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Caracteristicas y calculo de valores

Valor $/m* Separacién de  Area Valor ¢/m> VUT Edad Calificacién  Coeficiente de Area corregida por VRN Factor Factorde VUR VNR Valor final

areas m® por estado proporcionalidad  coeficiente de por depreciacio por m*
proporcionalidad estado n
200.0000 Mezaninne 53.85 102428.0 40.0 35.0 Regular (7) 1.0000000000 53.85000000 5515747.8000 0.92 0.17 6.61 911822.058187 16932.6288

(bodega) 000 0 0 50

Totales 5.515.747,80 911.822,06

mZ
Valores globales de reposicién por m* (obras principales) Valores globales de reposicién por m* (obras principales y complementarias)
Costo total por m* de construccién nueva ¢563.354,0000/m* Costo total por m* de ¢580.266,2089/m*
construccion nueva
Costo total en $ por m* de construccién nueva  $1.100,0000/m’ Costo total en $ por m® de $1.133,0226/m*

construccion nueva

VALOR TOTAL DE EDIFICACIONES ¢112.873.676,2588
VALOR PRELIMINAR CON TERRENO ¢212.953.289,3119
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Referencias utilizadas para la valoracion de mercado|

Datos de referencias utilizadas para la valoracion de mercado

Croquis de ubicacion

Referencia 1

PALMALDE
MALLORC

Referencia 2

Referencia 3

No. Referencia 413 510 511
Contacto Lauribeth Mora Gravitas inmobiliaria Hernan Ducret
Teléfono 6031-6246 8990-7399 7193 8806
Descripcion Local #7 en venta en Condominio Locales comerciales y bodegas en Venta de Oficina en el iconico centro

Boulvard de la Rosa, San Rafael de

San Rafael | Plaza Comercial en

Comercial Trejos Montealegre, en

Escazi venta en Escazi, San Rafael San Rafael, Escazi.
Precio unitario $2.325,58/m’ $1.600,00/m* $2.440,74/m*
Precio total $140.000,00 $4.000.000,00 $107.392,51
Area arrendable (m2) 60,20 m’ 2.500,00 m* 44,00 m*
Nivel de acondicionamiento 2,00 m* 2,00 m* 2,00 m*
Arquitectura / Funcionalidad ADECUADA ADECUADA ADECUADA
Edad constructiva 22 19 35
# de estacionamientos 1 60 1
Relacién de estacionamientos 50,00 42,00 0,00
2025040734673 18
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Homologacion de mercado|

Referencia 1 Referencia 2 Referencia 3
Variable Valorado Valores Valores Valores Valores Valores Valores
absolutos relativos absolutos relativos absolutos relativos

Area arrendable 326.14 m’ 60.20 m* 0,78 2500.00 m* 1,36 44.00 m* 0,74
Nivel de acondicionamiento 2 2 1,00 2 1,00 2 1,00
Arquitectura / Funcionalidad Adecuada Adecuada 1,00 Adecuada 1,00 Adecuada 1,00
Edad 35 afios 22 anos 0,81 19 anos 0,77 35 afios 1,00
Ubicacién Buena SIMILAR 1,00 SIMILAR 1,00 SIMILAR 1,00
Relacién de estacionamientos 0 50 1,00 42 1,00 0 1,00
Negociacion 10 % 0,90 10 % 0,90 10 % 0,90
Coeficiente 0,5688 0,9424 0,6665
Valor unitario en ¢ ¢677.418,81/m’ ¢772.187,48/m’ ¢833.062,51/m’
Valor total en ¢ ¢220.933.370,37 ¢251.841.226,06 ¢271.695.008,15
Valor unitario en $ $1.322,72/m’ $1.507,77/m’ $1.626,63/m’
Valor total en $ $431.392,53 $491.742,93 $530.509,25
Promedio Valor Total $1.485,7063

Desviacién estandar 0.1031

Valor total ddlares $484.548,2385

Valor total colones ¢248.156.534,8606

Margen de mercado 16.53%
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Valor Asegurable

Resumen Valor asegurable segin Valor Neto de Reposicion (VNR)

RESUMEN DE LA VALORACION LLEVADA A CABO

Tipo de cambio utilizado

¢512,14/$

Edad de la construccion

35,00 afios

Detalle Medida en m* Valor unitario Valor total Valor en $USD

OBRAS PRINCIPALES

Local comercial (niveles 1y 2) 326,14 ¢343.293,84 ¢111.961.854,22 $218.615,72

Total 326,14 m’* ¢111.961.854,22 $218.615,72

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Mezaninne (bodega) 53,85 ¢16.932,63 ¢911.822,06 $1.780,42

Total ¢911.822,06 $1.780,42
Valor total construcciones ¢112.873.676,28 $220.396,13

Valor asegurable segun Valor de Reposicion Nuevo (VRN)

RESUMEN DE LA VALORACION LLEVADA A CABO

Tipo de cambio utilizado

¢512,14/$

Edad de la construccion

35,00 afios

Detalle

Medida en m*

Valor unitario

Valor total

Valor en $USD

OBRAS PRINCIPALES

Local comercial (niveles 1y 2) 326,14 ¢563.354,00 ¢183.732.273,56 $358.754,00
Total 326,14 m’ ¢183.732.273,56 $358.754,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Mezaninne (bodega) 53,85 ¢102.428,00 ¢5.515.747,80 $10.770,00
Total ¢5.515.747,80 $10.770,00
Valor total construcciones ¢189.248.021,36 $369.524,00
2025040734673
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Informe final de avaliio

Detalle de Certificaciones o

Productos 5 Consulta de Plano
Bienes Monitoreados ﬂ Permite realizar una consulta de plano
Busqueda Grafica Marcas Buscar Por: Numero de Plano v
Carrito de Compras Provincia Inscripcion: 1- SAN JOSE v
y ipcion: 828289
Consultas Gratuitas ¥ Numero Inscripcion |
Afio Inscripcion: |1989
Certificacion Imagenes ¢
Historial de Compras
Historial de Usos D
Impuesto Personas Juridicas Plano(s) Catastrado(s)
indice Personas Fisicas -
o . Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcion: 828289
Indice de Personas Juridicas Afo Inscripcién: 1989 Area Plano: 163.07
Transitorio Il Ley 9428 Bloque: Lote:

) Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 213100.0
Mi Cuenta Coordenada Este: 522300.0  CRTM Norte: 1098152.0
Mi Inventario CRTM Este: 485968.0 Verificado Zona Catastrada: No
Reserva de Matricula
Solicitud de Placas Ubicacidn(es)

Provincia ‘ Cantén ’ Distrito

Consulta Salidas del Pais ,
1 - SAN JOSE 2 - ESCAZU 3 - SAN RAFAEL

Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pai
arjeta de Salidas del Pais Titulares(es)

Titulo de Propiedad Identificacion Nombre ’Primer Apellido [Segundo Apellido

413592 CORREO S-2-127 CONDOMINIO EL
3101008943 COMPARNIA DE URBANIZACIONES COMERCIAL

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su

Certificacién digital en Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la Finca(s)

ion d te d t P . " P’ N R—
LGSSﬁggl)c?éned:Ssis Z?:CT:; ° Provincia |NGamero Finca ’Sub-matrlcula ‘Dupllcado ’Matrlz Filial Inmueble

legales, sirvase comunicarlo 1 - SAN JOSE 336966 000
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Finca(s) Generada(s)

Codigo Provincia ’Nﬁmero Finca ‘Sub-matricula ’Duplicado Matriz Filial
1 - SAN JOSE 408017 0

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)
Plano(s) Padre(s)
’Cédigo Provincia ‘Nt’:mero Ao
1 - SAN JOSE 653981 1986

Anotaciones

Cédigo , ~ .
Provincia Ndamero Aio Observaciones Estado
1 - SAN JOSE 828289 1989 ;Iiglgl(ljlé SER MODIFICADO POR LA PRESENTACION: 1- Activa

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.
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https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsultaCatastro.jspx 1/2



7/4/25, 3:03 p.m.

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

. W
ICicOr

Informe final de avaliio

Detalle de Certificaciones o
Productos 7

Bienes Monitoreados
Busqueda Gréafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes ¢
Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio [ll Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais
Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pais

Titulo de Propiedad

= Estimado usuario, recuerde

que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si

tiene problemas para la
recepcién de este documento
y aplicacién de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888.

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 408017---000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 408017 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR, NO. 14 3

SITUADA EN EL DISTRITO 3-SAN RAFAEL CANTON 2-ESCAZU DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : CIA URBANIZACIONES COMERCIALES S A

SUR : HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A

ESTE : HITACHI ELECTRONICA CENTROAM S A

OESTE : CALLE PUBLICA

MIDE: CIENTO SESENTA Y TRES METROS CON SIETE DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:SJ-0828289-1989
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 408017 Y ADEMAS PROVIENE DE 336966B-000

VALOR FISCAL: 150,784,853.00 COLONES

PROPIETARIO:
JOAQUIN R TREJOS M LIMITADA

CEDULA JURIDICA 3-102-016383
ESTIMACION O PRECIO: CIEN MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 0405-00010610-01

FECHA DE INSCRIPCION: 26-AGO-1993
OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 405-10610-01-0900-001

FINCA REFERENCIA: 00336966-000
AFECTA A FINCA: 1-00408017 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

CITAS: 405-10610-01-0901-001
CONCESIONES REF:00336966-000
FINCA REFERENCIA: 00336966-000
AFECTA A FINCA: 1-00408017 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
FINCA REFERENCIA: 00336966-000

Emitido el 07-04-2025 a las 15:03 horas

Este sitio se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px o superior
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Informe final de avalio

: B
iClcor

Recepcién Oficina Area de cubiculos

Oficina Bodega 1 Ténque de captaciéon y bomba
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Informe final de avalio

Escalera

Medio bano

Oficina

Medio bano

Cuarto de TI

Oficina

Oficina

2025040734673
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Informe final de avaliio

.
icicor

Oficina Comedor y cocina

Centro de carga ezanine (bodega)
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