ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

Acta de la Asamblea General Extraordinaria niamero 155-2025 de la Camara Costarricense
de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 19 de marzo del 2025 de forma virtual por

medio de la plataforma ZOOM.

COMPROBACION DEL QUORUM.

Al ser las 17:00 horas, el Sr. Juan Carlos Majano Medina, Presidente, realiza la primera
convocatoria, no alcanzando el quérum requerido por Estatuto, se deja transcurrir el tiempo
de ley y con el quérum presente se inicia la Asamblea al ser las 18:00 horas en segunda
convocatoria. Con la verificacién del quérum se inicia la Asamblea con la participaciéon de

los siguientes asociados:

#
CARNET NOMBRE APELLIDO CEDULA
1 MONTURIOL ‘
1014 LUIS DIEGO ROJAS 107490335 6\
3 HENCHOZ
1308 SANDRA GUTIERREZ 108170936
3 MORA
1375 ADRIAN SOLANO 109660450
4 1425 MIGUEL FIATT SAUMA 104191160
5 VEGA
1433 HAZEL CHINCHIILLA 111400791
6 ULLOA
1465 OFELIA MARIA ALVARADO 103990799
7 138000085
1527 DOMINGO COPPOLA 514
8 FLORES
1682 GUILLERMO GALINDO 800680088
9 LOPERA
1758 LEON DARIO NARANJO 800930978
10 RAMON COLL
1772 ENRIQUE ESQUIVEL 107260401
11 MAJANO .
1818 JUAN CARLOS MEDINA 602510663 ‘5 )
12 MARCO ANDRADE
1924 VINICIO VILLALOBOS 303140991
13 CONEJO
1926 FABIOLA BOGANTES 111150776
14 OMAR FALLAS
2054 ANTONIO ABARCA 105540078
15 MARIA
2149 GABRIELA LIZANO LUGO 104980446
16 ESQUIVEL
2309 KATIA VALERIN 108660350
17 CHINCHILLA
2537 ROCIO MOLINA 302780375
18 CASTRO
2736 SUSANA MERENS 107330367
19 EDGAR
2858 ANTONIO ARIAS MORA 116890642
20 CANAIMA USECHE 186200543
2888 YURUBI TORREALBA 027
21 MOSTAJO
2894 PATRICIA ALMONTE 801100658 J
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CARLOS
ALBERTO CASTRO ARIAS 106250352
FERGUSON
DELPHY SIMPSON 204740999
JUAN TOVAR
GUILLERMO GONZALEZ 203140770
MELANIA RODRIGUEZ
MARIA VARGAS 204300787
JIMENEZ
BEATRIZ CONGOTE 800940964 ‘
' MONICA MARIA LOPEZ LUTZ 109070898 |
BRIONES (DIMEX)155 |
P DAYSI HUETE 838303013 |
29 MORA
—— 13415 CESAR HIDALGO 114620257
30 LEONARD CAMBRONERO
—— 13452 JOEL JIMENEZ 208110628
31 ZAMORA
b | 3454 NANNY ROMAN 109680772
32 SIBAJA
3477 MARIANELA MURILLO 115470423
33 RUBI
3489 ERICK ALVARADO 112130080
34 JORGE ROLDAN
3551 ALFREDO GUERRERO 106820361
35 BENAVIDES
3577 MARIANO SANCHEZ 104800677
36 3626 PAULINA PORRAS ARCE 106910361
37 ARTAVIA
| 3696 HENRY MARIN 108370066
38 GONZALEZ
1258 SERGIO HERNANDEZ 800800092
39 PATRICIA ROSENCWAIG
| 1743 KAREN BRUTEN 106890808
40 BARRIOS
3768 SIANNY MORENO 304350985
41 ARTEAGA
177 ANA TALIA CAMPOS 800510835
42 3747 ILIANA MARIA RUIZ CHACON 203940571
a3 CARAZO
3593 ANA PATRICIA FERNANDEZ 109040496
44 BARBIERI
3505 ANDREA MENABUE 801150070
45 CORDORBA
2270 MERCEDES OCAMPO 106810902
46 JIMENEZ
2935 DARIO BARRANTES 303990752
47 MARTINEZ
2720 JUAN DIEGO ARAYA 110910045
a8 SANCHEZ
1576 ROCIO ALONSO 104180160
I FRANCESCH]
3450 PAOLA CARVAJAL 108870953
50 PINA
3633 MARIANELA VILLAMIZAR 186200016628
h—ﬂ‘__—
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] CEDULA
™ e - NOMBRE APELLIDO
= SIBAJA
3477 MARIANELA MURILLO 115470423
% 2759 ﬁil;VD?LNEL ACUNA ULATE 302090024
53 GARCIA
3377 PAULA RUDNIK 109400451
=2 ALVAREZ
3669 MAURICIO MONTERO 117920983
55 3282 SANDRA GOULART 107600040315
56 ARALA -
3754 MARIA PAZ CHAVES 208050642
57 2092 CARL BRICE GANAHL 184000297721
58 BRINDY FARMER
3738 DENISE COLPHON 702510392
50 FONSECA
3671 MARIA ISTARU DELGADO 402380660
60 MARIA CHACON
3473 FERNANDA CHINHILLA 503930265
61 HECTOR ALBURQUERQUE
3759 EUGENIO RODRIGUEZ 112380897
62 3441 RENATA KOMAROVOVA 120300002213
63 RICHTER
2193 ERAN BENDERSKY 800600189
64 3575 ROSAURA PEREZ RIVERA 108110158
65 3479 ROSIBEL HERRERA 107070250
66 CASTRO
3631 GUILLERMO GONZALEZ 800980625
67 CHAyEs
2540 FERNANDO ASTUA 107710993
68 3747 ILIANA MARIA RU{Z CHACON 203940571
69 PEGGY SOSA
2937 VIVIANA GONZALEZ 205510916
70 LORIA
1522 VICTOR HUGO CORRALES 204860770
71 FORBES
3787 ROEL BARLEY 701670598
7o GALINDEZ
3221 LETICIA FELKER 148400298705
73 RODRIGUEZ
3272 ALINA ZABARA 112720681
74 SERRANO
2643 NORA GUTIERREZ 800780347
75 NELLY CAMPOS
3426 MARGARITA ROSALES 110890788
76 2368 EUGENIO DIAZ DE LEON 148400371629
77 3685 LLANCEL SIBAJA ARAYA 701240337
78 3140 EUGENIA ECHEVERRIA 107410130
79 FIGUERES
3174 MONZI FACIO 108500650
80 DIAZ
3527 LUDWING DORANTE 801560696
81 _ ZAMORA
3500 HANS SANCHEZ 113990138
82 2818 GLORIA MONGE VILA 106370558
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¥ CEDULA
A NOMBRE APELLIDO
80 DIAZ
3527 LUDWING DORANTE 801560696
81 ZAMORA
3500 HANS SANCHEZ 113990138
82 2818 GLORIA MONGE VILA 106370558
83 BARRANTES
2033 ARIANA QUESADA 108450462
84 AMADOR
3774 DENIS QUIROS 117680899
85 CARDENAS
2812 RANDALL VILLAPLANA 107100759
86 DIEGO
3385 ALEJANDRO PAEZ BURGOS 801000656
87 ZUNIGA
3785 JUAN PABLO SALGADO 118330178
88 MARIA DE LOS ALFARO
2450 ANGELES SANCHEZ 401280631
89 MARCO ZUNIGA
3384 AURELIO VARGAS 301690493
90 RUTH
2871 MARGARITA VILLACORTA 122200872816
91 ORTIZ
3745 GABRIEL FERNANDEZ 113940386
92 CASTILLO
3809 JUSTIN OBED ROJAS 901120737
93 FREER
3024 ALFREDOQ VARGAS 105010210
94 CAMPOS
1142 LIA MARTA QUESADA 203180135
a5 MIGUEL
3429 ANGEL BLANCO CRUZ 110590759
96 GOLDEMBERG
3592 ABRAHAM CORDOBA 502910657
97 VALVERDE
3806 BRAYAN DAVID ARGUELLO 114330951
98 TAMARA DE LOPEZ
3611 LOS ANGELES SANDOVAL 111670944
99 SANCHEZ
2566 ANA YANCY BARRANTES 502700754
100 LEON
001-003 EUGENIA MARENCO 700620725
101 3689 BENJAMIN PREVAUD 12500217326
102 PATRICIA BADILLA
0001-16 EUGENIA LOBO 107840206
103 JACQUELINE MENDOZA
3576 LORENA ALVARADO 109170249
104 FREDDY QUESADA
3026 ALBERTO BADILLA 109770213
105 MARTHA MONTIEL
2609 ANGELICA GALINDO 801370624
106 VALERY TORRES
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- NOMBRE APELLIDO CEDULA
CARN ORTEGA
i 3801 ALEJANDRO VARGQS 115070143
TIFFE
= 3792 TATIANA ORTEGA 111950376
109 MANUEL SANCHEZ -
3591 ROBERTO PO R;:\I;I ‘Snz 112300
"EDERICO FER i
TTIO 1865 EOSE OBANDO 111280365
111 CHINCHILLA
1930 XINIA CHAVARRIA 108650959
112 VARGAS
2896 LORENA ORTEGA 801170782
113 MENDEZ b\
3726 JOYCE DELGADO 602300461
114 MORA
3415 CESAR HIDALGO 114620257
115 SOLIS
3326 JACQUELINE VILLALOBOS 401610291
116 1274 TODD JASON CU’["I"ER 184000190530
117 RAMIREZ
3206 PAMELHA JIMENEZ 107170643
118 MARIA MORA
2420 GABRIELA FERNANDEZ 106480828
119 CARLOS RODRIGUEZ
2435 ALBERTO BONILLA 304090674
120 IMERY (Dimex) 186
3646 GISELA MARIA GONZALEZ 201986104
121 (Dimex)186
3647 ELIO JOSE RIVAS RICO 201915333
122 3657 MARJORIE VARGAS DIAZ 108510322
123 DIXON
3667 DAISY GOODWIN 108310707
124 VEGA T\
3686 RONNY AGUILAR 33570093 -
125 SALAS
3715 ALEX MENDEZ 106310687
126 CARRION
3720 YAMILETH CHAVES 304340043
127 JORGE QUIROS
3725 ALEXANDER CUBERO 602450719
128 3734 ANA MARIA JARA RUIZ 2674875
129 MAURICIO
3770 ALBERTO URENA VEGA 114130432
130 FERNANDO VELAZQUEZ
3779 DANIEL HERRERA 110430857
131 3682 ANA MARITZA MONGE 110430857
‘| FALLAS

También. se encuentra presente el Lic. Adrian Fernandez, Asesor Legal, Marisol Orozco
Secretaria de Actas, Oscar Wong y Alejandro Umana en la parte técnica.

Se inicia la Asamblea con 89 asociados presentes, Durante toda la asamblea tuvimos la

participacion de 131 asociados.
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ARTICULO PRIMERO: EL PRESIDENTE EXPLICARA LA DINAMICA DE LA ASAMBLEA, LEERA

g:‘:“ADFAONVOCATORIA Y SOMETERA A APROBACION DE LOS PRESENTES ESTE ORDEN

El Sr. Juan Cnrl'os Majano Medina da lectura a la agenda la cual fue debidamente publicada en
el Diario La Republica el 11 de marzo del 2025.

Cdmara Costarricense de Corredores de Bienes Ralces
Convocatoria

ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE EMERGENCIA, LA CUAL SE REALIZARA DE
MANERA VIRTUAL

Fe echq: miéreoles 19 de marzo del 2025, a las 17:00 horas, primeras convocatoria, 18:00 horas
del mismo dia segunda convocatoria, Para poder realizar la Asamblea en primera convocatoria
deben esta_r conectados al menos 218 asociados, para poder realizar la Asamblea en sequnda
convocatoria deben estar conectados al menos 20 asociados.

Esta Asamblea tiene como objeto conocer el Recurso de Revocatoria y anulacién de acuerdo,
presentado por la Asociada lliana Ruiz Chacén, cédigo 3747, cédula 2-0394-0571, contra el
acuerdo tomado en la Asamblea Extraordinaria del dia 27 de febrero pasado, y mediante el
cual se acordé adquirir como nueva sede la propuesta presentada por el asociado Ramdn Coll,
referente a una propiedad en San Rafael de Escazi, San José, Trejos Montealegre. Esta
Asamblea se califica como urgente por cuanto ya se formalizé la venta de la propiedad donde
actualmente esté ubicada la Cdmara, y se requiere solucionar el tema de compra de nueva
sede lo antes posible. Al ser una Asamblea virtual se les solicita a los seriores asociados que
verifiquen la direccién de correo electrénico que tienen registrada en la Camara, y que se
encuentren al dia en el pago de sus cuotas; por la misma razén en esta Asamblea no se
admitird el voto por peder. Hecha esta explicacién, el orden del dia para conocer el Recurso
planteado es el siguiente:

Primero: El presidente explicard la dindmica de la Asamblea, leerd esta convocatoria y
someterd a aprobacién de los presentes este orden del dia.

Segundo: Nombramiento de un secretario {a) ad hoc para atender la presente Asamblea.

Tercero: Se le confiere un espacio de 10 minutos mdximo a la seriora lliana Ruiz para que
explique la fundamentacién de su recurso y qué es lo que pretende con el mismo.

Cuarto: Se le confiere un espacie de 10 minutos mdximo al sefior Ramén Coll para que se
refiera al recurso planteado.

Quinto: Se le confiere un espacio de 20 minutos maximo a la Ex - Comisién de Seleccién de
Nueva sede para que se refieran al recurso planteado. Si por parte de esta Ex comisién no
existiera una Unica posicion, podran hablar varios de sus integrantes, bajo el entendido de
que el tiempo indicado se repartird proporcionalmente entre ellos.

Sexto: Se le confiere un espacio de 10 minutos mdximo a la seriora Fiscal de la Camara para
que se refiera al recurso planteado y al proceso seguido en la Asamblea del dia 27 de febrero.

Séptimo: Se le confiere un espacio de 10 minutos maximo al licenciado Adridn Ferndndez
Rodriguez para que exponga su criterio legal sobre el Recurso planteado.
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[ i Camara que tenga
Octavo: Se hard lectura de la correspondencia que haya mgresqdo ala
relacién con el objeto de la Asamblea y que no sea emitida por ninguna de las personas que

han expuesto, o que sean integrantes de la Comisién de Seleccion de Nueva Sede.

Noveno: Se abre un espacio de 40 minutos mdximo para que los asociados formulen preguntas

a los que han expuesto.
Décimo: Se somete a votacién de resolucion del Recurso, para lo Cl'l:‘:lf se
plantean dos opciones: a} Admitir el recurso, lo cual implicaria dejar sin efec:.!o.fc.t eleccion de
Ramén Coll, e iniciar un nuevo

nueva sede recaida en la propiedad presentada por el sefnor g .
proceso de bisqueda de nueva sede; b) Rechazar el recurso planteado por la sefiora Iliana

Ruiz y mantener en firme lo resuelto en la Asamblea del dfa 27 de febrero recién pasado.

los asociados la

sefior Presidente de la Junta Directiva para que cualquiera que

Décimo Primero: Autorizar al -
la forma mdas pronta posible.

sea la decisién que se tome, avancern en

Una vez tomados los acuerdos del caso, se nombrard del seno de la misma
n de actas, la cual estard compuesta por el 10% de los

tén conectados en la Asamblea.

Décimo sequndo: {0
Asamblea una comisién de revisié

asociados que para ese momento es

Décimo tercero: Se ratifican y declaran firmes todos los acuerdos tomados.

d con los articulos 49 y 11 del Estatuto de la Camara, solo podran

mblea los Asociados que se encuentren al dia en el pago de sus cuotas.

| dia en sus mensualidades el mismo 19 de marzo,

su participacién quedard sujeta a gue antes de las 12:00 horas del dia antes indicado, remitan

al correo contabilidad@camara.cr con copia a tesoreria@camara.cr el comprobante respectivo.

Se aclara a todos los Asociados que a mas tardar a las 03:00 p.m. se les estara remitiendo el
link respectivo para que se puedan conectar a la Asamblea, bajo el entendido de que este link
sélo serd remitido a los asociados que estén al dia en el pago de sus cuotas, si usted estd al
dia y a la hora indicada no ha recibido el link respectivo, se le solicita que se comunique con
la Camara para verificar su situacién; después de las 05:00 p.m. no se atenderd ninguna
llamada o gestién sobre este tema. Una vez iniciada la Asamblea los asociados deberdan
permanecer conectados con su camara encendida, nombre completo y nimero de carnet
guardando todas las normas de respeto, orden y presentacién personal al igual que si
estuvieran presencialmente en la Camara.

Nota: De conformida
participar en esta Asa
En el caso de los asociados que se pongan a

Juan Carlos Majano Medina
Presidente

El Sr. Victor Loria Corrales presenta mocion de orden, ya que no existe un procedimiento o
reglamento validado por la Junta Directiva para realizar esta Asamblea virtual. Aprobar este orden
del dia es violatorio de los Estatutos de la Camara y de dos leyes de la Reptblica (Cédigo Civil y
Ley de Asociaciones). El sefior presidente de forma unilateral aprobé publicar esta convocatoria,
lo cual es violatorio a lo que establecen los Estatutos. El llamamiento es no aprobar la

convocatoria, asi como esta.

La Sra. Ménica Lopez Lutz se opone a esta convocatoria, debido a que el Estatuto le faculta para
fungir como secretaria (fie la Asamblea y en caso de no estar ella, los Vocales pueden sustituirla;
por tanto, no hay necesidad de nombrar a un secretario ad hoc.

El Lic. Adrian Fernandez Rodriguez aclara que el Presidente de la Camara si puede hacer la
convocatoria a Asamblea, segun lo regulado en el Articulo 41 de los Estatutos, el Articulo 40 de
€s€ cuerpo normativo regula el tema de la convocatoria de emergencia. Sobre el tema de la
virtualidad de la Asamblea, después que se dio toda la situacion del COVID-19 el Sr. Adrian Mora
que en ese entonces era Presidente, se hizo una investigacion y demas y hoy en dia el Registro
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Nacional i ; i
permite que se efectiien Asambleas virtuales o presenciales, todo depende de cémo se

COnVOqL‘lc y de l"ls caract -" i i i p J p "lﬂyol a dc as sesionces dc
(& cristicas dC Cﬂda aS()CIEICl(')n or C.Cm ] i i

. 5 ] ]a

] . nta Dlrcctlva s0on Vi] lunlCS; NU c , ia l l :

C il, ni articulos de la Ley de Asociaci E
s Tare Ol ) ( -1vil, i\ f oclaciones. Esto no
Juridico para discutir con los asociados, pero si debe aclarar la situacion, ya que lo

KlsC::;l:iEe EZ{ :ldasocmdo puede influir en la decisién que tome la Asamblea, por lo que, como
al Codige Ci;il él;l:l que esta convocatoria no es contraria al Estatuto, a la Ley de Asociaciones ni
que se intcgnj. . exl'enc;c al nombramlent.c? del secretario Ad hoc, fue debido a que en el comité
p i integrantsdra] o del tema de seleccin gic las propiedades, participé la Sra. Ménica Lépez
ot Ramg HCC?mlSIOn. por suger.e’nc:a de él, tomando en cuenta que la oferta ganadora
s "n i_0 ly dado a la.rclac:on personal y de negocios que han tenido, no le pareci6
Carios Majanccl) Aci a fuera secrct_e&na de la Asamblea, planteindole la sugerencia al Sr. Juan
g sarbers S‘.l Clara que la fur_xcmn del abogado es asesorar y sugerir y ¢l cliente es quicn toma

+ St la asamblea decide que la Sra. Lépez sea la secretaria de la Asamblea, no hay

inconveniente, pero el deber de ¢ i i6
1 ¢ €l era hacer ver la situacién al seii i i
sichroeraer Iy v fior Presidente para que asi lo

El Sr. Adl’ién Mora Solano indic i
i . a que du] te la P; ilizo i
) 1 q an a andemia se utlllzo el mOdO ViI tual, ]as [Cglas

i as por la I'Csidencia Sin awcrdo dc J‘unta Dirc ti 9 i ;

; 2 o d : .]) cliva nad]c rCfutO
; pmsa no estar dc acu d

l , crdo con un SC Cxcluya de la Jlsalub]ea a la

al tener una relacion sentimental con el oferente
! rer T | ganador, pudo haber
habido una parcialidad en la Comisién, pero no asi en la Asamblea. ‘

El Lic. Adrian Fernandez Rodriguez aclara que se hace el planteamiento en esta Asamblea porque
precisamente dentro de las cosas que se mencionan en el recurso esta el tema de procedimientos
seguidos por parte de la comisién y un tema relacionado con la oferta ganadora; no obstante,
reitera que €l solo hace una sugerencia y la Asamblea es quien toma la decisién.

El Sr. Victor Loria, Corrales manifiesta que por principio de legalidad, algo que no esta prohibido
es posible hacerlo, lo que no es cierto es que esto no esté sujeto a una restriccién o regulacién y
en este caso se estd inventando realizar una Asamblea virtual que no esta regulada ni aprobada
por Junta Directiva, ademés que no hay un reglamento claro de participacién, lo que se debe
solicitar es que se explique a la Asamblea que ni la Junta Directiva ni un asociado en particular
puede afectar un procedimiento general que la Asamblea general siendo auténoma tenga que
seguir, debe ser un tema regulado y al no estarlo eso constituye un vicio de nulidad establecido
en el Articulo 9 de la Ley de Asociaciones. Aqui se esta suprimiendo y cambiando lo que no esta
establecido en los Estatutos.

El Lic. Adrian Fernandez Rodriguez aclara que la idea no es hacer un foro de discusién legal, pero
para responder la consulta, el Articulo 9 de la Ley de Asociaciones dice: Es permitido establecer
en los estatutos restricciones a los asociados para el desemperio de funciones en la asociacién, para
el ejercicio del derecho de voto y para la separacién de los miembros, pero la asociacién no puede
variar o ampliar esas restricciones ni suprimir los derechos estatutarios de los asociados sin
modificar previamente el ordenamiento bdsico. Este articulo en concreto de asociaciones y otro de
sociedades, fueron temas que la Direccién de personas juridicas del Registro Nacional analizd
cuando se dio todo ¢l tema de la pandemia, sobre cllo hay varios crilerios reiterados de esta
Direccion de personas juridicas y actualmente si se permiten, entonces en ese sentido el Articulo
9 de la Ley de Asociaciones no impide que esta Asamblea se realice, ademas de que mas bien, si
se hace una correcta interpretacion de la norma pues refiere que no se pueden restricciones para
el desemperio de funciones o para el ejercicio del derecho a voto. Al momento en que se efectiia
una Asamblea de este tipo, Icjos de poner restricciones mas bien se esta ampliando y facilitando
el derecho de voto pues en este momento aparccen 109 participantes, pudiera ser que una de
estas personas hasta esté fuera del pais, por lo que se amplia el derecho a voto. Sin afan de
continuar discutiendo sobre ¢l mismo punto, manticne su criterio de que no existe ningun
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al Sr. Loria hacer la investigacion

a se efectue, insta
donde sea, es una

impedimento legal para que la Asamble
blea virtual cada quién se conecta de

respectiva. Por otro lado, al ser una Asam
decisién libre y voluntaria de cada persona.
Se somete a votacion la aprobacién del orden del dia.

Votos a favor: 58 asociados 64%

Votos en contra: 18 asociados 20%

Abstenciones: 14 asociados 16%

1 dia de la Asamblea General Extraordinaria de

ACUERDO: Por mayoria se aprueba el orden e
emergencia del 19 de marzo del 2025.

lleva de 2 a 3 afios que los asociados solicitan votaciones
virtuales y el Lic. Adrian Fernandez indica que no se puede, porqué ahora si s¢ puede. Por otra
parte, el Articulo 39 de los Estatutos correspondiente a “Tipos de Asambleas. a. Los asociados se
reunirdn en Asambleas Generales Ordinarias: 1- Durante la segunda quincena de Noviembre, 2-
Durante la sequnda quincena de Mayo del ario siguiente. b. Los asociados se reuniran en Asamblea
General Extraordinaria siempre que sea necesario y que sea convocada por la Junta Directiva o por
los érganos que corresponda, de conformidad con estos Estatutos” y la Junta Directiva no ha
tomado un solo acuerdo aprobando la Asamblea, fue una decision unilateral tomada por el sefior

Presidente.

La Sra. Ménica Lopez Lutz indica que s¢

D

El Sr. Juan Carlos Majano Medina aclara que los Estatutos lo facultan para convocar a Asamblea,
de igual forma en este se establece que las Asambleas ordinarias son presenciales, pero deja a la

libre las extraordinarias.

ne reporte de personas quc no pudieron votar por el

El Sr. Ramén Coll Esquivel indica que tie
1 porcentaje sino saber la cantidad de personas.

celular y también solicita no solo conocer €

El SF' .Juan Carlos Majano Medina aclara que solamente se esta permitiendo un dispositivo para
participar en la Asamblea.. Sobre el tema de los registros la sefiora Fiscal esta tomando nota de la
cantidad de personas, de igual forma se remite la informacion para que conste en actas.

La Sra Kf_i‘tia Esquiv.el Valerin menciona que la idea de hacerlo virtual es buscando la mayor -
participacién de asociados y el 90% de las sesiones de Junta Directiva son virtuales. ! \

ARTICULO SEGUNDO. NOMBRAMIENTO DE UN SECRETARIO (A) AD HOC PARA ATENDER LA
PRESENTE ASAMBLEA.

Se presentan las siguientes postulaciones:

e Marco Andrade Villalobos
e Mobnica Lopez Lutz

e Beatriz Jiménez Gongote
e Benjamin Prevaud

Se somete a votacién, obteniendo los siguientes resultados:

Marco Andrade Villalobos: 26 asociados - 27%
e Mbnica Lépez Lutz: 55 asociados — 58%
e Beatriz Jiménez Gongote: 12 asociados — 13%
e Benjamin Prevaud: 2 asociados — 2%
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ACUERDO: Por mayoria se nombra a la Sra. Ménica Lépez Lutz como Becretaria Ad hoc de
esta Asamblea General Extraordinaria.

LatSra. Ménica Lopez Lutz indica que Sebastian Crespo que indica que no ha podido ingresar y
¢xlerna que en esta votacion nuevamente no se visualiza la cantidad de votos solo ¢l porcentaje.

_Eld$f~ Juan Carlos Majano Medina aclara que es una limitacion del Zoom; no obstante, se esta
indicando verbalmente y se esta posteando en el chat de Zoom.

L‘a iml;_Katia ESQUin‘:l‘ Valerin indica que debido a los procesos que vivié y por los conflictos que
a habido por filtracién de informacion tanto de la Junta Directiva como de la Comisién haya

aceptado este nombramiento, no le parece ético ni moral. Respeta la posicion de la Asamblea, pero
no la comparte.

AR;‘ICULO TERCERO: SE LE CONFIERE UN ESPACIO DE 10 MINUTOS MAXIMO A LA
SENORA ILIANA RUiZ CHACON PARA QUE EXPLIQUE LA FUNDAMENTACION DE SU
RECURSO Y QUE ES LO QUE PRETENDE CON EL MISMO.

g;liar._ Juan Carlos Majano Medina otorga la palabra hasta por 10 minutos a la Sra. Iliana Ruiz
con.

La Sra. Iliana Ruiz Chacon manifiesta lo siguiente:

Aspectos técnicos: El Comité Elector eliminé mi propuesta de oferente que cumplia con los
requenmientos cuando los mismos requerimientos no le fueron aplicados a la oferente Trejos
Montealegre, veamos, el Comité Elector seriala claramente 36 arios de construccién del inmueble
Trejos Montealegre, dicho sefialamiento no cumple con el cartel de licitacion:

1. Respaldo del estudio documentado de un ingeniero eléctrico para que obtenga el visto bueno
de bomberos en cuanto a la instalacion eléctrica y seguridad en caso de incendio.

2. Contar con visto bueno escrito por un ingeniero que respalde legalmente en cuanto al estado
de construccién y seguridad en caso de sismos, mediante la medicién de densidad de
concreto de muestreo en diferentes partes de la edificacion, si esta esta sin funcionamiento
legal institucional, o sea, sin patente, todo esto por ser un edificio vigjo de 36 arios; ademds,
que no es un negocio en. marcha contar con un visto bueno del Ministerio de Salud, Ley 7600
que no pasa por no tener una contratacién de mano de obra presupuestaria acerca de la
instalacién y construccién del ascensor, pese a que la ley antisismica fuera readecuada y
promulgada en el 2012 y pese a que la remodelacién de dicho inmueble fue en el 2018, pero
gjo, 7 arios y resto del inmueble desocupado écudnto nos da? 2018.

Por qué el Comité Elector y el oferente no aporté los requerimientos antes mencionados en la
Asamblea del 27 del dos si eran requisitos del cartel, mientras que mi propuesta si tenfa un
respaldo presupuestario de 34 millones para dar llave en mano, esto quiere decir que se puede
respaldar mediante un convenio contractual y de ley que lo permite, lo que usualmente se realiza
en el mercado inmobiliario, pero la propuesta de Trejos Montealegre carece de presupuesto de
informe antisismico realizado por un ingeniero acreditado donde se le practique la medicién de
prueba, medicion de densidad de concreto, ya que fue un edificio edificado antes del 2012 y no
estd en funcionamiento desde el 2018 no es un negocio en macha como el Oficentro El Dorado
Local 7 y no tiene Bandera Azul como también lo posee la oferta del Oficentro del Este que esta
vacio, porque ambos estdn vacios, el Comité Elector no aplicé las directrices en Trejos
Montealegre, del cartel de licitacién que nos pasaron a cada asesor inmobiliario afiliado a la
Cdmara.

Puedo seguir mencionando aspectos financieros, técnicos, aspectos legales de los cuales puedo
demostrar que el Comité Elector obvié y que, al mayor proceso de licitacién en mi contra, pero lo
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mads grave es que indujo al error a toda la Asamblea del 27 del 2. Inclinar la balanza a una
fuente inmobiliaria engariosa, que su historial juridico de dicho inmueble tiene un Recurso de
Amparo que fue rechazado por la Sala Cuarta en febrero del 2001, y le dio la razén a la
Municipalidad de Escazi. Por otro lado, se violé infraganti el Cédigo de Etica de la CCCBR en la
licitacién por parte del Comité Elector contra mi oferta, voy a nombrar dos: 1. 'D:dﬁco de
influencias y lo demuestro de la siguiente forma: El video de Ramén Coll sale a c_:olactén_en la
tactica de mercadeo que apliqué del libro El Arte de la Guerra, donde el trdfico de mﬂuencxc_ls se
denota claramente en el video del viernes 14/3/25 donde invité al open house a cada asociado,
dicho video me llegé el da viemes a las 7:15 a.m. En ese video el Sr. Coll, cita textualmente y a
viva voz entre el minutol.35 al minuto 1.26 lo siguiente: “Podra verificar también si el Banco de
Costa Rica se fite como lo dice y si todavia esta aqui, lo dicen” estas dos letras denotan trr:'tﬁco
de influencias gpor qué? (se quedd sin audio) la impugnacién que presenté estaba bajo ia_
custodia de Junta Directiva, antes del viermes 14/03/25 hasta la hora 5:21 que fue reue!ada.mz
impugnacion ante todos. El video de Ramén Coll fue claramente directo hacia mi impugnacioén
que se implicé y se refleja cuando dice “Como lo dicen y si todavia estd aqui” refiriéndose a mi
impugnacién sobre el Banco de Costa Rica, claramente hubo fuga de informacién de la Junta ~
Directiva a través de la persona que ocupa el puesto de secretaria de la CCCBR. Ya el video
salié a afirmar y a contrariar dicha informacién sobre el Banco de Costa Rica, 10 horas antes
de que mi documento de impugnacién saliera antes al chat oficial de la CCCBR de la Presidencia,
Juan Carlos Majano Medina. Es claro también que hubo trdfico de influencias dentro del Comité
Elector, ya que la misma persona que ocupa el puesto de secretaria de la Junta Directiva era
parte del Comité Elector que tenia como mision elegir las propuestas finales, que también dicho
comité cometié error, cuando decidi6 ocultar informacién relevante podria estar cometiendo delito
de falso testimonio o perjurio dependiendo de que solo éramos 4 oferentes con 7 propuestas y
de la que debi6 presentar todas, pero que la mfa fue descalificada y desechada entre las otras
porque era una mujer, la unica mujer, porque era una asociada nueva y ademds cumplia
técnicamente y legalmente con todos los requerimientos del cartel de licitacién como las otras 2
ofertas finalistas, dando al traste con el derecho de la Asamblea con el derecho de la Asamblea
con conocer mi oferta para que tomara una decisién sin retener informacién y donde me aplicaron
violencia de género, acreditandose como un comité elector no profesional que retuvo informacién
para maximizar el voto informado en el ejercicio de la democracia de la eleccion y del derecho a
elegir a cada uno de los miembros de la Asamblea, con conocimiento y comparacién de ofertas,
ah la mujer oferente fue desechada, porque era una oferta altamente competitiva que reunia
todos los requerimientos visitarios con un drea de 270 metros con 108 parqueos gratis, con
vigilancia 24/ 7, 365 dias al ario, bajo techo y que habia que eliminarla para que no fuera visible
ante tanto despotismo que lo demuestro con el trifico de influencias de la persona que ejerce la
relacién sentimental y directa con el oferente Trejos Montealegre y que fue miembro del Comité
Elector también. Por eso tuve que aplicar una de las técnicas de mercado del libro “El arte de la
guerra” del guerrero Sun Tzu, que hace 2.570 arios y que es actual y que se implementa en el
ejército mas poderoso de Estados Unidos y el mundo. Todos somos testigos de la maniobra de
mercadeo que el Sr. Coll realizé y emiti6 el video a las 7:15 de la manana del dia 14 en redes
sociales, a los asociados de la Camara también, todos somos testigos de que el video mio de
impugnacién estaba en custodia de Junta Directiva hasta las 5:21 p.m. del dia viemes. Dicho
miembro del Comité elector es de conocimiento social donde existe una relacién sentimental de
la persona de secretaria de Junta Directiva y la oferta de la propuesta Trejos Montealegre. El
Comité Elector y su presidente asignado de este Comité, debié hacer reporte a la Junta Directiva

para que hiciera medidas correctivas.

(D

Otro hecho relevante que sucedié con mi propuesta y ante mis gjos y claramente se produjo
violacién del Cédigo de Etica hay dos testigos presenciales Sandra Henchoz y el seror
administrador del Grupo Global donde frente a mis ojos, frente a mi cara, el Sr. Loria pidié una
tarjeta de presentacién a la Administracién del Oficentro Mall El Dorado local 7, si realizé su
actuar el Sr. Loria, era obviamente con premeditacién para un futuro porque ya habia fraguada
mi eliminacién de la oferta presentada por la suscrita que era altamente competitiva y si no fue
asi, entonces porqué anulé mi competencia profesional como asesora inmobiliaria frente a las
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naric_es desacreditandome frente a la empresa del Grupo Global, pero yo no pude hacer nada
queridos colegas, porque andaba el camet de la Camara.

Conclusiones: Estq e
terminar diciendo,
reciben,
oferta
exposi

s la punta del Iceberg de todas las inconsistencias técnicas y quiero
la licitacién es un procedimiento formal y competitivo de adquisiciones que se
se evaluan bienes, ofertas y servicios y se adjunta el contrato correspondiente a la mejor
mas ventajosa para mi querida Camara. Muchas gracias sefior Presidente, esta es mi
cidén mds todos los respaldos de prueba que le envié a la fiscalia”.

ARTICULO CUARTO:

SE LE CONFIERE UN ESPACIO DE 10 MINUTOS MAXIMO AL SENOR
RAMON COLL ESQ

UIVEL PARA QUE SE REFIERA AL RECURSO PLANTEADO.
El Sr. Juan Carlos

. Majano Medina brinda un espacio al Sr. Ramén Coll Esquivel por un espacio
de 10 minutos para que se refiera al recurso planteado.

El Sr. Ramén Coll Esquivel efectta la siguiente manifestacion:

Buenas noches a todos,

; : e voy a referir a un par de cositas nada més que dijo doria lliana. Trdfico
de influencias, bueno,

Ménica primero que nada ella fue elegida por la Asamblea, ella pidié dos
veces y esta grabado, que no la nombraran y Juan Carlos insistié dos veces de que si, porque no
habia gente en parte también, al final de las Asambleas sabemos que hay 20 personas, pero al final
Ménica acepts sabiendo que ya yo tenfa una opcién aungue no hablan mds opciones en ese
momento, pero fue insistente porque no habia mucha gente entonces por eso ella acepté; sin
embargo, ella era una de cinco, c6mo hacia realmente para influenciar, no sé, tenfa que convencer a
los otros cuatro para que sacaran a dona Iliana, no sé cémeo lo hizo, muy eampeona. Recibi las quejas
Y para que sepa doria lliana, yo tuve la oferta suya porque la solicité al sefior presidente y él autorizé
aque me la pasaran y la fiscal me la pasa por eso es que la tenia, antes que todos los demds, porque
yo necesitaba saber como era la queja suya, me costé mucho entenderla, las 17 paginas fueron muy
dificiles las lei tres veces, se la envié a mi abogado y tampoco pudo entender muy bien.

Usted repite otra vez que su oficina tiene 270 metros, vea Yya todos se dieron cuenta que tiene 91,
cualquier corredor mediocre puede darse cuenta de que un plano catastro la medida registral no
suma 55 mds 36 creo que era 36.71, esa es la medida registral 91 metros, deje de decir que tiene
270 usted es la que se hunde solita porque no tiene eso, tiene 91 metros cuadrados la oficina suya.

Una vez mds la relacién sentimental, yo nunca he escondido que Moénica es mi novia desde hace
unos anos y también soy amigo de un montén de gente si somos un gremio pequernio y tengo
amistades aqui de arios y amistades profundas y entre ustedes también estoy seguro que son
amigos entre unos y otros, como claramente lo son Adridn, Juan Carlos y Katia y como claramente
le hace el poder usted a Adrian, claramente se lo firma, se lo autentica el esposo de Katia, ustedes
son amigos, bueno usted es nueva amiga de ellos pero ellos son amigos desde hace mucho tiempo
Y qué tiene de malo que sean amigos, desde hace mucho, bueno muchos mds arios de lo que tengo
yo de estar con Ménica, bueno yo no sé ni siquiera qué pensar de eso.

Cambio de tema, yo creo que he hablado mucho de eso también en videos sobre la oficina nuestra,
la oficina que estoy proponiendo, ya muchos fueron Yy vieron, comprobaron, me encantaria, ldstima
que no hay tiempo para conversar aqui los que fueron el lunes para que conocieran la oficina, no
estd desocupada hace siete arios, mdas bien hace seis arios fue remodelada por completo totalmente
Yy los muebles tienen seis arios y lo pudieron confirmar la gente el lunes. Se pueden poner rétulos,
Este tema de que hay una patente que fue rechazada en el 2001, vean ni siguiera es en el Centro
Comercial Trejos Montealegre es en el Barrio Trejos Montealegre, lea bien por favor donia lliana, es
que es terrible que usted venga a decir cosas ast cuando ni siquiera leyé ese recurso, esa persona
que tuvo problemas con la patente es en el Barrio Trejos Montealegre no fue en el Centro Comercial
y ademds fue hace 24 arios perdén, que es un barrio residencial, En resumen es delicado el tiempo
que tenemos y lo que estamos logrando con esto es atrasamos y el problema que tenemos es que la
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manda judicial en este momento de unos
exempleados, gracias a la Presidenci tenemos una e_ieftunaﬂ, una demanda
nas y ellos reclaman que €s injustamente Yy corremos

Trejos tampoco nos va d

Jjudicial porque se despidieron a unas perso €
peligro con nuestro dinero ahi, no tenemos tiempo, otra cosa la familia _ !
tir nosotros , ni tampoco Mis primos Dent, los
r hasta setiembre u

esperar hasta setiembre que terminemos de discu
ina Dent, de la oficina de Adridn, tampoco 1nos van a espera
r opciones y tenemos ya

duerios de la oficina )

octubre a que terminemos de discutir aquf nosotros, entonces se nos van ai

un poquito mas de cinco meses pard desalojar esta oficina. Hay peligro de que no compremos nada,

de que perdamos las opciones, de que perdamos una opcién de 350 metros en $330.000 délares,

eso no va a volver a suceder, se lo firmo donde quieran, se los aseguro y ustedes lo saben, ustedes

son corredores profesionales todos, bueno no todos, hay algunos que no, pero la mayoria de nosotros

somos profesionales y sabemos lo que cuesta una oficina como esta y ya la fueron a ver 256 30

personas el lunes y definitivamente es la mejor opcidn, no esperemos mas tiempo, tenemos que darle

camino a esto a firmar esta opcién lo antes posible, va a sonar yo sé que algunos van a decir que s

por la comisién, vean, a mi la comisién no me interesa, no es que no me guste y no merezca

gandrmela por supuesto y me di a la tarea de buscar la opcién y ademds lo tengo que decir, este ha tﬁ\

sido el peor cliente que he tenido en mi vida, esta transaccién es la peor que Yo he tenido en mi vida,

hubiera deseado no tenerla es bien dificil trabajar ast con gente como lo que ha sucedido, pero bueno

aqui estoy, poniendo el pecho a las balas como corresponde, como lo voy a seguir haciendo y como

lo voy a hacer mds adelante, de mi parte, gracias a todos por el tiempo que han dedicado a los

mensajes que han mandado, a toda la informacion que les he dado, espero que haya sido suficiente
fia lliana que han sido totalmente infundadas el 98% talvez un par

informacién, las quejas de do
pueda ser que sean salvables, pero ya conocieron la mayoria de ustedes la propiedad, ya saben,
les sincero. Quedo

ya han leido lo que doria lliana ha escrito, ya escucharon, es una pena para ser
ten mds adelante sobre esto, aceleremos el proceso

a sus érdenes para cualquier cosa gque necesi
por favor porque no quiero que nos quedemos sin oficina y corremos el riesgo de quedarnos sin
oficina. Gracias, colegas, les mando un abrazo bien grande y buenas noches. -

L NTO: SE LE CONFIERE UN ESPACIO DE 20 MINUTOS MAXIMO A LA EX -
COMISION DE SELECCION DE NUEVA SEDE PARA QUE SE REFIERAN AL RECURSO
PLANTEADO. SI POR PARTE DE ESTA EX COMISION NO EXISTIERA UNA UNICA POSICION,
PODRAN HABLAR VARIOS DE SUS INTEGRANTES, BAJO EL ENTENDIDO DE QUE EL
TIEMPO INDICADO SE REPARTIRA PROPORCIONALMENTE ENTRE ELLOS.

a de la Camara y tenemos una de

plata estd en una cuent
a de esta Camara,

ARTICULO QUI

Haréan uso de la palabra: Katia Esquivel Valerin, Victor Loria Corrales, Méonica Lo
1 A 5 pez Lutz y Sandra
\I-{l:lncpoz Gutiérrez, El Sr. Juan Carlos Majano Medina otorga su tiempo a la Sra. Katia}.rEsquivel m
erin. -

L_a S.ra.t Ménica Lépez Lutz sede su espacio al Sr. Victor Loria Corrales, quien manifiesta lo
siguiente:

Buenasl r}oches, comparieros de la Asamblea. Bdsicamente tengo que comentarles, sobre el
procedimiento que se utilizé y que se decidié en el Comité cambio de sede. Este comité se conformé
como saben ustedes en la Asamblea de noviembre del ario pasado, se nombraron 5 personas, 3
;niz:;)z‘iu dg Junta Directiva y 2 n_vziembro§ representantes del resto de la asociacién que fuim:)s
bueno es mee;;): Ju:vr;d Carlos, Katia y Md{uca como representantes de la Junta Directiva y Sandrc;
trabajarlay oo r.ﬁ’sue vidor de ’u.stedes miembros de esta comisién. La comisién empezamos a
phons c;i s ren;:;ps decidimos actuar respetando lo que acorddbamos en mayoria y todo
wadeiag. i Iag i dowamente aceptable porque como ustedes pueden darse cuenta, las tres o la
nipimairinasng g n::;s !c);ue se presentarcfn a e.fsta Asamblea, fue una decisiéon que se tomé de
e conduﬁ qué? Porque este comité bgswamente decidié de forma undnime, o sea, los 5
it diswsfone:sd qu;;ezar;. las mejores opciones. Tengo que contarles que, hicimos una visita,
et et r:n el comité, ag:ual tuvimos consideraciones diferentes de cada una de las
Peroras . gramos ese oomz{é, evidentemente cada uno tuvo su derecho a opinar como es lo
, cada uno -de nosotros manifesté sus posiciones a favor y en contra de las opciones, pero al
final de cuenta, dichosamente tomamos una decisién de forma undnime de decidir cudles :egm las
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. 3 4 a
tres opciones mejores para la Camara. Contrario a lo que dice esta serfiora y port“‘ gtz;tﬂ:évcz%n o
referirme, con todo respeto debo aclararle a la Sra. lliana Rufz que este nunca fue : C;imara
ella lo menciona elector, nosotros no elegimos, quien eligid la sede mds conveniente para tad e
fue esta misma Asamblea el 27 de febrero pasado. Este no es un Comité elector como uste Py 1
sino que es un comité que se llama y se sigue llamando Comisién Nueva'Sedelquc Ise for:m iy
clara intencién de definir la forma en que tbamos a filtrare ibamqs a definir cudl era L ;1 mejgfé P ek
cudles eran esas tres mejores opciones porque eso fue una decxs:dn’que se dlsgitz tambi n,t : l_g
prueba documental de eso donde yo casualmente propuse que deberiamos considerar pr e;sen fi!_
informacién completa en esa decisién que se votd y que estd docz_;mentqd'a es digo,
democrdticamente perdi, o sea, en aquel momento tres personas de este comité dec_:tdxemn que no,
que lo que se debia aportar a la Asamblea era simplemente una terna, la“s‘ tres mejores opaeztn:es Yy
bueno yo presenté ia opcién yo perdi Yy la verdad es que acepté demot:*rattcamente_ gue perdi esa
posicién y eso fue lo que decidi6 la mayoria democraticamente en 'e! comité y ast se hizo. Sandra me
apoyé en esa decisién que presentdramos todas las ofertas; sin eml;argo, por respeto a lo que
establece la democraciq Yy las mayorias Y las minorias, las mayorias simples perdén, tres de cinco
Son mayoria y perdimos esa decisién. Lo importante aqui, es garantizarie a esta.Asamb.lea que todo
se hizo de forma transparente, de que todo se llevé con la mejor de las mte_ncwnes sin que no se
beneficiase a nadie, sin que hubiese una tendencia a inclinarse como lo menciona esta seriora y que
pena verdad menciona cosgs que no son ciertas, ella habla de una licitacién, una h’qtac:‘on
publico y que tiene un niimero de licitacién, esto nunca ﬁzfa una I!cztac:é’n
, tampoco hubo trafico de influencias, ella se at{eve a mencionarlo, tendria

X mo Asamblea tomaron lq decisién que
ampars escoger como mejor opcién la opcién de Trejos Montealegre,

en el precio, pensando en io que significaba pagando una cuot i

@ generar a la Cdmara, permanentemente donde el resto de la asociacion.

Entonces para concluir iq idea de la cual les estaba hablando, esta comisién les puedo garantizar
trabajé responsablemente, Como les decta, se hici, isi

14

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

presenté, fue simplemente para verificar informacién o pard estar en contacto con él como parte de
las funciones del comité, yo ni corro propiedades en esta zona, nt me interesa ese tipo de mmue.l?les,
pierda cuidado no hay necesidad de mencionar ese tipo de cosas qu.enendo vender una alusién a
alguna posible falta que usted sugiere, no es mi estilo, yo gracias a Dios soy qsocmdo de la Camara
desde el 2008 y nunca he tenido un proceso en ética ni nadie ha conocido ninguna falta a la ética
de mi parte y asi va a ser el resto de la vida que Dios me quiera prestar.

se levantd un cronograma donde todos lo aprobamos
mediante encuestas decisiones Yy

Finalmente, lo que quiero manifestarles es que,
decisiones, la Sra. Katia con todo

donde se utilizé el chat para discutir para proponer, para tomar

lamentablemente como la mayoria de este comité ganaba algunas S,
su derecho se apartd de las decisiones que tomé el comité por mayoria y decidié presentar su alegato

como ustedes lo van a conocer en adelante. Finalmente ya para terminar, le quiero garantizar a esta
Asamblea, lo que decidimos no solamente undnime sino también en mayoria algunos temas estan
respaldados hay documentacion que qued rimos de insultos, de improperios

6 en el chat, mds bien sufi
de situaciones que no vale la pena comentar ahora porque simplemente habia una persona que
estaba en desacuerdo con lo que acordaba la mayoria, m

entonces, pero lo importante aqui es llegar a
la conclusién que las decisiones que se tomaron fuero

n de manera responsable y fueron tomadas
con la mejor prudencia pard hacerle llegar a esta Asamblea la mejor de las recomendaciones.
Muchisimas gracias.

La Sra. Katia Esquivel cuenta con 8 minutos para referirse al tema:

Si gracias, bueno, para aclarar aqui yo no vine para atacar a nadie, ni mucho menos una propiedad
porque la verdad desde un inicio Dios sabe que fue asi, no estoy atacando ni a la propiedad ni al
oferente, no les voy a responder de la misma manera como me han atacado a mi como persona,

como familia a mi esposo, él es un pensionado inspector judicial de la corte, no va a manchar el
honor de mi esposo no se lo voy a permitir, iré a las instancias que tenga que llegar en su momento.
Ahora lo que me compete es decirles a ustedes yo llegué a un comité a defender los derechos de los
asociados porque ast se me pidié, es falso lo que dice y mentiroso lo que dice Don Victor Loria porque
yo tengo aqui y desde ahi cambié mi perspectiva, tengo aqui en los chats los cuales los que quiera
verlos yo los voy a dejar en la Camara certificados por un abogado y Don Ramén no va a ser mi
esposo el que me lo autentique asi que no se preocupe, ya los autenticé otro abogado; entonces esas
certificaciones de los chats ustedes pueden ver los documentos de respaldo es lo mds importante
para una persona darse cuenta si miente o no miente, yo no vengo a decirles a ustedes es mentira,
no, les vengo a decir revisen el chat, ahi esta el chat, revisen mis intervenciones, revisen lo que él
dice que yo me separé, no, cuando se pide el informe ellos simplemente me hicieron a un lado a mi
y al Sr. Majano, ¢por qué lo hicieron a un lado? Yo no voy a hablar por Majano porque vengo a hablar
por mi, cpor qué me hicieron a un lado? Porque posiblemente yo me di cuenta de las cosas que se
estaban haciendo que no eran correctas, por ejemplo, como es posible que el mismo serior don Victor
Loria venga en un comité donde estamos haciendo una recomendacion para la Cdmara, donde
debiamos ser imparciales, porque ninguna, ninguna de las propiedades reunia, empezando por ahf,
reunia. io_s requerimientos, ninguna y muchos asociados no participaron precisamente porque el
requerimiento que se pidié no lo cumplian, entonces ustedes diran ¢por qué las aceptaron? Porque
dg setsae'mtos y resto de asociados solamente tres personas presentaron opciones Yy presentaron
siete opciones, entre ellas el tesorero también que la presenté. Entonces como dice abogado al
sombrero, qhora falso lo que dice Ramén que le insistieron a Ménica que fuera secretaria, falso, a
el{a se le dijo que fuera secretaria fue porque precisamente porque conmigo trabajé como fiscal y
fuimos muy transparentes precisamente por eso Yo nunca me opuse, pero aqui en estos chats que
z_zste_zd.es pueden leer, aqui estd en donde yo me opuse y le dije a ella que se mantu viera totalmente
inhibida del proceso porque vi cémo la balanza se inclinaba voy nada mas a mencionar lo que dijo
Victor “En todo caso yo sostengo que la mejor opcién es la de Ramén Coll desde mi punto de vista
es mi opinién, es la mejor opcién y eso voy a informarlo justificadamente a la Asamblea préxima”.
cUstedes creen que una persona que estd en un comité donde nosotros vamos a hacer una
recomend_aa'én buena para la Camara, sea cual sea, va a llegar a decir eso y de una vez marcar su
preferencia? Ahora él dice “Todo fue por mayoria” si claro, yo estuve en una Junta Directiva el ario
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pasado o el antepasado donde habia una mayoria, gracias a Dios en ese momento Yo era fiscal, en
este momento yo estoy en un comité donde cuatro, perdén, donde tres votan a favor 2y qué puedo
hacer yo? Nada mas decir mi punto de vista y decirles constantemente cémo es posible que dos dias
antes se les avisara a los oferentes oficialmente porque ya sabian extraoficialmente que habian sido
E»"eCIO_S deémo es posible? Desde ahf el proceso desde el dia uno, se los digo yo soy responsable
tamblén,. Yo no me estoy quitando la responsabilidad, soy responsable, pero lo denuncié tanto en la
Junta Directiva, el mismo dia de la Asamblea como en la Asamblea traté de denunciarlo a no llegar
a esto que estamos hoy. Denuncié un montén de anomalfas que se dieron, aqui estd seriores el chat
es muy claro, ahi estén las Pposiciones de cada uno, ahi ustedes pueden ver la parcialidad , pueden
notarla, es notable la parcialidad, es notable cémo llegaba informacién al Sr. Ramén Coll ‘que ni
siquiera habiamos sacado del chat, pero muy facil ahora se lavan las manos las personas y
Slmp{ﬁ’mentg repito yo no estoy en contra de la escogencia de la Asamblea, asi como escogieron hoy
a doria Ménica Y se lo digo a dona Patricia yo lo dije desde un inicio, respeto, no estoy imponiendo
nada a la 4sambfea, Jamas, respeto la Asamblea es soberana, pero la gente que me conoce sabe
que denuncio las cosas Y las denuncio pero las denuncio con pruebas, yo no las denuncio con boca
nada mdas, las denuncio con pruebas. Ya les digo los chats los pueden ver estdn certificados por
abogado los van a ver, los voy a dejar en la Camara, pueden darse cuenta. Y al final de mi informe
porque no hubo actas, no hubo actas pero st hubo una secretaria que se autonombré, pero no hubo
actas y ahora dice nadie me dijo que yo las tomara, pero las tom6 porque hay un video gue ustedes
pueden ver porque se hicieron solamente dos videos que ustedes pueden ver donde pueden darse
cuenta, pero muy facil ella misma en la Junta Directiva antepasada que el acta es ptiblica yla
pueden ver porque ya esta aprobada y en firme, donde ella misma declara gue el proceso estd mal,
todos dicen que el proceso estd mal y ahf estd Ménica usted no me deja mentir ahi estd en el acta
revisenlo y ella la confirmé la semana basada en Junta Directiva confirmaron esa acta, ahi estd yo
no le miento y ahi estd el audio. Yo hablo con pruebas, no estoy en contra repito de la propiedad que
ustedes escojan, simplemente del mal proceso y ademds estoy en contra de que no se les dio
oportunidad a otros asociados presentar opciones, simplemente pensaban que habia solamente una
Yy ese mismo dia que se cerraba entraron tres, o cualtro o siete mas, no sé cudéntas entraron. Y, por
uitimo, nada mas les digo, asi como lo dije en la Asamblea, este proceso se tiene que anular y
empezar de cero si queremos hacer un proceso adecuado transparente no parcializado como se dio,
eso es lo que yo pido a los asociados Yy st no como dicen que cada quien asuma la responsabilidad
de sus actos y de sus decisiones porque creo que cada uno es consciente de lo que quiere hacer.
Aqui no se estd pensando en la Camara aqui se estd pensando en el beneficio de cada uno
personalmente, qué triste pero eso es lo que estd pasando, entonces si a m{ me conviené.mds una
sede porque estoy cerca entonces voy a tomar esa sede, sin saber las consecuencias que tiene y
sobre todo hay muchas mentiras porque puedo dar el nombre de un personero de la Municipalidad
de Escazi donde dice que si se necesita la Ley 7600, no es justo que a nosotros los asociados nos
metan, no sé, no es justo en verdad, los asociados tienen que saber todo como tiene que ser.

ARTICULO SEXTO: SE LE CON FIERE UN ESPACIO DE 10 MINUTOS MAXIMO A LA SENORA
MARIANELA SIBAJA MURILLO FISCAL TITULAR DE LA CAMARA PARA QUE SE REFIERA AL
RECURSO PLANTEADO Y AL PROCESO SEGUIDO EN LA ASAMBLEA DEL DfA 27 DE
FEBRERO.

El Sr. Juan Carlos Majano otorga la palabra hasta por 10 minutos a la sefiora Fiscal.
La Sra. Marianela Sibaja Murillo manifiesta:

Bueno primero que todo buenas noches. El informe en el que yo he estado trabajando es bastante
amplio; sin embargo, me voy a remitir a las palabras porque el espacio es muy corto son solo 10
minutos. Hay unas palabras muy bonitas que me dijo Ménica Lépez hace unos dias Y que fue que
yo era la Fiscal que buscaba conciliacién. Para nadie es un secreto que esto se nos salié de las
manos, amigos, se nos salié de las manos, estamos metidos en un zapato muy pesado y yo los
invito a que en estos momentos bajemos las aguas. Es muy doloroso, aqui se estdn perdiendo
amistades, pasando situaciones que atentan contra la integridad fisica y emocional de ciertas
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personas ha habido ataques, ha habido situaciones que veo que estamos retrocedrgndlo a otgﬁcsl
momentos a otras gestiones que hubo anteriormente que creo que no es el momento nt el lugar p a
volverlas a repetir, entonces en este momento les invito por favor a que b_a_!emos las aguf;s pcc;rs
poder terminar esta Asamblea con lo importante y es lo que yo he venrdc? diciendo una y mi (,?el s
aqui no es Ramén, aqui no es Adridan, aquf no es Ménica, aqyi no es Katia, ac’;uf no es JLfan ar! ols,
no es la asamblea, no es la comisién, no es la Junta Directiva, es ¢Qué es lo mejor para ta
Asociacién?, porque tarde o temprano todos nosotros vamos a e.s:tar fuera y {o_que queda es este
inmueble del cual va a ser un problema o una bendicién para la szara. De?ﬁmuvamer_:te el proc;jo
no fue el mejor y eso es algo que la Asamblea, la Junta Directiva y los mtsmos.asogados se han
dado cuenta, ustedes pueden revisar las actas y ver que'la misma Junta Directiva, la misma
comisién se ha aceptado que el proceso sea el mejor. Si les digo honestamente y me molesta muchq
y ha sido una de las pocas cosas que si me han hecho molestar mr_xf:ho, es el hecho que para mi
criterio hay una falta de humildad de parte de la comisién de seleccién de sede de un principio de

no aceptar que la tarea les quedé grande y que no tenian los argumentos para tomar una decision. )

Aqui para mf lo importante no es buscar un culpable smo es buscar una solucion, si ‘iniciamos desde
el principio valga la redundancia la comisién no se eligi6 bajo criterios correctos, aqui nosotros somos
asesores inmobiliarios, no somos expertos en todo el proceso de compra y venta, no de definir o
discriminar cudl inmueble era el mds éptimo para nosotros, no somos arguitectos, no Somos
ingenieros, no somos peritos, la mayoria y al menos si puedo dar fe que ninguno de la Comisfdn lo
era. Entonces desde ahi vino una serie de errores que fueron como un naipe que se fue saliendo
indefinidamente entonces esto hay que corregirlo. Yo no estoy diciendo que la propiedad de Ramén
que fue la que se escogi6 en la Asamblea anterior esté mal o esté bien, yo la visité, yo fui una de las
personas que la visité y si hay temas que me preocupan el tema del ascensor que ya se habia
hablado, de las remodelaciones, ese dia me di cuenta que el aire acondicionado no estaba en
Jfuncionamiento y otras series de cosas que pueden ser solventadas bajo el debido proceso. Esta
Fiscalia en este caso soy yo porque el fiscal suplente presenté su renuncia, definitivamente quiere
hacer un llamado a ustedes, no para que aceptemos o no la impugnacién que hizo la Sra. lliana
Rutz, porque no es algo que vaya yo a hablar en este momento a decir si estoy en acuerdo o en
desacuerdo, pero si quiero hacerles un llamado de que el proceso no fue el éptimo y que
definitivamente yo quisiera hacer un llamado que hagamos las cosas bien como esta asociacién se
merece, como los oferentes se merecen, como la Junta Directiva se merece y como principalmente la
Asamblea se merece. Definitivamente mi recomendacién es que llamemos al CFIA, busquemos un
panel de profesionales, demos una semana para que abramos las mismas ofertas que ya tenfamos
puedan seguir, las mismas propiedades y si alguien tiene una opcién mads en el término de una
semana, otra semana para que estas personas revisen la propiedad y en la siguiente semana en el q
término de 22 dlas que entreguen el 100% de la documentacién necesaria para que no esté en estas -
situaciones. El otro dia hablaba con don Ramén Coll y me decia es que no tuve ni tiempo para cotizar
que desde ya sepan que pueden tener todas las cosas que necesiten, los documentos que necesiten
para que y en el momento de la eleccién el panel de expertos pueda tomar una decisién concreta y

con fundamentos y que después no caigamos en un error.

Yo quisiera que esta discusién se acabe, Yo quisiera que nos dejemos de atacar aqui tenemos que
entender que tenemos un objetivo en comiin y es la asociacién, mas nada, no es Ramén, no es
Adrian, no es la Junta, es la Asociacion y es el llamado mads fuerte que hago y por eso considero que
lo indicado es que el proceso se inicie de forma abreviada que de aqui al término de un mes estemos
Jirmando, porque como bien lo indicé Ramén los propietarios no van a esperar indefinidamente
nosotros tenemos que hacer una compra rdpida porque si mds que amerita remodelaciones vamos
a tener el tiempo muy limitado para pasarnos porque tenemos menos de cinco meses y un piquito

para hacer la mudanza.

Entonces, aqui hay demasiado qué decir, aqui no hay que buscar culpables sino soluciones, en
resumen, definitivamente los invito a que analicemos si la propiedad de Ramén es la propiedad que
como oferente presenté es la que cumple con todos los requisitos, que el proceso se haga bien,
transparente y con esto no estoy diciendo que la comisién no hizo 100% mal su trabajo,
lamentablemente no sé, falta de conocimiento, falta de humildad en su momento de decir no puedo,
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el comité se quebrd, estamos teniendo problemas y no echar un paso atrds es que estamos en este
momerto. Lam.entablemente también, igual lo podrdn ver en mi informe el dia de la primera
Asamblea no cierran los numeros, o seq, decia mi abuelito que el papelito habla y las Jirmas que
tenemos en la bitdcora de ingreso, los poderes, no concuerdan con los votos que tuvimos; entonces,
hx_:zsta el dia de hoy ha sido error tras error tras error en todo el proceso, por ende los invito a que
ojala busquemos tener un proceso abreviado con un panel de expertos totalmente imparcial que
puedq hacer tomar la mejor decisién para todos. Y como les digo si la propiedad que se eligi6
anteriormente que fue la de Ramén cumple con todo pues bienvenido sea Y que esa sea nuestra
nueva c.asa,' pero debemos sanar todos los errores que nosotros mismos hemos provocado desde
Junta Dzr‘ectwa, la Asamblea, comisién porque yo creo que aqui al final nadie nos salvamos de hacer
un trabajo perfecto relacionado con la eleccién de la nueva sede.

En resumen, van a poder verlo en el informe detallado y es bastante largo, en 10 minutos ni inicio
con la pnmera pagina, todos los errores que se vinieron dando por eso insisto los invito a que este
Procesg se ltmng que se haga de una forma transparente, de una forma correcta con las personas
que tzengn _los cniterios adecuados para llevarnos a tomar la mejor decisién. Eso seria mi intervencién
Y como ultimo favor los invito a que mantengamos el respeto en lo que queda en la Asamblea, aqui
no virumos a atacarnos.

ARTICULO SEPTIMO: SE LE CONFIERE UN ESPACIO DE 10 MINUTOS MAXIMO AL
LICENCIADO ADRIAN FERNANDEZ RODRIGUEZ PARA QUE EXPONGA SU CRITERIO LEGAL
SOBRE EL RECURSO PLANTEADO.

El Sr..JHan Carlos Majano Medina otorga la palabra al Lic. Adrian Fernandez para que efectiie su
exposicién.

El Lic. Adrian Fernandez manifiesta:

Gracias don Juan Carlos, vamos a ver voy a exponerles los puntos principales que yo puedo ver de
este tema. Desde mi éptica yo no tengo ningun interés en ninguna de las casas o edificios que se
presentaron, no tengo ningun conflicto con ninguno de los oferentes, personalmente conozco a don
Ramén, conozco a don Adrién, conozco don Dario, a dofia lliana nunca en mi vida la he visto hasta
ahora que veo la imagen de ella en la pantalla, pero nunca la habia conocido ni hablado con ella
anteriormente y yo lo que hago es emitir un criterio técnico y en ese sentido voy a tratar de resumir
mi participacién de la siguiente forma. Doria lliana presenta un recurso de impugnacién y objecién
con revocatoria y anulacién contra el acuerdo de Asamblea que decidié adquirir la propiedad de
Trejos Montealegre presentada por el Sr. Ramén Coll, para efectos précticos lo que gestiona ella es
la revocatoria de lo resuelto por la misma Asamblea, por cuanto considera entre otras cosas, que la
oferta no cumplia con los requerimientos que establecié la misma Camara Y por eso es que ella
solicita literalmente, abro comillas porque esto es una parte tomada textualmente del recurso escrito
que presenté ella “Nueva apertura de licitacién donde todos seamos dirimidos y escudririados bajo
las reglas sensatas de un mecanismo justo de eleccién donde se establezca un comité elector nuevo
Yy neutral” esto es lo que en materia legal uno llama la pretensién o la petitoria, qué es lo que la
persona quiere cuando presenta un recurso, ese parrafito. De mi parte claro, don Juan Carlos me
dice vea don Adrian se present6 un recurso de impugnacién contra la Asamblea se lo voy a analizar,
reviselo y usted me indica qué nos sugiere porque reitero el asesor legal sugiere, no ordena, no toma
decisiones, yo aquf no les voy a decir compren una, dos, tres, cuatro, no es mi competencia. Yo reviso
el recurso, el recurso estd firmado por la seriora, investigo quién es la sefiara, la seriora lliana es
asociada estd al dia en el pago de las cuotas, fue oferente en el proceso, reviso la pretensién que
ella plantea para ver si es una pretensién que tiene légica que puede ser sostenida en una Asambleaq,
concluyo que sf, y por lo tanto le recomiendo a don Juan Carlos que convoque una Asamblea
extraordinaria ¢por qué? Porque ni don Juan Carlos, ni la Junta Directiva, ni la comisién tienen la
competencia legal para referirse a lo que resolvi la Asamblea solamente la misma Asamblea puede
decir s lo que habian resueito en febrero lo quieren mantener o si lo quieren cambiar, es un tema de

competencias, bdsico.
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aso, ella indica en la pretensién, que todos seamos dirimidos Y

r, como un primer
Vamos a ver, como un p P ete., elc. y ella en su

escudriiiados bajo las reglas sensatas de un mecanismo justq a_'e eleccién, -
recurso indica qzie, la ofé}rta electa no cumplia con los requerimientos que establecid l(:a(;g;li‘-;r?c;
bueno, Jqué es lo primero que yo hago? Pregunto cudles son los requerimientos que €s e la
Camara, don Juan Carlos Majano me pasa un documento que se I_lama comunuéz L bl
presidencia, ese documento si algun asociado no lo tiene se lo puede pedlr'a don Juan a:; t}o o
pueden buscar en sus correos, esta firmado electrénicamente el 23 de setiembre del 2024. VoY

leer algunos pdrrafos, en ese documento se indica que el precio de la casa son ,M 82‘000'.03 C%qug
tiene que estar en el drea metropolitana, se estalglecen a‘!gunos lugares por ahi, Car“de"ts d -
la zona, seguridad, todos los servicios publicos, lejos de rios, quebradas, calles en buen es.al o, g;e
tenga uso de suelo, que permita la instalacién de la sgdg de la Camara para uso comercia q:e 20
pueda accesar facilmente en autobts, alumbrado publico en buenas condiciones, no mas :
arios de construida, distribucién deseada, ahi hacen una distribucién de dreas donde vienen t_:ua(;‘O
espacios para oficinas de 20 metros cuadrados, un espacio para reuniones de Junta_Dlrgctwa e
30 metros cuadrados, un espacio entre 150 y 200 metros cuadrados para cursos seminarios etc. Y ﬁ
otras distribuciones, que tenga espacio para coworking, después indica, parqueo: debe tener \
parqueo propio para 10 carros como minimo, un parqueo propio significa y ust_edes como corredores
lo saben que yo tenga un titulo de propiedad que tenga el parqueo propio o que estoy en un
condominio y ese condominio me garantiza que tengo 10 espacios, ese es un parqueo propio, que
esté cerca de comercios y paradas de buses. Indica la nota, contar con visto bueno de bombe_ros. en
cuanto a instalacién eléctrica y seguridad en caso de incendio, pero vean que la nota no indica,
podés ir a tramitar el visto bueno, la nota dice contar, o sea, si yo soy un oferente, segtin la nota yo
no estoy opinando, segun la nota, ustedes los que quisieron participar, debieron haber presentado
una nota de bomberos, donde bomberos dijera que instalacién eléctrica y seguridad estaban bien
de ese local.
Dice, contar con un visto bueno de un ingeniero civil en cuanto al estado de la construccién y
seguridad en caso de sismo, contar, o sea, ya tenia que estar el visto bueno del ingeniero, contar
con visto bueno del Ministerio de Salud, ¢qué es eso? Pues el servicio sanitario de funcionamiento o
por lo menos una nota del Ministerio de Salud que indicara, vea, usted quiere poner ahi, no sé, un
taller de motocicletas, si, ese edificio cumple para un taller de motocicletas, cumple para
instalaciones de una camara, cumple para lo que sea, pero esa no es después lo vas a tramitar, eso
no dice la nota, la nota dice contar con. Siguiendo con la misma nota como les reitero no son palabras
de Adrian Ferndndez es un comunicado de Presidencia que se le mandé a los asociados para que
ofertaran y dice: no se admitiran aquellas que no cumplan con lo establecido, asf lo dice literalmente.
Bueno, cuando esto sale, yo estuve presente en la Asamblea de febrero y yo dije, bueno, que curioso ;
es esto porque de lo que yo recuerdo de la exposicién de los tres seriores, que como indico a los tres »-\
los conozco, a don Adridn, a don Ramén y a don Darfo, que yo recuerde puede ser que esté -
equivocado, ninguno de los tres cumplia con todos los requerimientos de ese comunicado de
presidencia, pues automdticamente como presidente yo pensé qué extrano que hayan participado,
Yo no conocia el funcionamiento de la comisién y si no me estdn pidiendo opinién en ese momento
pues tampoco tengo que darla pues el abogado habla cuando le preguntan o cuando se lo piden, yo
no tengo por qué meterme en los asuntos de los clientes ordinarios. Entonces digo yo, qué serd esto,
qué fue lo que pasé acd; entonces antes de tomar alguna opinién en relacién con ese comunicado yo
le mando un correo electrénico a las siguientes personas: a Don Juan Carlos, a dofia Sandra, a la
seripra Fiscal, a donia Marianela, a la secretaria de la Cdmara a dofia Mbnica, a don Victor y a doria
Katia y les pongo: Buenas tardes a todos, lo que concluyo de la discusién este correo es del 12 de
marzo, lo que concluyo de la discusién que se ha venido dando con relacién a este tema y de la cual
me entero por haber sido copiado por ustedes de gran cantidad de correos al respecto, es que no
existen actas firmadas que respalden lo discutido en la comisién, situacién que hace mdas dificil para
el srfs'cnto como asesor legal de la asociacién, el llegar a tener certeza qué fue lo que en dicha
comision ustedes acordaron y si estos acuerdos fueron por mayoria o por unanimidad. Tomen en
cuenta ustedes que yo no participo de la comisién y yo no puedo venir a la Asamblea y decirles a
ustedes es que la comisién hizo porgue a mi me suena, se me ocurre o porque me dijo Ménica o
porque me dijo Katia, porque me dijo Victor, yo pido un acta porque si es una comisién que va a
trabajar.- con seriedad, se supone que tiene que haber actas de los acuerdos firmadas y asentadas
en un libro y asentadas en donde sea Y pregunto en ese mismo correo, lo resalto inclusive con
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amarillo, por favor me corrigen si estoy equivocado, y por favor también me envian las ‘:ii;tg:
firmadas al respecto, eso lo mandé yo el 12 de marzo a todas estas personas, a{ presidente a
Sandra, a la seriora Fiscal, a la Secretaria, a don Victor Loria y a doita Kcma: De tqdas esfas{
personas, la unica persona que me contesta es doria Katia Esqu‘ivel, entonces doria Katia Esqutlive
me manda un correo Y me pone en ese correo voy a leer el primer pdarrafo: I_Buengs noches, don
Adrian. Efectivamente usted estd en lo correcto, no existen actas farmal_es. ni oficiales, la sefiora
Lépez quien en ese momento también se autonombré secretaria de la comisién era la e-ncargada f:ic
tomar las Supuestas actas; sin embargo, el documento que presenta no son actas propiamente sino
apuntes incompletos que fueron presentados hasta el 26 de febrero, un dia fmtes.de ‘Ia Asamblea,
porlo que tampoco se firmaron ni corroboraron. En conclusién: No tuve a la vista ningun dqcumento
que me permitiera establecer que los requerimientos que se indicaron en ese mfnunllcado de
presidencia, habian cambiado, por lo tanto, yo opino o considero que si se da una violacién a las
reglas del debido proceso, al equilibrio y a la justicia entre los posibles oferentes, por cuanto, pese
aque se firmaron algunas reglas para participar, al final de cuentas se llevé la eleccién a propuestas
que no las cumplian, ahi estd don Ramdn poniendo el tiempo, efectivamente don Ramén me pasé
unos minutos del tiempo. Quiero nada mds cerrar acd, yo no tengo ningun interés personal ni ninguin
conflicto con Ramén, ni con doria Manica, ni con nadie de la Camara. Claramente y es obvio que la
persona que gane esto va g ganar dinero, aqui nadie trabaja gratis, pero yo si quiero dejar ese tema
muy claro porque como ustedes pueden ver mi recomendacién legal no es compren esta o compren
aguella o es mds, la tesis de doria Tliana ni siquiera podrian ustedes tomar la decisién de comprarle
a doria lliana, porque lo de doria liana no fue sometido a la Asamblea anterior eso estd fuera de
discusién, pero no puedo por un tema de responsabilidad legal y por ser asesor legal de la Camara,
decirlo y nada mds don Juan Carlos un uitimo punto yo quiero indicar que, el tinico momento en que
la comisién me pidis asesoria legal, fue el dia 10 de marzo de este mismo mes en horas de la tarde,
antes de esto nunca me pidieron Ningiin tipo de criterio legal y lo 1iltimo también Y ya cierro cuando
Yo me refiero a la comision no me estoy refiriendo solo a doria Ménica o a don Victor me refiero a los
cinco integrantes de la comision, Gracias.

La Sra. Ménica Lopez expresa que, nunca se exigié un acta, el hecho de que ella sea la secretaria
de Junta Directiva no quiere decir que tuviese que se la secretaria de la comisién, el Articulo 62
de los Estatutos establece que, independientemente del puesto o la funcién que tengan dentro del
comité se deberan indicar cudles seran las funciones y responsabilidades por el tiempo del
nombramiento. Aclara que nada la obligaba a ser la secretaria del comité, de hecho, en otros
comités ellos se ponen de acuerdo entre si para designar los puestos que ocuparan
lastimosamente en esta comisién nunca se hizo. Agrega que se efectuaron un aproximado de 15
reuniones y es una pena que, a la segunda o tercera reunion ni el presidente, ni la vicepresidenta
solicitaran el levantamiento de actas, pues no era solamente solicitarlo sino el buscar presupuesto

Comité sufrieron insultos por parte de otra miembro, todos fueron insultados, cada uno por
separado. Aclara que ella no ayudo en nada a don Ramén, mas, sin embargo, el esposo de dofia
Katia le autenticé todos los poderes al Sr. Adrian Mora. En una ocasién después de concluir una
reunién del Comité, el Sr. Adrian Mora le escribe un correo sobre el presupuesto de la propiedad,
a lo cudl le llama la atencién pues fue un tema discutido en esta reunion.

El Sr. Ramén Coll aclara que la Fiscal dijo que é] no pudo cotizar y si lo hizo, tres cotizaciones del
ascensor y 3 de la remodelacién. La labor que hizo la comision es extraordinaria, que no se hizo
todo perfecto ni se tenia el presupuesto requerido es otra cosa. Con respecto a lo presentado por
la Sra. Iliana o es un recurso de impugnacién, es una queja. No se tiene tiempo, la Asamblea
puede decidir lo que quiera, se puede comprar la oficina escogida, seguir con el proceso o hacerle
€aso0 a una queja. Si se hace otra licitacion posiblemente se pierda Ia propiedad porque nadie va
a esperar tanto.
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haciendo una excelente exposicion de todo el proceso realizado para la presentacién de las ofertas
para la nueva sede de la Camara. Se tiene claro que ninguna de las ofertas cumplia con los
requisitos, pero se eligié un local que tiene 36 (afios) sobrepasandose casi el doble de lo establecido
en los requisitos. Considera que todo lo indicado por el Lic. Fernandez debe ser tomado en cuenta
por todos los asociados. Acuerpa el hecho de que sca una comisién externa quien recomiende a
la Asamblea tres ofertas y que la Asamblea tome la decision. Solicita que se le otorgue el tiempo
necesario al Lic. Fernandez para que contintie su exposicion.

La Sra. Ana Jara manifiesta que respeta a todos los presentes en especial a sus profesores Monica
Lépez, Victor Loria y Ramén Coll, pues considera que son excelentes profesionales al igual que
donia Katia Esquivel, pero le sorprende del tipo de actuar ante esta situacion de cémo se han
tratado entre colegas. Agrega que ella por muchos anos fue parte de la Camara de Comercio y en
las Asambleas las personas participan con mucho respeto. Apoya lo que indica la Sra. Marianela
Sibaja, se debe ejercer un voto ¥ decisién de forma eficiente sin saltarse el proceso debido para
que todos se vean beneficiados. Apoya que la nueva sede sea moderna, donde puedan ser

apoyados para atender todo prospecto y cierre de negocio. Apoya que se le extienda el plazo al Lic. /a
Fernandez. Finalmente propone realizar una comisiéon o un grupo de asesores para que las
Asambleas virtuales queden de forma definitiva.

El Sr. Victor Loria manifiesta que este primer comunicado de los requisitos que debia presentar
la propiedad para la nueva sede, lo redacté de forma unilateral del Sr. Juan Carlos Majano y lo
envié a los asociados. Se desea desacreditar la opinién que tuvo la comisién, no obstante, todos
propusieron cuéles eran las tres opciones que consideraban que eran las mejores y todos
concordaron en que eran las tres propiedades que se presentaron. El trabajo de la asociacién fue
consciente, responsable y profesional ¥ que la propiedad de Escazi, queda en el cantén que, de
acuerdo con el indice de Desarrollo Humano, ocupa el segundo lugar en este pais y el de mas alta
plusvalia.

La Sra. Katia Esquivel menciona que es evidente el parcialismo del Sr. Victor Loria al defender la
propiedad de Escazii. Reitera que en los chats estan las intervenciones que hizo donde dijo que

autenticacion de poderes del Sr. Arian Mora, su esposo fue quien brindé el servicio, asi como se

lo brindé tiempo atras a la Sra. Ménica Lopez. Aclara que no se filtro informacién del precio. -
Manifiesta que el Sr. Ramén Coll le golped la mesa al Sr. Juan Carlos Majano para que declarara ‘s';)
de una vez que la opcién de él era la mejor. Le llamé la atencién que el Sr. Ramén Coll buscara a -
un propietario que aparentemente era familia para que llamara al Sr. Adrian Mora a preguntarle

el precio de la propiedad, situacion que es antiético. Asimismo, menciona que muchos asociados

no supieron que habia tres propiedades y el Sr. Coll remitio anticipadamente la informacion de su
propiedad. Resalta las palabras del Sr. Dario Jiménez “Viendo 30 poderes ni siquiera senti deseos

de exponer” él no llevaba un solo poder comparado con los demas, creando una gran desigualdad

de condiciones.

El Sr. Adrian Mora menciona que desde que se cerrd el proceso ha enviado videos y enviado chats.

El Sr. Ramén Coll ha indicado que €l tiene una amistad o relacién con la Sra. Iliana Ruiz, lo cual

son conjeturas porque no la conocia hasta esta Asamblea. Agrega que uno de los miembros de
esta comision tuvo una afrenta con él en el Congreso de UCAEP, donde le dijo que €l tenia su
posicién clara y que nadie lo haria cambiar de posicién. Acusan a dofia Katia Esquivel de trafico
de influencias, cuando él logré negociar un descuento en el precio de la propiedad después del
cierre de la oferta, sin remodelaciones qué hacer. Asimismo, se dijo que no se necesitaba ninguna
patente, si no cumple la ley 7600 la Camara no puede funcionar sin ningiin permiso municipal.
Consulta al Sr. Victor Loria si trabajé en Premium Brokers KW con el Sr. Ramén Coll, aclarando
que en ninglin momento se esta insinuando nada ni cuestionando su honorabilidad. Ademas, le
sorprende que la Sra. Iliana Ruiz denuncie que don Victor Loria le solicité una tarjeta a su cliente,
ya que don Victor Loria también le pidio a su cliente el numero de teléfono, lo cual es una falta de
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€Sposo de dofia Katia fue de indole profesional, ya que curiosamente en las elecciones pasadas
éste sefior hizo todos los poderes en la Asamblea donde la Sra. Ménica queds electa,

Asisti6 al open house que efectué don Ramén, siente que las propuestas presentadas no cumplen
> lo que se esta buscando. Sj eventualmente quedara la propiedad de Escazi
i » poner elevador, pintarlo, etc., considera

cuando ha habido tiempo suficiente ¥ con mas de 600 corredores que no presentaron propuestas,
En la Asambleg anterior se someti6 a votacién una propuesta, pero ahora se pretende hacer burla

del voto emitido ¥y del tiempo que otorgaron, Solicita que se acelere el proceso Y se respete lo que
ya decidieron.

Mora, mostré las conversaciones sostenidas con el prime. Referente a o mencionado por el Sr.
Delphy, todos los que asistieron coincidieron que la oficina esta bien, tiene una remodelacién de
hace 6 arios, si necesita algunas reparaciones ¥ nunca lo ha negado.

La Sra. Ofelia Ulloa €xpresa que ha estado en varias juntas directivas nacionales e internacionales
¥ le da pena ver una cantidad de argumentos que no benefician a la Camara. Para ella, falté un
avalQo de la propiedad que era basico, un avaliio de un ingeniero o de un arquitecto. Por otra
parte, considera que la Sra, Moénica Lépez por ética, no debié haber aceptado la secretaria. Apela
a lo que ya se tenga, se agregue lo que se necesita el avalao, la inspeccion y el presupuesto y
posteriormente se tome una decisién pro Camara.

Se somete a votacién la mocioén presentada por el Sr. Juan Guillermo Tovar de otorgar como
maximo 10 minutos adicional a] Lic. Adrian Fernandez

Votos a favor: Slasociados - 61%

Votos en contra: 29 asociados - 35%
Abstenciones: 4 asociados - 5%
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Por mayoria se otorga un tiempo adicional de 10 minutos al Lic. Adrian

UERDO:
L dando su criterio referente al recurso y al procedimiento

Ferndindez para que continie brin
realizado por la Comisién de nueva sede.

El Lic. Adrian Fernidndez manifiesta:
en el punto en el que quedé. Basicamente yo les indicaba que, desde

mi punto de vista como asesor legal, no tuve a la vista ningt?n dOf:umen.to para poder ?oncluir que
los requerimientos que se hicieron en el comunicaafo de Pres:denc:a.hubzese siso ca_mbla(.fos por la
comisién o por la presidencia. Claramente como lo indiqué es .c?mumcado dela presrdenqxa, por ahi
escuché a alguien decir que bueno, que eso lo habia emitido don Juan Carlos Majano, pues
claramente lo emitié don Juan Carlos Majano porque es un comunicado de presidencia, si fuera un
comunicado de secretaria lo emite dofia Ménica, si es un comunicado de Fiscalia lo emite la sefiora

fiscal. El comunicado de presidencia lo emite don Juan Carlos. ~

Voy a tratar de retomar el tema

Vamos a ver, ese es un punto, otro punto que me parecié importante, y que lo expuse muy rapido
pero que lo puedo exponer con mas cuidado y es este, se emite el documento de comunicado de
presidencia, qué pasa ahi, bueno puede ser un tema que exponia don Ramoén por ahi hace unos
minutos y que expuso también don Delphy, puede ser que con esos millones no se consiga una
propiedad con todas las caracteristicas que pide el comunicado de presidencia, eso es posible;
entonces ccudl era el procedimiento correcto? Que la Comisién integrada por personas todos con
experiencia, todos corredores de bienes raices indicaran esto hay que cambiarlo ¢por qué? Porque
si son millones de colones con eso no podemos tener esa distribucién, o no podemos tener aqui, o no
podemos tener acd, inclusive dejar abierta la posibilidad de que a una propiedad hubiese que
hacerle un arreglo, una remodelacion, un cambio, esas son cosas, vamos a ver, no es que sea
prohibido hacerle un cambio a una propiedad, hacer una remodelacién, qué es incorrecto acd, que
el cartel no lo dice, o sea, el documento que se le envia a los asociados para que los asociados
puedan presentar sus ofertas no lo dice, entonces hay personas, asociados que pudieron haber
tenido ofertas buenas, conozco el caso de una persona no voy a decir el nombre de esa persona aca
porque no viene al caso pero me lo comenté, me lo indicé, mird si yo hubiera sabido que tal cosa se
hubiera cambiado hubiese presentado la propiedad que tenia en tal lado un comentario equis.
Entonces aca si considero que hay un rompimiento de ese equilibrio de esa objetividad que debe
tener un pliego de condiciones, por qué, porque para que hay un pliego de condiciones si al final de
cuentas no se va a aplicar el pliego de condiciones no tiene sentido, ahora, si las condiciones no se
ajustaban a la realidad del medio, al dinero, lo que fuera, entonces la comision debié haber generado /\
algin insumo, algtin documento para cambiar eso, llevarlo a Junta Directiva, buscar una '/
extraordinaria, en fin, para eso habian personas que estaban ahi. Tomen en cuenta que yo estoy
hablando de la comision, yo no estoy indicando acd que fue Victor, o que fue Ménica, o que fue Katia,
no, porque yo parto de la comisién, la comisioén es la comisién. En mi opinién falté una asesoria legal
ahi, coincido también con algo que dijeron por ahi y también lo tengo yo como una nota mia. Yo
c.ons1dero que también falté un criterio técnico, definitivamente la definicién de requisitos y demds,
tiene que participar un ingeniero civil o un arquitecto, los arquitectos son personas, que tienen una
gran habz{:daq para distribuir espacios y demdas, alguien que apoyara ese trabajo y que le dijera no
vea esa distribucién que ustedes estdn poniendo no hace falta o se puede poner algo mas grande,
algo mds pequerio, en fin, pero como abogado parto de los documentos.

En resumen, las condiciones que se pusieron en el cartel o en el pliego de condiciones, y la frase que
d:ce- no se admiten aquellas que no cumplan con lo establecido®, asi lo dice el comunicado de
presidencia, eso no se cumplié porque se admitieron unas que no cumplian con lo establecido. En
ese :senndo qué es lo que yo sugiero, la Asamblea tiene que tomar una decisién sobre el recurso,
aqut es muy importante porque algunas voces que he escuchado por ahi dice que se estd imponiendo,
que se estd irrespetando, no se estd imponiendo nada Yy no se estd irrespetando nada, si la
Asamblea toma la decisién de mantener la adjudicacién en la propiedad de don Ramén, pues la
Asamblea lo puede hacer. ¢Qué es lo que se plantea? Tampoco es tomar la adjudicacién de la
propiedad de doria lliana eso nunca podria ser, porque la propiedad de doria Iliana no fue sometida
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a la Asambleq anterior; entonces desde mi dptica como abogado qué es lo que considero que es
viable, rechazar el recurso, si el recurso de doria lliana se rechaza no hay mucho qué decir, se
mantendria vigente el anterior acuerdo Y seguimos con los puntos que la Asamblea anterior resolvid.
La otra opcitn es, declarar con lugar el recurso de doiia lliana, si se declara con lugar el recurso de
doria lliana les recuerdo Io que ella plantea en el recurso, lo que ella pide, lo que se llama la
7SO es, una nueva apertura de licitacién donde todos seamos dirimidos,
reglas sensatas de un mecanismo Jjusto de eleccién, donde se establezca un
Y neutral, eso es lo que ella pide, como asociada y como oferente, de tal forma
que s1 ustedes deciden declarqr con lugar el recurso tendria que ordenarse un nuevo proceso de
seleccion de sede y en estq parte de iniciar un nuevo proceso de seleccién de sede, ahi pueden
ustedes como asociados, plantear diferentes propuestas ¢cudles pueden ser esas propuestas? No
S¢, voy a mencionar algunas, que se mantenga la misma comisién anterior con todos los problemas
Yy lemas que ya ustedes han escuchado esa es una posibilidad. Que se nombre una nueva comisién,

asesor legal de la Camara al presidente, a la Junta Directiva o a cualquiera, no mire no haga tal
cosa porque nos pueden demandar el que actiia con miedo en la vida no llega a nada, yo por lo
menos como abogado enfrento lo que lenga que enfrentar, si alguien quiere demandar puede hacerlo
pero nunca le vay a dar un criterio legal a un cliente diciendo no hagas tal cosa porque te demandan
qué miedo, no, eso no tiene ningin sentido ni ninguin criterio técnico Juridico, aparte de que lo que se
estd haciendo acd es que no se estd afectando derechos de nadie, al mismo don Ramén que es un
tltimo punto que ya con esto cierro, al mismo don Ramén se le dio un espacio de 10 minutos cuando
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Lo que si me lama Ia atencidn fue quo ol dia do asambien so inlenté supuastamenta
presentar 14 poderes adicionalmante a los ya anteriormante indcados y qua no lenian
valdez alguna, al ser dados por subagentes da la CCCBR careciends de 1040 valr legal
de volo segun nuestros estalitos.

En otro orden quiero exponor ante osta asamblea como parta do M derechos
violentados como oferento y asociado on la pasada nsamblea del 27 de febrero, durante

el proceso de votaciones para olegir la cleccin do la nueva soda, on ningdn momerto s
conté con el apoyo ce la comié electoral de la CCCBR, para llevar el conteo debdo de 03
votos ce los presentes y los poderes con volo, con una participacion practicamente nula

de la misma y delegando dicha contabilidad a la sefiora fiscal y 8 un miembro del conseio
de alzada a los cuales no les corresponde dicha funcién lo cual me parecid sumamente
grave, pues no 30N 3 ¢70s a los quo Jes compele de acuerdo a nuestros estatutos ccha
gestidn, ni se realizd un control debldo da los presentes en el 5aidn de sesiones ¢e M
optma. Adicionalmente o este falio procesal, se realizaron de forma desotdenada dos
contoos de volos, siendo que en la primera etapa oxistié un empato écnico y sl se
contabilizaron supuestamente la lotalidad do bos prosentes y volos por poder, pero en [a
segunda volacién unicamente se contabilizaron los votos de uno de las opciones finalistas
lo que quedé supuestamente ganadora por un minimo de votos y no se gestiond la
contabilidad do los volos restantes de los presentes y los volos por poder de mi opcion
oferente, con lo que el procaso de eleccdn quedd vicado por normas democriticas y
eleclorales procesales, pues se asumié por deduccitn que |a segunda opoidn hadia
perdido y no se contablizaron la lolalidad de votos de los presentes. con bo que es
sumamente grave esla omisién dentro del ordenamiento juricico costarricense y ta
ineficacia del actual lribunal electoral de la CCCBR. El akgato utlzado para tal
presuncién de prosionar al cierre de L asamblea y del proceso so soleccidn, fuo el cerre
inminente del parqueo rontado para los asociados. Lo corrocto era hacor un receso do
algunos minutos, asi como se hizo para cenar, con ol objetiva do poder sacar los
vehiculos y luego el poder proseguir con la segunda votacin.

Por tanto, recomiendo respelucsamente a los asocindos a que refiexionen
independientemente del recurso de revocatoria inferpuesto por una asociada o de la
ubicacidn de la tode, de sus defecios o virludes, que solcitemos nuovamente ol dia do
hoy, gestionar un nuevo cartel de kicitacidn para nuosira nueva sedo y asi hacor las cosas
de forma clara, ransparonto y con las reglas dobidamento establocidas y por un panel
independenta que no tengan ningun vinculo personal o do intoroses dentro de la CCCBR
El mismo podria estar formado por arqutecios e ingenieros del Colego Federado de
Ingenieros y podtia ser seleccionado por la Junta Directiva con 1a venia de la asamblea
Asl se le podra dar una nueva oportunidad a lodos los asociados que a3l o quieran en
presentar nuevas y mejores opclones quo si rednan o al menos una gran Mayoria
demostrable da los requarimientos que se exifan y se presente un informe claro do ccha
nueva comisidn de sada, sus acias, aclos y volaciones pof escrilo, asl como la debxda
informacién tolaimenta foliada y prosentada a usledos a como ko gestiond yo en la pasada
asambloa do dicha lorma y profosionalmente. Como o indiquéd on mi oslogan para
soloccdn dol inmuoble: *Escojamos una solucidn y no un problema’, Hoy mas qua nunca
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b reitero Inférmese bion y haga un volo sabio La cAmara os do todos Que otros no
volen por usted, (

Condluyo exiendo dos fracas Celebres de la Wteratura y politica espanola

El que puoda hacer algo, que lo haga® José Maria Aznar. Presiderte del Gobierno
Espafiol (1996-2004).

"Que buen vasalo, si tuviera un buen sofior”. Anénima De Ia obra ierana espafiola del
Mio Cid campeador

Muchas gracias a togos ¥ que Dos les bendiga siempre sus hogares y faminar

Alentamente

—~ r v
4 — - e
— - - P oo

.f_"_"..a""f-"f: - \ ‘. d }
Adrdn Mora Solano _ & g
'] P 7 /
Expresidente 2019-2023 CCCBR # 1375 rrey ¢ .

ASOCIADOS FORMULEN PREGUNTAS A LOS QUE HAN EXPUESTO.

El Sr. Juan Carlo:_ Majano abre e] €spacio para preguntas de los asociados hacia todas las
1€ron.

personas que expy Se otorga un tie i i
B reonas du g Mpo de un minuto para Ia Pregunta y un minuto para

27

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

()

T e GISTRO Dircecidn de 244
]‘11 ACIGNAL - Personas Juridicas

1\‘-‘ daier I)cpln: Registral
ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE 0RREDOF§E§ DE'BIENES|RAICES

cealizacion de Tbros

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

CEDULA JURIDICA 3-002-051042
-L'a Sra. Cz_lpaima Useche consulta a 1a Sra. Illiana que ella entr
¢si la opcién de ¢se oferente hu
Fernandez esq procede
Propuesta? Al Sr. Juan

egd un poder a uno de los oferentes
biese ganado hubiera interpuesto el recurso? Al Lic. Adrian

» &¥a que clla cedié un poder y ahora quiere interponer un recurso a la
Carlos majano que indique si esta de acuerdo con ese recurso,

}.a Sra. Iliana Ruiz re
Impugnacion.

Et! LiC-t Adrian Fernandez responde que el recurso procedia porque clla aparte de asociada fue
crente.

asesor legal, desde luego
recomendacion legal y apegado al Estatuto y ante implicaciones legales era

-La Sra.. Susana Castro consulta al Sr,
la propiedad en vista de la opcion de Ia compra venta firmada.

El Sr. Juan Carlos Majano responde que no hay opcion de compra venta, 1a sede de la Camara ya

se vendio y el c_lincro €sta en las cuentas de la asociacién y dentro de €sas negociaciones realizadas
durante un ajio aproximad

" £ amente, todo se alineé para que se dicra y se negocié el monto del
avalio del ano pasado con el tipo de cambio cn colones. Se cuenta con un plazo de 6 meses para
desocupar el Inmueble. Aclara que no ha firmado opcién de compra venta con nadie.

El Lic. Adrian Fernandez responde que la su
Trejos Montealegre, por ejemplo, se conversara con cada colaborador Y si alguno no desea
trasladarse se negociara alglin tipo de liquidacién porque el tema es que se

riesgo legal en el sentido de que se le genera mas incomodidades a los
desplazamiento.

El Sr. Ramén Coll responde que Trejos Montealegre se divide en tres p
los bancos son locales independientes, hay una esquina grande que tiene v,
un condominio y luego a partir de la oficina que seria de la Camara hacia C
hacer de nuevo oficinas independientes, no son fincas filiales y al frente de la oficina de la Camara
esta ubicado el puesto de] guarda y también hay 6 guachimanes, no es una seguridad como entrar
a la Embajada Americana pero es suficiente. Aclara que no se puede evitar en ningan lado evitar
un posible dafio al carro, Ya que esto puede pasar hasta en parqueos privados.

-El Sr. Abraham Goldemberg consulta si la

plusvalia futura ¥y si en un futuro se puede vender en
el monto en que se esta comprando.

metros construcciéon que era nueva la primera planta tenia un total de 270

metros que era sy
propuesta que se ubica en una alta plusvalia, anexo a una estacion de servic

io, Supermercados,
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cs'ta‘__n los _tri_bunales de Goicoechea que nunca va a variar la plusvalia hacia abajo y esta el Hospital
Clinica Biblica, ¥ la proporcién es 1.10 mas grande la propiedad de don Ramén,

-El Sr. Adridn Mora consulta al Lic. Adrian Ferndndez que, si el fideicomiso es inembargable, toda
V€z que, el Sr. Ramén Coll ha externado que la compra debe hacerse de forma inminente y que se
tienen que utilizar los recursos de la Camara porque hay procesos legales de indole laboral en
contra de la Camara. Por otro lado, en la Asamblea anterior el Sr, Ramon Coll indicé que en la
propiedad que ¢l esta ofreciendo no es necesario tramitar ninguna patente comercial para operar,
no obstante, haciendo |a consulta a la Municipalidad de la localidad y para Ia parte educativa que

El Lic. Adrian Fernandez responde que el proceso laboral existe, no se ha decretado ni ordenado
ningtin tipo de embargo en ese proceso ¥ si bien es cierto que cabe la posibilidad de embargos ’\
antes de sentencia lo usual s que el embargo se ordena contra una sentencia en firme Y para ello
pueden pasar varios afios. Sobre colocar bienes en un fideicomiso, para una persona juridica con
tantos asociados como lo es la Camara, 1o considera muy complicado y se podria considerar en
un posible fraude a acreedores Yy si se pone en un fideicomiso que no se puede hacer porque es
una tercera persona Jjuridica, y seria para comprar la casa ¥ si se da un embargo esto recaeria en

contra de la propiedad, por o que no lo ve viable, no obstante, no descarta discutir el tema en
otro foro si asi Io consideran necesario.

el grosor, para ello hay que hacerle modificaciones estructurales. Ese dia el Sr. Coll tenia varias
cotizaciones siendo una de ellas por $15.255 PEro era para una plataforma de carga, asimismo
una cotizacién béasica del ascensor es de $23.476, basandose en ello hay que hacer una
modificacién estructural por lo que el valor de la propiedad es de $330.000 mas $23.476 se esta
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CEDULA JURIDICA 3-002-051042

-La Sru: Sibaja Araya consulta a la Sra. Katia Esquivel gsi elln estuvo en la Comision para la
nccplnc'mn y calificacion de las tres ofertas? y ¢sf estuvo de ncuerdo con la eleccion de las tres
ofertas incluida la oferta presentada por el Sr. Ramén Coll?

La Srg. Katia Esquivel responde que es correcto, en vista de que solo habia esas tres opciones se
escogieron para llevarlas a Asamblea; no obstante, tanto en Junta Directiva como en la pasada
Asun}bk‘ﬂ. trato de indicar las anomalias presentadas. Aclara que no estda en contra de una
propiedad sino es en contra del proceso y todo ello consta en el chat de la comision. En la pasada

sesion de Junta Directiva se externé todas las anomalias presentadas.

-El Sr. Andrea Barbieri indica que el recurso presentado por la Sra. Iliana Ruiz hizo ver que todo
se hizo mal desde un inicio, a él no le gustaba ninguna de las propiedades, pero de haberse
presentado en la Asamblea anterior, hubiera clegido la propiedad presentada por el Sr. Ramén
Coll. EI problema es que se debié parar todo desde el momento en que se vio que ninguna
propiedad cumplia con los requisitos. Pregunta a la Fiscal ¢por qué no bloqueéd todo desde un

Inicio desde el momento que no cumplieron con los requisitos? '
l
[

La Sra. Marianela Sibaja indica que el tramite inicié hace varios meses y el fiscal en ese entonces
era el Sr. Victor Loria, clla tomé el puesto a partir del 1 de diciembre donde va inclusive estaban
determinada las propiedades, lo tinico que estaba pendiente era el informe de la Comisién que se
ﬁ_le postergando hasta tres dias antes de la Asamblea. La mayor parte del proceso ella no era la
Fiscal y cuando ¢l tema estaba fuera de control ella se incluyé en la comisién y colaboré en la
elaboracion del cuadro con el desglose de las propiedades que se entregé a los asociados en la
Asamblea anterior. La vocera de la comision que era dofia Sandra Henchoz renuncié, al final nadie
tenia roles, posteriormente recibié las denuncias de la falta de armonia entre los miembros de la

comision.
El Sr. Victor Loria informa que él terminé su periodo como fiscal fue el 29 de noviembre y la

Asamblea la nombré a ella como fiscal el 28 de noviembre y en esa Asamblea se nombré también
a la Comision de cambio de sede; asimismo, aclara que el cuadro entregado lo elabor6 la comisién

no la fiscal.

La Sra. Marianela Sibaja insta al Sr. Loria consultar a los miembros de la comision para que le
corroboren que ella fue quien monté el cuadro que se entregd a los asociados el dia de la Asamblea.

\

|
-La Sra. Ana Monge indica que hay un momento en la vida se puede rectificar. Cuando se hace ‘
una remodelacién se cobra el 1.5 de la tarifa porque las remodelaciones valen mas que si fuera la ‘
propiedad nueva, no se sabe cémo estan los techos, el material hecho, etc, todo eso incrementa |
en un 50% el costo de la remodelacién, es importante ver la salud interna del edificio. Tomaron ‘
en consideracion el espacio si es saludable que no seca un espacio cerrado, el espacio del tercer ‘
piso seria de valor o se estaria pagando de mas. En cuanto a la Ley 7600 se debe cumplir y tanto ‘

¢l Ministerio de Salud y como la Municipalidad tienen que dar los permisos respectivos.

El Sr. Ramén Coll indica que el tercer piso es parte de la propiedad, en estos momentos es una
bodega y la estuvo ofreciendo como tal, pero se vio que tiene todos los ductos para aire
acondicionado y podria ser utilizado mas adelante para un coworking. Con respecto al ambiente

actualmente las oficinas son con aire acondicionado, ademas tiene ventanas.

La Sra. Katia Esquivel responde que se vio la falta de un ascensor, porque no tiene sentido comprar
una propiedad que no se utilice en su totalidad. También se valoré la antigliedad del edificio que
tiene mas de 36 arfios y es una preocupacién el hecho de solicitar un crédito a futuro y que no lo
den. Le preocupa la patente, la falta de seguridad y demas, sc tenian que valorar, No esta en

contra de las propiedades sino del debido proceso que no se hizo.
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-El Sr. Miguel Fiatt agradece a la comisign el trabajo realizado. Consulta al Lic. Adriédn Fernandez
Su opinion profesional sobre las posibles implicaciones que tiene para la Camara el hecho de que
la Sra. lliana Ruiz acuda a instancia judicia] €N caso de que la Asamblea Je rechace el recurso.

El Lic. Adrian Fernandez responde que implicaciones para la Ciimara como todo praceso generara
CSlrés, gastos ¥ demas, pero aparte de eso, 1a Camara podra continuar con el proceso de compra
de una Propiedad, claramente habra un pasivo contingente. Expresa que no desea opinar mas
sobre el temg Y esperar que los eventos transcurran,

a) Admitir e] recurso, lo cual implicarig dejar sin efecto la eleccion de nueva sede recaida en Ig

propiedad presentada por el sefior Ramen Coll, e iniciar un nuevo proceso de buasqueda de nueva
sede;

Votos a favor de la admision del recurso: 37 asociados — 45%
Votos a favor para el rechazo del] fecurso: 45 asociados - 549

ACUERDO: Por mayoria, se rechaza el recurso Planteado por la sefiora Iliana Ruiz ¥y se
mantiene en firme lo resuelto en la Asamblea del] dia 27 de febrero recién pasado.

Asamblea, bajo el entendido que queda condicionadg |a adquisicién de Ia Propiedad de acye
con lo acordado en la Asamblea anterior,

La Sra. Iliana Ruiz expresa que como mujer le violan sus derechos, es necesario que un Juez diga
si tuvo o no tuvo razon. El comentario del Sr. Eugenio Diaz es €ompasivo retérico, se procedera
conforme 1 ley lo permita, no es posible que haya habido amenazas, tantg demagogia Y tanta
Tuptura a la ética, que es algo que tantg Promueve la Camara en los cursos que brinda,

El Sr. Adrian Mora deja constando en actas de que su voto fye €n contra, eso no quita desearle ga|
oferente los mejores éxitos ¥ que la propiedad cumpla y sea Ia mejor sede de |a Camara,
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La Sra. Tamara Lépez insta ala Sra. lliana Ruiz a recapacitar cualquier decision contra la Camara,
es hora de pregonar el amor que ha venido pregonando a favor de la asociacién Y respetar con ello
la decision Por segunda vez y por mayoria de la Asamblea.

La Sra. Katia Esquivel hizo sus denuncias respectivas ¥ por eso se inhibe de la decisién de hoy y
como vicepresidenta velara que los requisitos y la sede que sc escoja sea cumplido a cabalidad.

No se dio el debido Proceso y no pedira a la Sra. Ruiz que rectifique su decision porque tiene todos
los derechos para hacerlo o0 no hacerlo.

El Sr. Dario Jiménez menciona que se hara frente a 1o que se venga como Junta Directiva, la
posibilidad de una denuncia era de parte de ambos lados. Invita a que se termine toda division,
S€ respete la decision tomada por la Asamblea General y se deje de contaminar los chats que lo
que hace es Perjudicar al gremio. Se invita g trabajar en conjunto unidos en un solo gremio.

E_l Sr. Juan Carlos Majano aclara que se tiene un Presupuesto maximo de $355.000 para comprar,
Sl ese monto es Superado, no se podra comprar la propiedad,

ﬂTL(EL—O_QE_CI_R_lQ_PR_!MER_Q: AUTORIZAR AL SENOR PRESIDENTE DE LA JUNTA

DIRECTIVA PARA QUE CUALQUIERA QUE SEA LA DECISION QUE SE TOME, AVANCEN EN
LA FORMA MAS PRONTA POSIBLE.

Se somete a votacién autorizar al Sr., Juan Carlos Majano como Presidente de la Junta Directiva
de la Camara para que cualquiera que sea la decision que se tome, avancen de la forma mas
pronta posible,
Votos a favor: 53 asociados - 65%
Votos en contra; 20 asociados - 25%
Abstenciones: 8 asociados - 10%

ACUERDO: Por mayoria, se autoriza al de Presidente de la Junta Directiva de la CCCBR
sefior Juan Carlos Majano Medina para que, se encargue é1 directamente de coordinar todo
lo que sea necesario para que los procedimientos avancen en la forma mas pronta posible.

ARTICULO DECIMO SEGUNDO: UNA VEZ TOMADOS LOS ACUERDOS DEL CASO, SE
NOMBRARA DEL SENO DE LA MISMA ASAMBLEA UNA COMISION DE REVISION DE ACTAS,

Se proponen a las siguientes personas para integrar la Comisién de Revision de Actas:

* Marco Andrade Villalobos
Llancel Sibaja Araya
* Ana Maria Jara Ruiz

ARTICULO DECIMO TERCERO: SE RATIFICAN Y DECLARAN FIRMES TODOS LoOS
ACUERDOS TOMADOS,

El Sr. Juan Carlos Majano Medina somete a votacién la declaratoria en firme de log acuerdos
tomados en esta Asamblea General,

Votos a favor: 65 asociados - 81%
Votos en contra: 6 asociados - 8%
Abstenciones: 9 asociados - 11%
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ACUERDO: Por unanimidad se aprueba la ratificacién en firme de todos los acuerdos
tomados en esta Asamblea General Extraordinaria.

N
Al ser las 23:35 horas mismo dia, se da por concluida la Asamblea

Sr. Juan Carlos Mafano‘Me ina, Presidente a.i. / Sra. Momca Lopez L@éecrci.&/na Ultima linea.

A
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