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Acta de la sesion ordinaria numero 1116-2025 de la Junta Directiva de la Céimara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 27 de marzo del 2025 de forma
virtual por medio de la plataforma Google Mcet. Sc inicia la sesion a las 09:00 horas

contando con la participacion de los siguientes miembros de la Junta Directiva:
Miembros Presentes:

Juan Carlos Majano Medina- Presidente
Kattya Esquivel Valerin - Vicepresidenta
Monica Lopez Lutz — Secretaria

Dario Jiménez Barrantes - T'esorero

Edgar Antonio Arias Mora - Vocal 1

Leonard Joel Cambronero Jiménez — Vocal 2
Daysi Briones Huete - Vocal 3

Marianela Sibaja Murillo - Fiscal General

ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: E! sciior Juan Carlos Majano

Medina inicia la sesién con la confirmacion del quérum minimo de ley.
ARTICULO SEGUNDO: APROBACION DE LA AGENDA.

Confirmacién del quérum.

Aprobacion del orden del dia.

Lectura y aprobacion del acta 1414 y 1415
Lectura de correspondencia.

Informe del Presidente

Informe del Vicepresidente.

Informe de Secretaria

Informe del Tesorero.

Otros informes.
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El Sr. Juan Carlos Majano somete a votacién la aprobacion del orden del dia.

ACUERDO 73-2025: Por unanimidad se aprueba el orden del dia de la sesién ordinaria

1415-2025 del 27 de marzo del 2025.
ARTTCUL_O_ TERCERO. LECTURA Y APROBACION DEL ACTA 1414 Y 1415

El Sr. Juan Carlos Majano consulta si los sefiores directores tienen observaciones por

hacer a las actas.

La Sra. Kattya Esquivel externa que, en el acta 1414 no constan las intervenciones que
hizo la sefiora Fiscal en esa sesion, y mas con relacién a la audiencia con el Sr. Victor Loria
y con la Sra. Sandra Henchoz. Asimismo, no comprende cémo se deja el acta 1415 literal
y al acta 1414 no se incluyen comentarios de la Fiscal que considera importante que

queden constando en esa acta.

El Sr. Edgar Arias recuerda que hay un acuerdo de Junta Directiva donde se aprobd que
las actas fueran elaboradas como resumen y no literales, tal cual se han estado elaborando.

El Sr. Juan Carlos Majano solicita que se le copie a él cuando el acta se envie a la sefiora

Secretaria.

Discutido ampliamente el tema, se acuerda:

ACUERDO 74-2025: Por unanimidad se aprueba dejar pendiente la aprobacion del
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acta de Junta Directiva. namero 1414, debido a observaciones de fondo hechas por la
Sra. Kattya Esquivel, aprobindose tinicamente el acta de la sesién namero 1415, de
la cual no se tienen observaciones.

ARTICULO CUARTO. LECTURA DE CORRESPONDENCIA.

4.1 Se da lectura a nota emitida por la Sra. Patricia Mostajo.

San José, 18 de Marzo del 2025

Senores

Comité de Etica

Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices
Presente.-

Estimados miembros del Comité de Etica,

Por medio de la presente, deseo comunicarles formalmente mi renuncia al cargo de suplente
que actualmente ocupo dentro del Comité de Etica de la Camara Costarricense de Corredores
de Bienes Raices, con efecto a partir del dia de hoy 18 de Marzo.

Esta decisiéon obedece a motivos personales y a la falta de tiempo para cumplit
adecuadamente con las responsabilidades que este impoftante cargo conlleva. Ha sido un
honor haber formado parte de este comité.

Agradezco profundamente la confianza depositada en mi persona y el apoyo brindado por mis
colegas durante este poco tiempo. Espero que el comité continue desempenando sulabor con

é&xito y que sigan promoviendo los valores élicos dentro del sector inmobiliario.

Quedo a su disposicién para cualquier trdmite o coordinacién que consideren nacesaria antes
de mi salida.

Atentamente,
PATRICIA ISABEL Vo hvplavmaata

P PATRCA AL

MOSTAIO MOATARD ALMONTL

ALMONTE SR
Focha 240118

(FIRMA) 18 5405 D600
Patricia Mostajo Almonte
Carnet ¥ 2894

Accion: Se recibe.

4.2 Se da lectura a nota enviada por el Sr. Edgar Arias.
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Junls Droctva
Camara Costarntense de Coredores de Dienes Ralces
Prezenie

Estmados membros e la Jurta Directiva,

Por medio ce L prezente, deseo presentayr MM Menunca rrevocabie al cargo de Vocal
1 de la Junty Drectva de by Camara Costamcense ce Cerretores de Bienas Raicos
(CCCBR). Csta docmon la tomo detndo a que, desde hace LNos mezes, he asumido
COMPrOMIOos ubacdﬂqmmdmmm%mrdomn constanie a3 las
reuonez de Juta Drectva en horano matutino. St bren he lograds cumgle en
mulipies ocauones. hay momentos en los que deba atend

urg =n

previo avisa, b que ha afectads mi capackdad de paricpacdn cporiuna en las .

TOWONCS

Cusnds lx Asamtlea me cbyd democratcamente para este cargo, asumi el
comproTiSo de aportar y dejar una legada positivo an la institucdn, en L cual he
terudo el honor de pertenece y colabotar durante los Giemos seis ados. AU ntencidn
irnoal era cumsle con ma perodo hasta la prrmera Azamblea Orénara del ano, en
mayo, fecha en la que cfcasmente venciy m plizo ea la Junts Drectva, Sin
ombargo, por re=pets a la Junty Oirectiva y a los asociades, consdero que ko mas
rezspormable o fomar esta decsion ahora, para no ncumplr con mis
rezporzablizades en ef cargo.

S tven depo me cargo en b Junta Drectvd, wegurd aroyando acivamente a la
CCCBR, procipamente desde o Comilé de Educaciin y Capactasiin, asi como en
L2 preparaciin de nuevas geacrzaones con baze en me 10 aRos 6 expenenoa en
o sector mmobiano, rabyanda tantd en o Gran Arca Meroraitana (GAM) como
en laz costas del pais. M obyelnvg o3 bincar harramentas y concamentss a los
nJevos profesizmles, enfocindome especialmenie on herramientas tecnoidpicas.
pata que puedan aphoar [as mopres praclicas en sus carreraz y en su Cesempeio
profe=onal. beneficanda asi el bizn colective, y permtenca que todos adoplemos
mejores practeys y viliicemos las herramientas tecnologicas de manera eficaz, cen
e fn de tener mds oportunicades de hacer negoaio:

Azmizsmo, conbnuare tepresentando a by CCCBR en CLA Jéveres. coma lo he
hecho en los Utmos ahos 3 través de Lna parbapacdn 3Cva y CoMd coordnadar
de mercaden de CILA Jovenes. Durante esie temoo, he lenido L cpsriunidad de

CEDULA JURIDICA 3-002-051042 :

representar a la CCCDR en al menos Yes do los ulmos cun¥o congresos
internaoonaies de CILA como panslisla, dejando siemprn on a0 la bandera de
Costa Reca y de nuesira Camara. Ese ha sdo mi comprommo y quen segur
conltfibuyerdo en etla camino, abriendo mas oporiundades para Gua ks jveres
da nuesita ascaacién puedan inoluctarse y, de esta manara. leogan mas
oportuzadas en of mundd globakzado en o qua estamos.

Aotovecho esta opotundad pata agradecer profurdamente al sedvl presdente.
Juan Carles Majano. por la confanza depostada en midesde el nico y por hacerrs
parle de este equizo do rabap. También extiendo me gratitud a a Azamblea por
pafmitime representarics on la Junts Drectva y amis compahercs da Junla per su

Tabxo en equizo, profesoralzmo y compromizo oon el crecimarnto de nuesiry
Camara

finalmente, hage un llamads a todos 'os ascoados Para qua lengan uma
parbzoacdn mas 3ctva en o! araments 2ol gremio. Me sento muy orguloss de
I3 logros alcanzados en & Gtmo 2o y medio, y £2i0y segulo Se qua ta CCCBR
te encuentra en eacelentes mands. La dave para sequit avanzando fasca enla
paz, o respeto y b undn, valores fundamentalas £ara contnuar hacends hetona
juntos.

Aentamente,

Le Edgar Arias Mora

Carnel #2858

Vocal 1, Junta Directova

Camara Costamizense de Corredores de Bienes Raices (CCCBR)

=l

Accién: Se acepta la renuncia y se remitira a conocimiento de la Asamblea General. El Sr.

Juan Carlos Majano y la Sra. Monica Lopez, agradecen al Sr. Arias por el apoyo brindado
en la Junta Directiva y le desean éxitos en sus gestiones.

El Sr. Edgar Arias indica que continuaréa apoyando a la Camara en la parte de educacién.

4.3 Se da lectura a nota emitida por la Sra. Sandra Henchoz.
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El Sr. Juan Carlos Majano indica que el Asesor Legal se pronuncié sobre el particular y de

dicho correo esta copia la Sra. Henchoz. Por otra parte, indica que la Comisién de revision

de actas se integra con asociados que hayan estado en la asamblea para revision de esa
asamblea. La comisién integrada por Ida Luz Holdridge, Omar Fallas y Sandra Henchoz,
fue para revisar el acta de la asamblea anterior. Solicita a la Sra. Mdnica Lopez que
coordine con el Tribunal Electoral para que juramente a los asociados nombrados en esta
Comisién de Revision de Actas, los cuales no se habian juramentado debido a que la
asamblea fue virtual.

La Sra. Ménica Lopez expresa su preocupacion con respecto a que la Sra. lliana Ruiz no
aparece en la parte de consulta de asociados en la pagina de la Camara.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que no es obligatorio estar en caso de que el asociado asi
lo disponga, esto en apego de lo que establece la Ley de proteccion de la persona frente al
tratamiento de sus datos personales.

La Sra. Kattya Esquivel manifiesta que es importante que todos los corredores estén en la
pagina y mejorar su perfil, pero no se puede obligar a nadie a ello. Por otra parte, externa
que, asi como se aceptd a la Sra. Monica Lopez como Secretaria Ad Hoc de la asamblea, se
debe ser respetuoso de la eleccion de dofia Ana Jara,

Accién: Se conoce la nota. La Sra. Monica Lopez coordinaré con el Tribunal Electoral para
juramentar a los miembros electos en la Comision de revisién de actas.

ARTICULO QUINTO. INFORME DEL PRESIDENTE.
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5.1 El Sr. Juan Carlos Majano da lectura y aporta el Acta Notarial del dia de la Asamblea
General Extraordinaria, elaborada por el Lic. Antonio Gutiérrez Rodriguez, notario publico,
cuyo objetivo fue dar fe de los acontecimientos que se pudicran desarrollar c¢n las
instalaciones de la Camara a partir de las 16:00 horas el 19 de marzo del 2025.

Agrega que, ¢l envié un comunicado temprano antes de iniciar la primera convocatoria de
la asamblea, informando que el personal administrativo se retiraba a las 17:00 horas.
Expresa que el resultado de toda esta situacion terminé en la quema de la memoria de la
central por varios bajonazos de corriente cléctrica. Agrega que no se explica qué estaban
haciendo miecmbros de la extinta Comision de nueva sede con uno de los oferentes en las
instalaciones de la Camara cuando la convocatoria de la asamblea habia sido virtual.
Manifiesta, ademas, que la Sra. Kattya Esquivel recibié por teléfono una amenaza muy
fuerte v ¢l no descaba poner en peligro la integridad de clla, del personal administrativo y
la de él. Ademas, se enterd que iban a asistir y aunque son asociados no se puede disponer
de las instalaciones de la Camara fuera de horario. Fue por tal motivo que tomo la decision
del levantamiento de un acta notarial por la responsabilidad que él tiene ante la asociacion.
Aclara que en el caso del Sr. Dario Jiménez, ¢l asistio sin conocimiento de que la asamblea
no se iba a realizar en la sede, pues él siempre ha brindado apoyo en el tema de las
personas que cstan al dia en el pago de sus obligaciones para participar en la asociaciéon.
Agrega que, no comunicé en el chat de Junta Directiva que sec iba a estar en las
instalaciones de la Camara durante la asamblea y por un tema de salvaguarda de su
integridad fisica y la de sus compaiieros decidié presidir la asamblea en otro recinto. El
pago dec esta acta notarial estara a cargo de la Camara.

La Sra. Kattya Esquivel indica que comenté esta situacion al Sr. Juan Carlos Majano y a
la Sra. Marianela Sibaja, posteriormente se lo comenté al Sr. Dario Jiménez,

Literalidad: Con respecto a esto, es muy doloroso cuando te tocan tu familia, cuanto te
tocan tu integridad, pienso que hemos llegado a los extremos mas grandes, no quiero
sefalar a nadie porque desgraciadamente no tengo pruebas para hacerlo, me llaman de
un teléfono privado donde me amenazan que si voy a la asamblea asumiré las
consecuencias, yo tengo una hija de 24 afios y un hijo de 34 que andan en la calle y eso
es lo que me preocupa proteger a mis hijos y a mi familia de cualquier persona, entonces
es muy duro. Tuve una alteracién en mi salud precisamente porque nunca me habia
pasado esto, en verdad no sé cual es el interés final de danar la imagen, de danar a las
personas, de danar la integridad de la gente, se ha dafiado a mi esposo, cuando a mi esposo
se le utilizé y a pesar de que se le utilizé se le dand siendo él una persona como la que es,
un profesional, un inspector judicial de la corte, pensionado, donde tiene un expediente
intachable en la corte y se le dafid, se le quiso dafiar porque la persona que es buena no
se le dana, se le quiere daiiar, a pesar de todos los favores que esa persona hizo; entonces
es muy duro y es una decepcidn terrible en el fondo de todo. Yo estaba dispuesta a poner
la denuncia en el OlJ, me verifiqué fueron segundos la llamada de un teléfono privado
donde al final mi esposo que trabajé en la corte me lo dijo, al final es dificil llegar a quién
lo hizo que se esconde detras de un teléfono que no tiene la hombria o la, no sé qué decir,
de llegar y decirle a uno las cosas sino hacerlo a través de un teléfono. Entonces es muy
duro, o sea comparfieros es muy duro a lo que hemos llegado y digo, bueno no digo, hemos
porque yo nunca haria algo asi, jamas, jamas en mi vida dafaria la familia de ningin
compafiero y menos por intereses personales, nunca lo haria, primero porque mis
principios no me lo permiten, segundo porque el carma toca a nuestros hijos, a nuestra
familia, ni siquiera a nosotros es a nuestra familia porque todo lo paga uno con los hijos y
yo voy a traer a colacién unas palabras que decia un director de Junta Directiva en la que
yo estuve y decia todo lo bueno que yo haga lo hago para que mis hijos lo recojan porque
igualmente lo malo que haga, mis hijos lo recogeran en la vida; entonces yo digo lo mismo.
Yo me he entregado en vida, alma y corazon a la Camara a pesar de que he tenido a mis
hijos en contra y mi esposo en contra de que esté aqui y lo he hecho porque amo a la
Camara y seguiré luchando y las personas que me conozcan y voy a traer a colacion lo
que dijo un oferente, ya conocen quién es Kattya, por supuesto que ya me conocen, ya
conocen quién soy yo, que llego hasta las ultimas consecuencias de las cosas, para que las
cosas se hagan de la mejor manera, lo que pasa es que uno no, ahi si digo no conozco a

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

3489
f. Y l)irucriﬂn‘d?
CAMARA lsqmgm%gn CORREDORE &@’%’wmﬁﬂﬁs

LIBRO DE ACTAS DE JUNTA DIRECTIVA _ wisioe
CEDULA JURIDICA 3-002-05 042

las personas o no conocia a las personas que me quisieron dafiar y que aun asi quieren
seguirme dafiando con sus comentarios en un chat informal en muchos lugares donde se
me come a espaldas mias y la gente me lo dice, o sea, qué triste, porque en verdad cuando
yo tengo algo que decir yo voy donde la persona y se lo digo en la cara porque yo soy asi.
Entonces, nada mas cierro diciéndoles que es una etapa muy dura para mi, donde incluso
ando en la calle pensando en que puedo tener un daiio y preficro tenerlo yo que mis hijos,
es muy duro y muy triste esto que he venido pasando pero a Dios gracias tengo mucha
fortaleza y siempre me cubro con la Sangre de Cristo cuando salgo de mi casa y siempre
digo el sefior tiene la ultima palabra en todo lo que prosigue, pero no queria llevar esto a
consecuencia de una asamblea por eso no lo mencioné en una asamblea pero a esto hemos
llegado, pero es muy triste y yo le pido a Dios mucho por esa persona que me llamé, por
esas personas que me quieren llamar, le pido mucho a Dios por ellas porque la vida se los
va a cobrar con creces el dafio que me han querido hacer a mi, no solamente moralmente
sino profesionalmente pero ya la gente, repito, la gente sabe quién es Kattya, la gente sabe
y conoce quién soy yo como profesional y como persona, me entrego a mis amistades a la
gente que quiero que cuando necesitan de mi siempre he estado ahi y nunca les voy a
clavar el purial porque siempre a mis amigos les he dicho en la cara las cosas, cuando ha
estado algo malo lo he dicho y aqui a ustedes les consta que a pesar de muchas cosas
malas que se han hecho se las he dicho en la cara a las personas; entonces, con respecto
a €so, esto que paso ese dia, que yo le agradezco a Juan Carlos que haya tomado la decisién
para proteger no solamente, yo venia precisamente a la Camara a ver si, le pregunté a Juan
Carlos si se iba a dar la sesién aqui en la Camara se me dijo que no y yo le comenté que
no queria venir por esta situacion, le agradezco que me haya protegido a mi y que haya
protegido también a la Camara en si, pero no me parece justo, no me parece justo que se
exponga a la Camara de la manera en que se expuso y que ahora lo voy a decir en mis
puntos porque es demasiado denigrante para nosotros como Camara llegar a estos
extremos en verdad y termino diciéndoles que, a Dios gracias soy una mujer fuerte y soy
una mujer que sé enfrentar mis cosas sin necesidad de tener un esposo a la par que me
defienda, siempre me he defendido sola y seguiré aqui apoyando a la Camara hasta el
dltimo dia en que Dios me de vida, eso lo voy a hacer y si tuviera las pruebas para
demostrar quien lo hizo, llegaria hasta las dltimas consecuencias, eso se los puedo
asegurar, pero solo Dios y yo, sabemos qué fue lo que pasé, asi que, agradezco este espacio
Juan Carlos. Muchas gracias.

La Sra. Ménica Lopez indica que, si habia una amenaza se debi6é haber alertado a todos
los miembros de Junta Directiva porque todos también corrian peligro, le parece que fue
poco consciente del peligro que se estaban exponiendo a todos. Agrega, que ella no vio
nada malo en conectarse a la asamblea desde la Camara, por eso, se debio haber informado
de toda esta situacion. El correo donde se informaba que el personal se retiraba a las S se
recibi6 10 o 15 minutos antes de las 5 de la tarde. Consulta cual era la verdadera intencion
de mandar a un notario, pues no ve nada de malo en que miembros de la Junta Directiva,
dos oferentes y miembros de la Comisién de seleccion de nueva sede, pudieran participar
de la asamblea virtual desde las instalaciones de la Camara. Asimismo, la alarma estuvo
sonando constantemente, situacién que no ocurre cuando se efectiia una asamblea general
en la asociacién. Considera que se esta incurriendo en un gasto innecesario que no estaba
presupuestado al solicitar esa acta notarial.

El Sr. Juan Carlos Majano aclara que envié el comunicado antes y les tuvo que haber
llegado antes de la primera convocatoria. Con respecto a la alarma, cuando hay una sesion
de asamblea €l llama a ADT con la clave y demas informando que se efectuara una
actividad en el sitio para que desactiven la alarma desde la central, eso se hace con tiempo
y programado. La convocatoria que se emitié para la asamblea extraordinaria era virtual,
no presencial ni mixta, y si personas fuera de la Junta Directiva llegaban a la Camara, eso
se podria haber prestado para impugnar la asamblea. Es triste que una celebracién se
haya cometido en algo politico. Agrega que el Estatuto lo faculta a cubrir un gasto hasta
por $15.000 lo cual no hara, por lo que él puede aprobar ese pago de ¢45.000 y él
necesitaba contratar a un notario para rindiera cuentas de lo que sucediera en la Camara
después de las 5:00 p.m.
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La Sra. Daysi Briones lamenta lo sucedido con la Sra. Esquivel, pero manifiesta que les
hubiese gustado que se les hubiese compartido esta situacién, pues de igual forma corrian
peligro si hubiesen asistido a la Camara. Agrega, como critica constructiva, que falté
mucho orden de parte de la Camara el dia de la asamblca varias personas les estaban
escribiendo porque no podian pagar y no podian ingresar y no habia ningin personal
administrativo que lo atendiera y de repente el chat se cerr6. Como Junta Directiva
considera que falté comunicacion, se deben unir mas y limar asperezas.

La Sra. Kattya Esquivel indica que la amenaza no cra para todos, cra para ellay la amenaza
era si ella se conectaba a la asamblea porque cra virtual. Al Sr. Adrian Mora también lo
llamaron de nimero privado, segtin indico ¢l. Externa la importancia de la transparencia,
la integridad y la seguridad, pilares fundamentales en cualquier organizacion y
especialmente en el sector inmobiliario donde la confianza e¢s clave para las relaciones
entre Junta Directiva. Entonces no era solamente proteger el tema de la seguridad sino la
transparencia de cada uno. Estos pilarcs no solamente deben ser valores, sino también
compromisos que fortalezcan nuestra reputacion como tal y que generen confianza entre
los asociados, que sc garantice un scctor inmobiliario con mas ética y mas profesionalismo.
La Junta Directiva debié haber planteado a la asamblea abrir el cartel a todo el mundo y
también integrar a los propictarios para que la comisiéon en caso de compra fuera para la
Camara. Se debe dejar de lado el favorecimiento hacia las amistades, se debe poner la
camiseta de la Camara, porque tal y como lo dijo en asamblea, ella va avelar para que todos
los requisitos se cumplan a cabalidad, para garantizarle a todos los asociados que la sede
es digna y que cumple con todos los requisitos y que ademas garantice la seguridad. No es
posible que el dia de la asamblea asistieran a la Camara tres personas que votaron por el
mismo oferente con el oferente, hubo parcialidad claro esta; no obstante, lo que les compete
es que la decision de la asamblea que es soberana, valga la pena.

La Sra. Monica Lopez indica que es un voto contra el resto, era una comision de S y ella
nunca influyd en nada.

El Sr. Dario Jiménez manifiesta que es lamentable la situacion por la que pasé la Sra.
Kattya Esquivel, como organizacion considera que se debe analizar la forma en que se
pueda apoyarla y tomar las medidas necesarias sobre el particular. Agrega que, lo bien que
habia estado trabajando la Junta Directiva se perdié tltimamente y se vio reflejado en la
asamblea, porque no se tenia informacion de donde iba a efectuarse la base de operaciones
de la asamblea y como miembro de Junta Directiva lo considera una falta de respeto, €l
correo no lo recibid, reconoce que fue su error no consultar, pero como vio un correo sobre
la alimentacién dio por un hecho que la base de operaciones de la asamblea iba a ser en
la Camara. Aclara que no llegb con nadie y el bloquear el chat con la excusa de que se debe
pedir la palabra no lo comparte, considera que fue una censura, el chat era para asuntos
técnicos. No esta de acuerdo con respecto al pago del acta notarial.

El Sr. Juan Carlos Majano se cuestiona si las personas que asistieron a la Camara se
hubiesen apersonado también a donde estaba junto con el equipo base de operaciones de
la asamblea si lo hubiese comunicado con mas anticipacion. Reitera el compromiso
adquirido con la Junta Directiva y toma nota de todo lo comentando para la
implementacién de mejoras. Agrega que analizara si existe una fuga de informacion. Agrega
que era obligacion de los asociados estar al dia en sus deberes un dia antes de la asamblea,
dia en que se les habia enviado el enlace de la asamblea. Aclara que quité el uso del chat
porque eran las mismas personas que de forma reiterada se les habia otorgado la palabra.

El Sr. Edgar Arias considera que se deberia presentar una mocién para que en las proximas
asambleas virtuales se comunique con anticipacion la sede de la asamblea, para que los
miembros de Junta Directiva puedan estar presentes en un mismo lugar.

La Sra. Kattya Esquivel aclara que las asambleas que se pueden hacer virtuales con las

que se convoque de forma extraordinaria. Tiene toda la razén de que la Junta Directiva
debe estar unida, pero al haber conflicto de interés y demas, la Junta Directiva esta
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fraccionada. En futuras ocasioncs concuerda en que se debe comunicar con anticipacion
la sede del equipo base de Ia asamblea.

La Sra. Daysi Brioncs expresa que la Junta al inicio era una cosa, unidos y respetuoso y
ahora todo ecso se ha perdido, entre ellos el tema de comunicacion.

La Sra. Mariancla Sibaja menciona que desde el punto de vista de comunicacion el chat es
como si se permitiera en la asamblea que todo el mundo hable y esa no es la realidad
cuando se esta en una asamblea presencial, pues ahi cada asociado tiene que tomar la
palabra, la idea era que la dindmica fuera muy similar. Evidentemente hay muchas cosas
por mejorar incluyendo lo de las personas que estan en morosidad y desean pagar para
participar en la asamblea. Externa que esta segura de la decision que tomo6 de trasladarse
a la oficina del Ascsor Legal, pues ¢s quien debe guiar el trabajo de ella y del Presidente,
no fue un complot, fue una serie de situaciones dificiles. Invita a que no se tome nadie las
cosas de forma personal. Hay muchos puntos de mejora que las tomaré en cuenta.

El Sr. Juan Carlos Majano somete a votacion la integracion del acta notarial y del pago de
los honorarios del Lic. Antonio Gutiérrez.

Votos a favor: Juan Carlos Majano, Kattya Esquivel y Leonard Cambronero.
Votos en contra: Monica Lopez, Dario Jiménez y Daysi Briones.

Habiendo un empate en la votacion, el serfior Presidente utiliza el voto de calidad ¢ doble
voto.

La Sra. Daysi Briones justifica su voto negativo en sentido que no entiende por qué estaba
otra persona que no conocen en la Camara, tomando nota.

ACUERDO 75-2025: Por mayoria, se aprueba la integracién del acta notarial
elaborada por el Lic. Antonio Gutiérrez el 19 de marzo del 2025 en las instalaciones
de Ia CCCBR y el pago de sus honorarios.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que en las proximas asambleas virtuales mantendra
informada a la Junta Directiva de toda situacién critica o de riesgo, no obstante, pide que
la informacién que se maneje en la Junta Directiva se maneje de forma privada.

5.2 El Sr. Juan Carlos Majano indica que uno de los acuerdos de asamblea fue delegarle
a €l la responsabilidad de concluir a buen término el cierre de la decisién de la asamblea
y fue rechazar el recurso de impugnacion presentado por la Sra. Iliana Ruiz. Agrega que
remiti6 al Sr. Ramon Coll una lista de requerimientos que compartié con el Sr. Ramén Coll
y luego compartié con los asociados, generando reacciones en chats no oficiales. Agrega
que hizo una lista de profesionales del CFIA a quienes ha solicitado una cotizacién por sus
servicios profesionales para que sean ellos los que revisen la informacién presentada por
el oferente. Invita al sefior Tesorero para que, junto con otro miembro, analicen los
documentos con ¢l panel d expertos. Agrega que contara con los servicios del perito que
efectud el avalio de la Camara para que efectie el avaliio de la propiedad de Trejos
Montealegre.

La Sra. Kattya Esquivel solicita participar en este proceso de revision.

El Sr. Dario Jiménez solicita que se presente una terna de peritos para que efectie el
avalo; asimismo, manifiesta estar de acuerdo en que el avalio lo haga el comprador.

La Sra. Monica Lopez externa que en la lista de requisitos se le solicitd al oferente la
presentacion del avalio de la propiedad, por lo que no comprende el por qué la Camara
debe realizar un nuevo avalio.

La Sra. Kattya Esquivel solicita a la Sra. Ménica Lopez que por ética se inhiba de comentar
o consultar con respecto a este tema, ya que existe un conflicto de interés evidente.
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El Sr. Juan Carlos Majano expresa que el comprador debe contar con un avaltio para
comparar.

5.3 El Sr. Juan Carlos Majano informa que hay una serie de fechas importantes que es

necesario hacer del conocimiento de los directores. La Semana Santa es del 14 al 20 de

abril, por lo que se decidié iniciar el curso del 21 de abril al 6 de mayo y el jueves 8 de

mayo la sesién de Junta Directiva sera presencial y se aprovechara para hacer la entrega

de los certificados. Solicitara a Carolina que haga una presentacién de 45 minutos para
abordar generalidades de la Camara (Junta Directiva, requisitos de ingresos, entre otros).

El curso de marzo termina el jueves 3 de abril y la entrega de certificados sera el 10 de
abril. Para mayo el curso sera del 19 de mayo al 3 de junio. El 25 de mayo habra un tour
de propiedades de nunciatura. La Designacion sera 23 y 24 de junio. En mayo cambia la
mitad de miembros de la Junta Directiva, sugiere que la asamblea se efectiie €1 22 de mayo
del 2025. Agrega que el lunes 31 de marzo a las 12:45 en las oficinas de UCAEP habra un
evento de Liderazgo empresarial femenino, clave para la democracia, remite el formulario
de inscripcion a los directores en caso de querer participar en esta actividad.

5.4 El Sr. Juan Carlos Majano comunica que el dia de ayer convers6 con la Gerente
Comercial de Coopeande con relaciéon a que para el mes de abril los obligados declarar de
las sociedades andnimas tienen una fecha limite para no asumir castigos de ningun tipo,
y dado a que este tramite se debe hacer con firma digital, ella sugirié traer una movil a la
asociacién para brindar a los asociados el servicio de renovacién o emision de firma digital
a un costo menor de lo que esta en el mercado.

ARTICULO SEXTO. INFORME DEL VICEPRESIDENTE.

6.1 La Sra. Kattya Esquivel solicita que su informe minoritario sobre la Comisién de nueva
sede, quede constando en esta acta.

6.2 La Sra. Esquivel informa que el Comité de Mercadeo ha trabajado y recalcado el

posicionamiento de marca de la Camara. Para el Comité es una estrategia hacer que la

marca ocupe un lugar distintivo en la mente de los propietarios y de los clientes posibles

compradores en diferenciaciéon con la competencia, a fin de crear una conexién mas

emocional con este puiblico propietario y clientes, posicionando la marca para que sea

especial y diferente. Para estas estrategias de diferencia de marca, se debe hacer una
diferencia entre calidad y exclusividad, se puede en formar en ser la opcion mas confiable
y €tica del sector, especializandose en propiedades premium o comerciales ofreciendo un
servicio personalizado y de alto nivel. Se reforzara la identidad y el prestigio de la marca
representando a una institucion con mas de 50 anos de trayectoria en el sector
inmobiliario. Considera que portar la camiseta de la Camara reforzara la confianza a la
institucion y el sentido de pertenencia a la institucion, promoviendo la marca de la Camara
¥ su compromiso con la educaciéon inmobiliaria. Remitira al chat de la Junta Directiva un
ejemplo de la camiseta que se estad promoviendo y las cotizaciones respectivas de las
camisetas. Las camisetas serian para los profesores y para los que brindan talleres.

El Sr. Leonard Cambronero externa que la idea es ir posicionando la marca tanto a lo
interno como a lo externo de la Camara ir implementando un stock de camisetas para que
los asociados puedan comprarlas.

La Sra. Kattya Esquivel presenta mocion para que el uso de la camiseta con el logo de la
Camara sea de uso obligatorio para los profesores y para las personas que brindan talleres
en la Camara

ACUERDO 76-2025: Por mayoria se aprueba hacer de uso obligatorio la Camiseta con
el logo de la CCCBR, para los profesores y personas que brinden los talleres en la
Camara, asi como para el Sr. Oscar Won. 5 votos a favor y 1 abstencion de la Sra.
Monica Lépez. ACUERDO FIRME.
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ACUERDO 77-2025: Por mayoria se escoge la cotizacién presentada por el proveedor
Modern, que solicita la elaboracién de un minimo de 20 camisctas. 5 votos a favor y
1 abstencién de la 8ra. Mdnica Lépez. ACUERDO FIRME.

Al ser las 11:00 a.m. se retira de la sesion el Sr. Edgar Arias,

6.3 La Sra. Kattya Esquivel expresa que hay un chal que se abrio lamado “Sin censura” y
se luchaba porque se usaba el logo de la Camara y ahora cambio y dice “Nueva sede” donde
se hablan no solamente cosas incorrectas, sino que se¢ denigra al Presidente, a la
vicepresidenta y a las directrices que se toman scgun cllos de forma arbitraria. Hay un
video que se compartié en ese chat, lo cual considera que fue de muy mal gusta, porque
se hace para danar y perjudicar la imagen de una persona, cuyos intereses son fines

politicos.

El Sr. Dario Jiménez indica que hay varios grupos que no son oficiales, pero los nuevos
asociados creen que son grupos oficiales. Sugiere el envio de un comunicado de cuales son
los grupos oficiales de la Camara a todos los asociados.

El Sr. Juan Carlos Majano expresa que se esta trabajando en la conformacién de la
comunidad y cuando est¢ listo, se eliminaran todos esos grupos, integrando un solo grupo
de la comunidad de la Camara.

ARTICULO SETIMO. INFORME DE SECRETARIA

7.1 La Sra. Monica Lopez informa que ya se pasé a impresi6n el acta de asamblea niimero
154.

El Sr. Juan Carlos Majano solicita que dicha acta se remita por correo electrénico a los
directores.

ARTICULO OCTAVO. INFORME DEL TESORERO.
8.1EIl Sr. Dario Jiménez da lectura a la siguiente nota.

La Sra. Marianela Sibaja indica que, ella no tomé un puesto que no le corresponde, nunca
pretendié ser tesorera, asi como la Sra. Daysi Briones tampoco estuvo usurpando un cargo
al estar recibiendo mensajes de los asociados el dia de la asamblea. El proceso que le
indicaron por parte del abogado como de las personas de soporte, es que se¢ hizo un Excel
por parte de Carmen con un corte y con base en eso estaban permitiendo o negando los
accesos. Ella estaba muy encima de las personas que no tenian la Camara encendida o
que no habian corregido su nombre. Cuando se dan cuenta que varios estaban morosos,
sirvié como canal de comunicacién, para que el equipo de soporte los sacara o los dejara

ingresar.

El Sr. Juan Carlos Majano reitera las disculpas, las criticas constructivas siempre son
bienvenidas.

8.2 El Sr. Dario Jiménez informa que se recibieron 5 cotizaciones, no obstante, presenta
la terna de proveedores para la contabilidad de la Camara.
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se indico

La Sra. Marianela Sibaja sugiere que sc analice que, en vez de tener un auxiliar contable
se contrate a una empresa contable que envien a alguien a la Camara en un horario
establecido.

Se somete a votacion la oferta presentada por Consultores contables JF por un periodo de
tres meses.

ACUERDO 78-2025: Por mayoria se aprueba la oferta presentada por Consultores
Contables JF por un monto de ¢395.000 al mes. Se firmara un contrato temporal por
un periodo de tres meses con posibilidad de extension posterior a una valoracién del
servicio. Se abstiene de votar el Sr. Dario Jiménez.

8.3 El Sr. Dario Jiménez presenta informe mensual y presentacion de Estados Financieros
2024.

Conszolidacon ¢« Saldo: Bancarios

CCRO dares |

Ingreso: y Gastzs 3N 2.8566.411,54 38.92555

Ingresos y Gastas 3AC . L7CRRESEG 137133
Capitulo Inter. anc 0,00 335.2833 85
Tatal 2.075.248 a08.072,

Agrega que se ha mejorado mucho el tema de morosidad. Indica que en ventas hay
¢12.163.719 correspondiente a marzo 2025 del total de esas ventas hay 566 facturas de
cuotas y no se incluyen los nuevos asociados. Al dia de hoy hay un monto pendiente por
pagar de ¢2.368.995 correspondiente a una morosidad del 19%. El resto de la informacion
la remitira por correo electrénico a los sefiores directores que es la declaracion de renta y
los estados financieros.

ARTICULO NOVENO. OTROS INFORMES.

® Recepcidn recibié una denuncia en fisico contra un asociado, la tengo en fisico para
su revision y valoracién. Carolina Cano. Recepcién. Caso ya se avisé al Tribunal de

ética
a. SOLICITUD DE PERMISO-ASOCIADOS:
L I 1 ! | i i ] =
‘solicitud de permiso ; i : Sk i
soclo_ nombre apelido _cdula_ celar _comeo _condicdn_descripcion |
|3ss7  |ricaroo [perez rooricuez [110800570 [a4180570 |ncostebanggmeicom |atdia |desea un permisa por un afia para poder estudiar |

ACUERDO 79-2025: Por unanimidad se aprueba otorgar permiso temporal al Sr.
Ricardo Pérez Rodriguez, nimero de carné 3587, por un periodo de 1 aiio. Se solicita
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a la Administracién proceder segiin corresponda.

Cantidad

a. INCORPORACION-ASOCIADOS:

POSTULANTES JUNTA DIRECTIVA ACTA 1415 27 MIARZO 2025

Nombre

Carnet

Teleléno

| )

|

Alejandro Alvarez Garcia

§329-0661

Celeste de la Paz

§724-0486

\
1

Deyra Rodriguez Carasco

8-01390071

devia redriguerd! T gmad com

Eugenia D'Eba Reyes

§843-9539

edeba® 59 @ el com

|

Gabnel Fernandez Villalobos

§322-1350

Jese Franciseo Ardon Tejada

88793616

Manuel Soto Motaga

11763-0164

wlon|a|en o fie|eaire -

Mekssa Cruz Herrera

8916-2802

AMomca Zorada Pérez Oval

7133-2717

=

Wendv Valverde Siva

70543665

[Total:

A2 |

l 10 personas

Caso Melissa Izaguirre: la Sra. Izaguirre alega que ella estuvo en la clase y no debe
reponerla, si repone la clase para abril perdera el beneficio de pagar $30 por dos meses
(promocién), por lo que la Sra. solicita valorar que la camara no se le dio la respuesta a
tiempo y se le mantenga la promocion.

ACUERDO 80-2025: Por unanimidad se aprueba la incorporacion de las personas
indicadas en la lista anterior a la CCCBR, se exceptia de la lista a la Sra. Eugenia D
Elia Reyes y a Melissa Isaguirre que deberin reponer las clases que tienen pendientes,

a quienes se aprueba otorgarles una prérroga para que paguen el monto de $30 para
que lleve la clase en abril y se incorpore en mayo del 2025.

a. SUSPENSION POR MOROSIDAD:
Las de cambio de condicién son personas que se suspendieron en las
dos tultimas juntas, a ellas se les prometid que si pagaban se les
condonaba el derecho de afiliacion porque estd muy reciente la

suspension.

Suspensiones por morosidad son solo 2 ya que les envié un correo a
todos los morosos unos van a apagar en estos dias y otros ya
realizaron el pago, para evitar estos cambios de condicién.

SUSPENCIONES I

50Cio  nombre apellido celular  comeo condicién descripcion

3519 MARJORIE GUEVARA ELIZONDO (602730242 |87012605 | marorege@hotmail. com debe $210  [solicita pot cambio de pais pero debe $210
se le notificd pero indica que no ejerce la
correduria y por ahorita no puede pagar lo

3818 |KATHERINE ALPIZAR AGUILAR 113740826 88845603  |Kkathe_sipizaraguiar@holmal com debe3180 |adeudad

ACUERDO 81-2025: Por unanimidad se aprueba la suspensién de Marjorie Guevara
Elizondo, carné 3519 y de Katherine Alpizar Aguilar, carné 3618 a la CCCBR por
tener més de seis meses de atraso en el pago de las cuotas de afiliacién. Al haberse
realizado los avisos correspondientes de cobro y al no tener una respuesta positiva

de parte de los asociados para poner al dia la deuda, se procede con la suspensién
respectiva.
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a. CAMBIO DE CONDICION:

! o~ - - —-— _f-
socke  nombre apeliido cédula  cehtar_correo condicién _descripcion |
3691 KAROL VILLALOBOS FLORES [107430963 |88346777  |kvla)S@gmal com ol da de suspendida a afilada
de suspendida a afiliada pago 9 cuolas se pone al

3200 [Lauma AMEZOUITA QUINTERO 800930103 |B8555597  |maqp02@grmal com o dia dia

de suspendida a afiliada pago 10 cuotas
3582 ANGIE VANESSA  |RETANA DELGADO 112030225 [83811099  |angrd@gmal com sl dia |pendientes
3509 JOSE CARLOS MURRILLO ELIZONDO  [114330701 (87034673  |jorwmilo@basat o ol dis lreaﬁlzé un pago de 7 cuotas pendientes
tiril GARRIELA SEVILLA CARVAJAL  [100800608 |A4901010  |gabrelasavla@fes eom al dia |pago B cuotas y se puso al dia para seguir afiliada
3508 LESTER JAMIR RUIZ VARGAS 201400541 |83108291  |ermoonpropartiesfigma i com ol dia [plp 8 cuotas y se puso al dia para seguir afillado
3300  |JOSE PABLO CARDOZA ARGUEDAS (110510200 [70705488  [pablocaniora?8@yahoo com ddia <|_pap 9 cuotas y se puso al dia para seguir afillado

I

ACUERDO 82-2025: Por unanimidad se aprueba el cambio de condicién de las
personas indicadas en la lista anterior. Proceda la Administracién segiin corresponda.

ARTICULO DECIMO. SEGUIMIENTO DE ACUERDOS:

1. Elaboracidén de pines.

2. Contrato Correos de Costa Rica: El Sr. Dario Jiménez indica que lo
que habia que responderles es que la Camara estaba anuente de
seguir con el contrato y se pidi6 el catalogo de las propiedades.

3. Gravity Marketing: Se solicité6 presentar una nota del Ministerio de
Hacienda donde se indique que no tiene que presentar factura, de lo
contrario se prescindira el contrato.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que la central telefénica sigue danada, se analizara
propuesta presentada por el sefior Tesorero. Se dara seguimiento al tema y se informara
de ello a la Junta Directiva.

Se concluye la sesidn al ser las 13:52 horas se concluye la sesion.

Sr. Juan Carlos Majano Medina, Presidente
linea.
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Anexo 1: Informe de Minoria

Informe sobre el Proceso de Soloccidn do la Nuova Sode de la CCCBR

Presentado por: Licda Kattya Esquivel
Cargo: Vicepresidenta de la CCCBR
Fecha: 14 de Marzo 2025

1. Introduccion

Como vicepresidenta de la Cdmara Costarricense de Comredores de Blenes Raices
(CCCBR) y exmiembro de la extinguida Comisién Nueva Sede, presento este informe con el
propdsito de evidenciar las anomalias que afectaron la transparencia y el debido proceso
en la seleccion de la nueva sede de la Camara.

A pesar de haber intentado exponer estas preocupaciones, no solo en la misma comision
sino en la Asamblea de Asociados del 27 de febrero de 2025, no se me permitié hacerio.
Sin embargo, estas irregularidades quedaron registradas en la sesién ordinaria #1411 de
la Junta Directiva del mismo dia de la asamblea y aprobada en firme el 11 de marzo

de 2025, la cual se adjunta como respaldo.

2. Anomalias en el Proceso

2.1 Falta de Actas Formales y Transparencia en Reuniones

e No se documentaron adecuadamente las reuniones ni se grabaron en su

totalidad.
e La ausencia de actas firmadas genera falta de validez formal y dificulta la

revision del proceso.
e Se propicié la desorganizacién y conflictos internos debido a la falta de

registros oficiales e imparcialidad.
e La falta de documentacion debilita la credibilidad de la comision ante la

Asamblea.
2.2 Indefinicion de Fechas de Reunion y Parcialidad en Decisiones

e No se establecié un calendario fijo para reuniones, afectando la organizacién.
e En lafase final, algunos miembros mostraron un claro sesgo hacia un

oferente, comprometiendo la imparcialidad.
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2.3 Asignacion Arbitraria de Ia Direcclon de Ia Comisiéon

e NO hubo un cnteno claro para elegir a 1a persona que kderaria 1a comision.
e La fala de expenencia de la persona elegida flevo a su renuncia, un dia antes
de la asamblea, afectando el desarrollo del proceso.

2.4 Falta de Comunicacién Oficial a los Oferentes Clasificados

e No se nolificé formalmente a los oferentes desde el momento de su aleccion,
sobre su seleccidn ni se les brindaron instrucciones claras sobre su
participacidn, sino hasta dos dias antes de la asamblea.

e Esto limitd l1a capacidad de los asociados para tomar una decision
informada.

2.5 Procedimientos de Seleccion y Presentacion ante la Asamblea

« No se definid un protocolo claro para la seleccion ni para la presentacion de
las opciones ante la Asamblea.
e Esto generd confusion y abrid la puerta a posibles impugnaciones.

2.6 Conflicto de Intereses

¢ Uno de los miembros de la comision tiene una relacién de caracter
sentimental con uno de los oferentes finales, escogidos por la comisién,
afectando la objetividad e imparcialidad que debe existir en todo proceso de
este tipo.

¢ Se le solicitd abstenerse de emitir criterio sobre este oferente, pero hizo caso
omiso.

2.7 Campana Anticipada de un Oferente

e Un oferente contacté a asociados antes de la Asamblea, solicitando poderes
y sugiriendo supuestamente que contaba con el respaldo de miembros de la
Junta Directiva y de un expresidente de la CCCBR, lo cual no s clerto,
lamentablemente no tengo prueba de ello, solo testimonios de asociados
que prefieren mantenerte al margen,

o La anterior situacion se debio a la filtracion de informacién confidencial,
favoreciendo a este oferente sobre los demds.

¢ Algunos asociados votaron por la opcién seleccionada, creyendo que era la
unica disponible. Ya que oficialmente no se les hizo llegar oportunamente las
opciones seleccionadas, testimonios de asoclados.
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3. Solicitudes No Atendidas por la Comisién

Sohcité formalmente que so sohcitarin los sigulentes documontos antos de la Asambloa

para asegurar una evaluacidn téenica y objeliva do las opcionos:

+ Contrato de Corredur{a.
v Cotizacién de al menos tres proveedores para la compra del ascensor.

v Tres cotizaciones para las remodelaciones.

v Documentacién técnica sobre infraestructura, seguridad y condiciones del

inmueble.

Esta solicitud fue rechazada por los mismos miembros de la comisién que mostraron

4. Cronograma de Hechos Relevantes

29 Nov 2024

Creacién del chat de La comision. Se propueso melodoiogla, pero NuNca 88 implementd.

05 Dic 2024 |Se propusa invitar ol perito que realizé el avalUo de la sede actual, pero nunca s hizo.

16 Dic 2024 | Se envid comunicado a los asociados sobme of proceso.

15 Ene 2025 |Se recibieron cuatro de las siete opciones presentadas.

Se vistaron las propiedades pero las boletas de evaluacidn fueron manipuladas solo por un miembro.

03 Feb 2025
19 Feb 2025 |Se revisaron estudos regusirales de las propiedases, dos dias antes de s Asambiea.

Se rederd la necesidad de documentacidn técnica de los inmuebles. pero se rechard la solicitud.

26 Feb 2025
27 Feb 2025 |Se llevd a cabo la Asambilea sin cumplir con ol debido proceso.

5. Conclusiones y Recomendaciones

5.1 Falta de un Debido Proceso

¢ No se garantizé la transparencia, la imparcialidad ni la documentacién

adecuada.

¢ Se evidencid sesgo a favor de un oferente, lo que genera dudas sobre la

legitimidad de la seleccién.

5.2 Necesidad de un Nuevo Cartel con Respaldo Profesional

¢ Serecomienda anular el proceso actual y realizar un nuevo cartel con una

metodologia clara.
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e La seleccion de la sede debe contar con asesoria técnica y legal para
garantizar la mejor opcién para la CCCBR.

e« Se deben establecer criterios objetivos, asegurando igualdad de
condiciones para todos los oferentes.

5.3 Compromiso con la Institucion

e Mi posicidn ha sido y seguira siendo imparcial.
Mi compromiso es con el bienestar financiero y estratégico de la CCCBR,
evitando decisiones que puedan endeudar a la institucion.

e Insto a la Junta Directiva y a la Asamblea a corregir las anomalias sefaladas
y garantizar un proceso transparente en beneficio de todos los asociados.

6. Solicitud Formal a la Asamblea

En vista de lo anterior, solicito a la Asamblea de Asociados:

1. Revisar y evaluar las anomalias expuestas.
2. Considerar la anulacion del proceso y la apertura de un nuevo cartel.
3. Garantizar que cualquier nuevo proceso cuente con respaldo

profesional y técnico.

Confio en que los asociados tomaran la mejor decisién para la CCCBR, priorizando la
transparencia y el beneficio institucional por encima de cualquier interés particular.

Adjunto: Respaldos certificados y pruebas de todo el proceso,

Atentamente,

Licda. Kattya Esquivel

Vicepresidenta, CCC

P
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CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES.
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TESORERIA-003-2025

Para Jumta Drrectiva
Camara Costarmricense de Comedores de Bienes Raices

De Dario Jménez Barrantes

Tesorero

Camara Costamicense de Corredores de Bienes Ralces.
Fecha 27 de marzo del 2025.

Asunto: Disconformidad con la gestién de la Asamblea Extraordinaria.

Estmados senores:

Saludos cordales, por medio de la presente deseo expresar mi inconformidad con el proceder de la
organzacion en la reciente asamblea. Anteriormente he comentado que la situacién actual de la
Junta Directiva es lamentable, ya que se han presentado conflictos intemos y faltas de respeto,
aspectos que no se manifestaron durante el afto anterior, cuando la gestion de la Junta Directiva fue
exceiente. La manera en que se gestiond esta asamblea refleja daramente la afectacién de dichos
conflictos en la organizacion integral de la Junta Directiva.

Considero una falta de respeto hacia los integrantes de la Junta Directiva el hecho de que no se nos
informara debidamente y con la anticipacién adecuada acerca del desarrollo y los procedimientos de
la asamblea. La falta de comunicacién oportuna no solo generé confusion, sino que también impidié
que algunos de nosolros pudiéramos participar de manera efectiva y aportar al desarrolio de esta.
Como miembros comprometidos de la Junta Directiva, es fundamental que se nos mantenga
informados de manera clara y con suficiente antelacién sobre cualquier evento o decision relevante.

No reabimos informacion sobre el cambio de horario del personal administrativo ni sobre el cierre de
las instalaciones en el comreo oficial de la Junta Directiva ni en el chat autorizado en WhatsApp.
Ademds, no se compartié que la asamblea seria dirigida y operada desde una ubicacidn diferente a
las instalaciones de la CCCBR. Hasta la fecha, no hemos recibido informacion sobre la contratacién
del soporte 1écnico para el desarrollo de esta ni sobre el proceso de las volaciones con el fin de
vaiidar [a transparencia.

Recientemente me he enterado de manera extraoficial que parte del soporte técnico ha sido asignado
al senor Oscar Wong. Es importante destacar que no hubo una aprobacion formal por parte de la
Junta Directiva. En mi opinién, considero que su contralacién no es la mas adecuada para este
propésito, ya que Oscar es un proveedor aclivo en varios procesos de la asociacion. Considero que
lo ideal seria contratar a un proveedor especifico para el soporte de votos electrénicos, lo cual
garantizaria una mayor independencia y, por ende, mayor transparencia.

Ademas, como Tesorero, considero que mi exclusién en la organizacién de la asamblea no solo
constituye una falta de respelo, sino lambién un grave error. Junto con la encargada de conlabilidad,
soy el (inico miembro de la Junta Directiva con acceso al sistema conlable, y durante la asamblea,
fue la sefora fiscal Marianela Sibaja la encargada de verificar que los asociados presentes esluvieran
al dia. A pesar de mi exclusién, tuve que alertar a Marianela sobre algunos miembros participantes
que se encontraban en situacién de morosidad. (Desconozco su participacion en las volaciones).

Con relaciéon a la fiscalia, no comprendo por qué, estando enterada de los cambios mencionados
anteriormente, no los haya impedido o solicitado que se nos informara a los demas miembros de la

tesoreria@camara.cr
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Junta Directiva. Considero que sus funciones corresponden a la fiscalizacion, es decir, inspeccion y
vigilancia, no a la ejecucdn. como a mi parecer se realizé duranle la asamblea.

Les recuerdo que es la segunda vez que se me excluye en los Gltimos meses. La primera vez fue en
la reunidn mantenida con el proveedor Eric Pacheco para la contratacion del sistema Gravity
Marketing. En ese momento, siendo miembro del Comité de Tecnologla y ademéas Tesorero. no fui
convocado a la reunidn y posteriomente tuve que interceder para disminuir la factura de
implementacién en un S0%.

Deseo aclarar que no soy partidanio de expresiones como ‘el fin justifica los medios™ o “es mejor
pedir perdon Que pedir permiso”. Tampoco mi intencidén es solicitar disculpas. Gnicamente solicito
que se tomen las medidas necesarias para que situaciones como esta no se repitan en el futuro y
que se establezcan canales de comunicacion mas eficientes y respetuosos.

A la fecha he recibido las siguientes facturas sin acuerdo de Junta directiva:

- Oscar Wong, Servicios administracion de sesion Zoom Asamblea: $316.40

- Alimentacion: 19.800 colones.

- Acta Notanal: No he recibido factura, pero considero importante que la Junta Directiva este
informada sobre la posibilidad de recibirla.

Atentamente

Dario Jiménez Barrantes.
Tesorero
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NUMERO DE DECLARACION ASIGNADO PARA EFECTOS TRIBUTARIOS: 1012678418735

CEDULA JURIDICA 3-002-0510

356

BRI rarcEse-

Goanka  Deplo, Registral
Asvclaciones

Legalizacion de Libros

02 - Periodo

04 - Cedula

05 - Rectificativa
06 - Nombre

1. Activos y pasivos

1272024
3002051042

ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES

20 - Efectivo, bancos, inversiones transitonas, documentos y cuentas.

poe cobrar 32646.734
21 - Accrones y aportes en sociedades 0

22 - Inventanos 122500

23 - Actrvos fijos (descuente la depreciacion acumulada) 180.879.881
24 - Total activo neto 213649115
25 - Total paswvo 2626843
26 - Capital neto 211022272
IL Ingresos

27 - Venta de bienes y servicios, excepto los servicios profesionales 170929.241

28 - Servicios profesionales y honorarios

29 - Comisiones
30 - Intereses y rendimientos

31 - Dividendos y partxipaciones

32 - Alquileres

33 - Otros ingresos diferentes a los anteriores
34 - Ingresos no gravables incluidos dentro de los anteriores

35 - Total renta bruta

—-—000000Q

70929241

(=]

I Costos, gastos y deducciones

36 - Inventario inicial
37 - Compras

38 - Inventario final
39 - Costo de ventas

40 - Intereses y gastos financieros

o000

245000
0

41 - Gastos ventas y administrativos 158229.561
42 - Depreciacion, amortizacion y agotamiento 1.932.546

43 - Aportes de regimenes voluntarios de pensiones
complementanas (Max. 10% renta bruta)

0

44 - Otros costos, gastos y deducciones permitidas por la ley 3220233
45 - Total de costos, gastos y deducciones permitidos porlaley  163627.340

IV. Base imponible

46 - Renta Neta

46 (bis) - Monto no sujeto aplicado al impuesto al salario

(acumulado anual)
47 - Impuesto sobre la renta
51 - Exoneracion zona franca

53 - Exoneracion otros conceptos
54 - Impuesto sobre la renta después de exoneraciones

V. Créditos

oo0o0©0 O O

58 - Crédito familiar (solo personas fisicas) 0

il § SR Sardag 34 e pE s D BOMGE B8 W AXvowiiaoon Tiales Vi
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59 - Otros creditos

60 - Impuesto del penodo

61 - Retenciones

62 - Otras retehiciones

63 - Pagos paroales

64 - Total impuesto neto

000000

VI. Liquidacion deuda tributaria

82 - Intereses
83 - Total deuda tnbutana

84 - Sohaito compensar con creditos a mi favor por el monto de
85 - Total deuda por pagar
a

Fecha de presentacion

0000

04/03/2025 06:12:59 PM
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Asociacion Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices
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Asociacion Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices
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