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53-2024 de la Camara

ienes Raices, celebrada el 28 de noviembre del
ficinas centrales, ubicadas en el Barrio Esquivel

d de San José - Costa Rica.

Acta de la Asamblea General Extraordinaria namero 1

Costarricense de Corredores de B
2024 de forma presencial en sus 0
Bonilla, Calle Blancos, en la Ciuda

ARTICULO UNO. COMPROBACION DEL QUORUM.

fior Presidente Juan Carlos Majano Medina, la sefora

Secretaria Monica Lopez Lutz, el sefnor Tesorero Dario Jiménez, y la Sra. Daysi
Briones Huete, Vocal 3, realizan la primera convocatoria, no alcanzando el quérum
requerido por Estatuto, s¢ deja transcurrir el tiempo de ley y con el quérum presente
se inicia la asamblea al ser las 18:00 horas en segunda convocatoria. Con la

Al ser las 17:00 horas, el se
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verificacion del quérum se inicia la asamble

a con la participacion de los siguientes

asociados:
Caédigo Nombre  Apellidos Cédula
i e A
131 JOHNNY MADRIGAL HERRERA 600980323
1158 IDA LUZ HOLDRIDGE MELENDEZ 302210164
1375 ADRIAN MORA SOLANO 109660450
1522 VICTOR HUGO LORIA CORRALES 204860770
1425 MIGUEL FIATT SAUMA 104191160
1758 LEON DARIO LOPERA NARANJO 800930978
1772 RAMON COLL ESQUIVEL 107260401
1818 JUAN CARLOS MAJANO MEDINA 602510663
1924 MARCO VINICIO ANDRADE VILLALOBOS 303140991
2149 M2 GABRIELA LIZANO LUGO 104980446
2245 JUAN PABLO SALAS SOLANO 109610959
| sesv, o
2309 KATTYA ESQUIVEL VALERIN 108660350
DIAZ DE LEON
2368 EUGENIO HERNANDEZ 148400371629
MARIA DE LOS <
2450 ANGELES ALFARO SANCHEZ 401280631
2609 MARTHA ANGELICA | MONTIEL GALINDO 801370624
2820 MARAVELI SOLANO ULATE 700850820
2858 EDGAR ANTONIO ARIAS MORA 116890642
2035 DARIO JIMENEZ BARRANTES 303990752
=2 DR DAk S
2978 DELPHY FERGUSON SIMPSON 204740999
| =20 | i o A
3102 MONICA LOPEZ LUTZ 109070898
3292 VANESSA BUCKNOR QUIROS 303820307
3377 PAULA GARCIA RUDNIK 109400451
3415 CESAR MORA HIDALGO 114620257
3577 MARIANO BENAVIDES SANCHEZ 104800677
| 9off L i -
3657 MARJORIE VARGAS DIAZ 108510322
AN
3715 _______;&g}_______ SALAS MENDEZ 106310687
3727 KEVIN MADRIGAL ROJAS 117420887




3715 ALEX SALAS MENDEZ 106310687
3727 KEVIN MADRIGAL ROJAS 117420887
3180 DAYSI BRIONES HUETE 155838303013
105540078

2054 OMAR ANTONIO FALLAS ABARCA

1308 SANDRA HENCHOZ GUTIERREZ 108170936
3477 MARIANELA SIBAJA MURILLO 115470423
3747 ILIANA MARIA RUIZ CHACON 203940571

Poderes:

Alex Antonio Salas Méndez, mayor, cédula de identidad ntimero 1-0631-Q687
Corredor de Bienes Raices, vecino de Altamonte — Granadilla, carné de asociado
numero 3715 otorga poder especial a Mariano Benavidez Sanchez, mayor
empresario, corredor de bienes raices, vecino de San José, portador de la cédula de
identidad numero 1-0480-0677 carné de asociado numero 3577 para que en su
representacién pueda ejercer su derecho al voto en la Asamblea General Ordinaria.

También se encuentra presente el Lic. AdridAn Fernandez, Asesor Legal.

Se inicia la asamblea con 23 asociados presentes.

ARTICULO DOS: Lectura del orden del dia y explicacién por parte del Presidente al

respecto. Proposiciones de los asociados sobre el orden del dia. Aprobacién del orden
del dia con o sin las proposiciones de los asociados.

El Sr. Juan Carlos Majano da lectura a la agenda la cual fue debidamente publicada en el
Diario La Republica el 04 de noviembre del 2024.

1.
2.

Comprobacion del qudrum

Lectura del orden del dia y explicacién por parte del Presidente al respecto. Proposiciones
de ellos asociados sobre el orden del dia. Aprobacién del orden del dia con o sin las
proposiciones de los asociados.

Entrega a los asociados mediante correo electronico (previo a la Asamblea) de los siguientes
documentos: copia del Acta de la Asamblea General Ordinaria y Extraordinaria anteriores,
Informe del Fiscal, copia de la certificacion a la que se refiere el punto A.5 y B.6 del articulo
45 del Estatuto, copia de la convocatoria con el orden del dia, informe del Presidente del
Consejo Internacional, informe del Tribunal de Etica, informe del Consejo de Alzada, copia
del proyecto de presupuesto ordinario.

Lectura, aprobacidn o desaprobacién de las dos actas anteriores.

Presentacion oral por parte de cada érgano de la Cémara de un resumen ejecutivo de los
puntos contenido en cada uno de los informes en el punto 3 anterior, dando el espacio a los
asociados para formular preguntas y/o solicitar aclaraciones al respecto.

Presentacidn de informe del Presidente referente a los avances que se han dado en el tema
de la venta de la casa desde el 29 de agosto del 2024 hasta el dia de hoy.

Integracidn de una comision compuesta por el Presidente de la Cémara, dos miembros de
Junta
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que revisen las ofertas de propiedades que se han
y determinacion de la fecha en que se cerrard la
mision no podrdn haber presentado ofertas,

Directiva y dos asociados mds para
presentado para compra de la nueva sede,
recepcion de ofertas. Quienes integren esta co

ni presentarlas posteriormente.
8. Nominacidn de asociados para nombramiento como asociados honorarios segun el Art. 6y

8 de los Estatutos vigentes.,
9. Lectura de correspondencia que deba conocer la asamblea.
10. De la aprobacion del proyecto de Presupuesto presenta

correspondiente al periodo 2025.
11. Informe del Comité de revisién de Estatutos.
12. Instalacién de Tribunal Electoral y entrega de la direccion

dicho drgano.

13. Eleccion en la Asamblea
Etica (al menos 5 integrantes),
Consejo Internacional (al menos dos), ratifica
y extensién de su nombramiento por un afio mds en el caso de los integrantes que no son

expresidentes. De la eleccién del Tribunal Electoral para el siguiente periodo (tres

do por la Junta Directiva,

de la Asamblea al Presidente de

de los siguientes puestos: Fiscal titular, Fiscal adjunto, Tribunal de
Director del Consejo Internacional, Colaboradores del
cién de los integrantes del Consejo de Alzada

personas).
14. Del nombramiento de la comisién de revision de actas, in tegrada por un nimero no menor

al 10% de los asociados presentes.
15. De la ratificacion y declaracion en firme de todos los acuerdos tomados.

Nota: De conformidad con los articulos 49y 11 del Estatuto de la Cdmara, sélo podrdn
participar en esta asamblea los Asociados que se encuentren al dia en el pago de sus
cuotas, para lo cual la administracion emitird a las 12:00 horas del dia 27 de noviembre
el listado de los asociados al dia, el cual se podrd ver por parte de los Asociados en la
pdgina de la Cdmara. En el caso de los asociados que se ‘pongan al dia en sus
mensualidades el mismo dia 28 de noviembre, su participacion quedard sujeta a que
antes de las 13:00 horas del mismo dia 28 remitan al correo contabilidad@camara.cr

el respectivo comprobante de deposito.

Se presenta mocion de parte del Sr. Edgar Jiménez para variar la agenda y pasar de seguido
a las votaciones de puestos por parte de Tribunal Electoral.

Se somete a votacién la mocién presentada por el Sr. Edgar Jiménez.

Votos a favor: 24
Votos en contra: 1 Dofia Ida Luz Holdridge Meléndez

Abstenciones: 0

ACUER_DO: lfor mayoria se acoge mocién presentada por el Sr. Edgar Jiménez y con
1a modificacién solicitada, se aprueba la agenda de la Asamblea General Ordinaria del
28 de noviembre del 2024.

La Sra. Kattya Esquivel efectiia una oracion en celebracién del Dia de Accién de Gracias
Asimismo, se concede un minuto de silencio por los corredores y familiares de éstos, que
bl

fallecieron este ano.

Se otorga la conduccion de la asamblea en el Tribunal Electoral



ARTICULO TERCERO: Instalacién del Tribunal Electoral y entrega de la Direccién de
la Asamblea al presidente de dicho 6rgano.

El Sr. Juan Carlos Majano delega en el Tribunal Electoral, la conduccién de la Asamblea
General.

ATICULO CUARTO: Eleccién en la Asamblea de los siguientes puestos:

a. Fiscal titular y Fiscal adjunto

El Sr. Leén Lopera inicia con la eleccion del Fiscal Titular y del Fiscal Adjunto

El Sr. Juan Carlos Majano sugiere que el Sr. Victor Loria brinde el perfil del candidato a
Fiscal. El Sr. Victor Loria procede de conformidad indicando los requisitos para el puesto
de Fiscal Titular, segin lo contempla el Articulo 71 y siguientes de los Estatutos de la

Camara.

El Sr. Adrian Mora propone al Sr. Marco Andrade como Fiscal Suplente, quien acepta la
postulacién y brinda una breve presentacion de su experiencia como corredor y de su perfil

profesional.

El Sr. Victor Loria propone como Fiscal Titular a la Sra. Marianela Sibaja Murillo, quien
acepta su postulacién al cargo y brinda una breve presentacién de su experiencia como
corredora y de su perfil profesional.

Se somete a votaciéon el nombramiento de la Sra. Marianela Sibaja Murillo como Fiscal
Titular de la CCCBR.

Votos a favor: 25
Votos en contra: O
Abstenciones: O

ACUERDO: Por mayoria se nombra a la Sra. Marianela Sibaja Murillo como Fiscal
Titular de la CCCBR.

Se somete a votacién el nombramiento del Sr. Marco Andrade Villalobos como Fiscal
Adjunto de la CCCBR.

Votos favor:23
Votos en contra: 1 Ida Luz Holdridge
Abstenciones: 0

La Sra. Holdridge Meléndez justifica su voto, debido a que considera que los que participan
en la Camara son 100% Camara y cuando se encuentran profesores compitiendo o que
han trabajado se sabe que el Tecnolégico da certificacion del curso de correduria, pero no
para la Camara, entonces le duele ver que algunos que no trabajaron para los cursos de la
Camara y aparecen en la lista de profesores.

ACUERDO: Por mayoria se nombra al Sr. Marco Andrade Villalobos como Fiscal
Adjunto de la CCCBR.

b. Tribunal de Etica (al menos cinco integrantes)
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El Sr. Omar Fallas, Presidente actual del Tribunal de Etica brinda una breve explicacion
de las funciones que realiza este organo. La Sra. Maria Alfaro externa su deseo de no

continuar en el Tribunal de Etica.

La Asamblea General propone a los siguientes miembros:

* Delphy Ferguson Simpson
¢ Sandra Henchoz Gutiérrez
e César Mora Hidalgo

Los candidatos estan presentes, aceptan la postulacién y hacen una breve presentacién de
su experiencia profesional.

Se somete a votacién la postulacién de las personas anteriormente indicadas como
miembros del Tribunal de Etica.

Votos a favor: 25
Votos en contra: 0
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el nombramiento de Delphy Ferguson
Simpson, Sandra Henchoz Gutiérrez y de César Mora Hidalgo como miembros del

Tribunal de Etica.

c. Director del Consejo Internacional

Se propone a la Sra. Martha Montiel Galindo, quien esta presente y acepta la postulacién;
asimismo hace una breve presentacién de su experiencia profesional. m

Votos a favor: 25
Votos en contra: 0
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el nombramiento de la Sra. Martha Montiel
Galindo como Directora del Consejo Internacional.

d. Colaboradores del Consejo internacional (al menos dos)

Se propone a las. siguientes personas como parte del Equipo de Apoyo a la Directora del
Consejo Intemacwnal_: 'Edgar Arias Mora, Marjorie Vargas Diaz, Kattya Esquivel Valerin y
Vanessa Bucknor Quirés. Cada una de las personas indicadas acepta la postulacion.

Se somete a votacién el non}bramiento de las personas anteriormente indicadas como parte
del Equipo de Apoyo a la Directora del Consejo Internacional,

Votos a favor; 24
Votos en contra: 1 Sra. Ida Luz Holdridge y es con respecto a la Sra. Kattya Esquivel,

debido a que es miembro de la Junta Directiva,
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por mayoria se nombra a Edgar Arias Mora, Marjorie Vargas, Kattya
Esquivel, Vanessa Buklo, como equipo colaborador de la Directora del Consejo
Internacional.



Ratificacién de los integrantes del Consejo de Alzada y extensiéon de su

e.
nombramiento por un afio mds en el caso de los integrantes que no son

expresidentes.

Se proponen a los siguientes miembros:

e Sr. Adrian Mora Solano
e Sr. Ramén Coll Esquivel
e Sr. Miguel Fiatt Sauma

Se somete a votacién la ratificacion de las personas anteriormente indicadas como
miembros del Consejo de Alzada.

Votos a favor: 25
Votos en contra: 0
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por unanimidad se ratifica el nombramiento de los sefiores: Adrian Mora
Solano, Ramén Coll Esquivel y Miguel Fiatt Sauma, como miembros del Consejo de

Alzada.
f. De la eleccién del Tribunal Electoral para el siguiente periodo (tres personas)

Se proponen a los siguientes miembros:

e Ledn Lopera Naranjo
e Mariano Benavidez Sanchez
¢ Pablo Salas Solano

Votos a favor: 27
Votos en contra: 0
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba la eleccion de Le6n Lopera Naranjo, Mariano
Benavidez Sinchez y Juan Pablo Salas Solano, como miembros del Tribunal Electoral.

ARTICULO QUINTO: Del nombramiento de la comisién de revisién de actas, integrada
por un nimero no menor al 10% de los asociados presentes.

Se propone a las siguientes personas como miembros de la Comisién de Revisién de Actas.

e Gabriela Lizano Lugo
e Sandra Henchoz Gutiérrez
e Marco Andrade Villalobos

Votos a favor: 27
Votos en contra: 0
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el nombramiento de: Gabriela Lizano Lugo,
Sandra Henchoz Gutiérrez y de Marco Andrade Villalobos, como miembros de la
Comision de Revisién de Actas.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina juramenta a todos los miembros electos.
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ARTICULO SEXTO: Entrega a los asociados mediante correo electrénico (previo a la
Asamblea) de los siguientes documentos: copia del Acta de la Asamblea General
Ordinaria y Extraordinaria anteriores, copia de la certificacion a la que se refiere
el punto A.5 y B.6 del articulo 45 del Estatuto, copia de la convocatoria con el orden
del dia, informe del Presidente del Consejo Internacional, informe del Tribunal de
Etica, informe del Consejo de Alzada, copia del proyecto de presupuesto ordinario.

La Sra. Ida Luz Holdridge indica que ella no recibi6é la informacién y contacté a otros
colegas que le comentaron que tampoco recibieron los informes; no obstante, otros
correderos le remitieron a ella los correos con los informes que remitié la Camara. Expresa

que queda pendiente la copia de la certificacién.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que se toma nota de lo indicado, pero se aclara que si se
remitieron los informes a todos los corredores.

ARTICULO SETIMO: Lectura, aprobacién o desaprobacién de las dos actas
anteriores.

El Sr. Miguel Fiatt propone no leer las actas, sino que se sometan directamente a votacion.

El Sr. Juan Carlos Majano pregunta si hay observaciones por hacer a las actas. No
habiendo observaciones, se somete a votacion la aprobacién de las actas.

Votos a favor: 26 ‘
Votos en contra: 1 Dra. Ida Luz Holdridge Meléndez.

Abstenciones: O

ACUERDO: Por mayoria se aprueba las actas de Asamblea General nimero 151 y 152.

ARTICULO OCTAVO: Presentacion oral por parte de cada érgano de la Camara de
un resumen ejecutivo de ellos puntos contenidos en cada uno de los informes
indicados en el punto 3 anterior, dando el espacio a los asociados para Jormular
preguntas y/o solicitar aclaraciones al respecto.

a. Informe de Auditoria

El Lic. Carlos Montagn e Isidro Solano, de la Firma Solano y Asesorias, presentan el
informe de la auditoria.
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Opinion con saheodades
Hemos auciiado los estados tnanceros adpanos de 1a Asoclaclon Cémara Costarricense

L v finanoeros
de Corredores de Bienos Raices oz cudes campcenden b5 esiados de situac
o 31 oe ccemive del 2023 los correspanderies estados de resuftacos, oo carrtios en cf capdtal

contatie y de fujos de clectvo para los anoz que senrinarcn en e23s fechasz y el resumen ¢e las
poiibcas contables sgrvficativas y olras notas capdhzativas.

£n nuestra opimsin. excepls por oz cfecios de oS asurtos descroos en ia soccn
1.~ Fundamaeantos do 13 Opinion con Satvodades™ s estndos TNANSErcs GUS 36 ACCTEDNIN
fresentan razonabiemente, en tocoz oz aspecios signricatros, 1o ponoén fmandgera ce
Asociacidn Cimara Costarricense de Corredores de Bienos Raices al 31 ¢e diciemritee
Oei 2023, su desempero tnancera y sus 2Ljos O efectivo Para el M0 que 1eMmina en esa fecha,
o~ conformidad con las Normas de Contabidad, wizadaz por id Acocacon, cebxiamerie
acedadas.

Fundamentos de I3 Opinion con Salvedades

1. Cucnias por Cobrar

Las Cuertas a Cobrar o 31 ce dwoemice del 2023 muestran un z2ida en ia suma Ce
€ 28 057 51100, of cual es conforme al auditar conlatie, sin embhargo eXsten partidas
gue nos lamaron la alerncdn, COUyo Moo e3 de Mmportansia reiativa, oo el caso e la
cuerta * Ciente Generai® enla suma o2 € 10.746.034.C0, gue no muestira o coerpo=csia
d=i zaido ni of respectreo auxdiar contable. ademas de afras mostradxs oon saldos
megates en la sumade € 4 957.648.00, 10 que implca Imitacnes en ef alcance de su
revisiin y 0 Nos penmile exprosar opritn scbre s offas mostradas en bz estados
fraccercs. .

2. Wnilidades Acumuladas:

Se prezerta una dferonoa de en la suma de € 10.728 437 .00 en fas Lhbhdiddes
Acumedacas, al 31 Cce doernbre ool 2023, que cbodoce a distintos aprstes contables
realzacos por la contabéidad “Cortadorez Externos®, cuyo monto es de impceiancia
relatrsd y Do cuentan con R apcobacidn ce la Junta Duwrectiva, ni o soponte
correspondente, 10 Que implca Imdaciones en el akance ce su reMzicn y por
cormigurenie NO eXPresames ceinKmn.
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Basc para la Opinion
Hemos fevado a cabno nuestra audrora de conformcac con las Nommas Inernacssnaies oo

Auctccia (NIA) Nueslra resocnzaldrad de acuerce con dsihaz NoMas se Cesriben mas

a3cianie en nuesTo Informe en Ly secadn Rezponsadicades dal Audlcr en Relnicn con B

Auctoia ge koz Eztacos Frnancieros. wamds inCepeniernes ce la Asoclacién ce acuerdo con

Lz duposiccres del CoHdgo de Ebca Prefezinal del Colegmn de Carradores Putisces oe la

Repabica de Cozta Rica y del Codego ce Ebza para Profezcnales ce la Contat«idag (Codipo
IESBA, por muz ziglas en inglés) del Corsepd ce Normas Internaccoaies de Etca para
Contaderes y hemos cumeiida nuestras otras resgonsabddaces de €bza de contormedad con
ezcs regucrimientos. Carmideranss gue |1a evidencia de aodtoria que hemo=s oblenido sulcerte
¥y aCeCuaca para EroporCrinar una base para nucsira opricn

Responsabitidades de la Administracon y de La Junta Dwectva con Jos Estados

Financkros

La Acministracién es responsatie por la preparaacn Y presenilaaca rascratic de s eslados
frarcicres de conformidad con Normas o Contadiidad Irternacacoaies, debstamente Ltkzadas
¥ autcnzadas, y por agued comfrad interno que [a Adminsiracdn determne recesana para Fermifar
@ preparackin de e312303 fnancicrcs gque ostén Ifces Ge erfores materiaies, ya Zea debtsdo a

frauce o error.

En [ preparacon o= los estodos financieros, |la Admnislraciéa e rezponzable de
evaluar la capacdad de by Asociacidn para cocntinuar como negocio en marcha,
revelando, segun corresponda. los asunltos relacionados con el principio de negozo en
marcha y utitztando cdichy base conladle. a mencs gus la Adminmiracdin ienga la
Niencidn de liquidar |3 Asociacion o de cesar us operasones, o bien no tenga o
alernativa realsta que hacerlo asi.

Lo= responsables del gobierno de la entidad zon responzables de la supsrvrson dod
proce=o o= informacdn finsnciera de s misma QAN »TON.

Responsabitidades del Auditor en Relacion con Ia Auattaria de los Estados Financieros

Nuesros ciethvos 2on cblener una egundad razonabie ce QUE 03 e32y32s tNaNceros en
ccoqunto estan l&ces de erores matenaies, ya sea detsds a fravde o a errce, y emer un infomme
oo audnicla Gue contenga resestra cpnicn  La Segurdlad razonabile ez un aR%o grado e
SeGUNISI. PO MO QAraNtZa Gue UNA audtaria reaitzada de coeformsdad con laz Mormasz
Iernacsonaies de Audtcria Cetectara Semrgre un errer material cuan3dd ensta. Los erroces
Fusden Ceberze 3 $auCe © €fTOf y ze cormideran matenalez . incwruairerte o ce forra
aye . pode preverse rarcoabtiemen: 1uy: =

mg?mm. con tase en ics es‘::-:: &me?sm SIS (RSSSa o
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Como parte ¢e una audforia realizada ce conformicad
Aucteda, aplcames nuestro Juico profesicoal y mante

con las Normas Intemaccrales ¢e
remos ura actrud de esceplicrnmo

profes»mnal gurante toda la audtceia. TamSien:
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ssontAcamas y valcramos s nesQos de efrce matenal en lcs estacos NNANCOras, cetwdo a
saude o efrce, Cisefiames y apicamos procedimientos de audtcria para responcer a Ginos
nesgos y obtenemas cwndenoa ce sudnccia sufciente y adecuaca para prooorcynar una
base para nuesra cpimin. El nesgo de no detectar un errce material Sebs3d a frauce €5 MAas
clevada que en of casd Ge un error matenal CeeCo a error. ya que el fraude pucde IMmplcar
columén, taksihzacsin, cmiucnes deiberaias, manfestasiones intencnaimente ercneas o
wna chrsidn del ool Rermo.

Cttenamos un entencimienta del contred Intermd relevanie para 1a audporia con o fin Ce
dsefar procedimientos Ce auvdrorna que scan adecuados en las orcunstancias y Na con a
fraliiyd de expresar una opntn sctee L ehzacia o2l ccotroi irterno de la Asoclaclion

Evaliamos 0 adecuddo de las poiiicas contatiez apicadaz y la razcnabiriad de las
estmacicnes contaties y las revelacones relativas hechas por la AdminisTacen.

- Conduimos sobre 15 agropiado de 1 LtAZaGon de Ia base contabie Oe NEgOCIo &N Marcha

pee parte de la Adminisyacein y. basanccaos en la evidentia de audtcria ctlerca,
coechames sebre si exste o O una incerbdumbee matenal reldooraca con evenlios o
conGTcnes que puedan generar cudas signacatvas sclee 1a capacidad oc la Asociscidn
para COMNUN COMO NEgooo en marcha.  Si conchumos que existe una inTert:3umbre
mxerial, nos es requenda lamar la atencn en nuestro informe ce auditoria a las
revelaciones comespondientes en los estacos fmancieros o, = dichas reveldtonNes NO 300
adscudias, que modihquemos ruestra ceenidn de audtcria. NuesTas condusiones se baszan
en la evidencia de audhcria cbterida hasla la fecha de ruestro nforme de audmoria. 5n
errbamo, eventos o coadiocnes Auturas podnan causar gue la Asociacion ceze de operar
COmo NOQOCIc eN Mmarcha. i -

Evaluamos la presentacion gicdal. a estructura y el contersCo ce los eslacos fnanceros,
ncuda la nfomacion revelada, y si los estados fnanciercs regeesentan las Yansacoones y
hechos sutryacentes de un Modo Gue kogran a presertaccn fied. Cotenendd sufcente
endenca aproplada de audacria respecto de Ly informacen financkera de la emicad o
activicades de !a ASOCIaciOn para expresar una cesnibn soctre o2 e3ta3ds financeros.
Samess responsaties Ce la drecciin, supenisdn y gjecuodn de la audtcria de la Asociacion
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CONTADORES PUBLICOS AUTORIZADOS

Furedie, Conte Mea Towtonn §344.49508 § 19994002
Corort thor®dmeets = 5 Tates =iag ot o o bagow cpa Bvor Ha=al com

s Not COmMUNCa™OL Con b retpormaties de la Asocacn Camara Costarcense de
Comedores de Buenes Raices en relactn con, entre clras cuestones O¢ L auditora oros
ATUrIoL & JIAN0E Y & MOMeNnd Ce realzactn de b auticra plareadds y ios halazgos
sonAcatvos S 2 audaona, inciuyenco cudiguier detiienca significativa del conred intermo
Que IeHIaMOs oN o Tansourd de nuesta asidtcria

Tamisen proporconamds a ks encargados cde B Administacidn de la enscad ura
Selaralidn O gue hemos cumghdo con ios requenmaenios Ge ehica agiicabdies en relaccn
Ton @ Noependenca y nos hemas comunicado con o3 acerca Ce todas s relationes y
Semas cuctlones de B3 gue se puede esperx razonablemente, Gue puedeon afectar a
nuesa Ncependencia y, en U casd, las correspendentes sakajuarcas

Ertre 123 azunios que Pan 2130 comunvcados a 1o encargadin de Ly adminstrason,
omemnamo:s ajuelins que han 5330 lcs mas sgndcativos en L auidfora de los estados
francieros cel afo cormente y Gue 30N, ©N CoNetuenoa. 193 asunios daves de la audilona

Nuesra responzatalaiad sobre b Opsredn de Estacos Fnanceros audfados al 31 de duiembre
Oal 2021 32 ediende hasta o 2% 60 noembee cel 2024, La fecha delinforme de auitoria naica
a wmuano Oe esi%e gue ol audiior ha cansderada el efecia Ce 103 hechos y Ce las ransaccnes
mmammeymmmmud:ha!uMmmmmn no e

argia por la referencia Oe 13 focha on que e frme Gjfaimente

rereda Costa Rca, 24 ce novierrbee de 2024 pee o
IO CARLOS b it & S do po =5 i , T
SOLAWD R B s s 1 X
ALY APADIO et PN - N
FiRML -w
Lic. lsiaro Carios Solano Alvarsdo Frmai aglaments pr

Contador Putibco Autonzado No. 2767
Poiza ce hideleiad 11€ F1G Q000007

Verce ¥) d¢ wetenmitse deol 2029

"Timbre de Ley v U6L] par ¢1 000 del Calegpa e Contaccres Pubicas de Costla Rxa
adnenco y cance3d en el ongiral”
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ASOCKCION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA
AL 31 DEDICEMBRE DEL 2023

{ CON CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DEDICIEMBRE DEL 2022)
{DAYOS EN COLONES COSTARRICENSES)

NOTAS 2023 2022

ACTIVO
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentas 3 €354 267 14,379,758
'Cuem.'n por cobrar 4 28,067 511 22,585,582
Inventarics 5 319,167 319,167
Documentos por cobrar 6 10.000 10,0¢0
Gastos Anticipadoa 7 §27.965 €22 559
TOTAL ACTIVO CORRIENTE 358278910 37917036
ACTIVO NO CORRIENTE
Propie dad Planta y Equipo Neto 8 124,752,739 124915264
Costos Diferidos 9 4,702 068 1266656
Otros Activos No Corriantes 10 2834.748 2234.748
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE 132289 558 129,017,263
TOTAL ACTIVOS 167.563.465 166,934,304

R . Sk
PASIVO Y PATRIMONIO
PASIVO CORRIENTE
Cuantas por pagar 11 $555475 3283294
Impus 5108 por pagar 12 923883 2.749.217
Gastis Acumulados 11 381.121 340,236
I TOTAL PASIVO CORRIENTE 6860879 6973457
PASIVO NO CORRIENTE
Instrumentos Financieros a Largo Pl 14 19617 373,617
Otros Pasivos No Carrientos 15 1973 544 2,189,588
TOTAL PASNO NO CORRENTE 2353 161 2,769 205
TOTAL PASNVO 9.214.040 9,742,662
PATRMONIO
Superav R por revaluacion 16 67,161,897 67,161,897
Excedantes Acumudacos 79301 303 77,701,668
Excedentes del periodo 11891220 12,328077
TOTAL PATRIMONIO 158,354 425 157,191,642

——r—————— |
TOTAL PASINO MAS PATRIMONIO 167.568 465 166,934,304
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Comeos elscPONCos: o s aywairascrrom monle)ne 2 pi s i greal nom

ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BENES RACES
ESTADC DE RESULTADOS
POR EL TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DEL 2023

{ CON CIFRAS COMPARAT IVAS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2022}
DATOS EN COLONES COSTAUUCENSES]

NOTAS 2023 2022
brgresos Abotiados 186 617,188 165971 858
Inprusos Capactacdn 48041008 47,550 8%3
brasos Derucho Afilattn 227123048 - AR RS -
bvprasos Desarrollo Congruso 170,082 83539554
ingrusos Certificacion C#3 161,931 TE39.108
ingrasos Reincorporacion ¢ 816,164
Ivyrusos NAR ] 43¢ 45|
kryranos Services Datum ] 151,318
TOTAL INGRESOS 116.773,430 291,548 970|
CASTOS DE OPERACION
Gastos Adminhirativos 114 134302 543 188 432 90|
Caston Actvidades 13 9483,654 80,214 068
Castos Mercateo 1 1,184,684
Castos Cursos -] 1270630 nzounﬂ
TOTAL GASTOS DE OPERACION 152 313 544 29847224
UTHIDAD (PERDIDA; OPERACION 2499 539 202114
MAS: Otros ingresos 0 B40A14
MENOS.OTROS CASTOS
Financiuros 2 1.374,080 9,194 548
Depraciicionts 2e88813 1,214 581
i0tros Castos 2 495,028 e40%
TOTAL OTROS GASTOS 12.564,718 10,5412
UTILIDAD ( PERDIDA) DEL PERICOO 11,891,221 12528078




ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES
ESTADO DE CAMBIOS EN EL FPATRIMONIO
POR LOS PERIODOS TERMINADOS AL 31 DE DICIEMBRE DEL 2023- 2022

EXPRESADOS EN COLONES COSTARIICENSES

SUPCRAT EXCLOINTES EXCCDONTES DEL TOTA
DESCRPCION REVALUACIONM ACUMULADOS rOUoOg PAT RIWOKIO

2ALDO AL 31 DDCICMORE DEL 2322 ey TT.704 56 12324077 137, 121842
AIVINTO [ ISMNUCIONES) o 1232077 12323077 ¢
CSICTOENTE CLEL PERIODO 14421 221 111221
AJJSTES Y RICLASITICACIONES A0 Ta2 437 43728437

1 mL

SALDO AL 31 DE DICEMDBRE DEL 2023 [ *RIA0 o )

LAS WOTAS ADJUNTAS SON PARTE IMTEGRAMTE DE LOS ESTADOS FINANCICEROS

A FLUSO BE
AL 31 DE DECORNENRE TN IETID
{ COM CIFRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBARE DEL 2022)

(DATOS EN COLONES COATARRICENSES)

= 2
FLUIO DE EFECTID EX LAS ACTIVDAOES DE OPERACION
Excedunilés ded panodo 11,691 221 12 518072
Ajusie pOr partiids Que PO requisren utillz acxin de sSectivo
Dupeeciacionas y amoriz aciones scumuladas 2,638.6813 1.274.481
A Deriados IMEGOres 10,728,437 345967
Cambios e los actives corkntes (sanenios) domivaCiones
Cuertas por Cobrar 448195  -11.8)2.5%4
Castos Anticipades 4,195 9% 55329
Cambios en los pasives comanies durenos | Asmnuconas)
Cusntas por pagar 1,671,981 LM0. 314
lnguaties por pagar g -1.E25.3%4 2671972
Gastes Acumulades 40.834 -1.212 241
tagr osen Aslicipados 0
Tetal Ajustas -9 428 383 £270,10%

Efective Nelo ( us 880) proviato de s actvidades de operacion 2,442 858 6087 312
FLUJO DE EFECTIVO EN LAS ACTVDADES DE INVERSION

Propimdad Planta y Equigo 2,531,487 1,108 380
Otros Acsvos No Comientes .1.540.018 0
Edactivo Neto (Usado) provistsd de kit actividases de inverion -10.072 304 -1 188 840
FLUJODE EFECTWO EN LAS ACTVIDADES DE FINANCIAMIENTO
Documentos por Pagar Corto Plaso 12354200
Otroa Panives Mo Comentes 416044 424403}
Efectivo Heto (uaado) proveio de ke sctividades de Inans lamunto 416044 11.529%07
—
AUMENTO (DBMINUCION) NETO EN EFECTVO -4.025 491 -7 040934
EFECTWVOE INSTRUMENTOS FINANCEROS CIRCULANTES AL
#ac 1O DEL PERIODO 14,370,758 21,439,704
EFECTWOE INSTRUMENTOS FINANCEROS CIRCULANTES AL 14
FIRAL DE PERIODO 4,384 287 14 379 758

LAS NOTAS ADJUNTAS CON PARTE INTEGRANTE DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
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ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DR CORREDORES -1
BIENES RAICES
NOTAB A LOS ESTADOS FINANCIEROS
AL 31 DE DICIIEMBRE DEL 202)
(CON CIPRAS COMPARATIVAS AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022)
DATOS EN COLONES COSTARRICENSES)

b Nota 1. Constitucdn

Asociaoon Camara Costarmcense de Corredores de Bienes Ralces e3 una enbdad organizads
seg0n 13 g siacan mercantd de Costa Rica identrficada con el ramero de cadula pridica 3.002-

0% 1042 irscnta en la seacyin de pertonas def Regsiro Putiico Tomo 0235, Aserto 49
Asaciacon Camara Costarncense ce Corredores de Beres Ralces fue aeada et 24 o2 marza
Oe 1974 coma una eMcad penada sin fines de kucro fegda por la Ley de Asocacwnes Su
domrcito 3e encuenta en la cradad de San Jozé, Costa Rica

Sy obsetvo poncpal o2 fortaiecer a los asociados para su desempefio profesicral en |a actvidad
Inmotviana

Nota 2- Resumen de las Principales Politicas de Contabilidad

En concordancia con lo estabiockda por las Mommas inflemacenaies de Cantablidaa (NIC)
emitdas a partr del 1* de cicembee del 2000, y fas hormas Intemaconaies de Infarmacein
Franaera (NIF) emibdas a partr del 1 Ce enero de 2005 que establecen la obigatoredad de

Facer laz revelaciones necesanas y suficentes en ks Estados Financiercs, nos permitimos
ndcar s pemapales politicas y procedmientcs contables aplzadas of regubo de las

cperaciones de Asoclacion Camara Costamicerse de Corredores de Benes Raices.

A. Transacciones on Moneda Extranjora
Los regis¥os conlabies ze levan en colores costaricornes, por tarlo, Asociacen Camara

Costarmcense De Comecores De Bienes Raices vallia y 2jusia SUS actwes y SUS Panvas cLandd
eslos e bansan en manedas exyanjerys, para 1> cudl ualza e 1po de camt«w Ce venta de
relerencia puticadss por el Banoo Central de Costa Rica, apikanco ol tpo de cambo wigenie a
la facha de cerre oe 103 estacos fnanceros. ks dferencas cambarias Que se presenton e

aghoan a lcs resuitades del periaso en que ocurren

La urscag monetana de ka Repitica de Cozta Rica es of ot (¢ al 31 de dcembre de 2023
&l 100 02 cartés de verta wgente en Cosla Rica para dbdlares de bz Estados Urides de Amenca

(5) fue ge g526.88

B. Cuentas por Cobrar
Las cuentas por cobrar z¢ presontan a 0 islo amartzado, conscerandco la dsmrucan en su
vakr COr s estmacn de rrctrabics

C. Propiedad, Planta y Equipo
%,
¢ 4} La progeecad. planta y eqQuipo s regeatran al costo de a0quisicicn mas ios gatios necesanos para
7 su instaiackdn. La wvthdad o pédrdida en of retro o venta de estos achvos Lo rchiyen en los
regitacon del periodo en qQue 3e onginan. Las renovacicres Yy mepras smportantes se
cagtaizan, menras gat los reemplazrca mercres, reparaciones y manteramiento gue no alargan

la wica Wl restante def activo se cargan a gastas confcemne ccurran.

D. Depreciacion
La Ceprecacen se caicula por el melcdo de linea recta sobre [a vila (i estimada e los beerwes
0T 3 deprecacon y &4 Crgada a gastos cel perioda, a pantr ool primer dia ded mes SepuAcne
al de su pUesld en operacion.
Las wdas uties apicacas corresponden a ks sefaladas en el Regamemo de la Ley del impuesn
sobre la Renta, en sy arexo rumera 2, inaso 2*

E. Gastos Pagados por adelantado

Ceeresp atas o wuwmknp-dodetlmpnrmmugnmqu-mh
mcumm N o raracurso del cido nonral Ge operaciones. La ASociacan tenen Como politca
con feguuar en of momento ruial y medr de forma poestence sus gasos pagad

anSCpa30 3 W valor nomnal Y sl

F. nvertarics
Los swentancs son value3ss sotve ka baze ool ista O valor neto de ealzaciin. el gue sea
mere. El vakyr reto de reakzacin fepresania ol grece de venla eslimads do \e Mvertanos
e W33 b03 CCalos de lermiracion esumadis Y o3 cosios necesanca para realizar ka venta

G. Valuacion de activos ntangibles

Se wmd%m-mmmumimmmm Las lcencuas y scftaare
eﬂpmmunreqwmu:woym:mlpadmmazmlxulbwade
wn perilodo de lﬂnpounprmumacnmacmo.w\ﬁaﬂ&muumwwmwbﬂ
N QUe L2 eipera Que produrca los beneficos SCONDMICeS para la nstitucen
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M. Procedencia de oS recursos
Los recursos con los que cuerta la Asodaccn Camara Costarmcense de Cormgotes de Beenves
Ralkes provienen de las mersualsxdades y anualsisdes carceladas por lea agrermiadas, asl ccen
por a3 charfas, Cursos y capachaciancs por las oudes recbe un iIngresa

. Reconocimienio de los Ingresos y Gastos ad

Los ingresos y bs pasios se registran con of crmero comable de devengado, o cual wgnidica gue
se reconccen a partir del hechs generador gue do cngen. independientemerne dell momerfio gae
se haga efective 3u MGreso O T PaRd

J. Periodo Economico
Ei pornads econdmeo corgrende del 01 de encro al 31 de Ciaermire del mitms a0,

K. Equivalentes de Efectivo

Asociaote Camara Costarmicenae de Comredores de Bienes Raices considera equrvalenies de
efectivo. ios sakios en Dancos, Cajas e NversKnes Fanshuras a cono plazo

L. Cambios en Poiiticas Contables, astimaciones y emores.

Los ajustes cormespondenies a periodis anlenores. que sean inMmaterakes se reflejan on of
estado de resultados del perindo. aguelos ajusies materaies se apican de forma retroactiva,
igual crfiero se LSiza para fa aghiacsdn da apmstes refereries a cambis en laz poditcas
contabies Los ausies a e3Maciones cortables se reconocen de Srma prospectiva.

M. Pasivos acumuilados

La prowisién para agunallo caresponde al pago del doceavo ce los salarios devengados de
acuerdo a a ley. Corfonre a lo estabiecido en el Codgo de Trabap, esie pagd se elfeciia en
acemire de cada afo, saho en of cazo gue un empleads fnaice su reladidn aboral con ia
emgpresa antes de @ fecha indicada donde ndependentemente del molivo de la kguidacsin
laboral, of pago o efectia con el resto 6e sus derechos laboraies curespondentes.

N. Cuerntas por pagar

Las cuentas por pagar en general se regatran al costo. Las consifuidas en moneda estrameras
se valian al ¥po e camiso de Verfa wigente a la fecha del corte de los Estados Francerncs.

O. impuastio sobre ia Renta

De acuerco al articui> 3, inaso ch de ta Ley del impuesto sobre s renta y su regiamento, las
asocaciones declaradas de wthisd pdbidica por of Poder Ejecutivo, siempre y cuando s ngesos

Gue cbiengan, au COMO =u PATTToMO, S€ destnen en su talcad exdusvamente para fines
Flbixes o de benedcenca y que, en NINJan Caso, se distduyan drecta © ndirectamerte entre
sus Miagantes, 300 erbdades Nd suketas af Mpueso o

P. impuestio al Valor Agregado

Ce acuerdo con la legidlacain fiscal cel paiz, se encuertran exerics dol IVA, las cuctas de
afilacsin y mensuaiidades pajadas a bos calegios profesicraies, a las ceganzacunes sindiales
¥y cararas empresanaies. Segin el Articubo B gel Tituio § de I Ley 9635 ded impuesta sobre of
Valor Agregaco. Articuio 11, del Reglamenia de la Ley def rpuesio scbee el Vaior Agregado.

Q. Deterioro en ol valor de los activos

usmlﬁmqueuuhmelm recuperabie de s aclivos cuanco eusta Nicaaca
de que pusde haberse detenorado wvam.&mumrmcmmmPa&mmm
mdmm%dﬂxmmmyﬂq‘w U importe recuperabie. Esta pérdda debe
twrumwwamulmsummenmmemumpmwwunde

ACQESKINN © COSI0 de produccisn, y como cisminucion de bz cuertas de superave por
‘ .
revaluacin si ol ac3v0 se ocontabiiza POr su vake revaluado.

El urporie recuperatie se define como el mayycr entre of preco de vonta neto y su vake de uo,
se caikulana trayendo a valoe presente bas fujca de efectvo que se espera Que surjan de
w-xmmmmwnbhmmhmw. El mporte recuperable se puece estimar
lemands en cuerta |0 gue se dencmina Lna L generadira de efectivn, que o ol Mas peguefo
Prupo lcentificatie que Induya of Que se esta considerandd y cuya utizacion continuala genera

en¥adas de efecino gue sean en buena medsia naNDe Nt s de Lys enradas ras
produ e
olros 3CUV0S O Grupcs de activos g

R. Uso de estimaciones

Los estados hinanceeros preparadcs en sus aspecios suslantivos de confarmidad con Las *Nie™

:::ﬂ:\:ﬂ 13 admunestracitn del Instono regutre estmaccnes ¥ supuesica que adectan los
Ciertos acivos y pastcs. Los ausies a eshmac

- Ll wret contabies se reconocen de

) Instrumentos financieros:
Un mnstrumento financero es Ouaiguier contralo que dé lugar, unul.i:-eammie. a un

actvo financiero en una entdad, un pasivo financiero o a un insYumento de patrsnaonioc

a cta Gl'lh-ﬂ-:’. segin la esencia del convato se identifics en primario, denvado y
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En referenca a las Normas Inlermnacionales de Informacitn Financiera, los adivos
finsncreros son activos gue poseen cuakjurera de las siguientes formas

a) Efective .
)] Uninstrumeniio de patrimono nelo de olra enbidasd

€¢) Un gerecho conlractual a rechr efectvo u oo actvo fnanciers d= otra enlbidad,
© a ntercambiar aclivos o pasnos financiercos con olra entidad en condicicnes

Que scan polencalmente favorables para la entidad, y
Un contrato gque sea o pueda ser ligudado utiizando nstrumeniss de patrmomo
Propos de la entidad, y zea un insYumenta no derivado segin of cual Ly entidad este
© pueda estar cbbjada a recibir una canbdad vanabtle de suz instrumnentos de
PArMonIo progos; 0 en lo conlrario, un instrumento denvado GQue ez, o pueds zer
hyudado medante una forma distinla al ntercambio e una cantidad ce efactivou ctro
actho fnancero, por una cantdad fija d= insYumentos de palrimonio propios de= |a

enbdad.
Los actvos financeros ze daszifican en las calegorias siguentes:

* Mantenidos hasta su venclmiento

Son activos fimancisroz que cuentan con cebros fijcz o determinables, tienen un
vencrmienio extablecido y en 1oz que fa enidad tisne I ntencidn y capacidad de

manten=rios hasla eze vencimiento.

= Préstamos y Partidas por Cobrar
Esta categeoria trata de aclivos financieros con cobros f{os o delerminables que No se
cotizan en un Mercado actvo, inciamente se reconccen al vaior razonable. Posterior

al reconocimento incial, loz préstamos y partlidas Por cobrar == valorizan al costo
amortizado apicando la tasa de interés cfecliva, menocs las pérdidas pee deternoro. El
eleclo ze reconoce en I?s resutados del penodo. Al 31 de diciembre det 2023.2022. .

e Activos no Financieros

El valor en Ibros de bos activos mo financiercs de una entidad se teviza a la fecha de
Cetre, excepto por ef impuesio dierido, pary determinar =i exste algin indicativo de
ceteficro permanente. Si euste algdn indalivo, enlonces o valor recuperable del

aclo es estirnado.

El valor recuperable de un activo es el mayor e su valor en uso y su valor razonable,
menos los coslos para su vents. Para determinar of valor en uso, los flujos de efectivo



: una inleres
estimados futuros son descontados a su valor presente medianie U m:ac:!c ) N
de descuento que refleje 13 evaluacién de mercado cofriente ¥ los Hesgos eSpe

del astinvo.

Una pérdda pot delericro e3 reconocida =i el valor segin 1iDros gz un b‘-‘r‘“: c’*{fﬁ?i
valce recuperabie estimado. Las pérddas por delericro e teccnocr.'{l en '-'? i
resultados. Esa pérdida pusde ser reversada si ha habwdo algun mmbo” en

estimacdn utlizada para determinar el valor recuperable. Una pérdida poe deternoro e
reversada s&lo hasta e valor en lidroz del actvo no exceda el valer en ibros que hubieze

=1do Gelerminado.

2 s A i isci < inici | precio de
Loz instrumentos financieros de la Asociacién, =on regsltados inicialmenie a :
isten en efecivo en caja y

ransacodn induyendo los costos ce fransaccdn y con=
bancos. cuentas por cobear, documentos por cobrar, cusnias PO Pagar y Cocumemos
poe pagar. Al 31 de diciembve del 2023.2022 ef valor registrado de 102 instrumenios
fnancieros de corto plazo se aproxima a =y vaor justo debido a su naturalera f:c-err:n!c.
La Empresza no ha suzcilo comtralo gue irmvolucre instrumenios fnancieros derivados.

t) Estimaciones criticas, juicios y riesgos relacionados:

Las estmaciones, juicins cariicos zon constaniemenis evauados y e=tin bazados en
experiencia hi=¥rica, asi como otros factores incluyendo expectativas de eventos fuluros
que se consderan razonadles bajo s circunsanzas,

u) MHipotesis de Negocio en Marcha:

De acuerdo con la noemativa contable aplicada por Iz ASOCIACION CAMARA
COSTARRICENSE DE CORRREDORES DE BIENES RAICES. los estados finanGeros
deben ser preparados bajo of suduesio que [a entidad estd en funconamienlo y
conlnuara eslandclo dentro de un futuro previsible. Segin eszas nomnas, == exige ain
AZministracién que cada vez que prepare nformacdn financiera, evalve la caposdad de
la entidad para conlinuar en funconamiento; el penodo que debe evaliarse como futuro
previzible es of menos de doce mezes a partir del final del periodo sobre el Que == infoema.
La Junta Directrva realza un analzis al cierre de cada ejerccio econdmico para cumple
Ia condizén supra. Una vez realizado tal andliziz con la informasion revelada al 31 de
dicembre del 2023-2022, Ia Junta Drectiva tiene fa intencidn de continuar sus
operacones en el horzonle de liempo previsio, y no iene [a necesidad de Iquidar o
reconar de modo importante |a escala de sus operaciones por probiemas de liqudez. Lo
anterior basado en faclores como su gensaracitn de flujos de efectivo y I3 cantidad de
ascciados mantenida en el iempo.
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OEL ESTADO DE SITUA 1ON

Nota 3 - Efectivoy Equivalentes

. £l sai30 de Caja y Bances
L Costamcense oe Coredores

al 31 do doembre de N2 y 2022 para Asociackn Camara
de Biencs Ralces corresponden a los gaides mantersdos en

cuertas ce cfoctho y cqunvaenics

BALC CRC CR50100000080MLE ol 20 614 25701, 308
BNCR CRC (.;F-U;‘S!'bl|J!1|‘.I‘J|-'.IJH§!." 148 72 HHL S47
BAC USD C=a 1010200 0eres 191 252 Z. e a2 791 gsh
TBNCR LD CRETSY [EV R e s s KR (AR Yl 17481 B6Y
BAC USD CHZ 10102000018 1541140 1. 0e9 es? 485 900
Caa Crica Choras centraes B0 LCO 27825
Certiicaco Hack 1o back 1,102 0e 1 330428
[R50

Doz tos on rarsio

"44.379.788

Nota 4 - Cuontas por Cobrar
A contriascian, se detalia of saida al 31 de daerise de 2C23 y 2022

2 23 BE eeCERIPTN XY 2D

Cuctas Asociackx 4.235, 115 3 575827

mis do 91
17504 2

8 05T 511

(@12 578) 3335304

4Z% 115 1573 8&X7 28 06T 511

AL ¥4 OE NICHENE BE DX3

Candta 3 ASOC i e

22 5E5. 551

213162 40RGzX  424.58% 11037407 13, 903, 258

511,149 HOE 9223

Nota § - inventano
La oaenta g inveniana correspande a producis que B Asteadion Camara Corameense de
Corresores ce Bieres Racos maens para @ vorta 2 sus dgremiacre, (08 s30t se detalan

Seulamenie

. Sosanus 106 633 105633

Paaias 212414] 21247

Kota § - Documentos por cobrar
A Coriensandn. se delald o 1al3a ai 31 de Goentre de 2021 y 2072

oz,

[ o] o]

Documentos por cobrar an

Total Documentes por osebra 10,000 10,000

Hota 1- Gastos Pagados por Anticigado
Seguramenie, se celala o 1aida al 3 de quemise de 2021 y 2022 de os gantos pagacos por

antcpado

22559

87 %65



Nots 8 - Propwedad, Planta y Equipo

o 1 r ctivors Te0%
A contruacdn, se detala e sakdo al 11 ge dcembre de 2023 y 2022 de oz grupos U tpo

que corforman la Progeecad. Parta y Equipo

21 D6 ORCEMBAE CTL XD

4 VALO= DEPRECIACION ., /e fug LisH 09
T O AC TWO VALORDECOSTO o uano ACUMULADA

81,183,000 09
19817 4e8 00 02,144 83200 - R
;::\:: s5 908 008 00 4996 343 00 21,047,838 04 J:::;::;::
Equpo cu Cormputo 133 04T . ":::::; :: ‘,"".““2
Mobdaro y Equis O 13340421 01 - T8, 43822
Wrpresora Carels Taa Y49 B - [ EIIRY] (TIRE 5]
Merdavs y Equipo C 1804 888 00 1 474 944 00

2RI 012A) LA AN a0 re m F34T92T7IA54

WAL O DE PRE CUACION

p v EN L8R O%
NPOACTWG  VALORDECOSIO  Louaiuudo ACUMULADA ALOR

é:‘z‘: ll“l.lm 4 ol D05 30 M ITam

rLNEATO 48 343 X
Exaapo #0 COMpaty oo .
-uh:a|| Caers ol 21143000 . M Himate ) 451 W
Vmgresars Carmate . .

1 44 B34 W
423184174

100 0TS A28 DO 1, 961997 00 124915884 24

Nota. 9- Costos Diferdos

£l detale de la cuerta Coztes Difersdss A 11 oo doembre del 2023 y 2022, es el qua e cetalla
a certinuacsn

w07 20

4,702,068 1,266,657

Total Costos Difendos

Nota 10. Otros Activos No Corrientes

£ desaile de ia cuerta Ctros Actrvos No Cormertes 2l 31 de doembre del 2023 y 2022, es el gue
3¢ Cetalia 3 cortnuaciin:

Otros Activos No Comientes 2022

2cekarto Prosedores _ 834,748

Total Costos Diferidos 2834748 2,534.748

Nota 11- Cuontas por Pagar
Las Cuertaz por Pagar af 31 Ce diciembve de 2023 y 2022 o detalan 2 conbnuacsn:
Al 3% DE ONCIEMBRE DE 2923

Corfierta 1-3 3% - 80 &t - 99 masds 31 Tolad
Provesdorea Nacioman 31 /45 4.9 ! cAa o1 (o 4 B L8 A ad? asthais

TOT AL 1. 748 408 1 A48 071 B4 Al T 224 1 A e4T S 4%4ATS

r

AL 31 DE DICIEMBRE DE 2012

Comierte b -3 3 -0 61 -9 maade 9 Totmh
Provesdores Macionahk 1 55U 15 A34 12 138 Us/ 2 18e s (333 443} 3 Bsa 9

1 549 238 334 13 138 54T 2 184 994 {334 493

Nota 12- impuestos por Pagar

A controiacitn, se presenta o cetalie del irrgede refcjado por la partyda Impuesias pde Pagar al
31 ge dusembre de 2023 y 2022

Impuoos porf Pagar
INge €310 i Wal X yeqiio
Brierc ores en (3 Fuente
Total Impssstos por Dagar

20
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Toamrsee Cvchmaron (Mo pof et ) BRSNS U &7 sH 132 1 15%
Ousardss “ 0% Q2410 O
p—— 118% [T 21310 a1
COtros Castos Adminitradvos - O s u o s
Can'o VA Sooortado m Acresdale 1 (e e O e Qrnarar 3 S
Oyt v Siaororm-w 9 g P 5 31% 9 38 ay 3 T
Coamiory Admyrenizaram (Xvis FRLS B 1 89% rores el o A%
A rearriazon EE R 1.0 204 1EMS
aolawn v Licearcim o M0 147 20 s 1 0rss
I*azeiets y Surrnatim ] S0 AR oare] 24298M 0
L= ¥ e R ] 1 3438322 (Lg% 217 W7 asl%
sumrraivs Os Laroera 1.10% 358 O BN L R Ad g 0 &%
P udaeoon Canarss Corraron CH -l DO 01 340 (tad 014%
£ aur Ketcr 7 T 01 33 441 0 13%
Aizus et cw Loyasom 227 0% 314 rr3 118 Py
Crorazs ¢ Corer S3 A DU 31111 D01
s Sc armiza L e 0 D 148 9] 0ot
Sarvicics Prolesicnales . 0D - 0 s
“agmsrson Lz PR AT 5 144, 4 851 47) 1 TS
carsrom Lorfaben r1d1G:4 & UM% 4015 743 18U
taecion Za (nefD 4 274 9704 < 4% J B0 tra L
sacsrye Ao¥ovs Ealerrm ra | 1 X5% - Qs
Tamscrs Wern gara y Cotroe w 87 500 1 495 L AR 0 s
sarscion Vrobryoraes Olas 1. 043 420 1.05% Lr.erg 01%%
Sarvicics Bascos - 0o - 0 tos
Zacscys Sa Vigleyo s menizesds 12 620 0 ras 1080 2rs D4y~
Zacsrrs On Ltz rdes W 78D 0 2 G2 XTS QIrs
Swesrrs e Marw! tE2 Y14 03 a4 ! [P
Sty o8 AL Y dcwtavieds Ly 0re 0 F0r. 431 [P
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‘az e coedru hoerrdca ry s 02 tap Py 0l
3.1 Maaporatsszad Cral 409 151 [ 14F U 0 (e
Frowus Hewyw ced | rater 181 248 010 120 X3% Lins
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Nota 13- Gaslos Acumulados

A cenreacin, e Cetala o 5akdd ce la cuerta Gastos Acurelaces por Pagar 3 31 de diciembdre
Ce 23y 022

(ambin acunsalnbn poe Fagar

Proeonae Avsrea o

wronrnltery

Total s bon acurmnslsida por Py EFTHM I J3.254

Nota 14- Instrumentos Financieros corto plazo

A coatriunidn, se detalla o maemo refieda en b cuenita al 31 de diemtee de 2023 y 2022,

lastrumensos Fimasciers m nn

hslruzxatss fnanaams corto plup

Ins IMAIT

Nota 15. Otros Pasivos No Cornentos

A contruazidn, se detalla of macio refieda en b cusnta al 31 da diniemtee de 2023 y 2022,

Otros Pasivos No Comontes

lne

fen0 Cobrialon pof antieudo
Jacta de Credeo

Ry I RE A
24051

2. 3%9.5XX

1964558

DEL ESTADO DE RESULTADOS
Nota 16- Gastos Administrativos

A centriidcion, se detalla of 52130 de la coerta al 31 de diziembee de 2022 y 022
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Nota 20- Gastos Financieros

El detade ce la cuenta Gasios Finarcieros o 31 de ciemice del 2023y 2022 es ol que 22 Cetala

a conbinuacein:

ady 0 3 0

Oard

RALP LA oM £74 1R 049%) Z441 773 09
Dierencnl Candar o 5477 353 agHw]| 200 W 1. 23%
Comisiyas Bavaras Ti7547 c.48%] 125 751 0 4%
Wl s 1003618 gsme] €7 470 021%
Emzicn o Cragefas 162 263 clge 278720 011%
P eals MOde O B2 812 5% 3,30t 001%

$EAN &0 9 . 5 5
Nota 21. Otros Gastos

El detale de la cuerta Ctroz Gastos al 31 de dicemtee del 2021 y 2022, ez el que ze detalaa
continuazcn:

223 % Ngresod xaxn e iNgrasos

Wb ¢ Saririans
Ctos Cans

495025 €000

El Sr. Adrian Mora Solano expresa cuando se hizo la explicacién de la Auditoria se habia
comentado a los auditores que esto es un efecto “bola de nieve” que se vienen cargando
desde administraciones anteriores, que se ponen montos provenientes de asociados que
tenian seis meses y nunca saldaron la cuenta, se fueron y no saldaron la cuenta el Estatuto
los expulsa y cuando se pasa a mas 100 personas este monto se infla, razén por la cual se
recomendé pasarlo por incobrables. Este dinero ya se pasd a incobrable por la Junta
Directiva, pero debe reforzarse con un acuerdo de Junta Directiva.

El Sr. Isidro Solano menciona que el tema de cuentas por cobrar, los auxiliares estan
confusos, se pidieron cuentas a las personas de contabilidad y se han encontrado otra
serie de informacién que generan muchas mas dudas como lo es cuentas con saldos
negativos, cuentas que tienen méas de un afio de estar en el auxiliar ademas de los 10
millones. Por lo anterior, es importante revisar mas a fondo este auxiliar porque hay mucha
informacién que genera duda. se siguen presentando cuentas auxiliares adicionales a los

10 porque hay mucha informacién que genera duda.

El Sr. Dario Jiménez expresa que la Camara estuvo mucho tiempo sin Junta Directiva y a
los ascociados que tenian seis meses se les acumuld varios meses mas para ser expulsados
por eso fue que estos llegaron a tener hasta un afio de morosidad. La anterior

23



en Junta Directiva €l acuerdo

ya se tomo que la Asamblea sea

ini i0 le dio el seguimiento debido XL~
administracion no le gu . o it ¢

de pasarlo a incobrables, pero la recomendacion
quien tome esa decision.

. : correcto, de
Expuesto el tema, el Sr. Miguel Fiat recomienda hacer un ajuste gopatflif o tabilidad
acuerdo con la recomendacién brindada por los auditores para dejcontabilida 4 de la
ordenada y limpia. Asimismo, solicita un cambio de la empresa e

Camara.

izo una auditoria forense Yy cuando se

El Sr. Adrian Mora indica que en su periodo h una mocion para no

presentaron las conclusiones en la asamblea, una asociada presento
encausar a la persona responsable de ello.

La Sra. Maraveli Solano sugiere extender la mocién de como proceder para futuras

ocasiones, ya que no es conveniente que los ciclos se vuelvan a dar.

Sra. Kattya Esquivel es delicado decir si alguien se ha robado algo, quien trajo €sa
contabilidad fue en la presidencia de Juan Ignacio Pignataro. Se efectuaron varias
reuniones con la contabilidad y se trajeron notarios para levantar un actay al consylt.&lrlcs
por los 10 millones indicaron que fue el anterior director ejecutivo quien no dio scgmpnento
al tema. Por otra parte, al preguntar al contador este indicé que el Presidente ordet}o hacer
la contabilidad del 2023 y no la del 2022, por lo que se solicité al Sr. Juan Ignacio Pignataro
que se efectuara la contabilidad del afio 2022.

El Sr. Dario Jiménez manifiesta que, cuando él ingresé a la Junta Directiva toda la
informacién estaba consignada en varios lados, actualmente todo esta en un mismo lugar
y la contabilidad va al dia. Esta empresa de contabilidad no tiene contrato, por ello se elevé
el tema a Junta Directiva y se indicé que, debido a la realizacién de la auditoria, era
conveniente esperar a que se terminara el periodo de contratacién de esta empresa.

El Sr. Miguel Fiat que se hagan los ajustes contables necesarios planteados por la
Auditoria, para limpiar las cuentas por cobrar, que se haga un cambio de contabilidad a
partir del O1 de enero del 2025 y que se establezca un minimo de cuentas incobrables para

que se limpien las cuentas de forma mensual.
Se somete a votacion la mocion presentada por el Sr. Miguel Fiat

Votos a favor: 26
Votos en contra: l1doia Ida Luz Holdridge, debido a que no se tiene el monto exacto.

Abstenciones: 0

ACUERDO: Por mayoria se aprueban los ajustes contables necesarios planteados por
la Auditoria, para limpiar las cuentas por cobrar, que se haga un cambio de
contabilidad a partir del 01 de enero del 2025 y que se establezca un minimo de
cuentas incobrables para que se limpien las cuentas de forma mensual.

Se somete a votacién el informe de auditoria

Votos a favor: 27
Votos en contra: 0
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el informe de la Auditori
S ria realizada por Firma

b. Informe oral de la fiscalia
24
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El Sr. Victor Loria la presenta el informe oral de la Fiscalia. Indica que la Camara avanza
ha habido cambios importantes necesarios esto no sé particulares que todas luces eran
necesarios hacer que por mucho tiempo quizas se pospusieron son 30 sesiones de Junta
directiva la primera sesién del 21 de diciembre del 2023 la 1365 a las 1375 con la sesién
1405 que sesioné en la Junta directiva sesiones donde la percepcion es que se han
avanzado en cambios con decisiones unanimes ha sido un grupo de trabajo excepcional
que ha venido planteando una serie de mejoras y de cambios estructurales en la asociacion
entre los que destacan la terminacién laboral te la antiguo gente de la asociacion sin
responsabilidad patronal debido estaba arrugando la realizacion de ciertas actividades
sigue el debido proceso sin contar con el aval de la Junta de evidentemente los temas
contables no estan bien y algunos temas administrativos de esta bien no sé encontramos
con circunstancias personas hasta con 10 meses de conocer lo cual no puede ser saca
trabajando ha hecho una labor excepcional del sefior tesorero porque se empefid en
intervenirlo tema contable se eliminé el uso de caja chica eliminé el uso de la tarjeta de
crédito que utilizaba el anterior gerente para compras discrecionales por parte de la
asesoria proceso de tramitacién del pago porque un momento la morosidad con la que se
encontré la tesoreria todo momento por encima del 55% de morosidad en la cama esto
conllevé a una serie de cables también se ha prescindido del servicio de 2 personas que
trabajaban con €l dos asistentes administrativas ir se tiene el objetivo de recuperar la
funcionalidad de la organizacién con la incorporacién de nuevas personas mas adelantes
hay comisiones que estan trabajando muy bien dentro de los cambios que impulsé la
tesoreria actual fue la eliminacién de las chequeras ya que todos los pagos se hacian con
cheques eso sea es instrumentalizado para que todo sea de forma electrénica se eliminé el
tema de las tarjetas, se utilizaba el mensajero para el envio de cheques contratos con
proveedores que no pasaron por Junta Directiva. Hubo un manejo administrativo
deficiente, por lo que se esta en una reingenieria de la Asociacién.

Se tom6 la decisién también, de prescindir de los servicios de la empresa que manejaba
las cuentas de correo electrénico porque se encontraron méas de 40 cuentas de correos
activas sin usar y por ello se pagaba altas sumas de dinero. Hubo un manejo administrativo
deficiente, teniendo en cuenta que la Junta Directiva actual no entrd en rigor hasta que se
tuvo la personeria juridica.

Se esta en un plan rescate de la asociacién y se deben cambiar los Estatutos, se ha venido
trabajando en ello mediante una comisién.

Se ve la necesidad de digitalizar expedientes, actualmente los expedientes son elaborados
en papel. Asimismo, se ve la necesidad de impulsar el dominio de la CCCBR, ya que se ha
percibido que se habla de Camara, pero lo cierto es que el dominio camara.cr no dice nada
por lo que se debe hacer el cambio del dominio. SR

Se deben enfocar como asociacién a definir en Estatutos un plan estratégico institucional
para la asociacion que se hace cada cinco afios. Con base en el articulo 100 de los
Estatutos que habla de néminas de asociados, se sugiere el nombramiento de una comisién
que se encargue de hacer una nominacién de asociados segin formacién, participacién,
asistencia, etc., motivando con ello un crecimiento entre los asociados.

La Fiscalia propone la creacién de un observatorio inmobiliario a nivel Costa Rica, que
involucre a otras asociaciones que estén dentro de la industria inmobiliaria, esto se esta
impulsando desde la UCAEP.

Resalta la participacién destacada por el Comité de Educacién presidido por Don Marco
Andrade, que han hecho una excelente labor, realizando 104 talleres en su mayoria
brindados de forma gratuita. También para dofia Daysi Briones con el tema del podcast
Innovacion Inmobiliaria que ha impulsado el crecimiento de la Camara en redes sociales.

Solo se present6 de forma oral.
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C.

Informe del Consejo Internacional

“San José, Costa Rica 28 de noviembre de 2024.

INFORME DE GESTION CONSEJO INTERNACIONAL PERIODO MAYO NOVIEMBRE
2024.

Seriores Asociados Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raic.es CCCBR
Presente: Es para mi un gusto y un honor el poder presentarles este mfc?rme de
gestiones de lo que fue mi periodo como el coordinador del Consejo Internacional de
la CCCBR desde mi nombramiento en la pasada Asamblea Ordinaria del presente
ario hasta mi conclusién el préximo 30 de noviembre. En este breve periodo se logro
revitalizar la tan olvidada parte internacional en lo que fue el ultimo ario en nuestrc’t
querida cdmara pues se dejaron vencer MOU con otras asociaciones y no se buscé
ningun otro acuerdo internacional desde que se terminara mi gestién como su
presidente en mayo de 2023. Cuando asumi{ el mayo de 2024 este importante cargo
me di a la tarea en revitalizar este érgano que habia tenido mejores épocas y que por
descuido o abandono habia decaido en su punto mds bajo en arios. El primer objetivo
Jue lograr llegar a buen puerto con la designacién internacional RENE que ya se venia
organizando desde enero del presente ario por parte del sefior Presidente y parte de
su Junta Directiva, asi como del comité de educacién para lograr sacar la tarea de
que el curso no dejara perdidas se logré pues cuando yo entré al cargo a mediados
de mes se logré cerrar con 42 alumnos y se trajo desde Jacksonville, Florida al
profesor Gonzalo Mejia a dar dicho curso de alta calidad, con el reconocimiento de
REBI'y NAR dentro del campo educativo inmobiliario de USA como una de sus mejores
capacitaciones. Dicha actividad fue realizada en el hotel Park Inn en San José, los
dias 30 y 31 de mayo. Aunque la actividad fue un éxito en cuanto al marketing si
debo llamar la atencién a manera de observacién o recomendacién que, para la
organizacién de la préxima designacién en mayo 2025, la misma se realice en
nuestras instalaciones pues incrementaria notablemente los recursos obtenidos para
el capitulo internacional y asi poder cumplir con las obligaciones y compromisos
internaciones con los recursos y condiciones que se estipulan en nuestros estatutos
Yy asi no limitarlos tanto a como ocurrié este arno ya que del total de la ganancia
obtenida, mucho se utilizé para cubrir los gastos de la designacién dejando un
margen saldo positivo al capitulo de $4.221USD lo cual es insuficiente como lo
indique anteriormente, con lo cual y de forma voluntaria presente una carta a la Junta
Directiva el pasado mes de junio donde renunciaba a todo vidtico o representacion
internacional de nuestra querida cdmara hasta que se mejorara la condicién
econémica del capitulo y de la CCCBR en general y que tengo entendido que ya

ocurri6é de forma positiva afortunadamente.

Se dejan las bases para que desde enero préximo el nuevofa) coordinador
internacional pueda organizar junto con el serior presidente la nueva designacién
inmobiliaria para realizar en el mes de mayo de 2025, los cuales serdan los cursos
ABR Y SRS de los cuales en cuanto se formalice la negociacién se explicaran el
contenido y alcance, pero que son de suma importancia para conocimiento en los
negocios inmobiliarios tanto dentro como fuera de USA.

En el campo de las actividades internacionales debo recalcar la importante
representacién de la seriora Ofelia Ulloa y a quien le debo reconocer que cubrié el
100% de sus gastos para representar a la CCCBR, en el IX Congreso de CILA
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realizado en Quito, Ecuador el pasado 18, 19 y 20 de septiembre y donde muy
amablemente me brindo un reporte que les presento un resumern.:

Se realizé una asamblea general donde participaron los miembros que la conforman
(19 paises), para la escuchar el reporte de gestién de la presidenta saliente de CILA
2023-2024 Danielle Herbozo, asi como de las distintas comisiones de trabajo de la
confederacién. Posteriormente se designé a la Presidencia electa 2026 de CILA a la
seriora Pauli Cuevas y se eligié al nuevo consejo directivo 2024-2025 donde Costa
Rica queds en la secretaria de este, al ser designada la colega Martha Menéndez.
(Adjunto acta de Asamblea de CILA y las de trabajo 2025 para los interesados).
Adicionalmente en la parte de CILA Mujeres reconozco la labor de excelencia en dicho
érgano y su gestién para empoderar a la mujer en el sector inmobiliario por toda la
gestién realizada bajo el liderazgo de Ofelia Ulloa y su equipo intermacional para tan
magna tarea. (Adjunto acta del capitulo CILA Mujeres para los interesados). Por
ultimo, en la referente a este reporte de CILA cabe destacar que también dofia Ofelia

Ulloa.

En la parte de la participacion en la NAR, nuestra representacién internacional fue
delegada por parte de la junta directiva en la vicepresidenta Kathia Esquivel al yo
no poder asistir por encontrarme en un vigje familiar en Europa, a dicha expo
internacional los dias 7 al 10 del presente mes de noviembre. El reporte enviado por
la sefiora vicepresidenta de la CCCBR se las adjunto.

En la parte de FIABCI capitulo Centroamérica, nuestra asociacién por medio del
presente suscrito continuard ejerciendo la vicepresidencia hasta el mes de febrero
proximo cuando se convoquen a elecciones para una nueva junta directiva de la
region y el préximo mes de diciembre se abrird el espacio para todos aquellos
miembros de la CCCBR que deseen participar o formar parte del mismo tinicamente
deberan hacerlo por medio de la presidencia de la CCCBR o del nuevo director
internacional o a mi persona y con mucho gusto les atenderemos para explicarles los
beneficios de pertenecer en esta federacién global inmobiliaria. Se cumplieron con los
compromisos de pago de la anualidad 2024 por parte de Costa Rica desde el mes de

mayo con FIABCL

En otro orden de temas se logré coordinar con el consejo organizador de la actividad
para los 50 arios de la CCCBR a realizarse en el Costa Rica Country Club el préximo
10 de diciembre la invitacién al presidente de la ACOBIR Panamd 2024-2025 Sr.
Alvaro Boyd para que nos presente una charla internacional dentro del marco
académico de nuestra celebracion y que no dudo serd de gran interés para nuestros
agremiados por parte de nuestro invitado de gala. Asi mismo se espera poder firmar
en ciudad de Panamd en enero de 2025, durante la realizacién de la feria inmobiliaria
Expo ACOBIR 2025, un nuevo MOU entre nuestras asociaciones de cooperacion,
amistad y academia para poder apoyamos mutuamente en un mundo cada vez més
competitivo y globalizado. Se ha gestionado en las ultimas semanas en las chats y
redes sociales una camparia de invitacién a todos los asociados que quieran
participar en dicha feria y que es la mas grande de Centroamérica a que se inscriban
en el trade misién que se estd organizando con la ACOBIR en un paquete turistico
para poder visitar Panamé el préximo mes de enero. El link de inscripcion se
encuentra publicado en dichos chats, Ademds, cabe la pena destacar que en dicha
feria inmobiliaria internacional Costa Rica a través de la CCCBR contard con un
stand de lujo que se logré negociar por tan solo $800 bara estar presente en tan

-

importante evento y siendo la primera vez que nuestra asociacién como tal, tendrg



os promoviendo no

[ i to fuera del pais y en donde estarem - .
presencia fisica en un evento fu el pais y e gl Swertin

solo nuestra asociacién sino al pais en general como lugar de atra P iriverenr
hacer turismo y los beneficios y ventajas que ofrece nuestra patria a mbiliario
extranjero. Si hay asociados interesados en participar con algtin proyecto mm’o .
de desarrolladores en el stand hay poco espacio, asi como limitado y deberdn cu ir
una cuota de $700 para utilizar parcialmente el mismo ya que S€ debert.i COmI_’a. .
con otros posibles asociados interesados. Dicho limite seria de 4 es}?aﬂos maxlm'

para quienes quieran presentar sus proyectos inmobiliarios en la feria de P anama-l
Los mismos se deberdn coordinar con la CCCBR para la distribucién, dia'y uso de
stand en los horarios que se les designe para evitar saturaciones. Del éxito de este
proyecto se valorard futuras participaciones en dicha feria por parte de nuestra
camara.

Finalmente, para concluir este informe deseo expresar mi etermo agradecimiento a los

asociados de esta cdmara por la confianza que me depositaron durante estos meses
para poder lider las relaciones internacionales de la CCCBR. Espero poder haber
quedado a la altura de la situacién y mejorar la situacién nuestra ante la regién ante
el poco interés que existié en el tema en tiempos muy recientes. Queda la tared de
renovar otro MOU con la AMPI de México que vencié este ario por lo que sera tarea
del nuevo director internacional concluir esta tarea y terminar de organizar nuestra
participacién en Panama para que nuestro stand sea un éxito, contactar al Instituto
de Turismo y Procomer para que nos brinden material de apoyo para complementar
informacion del pais y hacer un broshure con el directorio 2025 de los asociados con
designaciones internacionales al dia en sus cuotas como se gestioné para la NAR del
2022 y llevar a buen puerto la nueva designacién del ABR y SRS en mayo préximo.

Mis mejores deseos de éxito para el que serd el préximo coordinador internacional de
la CCCBR 2025. Muchas gracias.

“NO TENGAS MIEDO DE RENUNCIAR A LA BUENO PARA IR A POR LO GRANDE”
JOHN D. ROCKEFELLER.

Adrian Mora Solano”

d. Informe del Consejo de Alzada

“San José, Costa Rica, a 20 de noviembre del 2024
Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices. CCCBR
Presente.

INFORME ANUAL DEL CONSEJO DE ALZADA

Estimados asociados a la CCCBR:

Por este conducto agradezco nuevamente a todos ustedes la confianza que han
depositado en mi persona y en mis actuales comparieros miembros del consejo de
alzada, doria Ofelia Ulloa y don Ramén Coll, y también al que en su momento
pertenecié a este consejo durante el periodo que comprende este informe, el

expresidente don Adrian Mora.

Como presidente de este honorable consejo les entrego el informe anual, que
comprende desde el mes de noviembre del 2023 hasta el dia de hoy.
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Cabe destacar que un érgano tan importante como lo es el consejo de alzada, debe
stempre velar por los mejores intereses de la asociacion y de todos sus asociados, por
lo que para nosotros es muy satisfactorio que durante estos 12 meses tuvimos que
intervenir en solamente un caso, que se presenté en el mes de diciembre del 2023, y
que estuvo relacionado a la solicitud de un asociado pidiendo nuestro pronunciamiento
para la interpretacién de los articulos de los estatutos que cité el tribunal electoral en
un comunicado, que envié a los asociados el dfa 11 de diciembre del 2023, en el que
indicaron que no se aceptaria el uso de poderes de asociados para el ejercicio de su
derecho de voto, en las votaciones del dia 18 de diciembre del 2023.

Después de un estudio minucioso de nuestra parte, revisando los estatutos y el escrito
mencionado anteriormente, que venia firmado por solo dos miembros de los tres que
conformaban en ese momento el tribunal electoral, este consejo de alzada decidié en
forma muy respetuosa, recomendar a los asociados que estuvieron presentes en la
Asamblea extraordinaria del dia 18 de diciembre del 2023, proceder a la destitucién
inmediata de 2 integrantes del Tribunal Electoral, con fundamento en las
consideraciones que se expusieron en su momento.

Es un gusto informar a ustedes estimados asociados, que por dicha ésta fue la tinica
intervencion durante todo el ario de parte de este consejo, manifestando una vez mds
gue eso indica que la asociacién ni sus miembros requirieron resolver recursos de
apelacién presentados de acuerdo a lo indicado en el articulo veintisiete, pdrrafo
segundo de los estatutos, ni evacuar consultas que se hicieren sobre interpretacion de
los Estatutos y sus reglamentos. A mi consideracién, lo anterior es un indicativo que la
asociacién marcha por buen camino y que existe cordialidad entre sus miembros.

También informo que este consejo lleva un libro de actas de las sesiones que se han
celebrado, cumpliendo asi con el articulo 81, inciso c., de los estatutos de esta
asociacion.

Sin mds por el momento, no me queda mds que enviar un cordial saludo a todos los
presentes en la asamblea y a todos los asociados en general, agradeciendo su atencién

prestada a este informe.
Atentamente,

Eugenio Diaz de Le6n H.
Presidente del Consejo de Alzada de la CCCBR
Asociado # 2368”

e. Informe del Tribunal de Etica

“CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES INFORME DE
LABORES DEL TRIBUNAL DE ETICA Periodo: diciembre 2023 — noviembre 2024

Seriores Junta Directiva Asamblea General CCCBR

Por este medio, el suscrito, en calidad de presidente del Tribunal de Etica y en
representacién del mismo, tengo el honor de presentar el Informe de Labores
correspondiente al periodo diciembre 2023 - noviembre 2024.

1. Antecedentes
1.1 Composicién del Tribunal de Etica

* Presidente: Omar Fallas Abarca
* Vocal 1: Erick Abarca Brenes
* Secretario a.i.: Maria Alfaro Sdnchez



« Suplente: Gabriela Lizano Lujo
« Secretario: Marco Andrade Villalobos
« Asesor Legal: Lic. Adridn Femdndez Rodriguez

1.2 Responsabilidades del Tribunal
tatutos de la Camara

Etica tiene como
Ralces (CCCER), & ’{;13 Estatutos Yy €l Cédigo de

ra. Este rol implica

s d los Es
Procedimientos Y neric] e

Seguin lo establecido en el Manual de
Costarricense de Corredores de Bienes 'CC
responsabilidad fundamental velar por el cumplzmzerlto de e
Etica que rigen a los corredores de bienes rafces aﬁhados ala " la privacidad
salvaguardar principios esenciales como la objetividad, la transpare nt’izar que todas
y el respeto al debido proceso. El Tribunal tiene el compromiso de ga;)a cando siempre
las actuaciones se desarrollen en un marco de integridad y respeto, ;Sa dos y el sector

la preservacién de la confianza y la reputacién de la Asamblea de Aso
en general.

2, Actividades desarrolladas:

Actividad Horas dedicadas
Sesiones ordnarias y extraordinanas 70

Talleres de trabajo sobre ¢l debido proceso |30

Talleres de capacitacion 2

Redaccion de actas y resoluciones 40

Audiencias (recepcion de pruebas)

Total, de horas dedicadas 142

3. Resultados alcanzados:
3.1 Casos atendidos
* Casos tramitados: 4
¢ Casos archivados: 2

* Casos en proceso de resolucioén: 2

3.2 Detalle de los casos con resolucion final

N.* Expediente [Resolucion  |Fecha de Resolucion |Estado Actual

001-2023 ND En proceso En proceso de resolucion
003-2023 R-TE-003-2024 |04-07-2024 Archivada
004-2023 ND 18-12-2023 Archivada

R-TE-001-2024 [19-01-2024
R-TE-002-2024 |31-01-2024

005-2023 ND En proceso En proceso de resolucion

4. Oportunidades identificadas:

gg;:ntsl (;Ih }':)irio?’odde E?_estién comprendido entre diciembre de 2023 Y noviembre de
» nai de Etica se enfrenté a diversas limitaciones que afect
capacidad para operar de manera eficiente ] ik s
| _ . Yy cumplir plenamente co
responsabilidades. A continuacién, se detallan los principales desafios ident:ﬁcagossus
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* Se incumplié el proceso en tiempo y forma para la entr ' i6
regonsabilidades, lo que msultépenyuﬁa tmﬁsicién desuingéfﬁos U axgmadinde
* La ausencia de un informe detallado sobre el estado de los ¢ !

gfiteni incertidumll;m Y comprometid la eficiencia del Tﬁbuna?iic;sgl?:g TN netietios
* Aunque se nombraron los tres puestos princi ]

tinélares requenidos por loo estatufios. principales, no se designaron los dos vocales
* En su lugar, se asignaron suplentes, lo que i
capacidad operativa dgl 'I‘ribwwflt.J 207 b [0 satructur.y compronetid la
* La ausencia recurrente de un miembro principal debido a inhibiciones o problemas
personales {imito su contribucién, afectando la dindmica del Tribunal.

* Los expedientes carecen de un sistema formal y adecuado para su archivo y custodia,
exporuéndolos a riesgos de pérdida o acceso no autorizado.

* La falta de un inventario actualizado Yy un espacio adecuado para su resgquardo
compromete la confidencialidad de los casos.

* El procedimiento para recibir y gestionar denuncias carece de una documentacién clara
Y esquemas definidos, lo que dificult6 el seguimiento adecuado de los casos.

* Los problemas incluyen la pérdida de documentos probatorios, errores en el Soliado
desde el auto inicial de expedientes y la recepcién de denuncias incompletas.

* El (_Zédigo de Etica y los Estatutos de la Cdmara no estdn formalmente emitidos,
c;rae_:slendo de membrete, fecha y formato estandarizado, lo que les resta legitimidad
o ;

* Ademas, ciertas disposiciones del Cédigo no estdn alineadas con las necesidades
actuales del sector ni con las practicas contempordneas * Se incumplié el proceso en
tiempo y forma para la entrega de casos y la asignacién de responsabilidades, lo que
resulté en una transicion desorganizada.

* de la profesion.

» El Tribunal no cuenta con equipos esenciales como una impresora multifuncional y otros
equipos de oficina lo que ha limitado la eficiencia en la impresién y escaneo de
documentos.

« La falta de un espacio exclusivo para el Tribunal dificulta la realizacién de reuniones
confidenciales y la adecuada custodia de los documentos.

El andlisis del Capitulo IX del Cédigo de Etica de la (CCCBR) evidencia una estructura
disciplinaria que detalla sanciones y algunos lineamientos generales para su aplicacion.
Sin embargo, se identifica una falta critica en la tipificacién clara y exhaustiva de las
conductas constitutivas de faltas disciplinarias. Esto genera vacios interpretativos que
afectan la equidad y objetividad y sancionatorio en el proceso final disciplinario.
Observaciones principales:

Aungue el Articulo 34 describe ciertos comportamientos gancionables, estas
disposiciones se limitan a ejemplos especificos como insultos, injurias, ataques fisicos y
deslealtades en el pago de comisiones. | _
No existe un catdlogo claro y exhaustivo de faltas que permita definir, de manera precisa,
las conductas sociales y entre agremiados que constituyen infracciones.

El inciso h) del Articulo 34 permite que el Tribunal de z_i‘tica determine las medidas
disciplinarias "segun la gravedad de la falta, a Juicio del Tribunal." Esta redaccién otorga
una amplia discrecionalidad que puede dar. lugar a decns'tom-as inconsistentes o
arbitrarias y subjetivas, afectando la predictibihdqd (que la a_phcac:én de las sanciones
sea coherentes y proporcionales a las faltas cometidas), y equidad del proceso.

ictibili ini i indica que: “La autoridad
La predictibilidad en el derecho administrativo no I _ .
admfijnistratiua deberé brindar a los administrados o sus representantes mfcgn'ngczén
veraz, completa y confiable sobre cada trdmite, de modo tal que, a su inicio, el
admi;tistrado pueda tener una conciencia bastante certera de cudl serd el resultado final
que se obtendrd.”
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1 mo leves,
e las faltas en categorias €9

; [ ta
No se establece una clasificacién formal d roporcional entre la conduc

moderadas o graves, lo cual dificulta una correspondencia p
y la sancion aplicada. i
: iblica (incis

Algunas sanciones, como la expulsién definitiva por calumm% 5::;22“(12 “sticia. ESto
delitos deshonrosos (inciso gJ, dependen de resolur:-zor_le§ de_T!:l o i€ PO ria dilatar
introduce un enfoque reactivo y externo al marco disciplinario inte 0, Qe ontra de 1
el proceso o desvincularlo de los principios éticos de la_ p'rofes'wn q:;tse  ebe interrumpir
Jurisprudencia que existe sobre que todo proceso administrativo n

con una causa legal que se tramita en sede judicial.

5. Recomendaciones:

+ Sedebe cumplir en tiempo y forma un tramite formal de entrega de G305, q;z
incluya un informe detallado sobre el estado de cada caso, regls‘troe; i
pruebas y un inventario actualizado de documentos. Esto garantizar
continuidad en las labores del Tribunal y reducird el riesgo de errores.

+  Se debe concluir con el nombramiento de los cinco miembros titulares y dos
suplentes, segin lo estipulado por los estatutos. Esto fortalecera la
operatividad del Tribunal y evitarda problemas de quérum.

*  ElTribunal debe contar con un espacio exclusivo y seguro para almacenar los
expedientes, con sistemas de seguridad adecuados y registro detalllado. Se
recomienda digitalizar documentos relevantes y aplicar med1da§ _ de
seguridad informdtica. » Los Estatutos y el Cédigo de Etica deben ser emitidos
Sformalmente, con membrete, fecha y el respaldo de la Asamblea General. Se
debe revisar su contenido para garantizar que estén alineados con las
necesidades actuales del sector.

* Es esencial establecer un instrumento claro para la recepcién, andlisis y
resolucion de denuncias. Este debe incluir responsabilidades especificas,
tiempos definidos y mecanismos de comunicacién claros. Ademds, se
recomienda la creacién de un formulario oficial para la presentacién de
denuncias. | )

* Se sugiere otorgar al Tribunal la facultad de solicitar de oficio una asesoria
legal externa en situaciones de conflicto de intereses, impedimentos o
necesidades especificas. Esta facultad debe ser formalizada en los estatutos
y respaldada por la Asamblea General, permitiendo al Tribunal tomar
decisiones rdpidas y bien fundamentadas, sin depender exclusivamente de
la Junta Directiva.

* El Tribunal debe ser dotado de los recursos materiales necesarios, como una
impresora multifuncional y articulos de oficina basicos. A mediano plazo, se
debe considerar la asignacién de un espacio exclusivo para el Tribunal de
Etica,

* Se debe evaluar la posibilidad de permitir que las denuncias ingresen
directamente al Tribunal de Etica para su andlisis inicial. Esto evitaria
retrasos derivados de la revisién previa por parte de la Junta Directiva en
casos de situaciones especiales de operatividad Y garantizaria que las
denuncias sean atendidas de manera oportuna, respetando siempre el
debido proceso,

* Se recomienda desarrollar un listado exhaustivo y clasificado de conductas

sancionables, especificando ejemplos concretos Yy criterios claros para su
identificacion.
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* Las faltas deben clasificarse en leves, moderadas y graves, estableciendo
pardametros objetivos que gufen la aplicacién proporcional de las sanciones.

*  Definir criterios detallados y objetivos que delimiten la discrecionalidad del
Tribunal de Etica, minimizando interpretaciones subjetivas. ¢ Proveer
capacitacién a los asociados sobre las faltas tipificadas y las implicaciones
de las sanciones para garantizar comprensién y alineacién con el Cédigo de
Etica.

Reformar el Cédigo de Etica para incluir un capftulo especifico que contemple
la tipificacién detallada de faltas y los procedimientos sancionatorios
correspondientes.

La ausencia de una tipificacién clara de las faltas disciplinarias representa
una debilidad estructural en el proceso disciplinario del CCCBR. Implementar
un sistema mds definido y objetivo fortalecerd la confianza en el Tribunal de

Etica y garantizgrc’l un trato justo y equitativo para todos los asociados.

Este Tribunal saliente desea expresar su agradecimiento a la Presidencia de la Cdmara,
al asesor legal y al personal administrativo por su apoyo fundamental durante este
periodo. También agradecemos a todos los asociados de la Cémara por su confianza en
el desarrollo de nuestras funciones.

A mis colegas que finalizan este ciclo, les agradezco profundamente por su dedicacién y
profesionalismo. Estoy seguro de que seguirdn siendo referentes de ética dentro de
nuestra organizacién. Damos la bienvenida a los nuevos miembros del Tribunal,
confiando en que su conocimiento y pasién fortalecerdn la Camara.

Destacamos la importancia de fomentar un didlogo respetuoso y constructivo entre los
asociados para construir relaciones, resolver diferencias Yy garantizar un entorno
profesional. La responsabilidad ética recae en todos nosotros como profesionales,

con un compromiso conjunto podemos mantener los estandares de
en el sector.

y solo
excelencia y confianza

Con orgullo concluimos este ciclo, confiando en que el nuevo equipo continuard con
dedicacién, elevando los estdndares de nuestra Cdmara,

Atentamente,

Lic. Omar Fallas Abarca
Presidente del Tribunal de Etica

Cdmara Costarricense de Corredores de Bienes Raices (CCCBR)*

ARTICULO SEXTO: Presentacién del informe de
que se han dado en el tema de la venta de
hasta el dia de hoy.

l Presidente referente a los avances
la casa desde el 29 de agosto del 2024

Informe Ejecutivo para presentar en la ASAMBLEA ORDINARIA DEL 28 DE NOVIEMBRE
2024: Negociacién de Venta de la Propiedad de la Asociacién Cdamara Costarricense de
Corredores de Bienes Raices con el Colegio de Microbidlogos Y Quimicos de Costa Rica

1. Introduccién

e Objetivo del Informe:

. El pmpé.?ito de este informe es brindar un resumen ejecutivo sobre el proceso de
negociacion y los acuerdos alcanzados para la venta de la propiedad de I
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: y CCBR) al
Asociacion Cédmara Costarricense de Corredores de Bienes Raices (©

Colegio de Microbislogos y Quimicos de Costa Rica.
¢ Contexto de la Negociacién:

: i 5974)
- Breve descripcion de la propiedad a la venta (matricula de folio real numero 1 5

Y su importancia estratégica para la CCCBR. sto,
- Mencién de la Asamblea extraordinaria de la CCCBR, llevada a cabo el 29 de ago

¢ Ametros
en la que se aprobé la venta del inmueble y se establecieron los par ame
principales de la negociacién.

¢ Resumen de los Acuerdos de la Asamblea Extraordinaria:

- Resumen breve de los acuerdos mds importantes, tales como el precio minimo de venta,

la vigencia de la autorizacion, y los detalles relativos al proceso de mudanza.

. Precio de venta propuesto: 181.982.130.00 colones, sequn avaliio realizado 18 enero
2023. o.

Periodo de Gracia para Desocupacién: 6 meses después de la aceptacién de la presente
oferta de compra por parte de la CCCBR

2. Detalles de la Propiedad y Valoracién
e Descripcién de la Propiedad:

- Ubicacibn, caracteristicas principales y funcionalidad actual como sede de
la CCCBR. »

* Avalito de la Propiedad:

- Descripcién de la metodologia y criterios utilizados para establecer el precio
minimo de venta en 181.982.130.00 colones.

. Importancia del avaliio como referencia de transparencia y equidad en la
negociacion.

3. Proceso de Negociacién

e Inicio del Proceso de Venta:

- Descripcién del interés inicial del Colegio de Microbidlogos y Quimicos de Costa Rica en la
compra del inmueble.

e Asamblea Extraordinaria de la CCCBR:

. Resumen detallado de los puntos tratados y los acuerdos alcanzados durante la Asamblea
del 29 de agosto:

- Aprobacién de la venta del inmueble por un precio minimo de 181.982.130.00
colones. & . Vigencia de la autorizacién de venta, establecida en seis meses.

. Procedimiento acordado para realizar la mudanza y traslado a la nueva sede una
vez concretada la venta.

. Importancia de estos acuerdos en el marco de la negociacién y su efecto en el proceso de
venta. e ‘

¢ Aprobacién por Parte del Colegio de Microbidlogos y Quimicos de Costa Rica:
. Descripcién de la Asamblea Extraordinaria realizada el 26 de octubre, en la cual el
Colegio de Microbiélogos aprobé la compra de la propiedad.
. Relevancia de esta aprobacién para ambas partes y sus implicaciones en el avance de la
transaccion.
3. Acuerdos Alcanzados y Préximos Pasos
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¢ Resumen de los Acuerdos Conjuntos:
- Venta de la propiedad de la CCCBR a un precio minimo de 181.982.130.00 colones.
- Aprobacién de los tiempos para el traslado de la sede, con un plazo de seis meses
posterior a la transaccién de venta.

¢ Préximos Pasos a Seguir:

- Conformacién de un Comité especial elegido en la Asamblea Ordinaria del 28 de
noviembre para analizar las propuestas de nueva sede por parte de los asociados
que conforman la Cdmara.

- Etapas especificas del proceso de la eleccion de la nueva sede en una Asamblea
Extraordinaria en el mes de diciembre 2024.

- Planificacién detallada para la mudanza y traslado a la nueva sede de la CCCBR,
incluyendo cronograma tentativo Yy etapas del proceso.

5. Andlisis Financiero y Presupuestario

') ¢ Evaluacién Financiera de la Venta:
. - Andlisis de cémo los ingresos de la venta beneficiardn a la CCCBR,
incluyendo potencial reinversién o mejor uso de los fondos obtenidos para la nueva
SEDE,

* Presupuesto para la Mudanza y Establecimiento de la Nueva Sede:
. Estimacién de los costos involucrados en el proceso de traslado a la nueva
sede, incluyendo logistica, acondicionamiento de las nuevas instalaciones,

Yy cualquier gasto adicional.

6. Impacto Estratégico de la Venta para la CCCBR

» Posicionamiento y Visién a Futuro de la Asociacién:

. Explicacién de cémo esta venta y la reubicacién de la sede fortalecerdn el
posicionamiento y los objetivos de crecimiento de la CCCBR.
. Oportunidades que esta nueva etapa brindard a la Asociacién y sus miembros. 7.

7. Conclusién

¢ Resumen Final de la Negociacién y los Acuerdos: o Conclusién sobre la importancia del
proceso de venta y de los acuerdos alcanzados para ambas instituciones.

. Oferta recibida el 27 de noviembre de 2024 por parte del Colegio de Microbiélogos y
Quimicos de Costa Rica mediante el oficio CMQC-P-193-2024.

¢ Agradecimiento a las Partes Involucradas:

. Reconocimiento a todos los asociados que depositaron la confianza de la venta de
las actuales instalaciones en las diferentes Asambleas, asi como a mis comparfe:'ros
de Junta Directiva de la CCCBR y el Colegio de Microbiélogos por su colaboracion y

compromiso en este proceso de negociacién.

Juan Carlos Majano Medina®

El Sr. Majano Medina agradece el apoyo de la Junta Directiva y de la asamblea por esta
decisién. Menciona que a la fecha solo se ha recibido una propuesta. Se establec:‘m el 15
de enero del 2025 como fecha limite para que la Comisién reciba opciones de proplec!ade_ss.
El 20 febrero del 2025 se tiene programada la convocatoria a Asamblea Extraordinaria
para la eleccién de opciones.
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integraras a sede.
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a la presentacién de

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que todos los r;?_ﬁlzzfoga dos en la pagina web

oferta de inmuebles para la nueva sede de la Camara €8 bida
de la asociacién. Agrega que, a la fecha, solo una oferta se ha recibigo-

Se solicita a la asamblea establecer los miembros que
las ofertas de propiedades que se han presentado para

Por Junta Directiva:

e Kattya Esquivel Valerin
¢ Monica Lépez Lutz
e Juan Carlos Majano Medina

Por la Asamblea General

e Victor Loria Corrales
e Sandra Henchoz Gutiérrez

Votos a favor: 27
Votos en contra: O
Abstenciones: O

ACUERDO: Se aprueba por unanimidad el nombramiento de: Kattya Esquivel Valerin,
Ménica Lépez Lutz y de Juan Carlos Majano Medina, como representantes de la Junta
Directiva y de Victor Loria Corrales y Sandra Henchoz Gutiérrez, como

representantes de la Asamblea General, para integrar conjuntamente la Comisién
encargada de revisar las ofertas de propiedades que se han presentado para compra

de la nueva sede de la CCCBR.

El Sr. Adrian Mora Solano presenta mocién para que se establezca como fecha maxima
para hacer la convocatoria a la Asamblea General Extraordinaria el 20 de febrero del 2025,

asi la Junta Directiva de considerarlo necesario puede convocar antes a la asamblea.

Votos a favor: 27
Votos en contra; 0
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por unanimidad se establece como fecha limite el 15 de enero del 2025
para que la Comisién reciba ofertas de sedes de la CCCBR y se establece como fecha
méxima para hacer la convocatoria a la Asamblea General Extraordinaria, el 20 de

febrero del 2025.
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ARTICULO OCTAVO: Nominacién de asociados para nombramiento como asociados
honorarios segiin el art. 6 y 8 de los Estatutos vigentes.

El Sr. Juan Carlos Majano desea nominar al Sr. Johnny Madrigal Herrera como miembro

honorario.

El Sr. Johnny Madrigal Herrera gradece la nominacién resaltando que considera que desde
la administracién del Sr. Adrian Mora hasta la presente administracién, considera que se

esta trabajando bien.

Se da lectura nota enviada al Sr. Johnny Madrigal Herrera.

El Sr. Adrian Mora expresa que don Johnny esta dentro de los primeros asociados de la
Camara, su maestro fue el primer presidente de la Camara en 1974, tiene mas de 40 afios
de trayectoria, veterano en todo su conocimiento.

Votos a favor: 27
Votos en contra: 0
Abstenciones: O

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el nombramiento del Sr. Johnny Madrigal
Herrera como asociado honorario de la CCCBR.
El Sr. Juan Carlos Majano presenta nominacién para nombrar a la Sra. Ana Thalia De

Sanz como asociado honorario de la CCCBR. Se aclara que, por motivos de salud, la Sra.
De Sanz no pudo estar presente en esta asamblea. Se da lectura a nota que le fue enviada

a la Sra. Ana Thalia De Sanz.
Se somete a votacion el nombramiento de la Sra. Ana Thalia De Sanz como asociado

honorario de la CCCBR.

Votos a favor: 27
Votos en contra: 0
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el nombramiento de la Sra. Ana Thalia de Sanz
como asociada honoraria de la CCCBR.

ARTICULO NOVENO: Lectura de correspondencia que deba conocer la asamblea.

No se presenté correspondencia.

ARTiCULO DECIMO: De la aprobacién del proyecto de presupuesto presentado por la
Junta Directiva, correspondiente al periodo 2025.

El Sr. Dario Jiménez expone el proyecto de presupuesto de la CCCBR para el afio 2025.



€I

ﬁm
desce 1974

Presupuesto
Ordinario

38



r\ .
I EGISTRO Direccién de
0 M 0 6 NACIUNAL Personas Juridicas 215
NP ==y Depto. Regjstral

Asociaciones

ASOCIACION CAMARA C73 i ARRICENSE DE CORREDORES-DEBIENES RAICZS

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

CEDULA JURIDICA 3-002-051042
~
Indice

Introduccion
4 Ingresos
Cetalle de todos los ingresos
5 Egresos
Cetalle de tocos 103 egresos

Resumen de Ingresos y Egresos
- Presupuesto Periodo 2025




cBR
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PRESENTACION

Estimados Colegas asociados a la Asociacon Camara Costarrcense de Cotredores de
Benes Raices, por medo de 1a presente, hago de su conocimiento y para su 1espectiva
APrObICION, 1a ProPuesta del Presupuesto ordinano para el penodo 2025 Este documento
fue previamente conocido Y 1evisado por 13 Junta Directiva en sesidn extraordinana #1403-
2024 con fecha del 31 de octubre del 2024, :

Conforme con una adecuada aplicacion de ls técnica presupuestaria, la formulacién del
presupuesto 2025 €414 realizads con base en los PANCIPIOS PresuUpUeslanios tales como.

o Anuaiidad: Rge desde ) enero al 31 de dicrembre del 2025

¢ Unwversalidad e integridad: Se incluye todos los INgIewos y gastos.

presupuestana de la asocacidn

AL0C1300% Y POrsonas Que tequeran de L informacion PACLUDUCSLANY GO 13 3404135160,

Adxcicnalmente este Proyecto de presupuesto esta fundamentado en el compromio de la
prevente Junta Directiva, para ¢ cumplimento de los deberes y obigaciones de la
ALOCIACION, a3l COMO LaMDbién de Manera visonaria en 1os préxmmos cambios para una me;on
nstitucidn  y  actuando de forma  responsablemente  estableciendo partidas  do
coNtingencias y provisiones para afrontar de Me;or manera una £ituacion Imprevista y que

No afecte 13 Lalud financiera de la entidad.

Dezeo oxpeesar mi mis sincerd agradecimiento a la Asamblea, por permitir senvirle en el

Proceso de una Mejor y estable 350C1aCion para ¢l beneficio do nueitrs querds profesion.

Arentamente

Dario Jiménez Barrantos
Tesoreto 3

Clandad £< comprensible para 1as dferentes PErLOnas Que requieran i3 informacidn

Prncipxd de Publicidad. El presupuesto deberd wr de conotimiento de todos s
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CBR

Camawa Contpm "
O Commares o (ieves iu-cvq
eade 1974

Ingresos

La estimacion de los NGresos esta ca'culada con base al promedso mensual facturado entre
s meses de enero @ septiembee 2024, Por 1o Que <@ conddera un resultado conservador ya
Que durante ¢l pimer emestre Presentd menor cantdad de nuevos a1hados y mayor
Cantedad de desafilaciones que durante ¢f WGuUNdd semestre, ALPeCO que afecta
consderablemente el promedio utilizado para la estimacion de los ingresos por concepto
de cudta ge as0iados, derechos de afiliacion ¥ Curso de beenes raices

Monto Presupuesto Presupuesto
mensual 2025 2024

Varlacién %

Costasporsuncrpeitn - 904185795 (10850229535 11095321315 245091780 221
Deechos deAfiacon 171691082 2060303788 620364510 1433439260 229 674
xwswe L wne ~LOANAY 000000 - M9EN33 TaxN
CuroBacesRaces 3308508 4921074168 2014916145 993841977 1583
Ores Curson S B T 000 7022033 100
Producios de Mercadeo 2407642 28361704 000 28891704 1008,
Ingresos totales £ 1427876330 €170.745.150.61 €167.971.010.70 €277415985 2%

Con relacsdn al rubro de otros cursos, hace relerencia a los cursos con costo, brindados por
parte del Comaé de Educacion, v, H g ‘

Con rolacién a productos de Mercadeo, hace teferoncia a Iy venta de s productos que
ofrece of Comité de Mercadeo con la imagen de 1a a0ciacibn, como por ejemplo los
Paraguas que w han promocionado curante el presente periodo.

Como o puede apreciar on ol detalle anterior, los montos estimados para ¢l periodo 2025,
N ol rubro de cuotas per uLripcitn comparado a lo estimado para el presente periodo
prewenta un bajo Porcentye en s variacidn relativa, cao contrario utede en los rubros de
detechos de afilacken Y 160COIpOracsdn, que de acuerdo con los datos resles de edte
Penodo o e4ima una mojora considerablemente en comparacién con los datos estimados
Para el petiodo 2024, En 1a26n de ¢llo la estimacidn de los INgresos totales para el periodo

2025 en comparacién con o estimado para el peniodo 2024, presenta ung Vaacion relativa
POLtiva dol 2%

4
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Egresos

‘ o et de
e realizo con bos INgtesos, ¢ estimo o
meses de eneto a septiembre 2024, %

ponden a un POrcentae
aje del

Con relacsdn a 1os gastos de igual manera que

acuerdo con el gasto promedio mensual entre s
los rubros que son monto fijo mensual y Las partidas que Corres
como o3 ¢ casa do las provisiones de Cargas socies que corresponde a un porcent

monto de los salanos

ol presente periodo
| a continuation ¢

A 05135 051:MACcoNes, %0 ComMpPard con el presupuesto prosentado para
2024, con ol fin do analizar la vanaoion y su afectacion, para lo cua
detalian 105 gastos Agrupacos pOr Calegona pars una mejor cmg;enﬂm

Salarios, Cargas onto
Soclales y Afines mensual Coh
280000000 3360000000 3531851834 271851834 749
Sarges Sociaies 20876000 350512000 980595092 822087992 B344%
i do Agunaido 2324000 279888000 302854322 22768322 182y
indeVacecores 11648000 130776000 000  1397.760,00 100.00%
i do Prewvso £208733 74480800 000 74480800 100.00%
ovisin ce Cosata 14924000 176088000 000 179088000 10000
z T 362067 000 32620867 100.00%
Tol SaNO.COMONS ¢ 300097627 € 4424371487 € 4DASTO6IAS €40TIE81 -10% l

Como w puede apreciar en of detalle antenor, 1o montos estimados para ¢l peniodo 2025,
CON re4pacto d £alatiod, CarQas “ociales iy afines, comparado a lo estimado para el presente
penodo presenta una deminucion del gasto del 107

£5 impeortante destacar que ademas de 13 disminucion del gasto e estd contemplando las
pronsones que est_wiemn susentes en el presupuesto pata el penodo 2024,

Esta mm €4 UNA ACCION re4ponsable de by presente adminmstracidn, para ewtar futuros
inconvenantes con ¢ pago de liquidaciones a excolaboradores.
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CRR

Canam Contamonnes
&0 Ommm o tlmn Hares

Egresos

Tewcodelmemet GATEOLL  THIMAS  84DCO000  -1IOBSES 130
s i ol i ot i
~ntve3) MATITZL 183200881 150000000 3324881 2297%
Tewbonos 2121863 IS4A2067 . 42000000 16537643 .33
Sarvco de Cacraias 26 ITII 4200000 30T 4psss
o GG e i
scatarindy M4 HALETE  BSO AT0WTAN 2N
Teimtons (70301748 wmn 282867 00 264487 10000%
et Al AR -—_— ... i S
e MO € 47U ¢ mmm ¢ 200103

MMTOAS woceon  wsass mrass

Baas 000 3828833 1000
oy MY oo ua39237 10000
€ TINNA € MOMNIL € 0000000 € 30813 Od%

Servicios Monto inrpmsto Presupuesto
Prefesionales mensual 2025 2024

00 TROOMO00 12300000 4500000 I
WIUAT  IINN000 481081800 1 ITIEBO0 2900

Varlacion

17500000 210000000 3000 000 00 00 00000 M 00N

MU ATTO048 3 000  ITTO04533 10000

185 000 00 222000000 3000000 00 TR0 000,00 -28 00N

Y e e At e

€ 150015401 € 19.9208353) € 2207041000 -CSMQ.?W." A6I%

6
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CBR

Canwa Comtnmy
& Cormyrey ~§1-.:1Lm
4

LY

Egresos
Otres Gaston Monto Presupuesto Presupuesio
Administratives mentual 2023 2024

1040 L4 00 000 184N EMD0 10000
e 4y 037 308 51 1178000 09 RALE TR § ot
M $224148) 204000000 -1 117 ER5 4T A4 THN

£29 000 00 €000 030 00 000 600000000 100 00N

41543800 490520200 TIOTITHON 241214300 4G
Wi NI 4804 _-1?_‘ TEY29 437N

WA SIS . 000 348375262 10000%

_ u 1_4"“ L AR _ JAEI00000 1 ?l'}ﬂ ar hu't
LONTER N 420022000 3T TR B0ceN

UMH  arxe 000 417487 10000%
10000 16Mo0® o 1148400000 100,008,
£33 1000000000 000 1060000900 100 06|

€ 250934003 € 3.A043703) ¢ 1007949140 €12.113.084.9) %

€ 0398533 € NN €100950190,12 € 120901309 %

Cbﬁssdefando un bwblo cam&éo'de u'de.'se incluye p&ra el periado 2025, una nueva

Parlida presupuestans para cubris los gastos de timbyres ¥y honorarios legates por L
cwa‘de I3 nueva sede, :

£s importante destacar que ademas de qQue 1y vaniacidn en el total do ko gastos
adminstrativos dsminuye en T, para e periodo 2025 <o estan conuderando partidad
PIESUDUESLanas dé manerd contingentes tanto en provisones de cargas salatiales
COMO LAMbIGNn UNa Provisdn Para afrontar en ¢aw de un ltgio en el tuturo, que en
a0 de que w0 presente, esta medds preventve ayuda a cumplir con las
cbligaciones sin que afecte ol equilibrio financiero ni la operatividad de la asociacdn

L]
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- CBR

Camary wam
amo !u!-l

Egresos

2 ;uie asaan 000 B0 10000
Wkede dmeten 290888 TRATOTT 105000000 04077 798
osasAsciedos i BAI3100 . 0N 0NN00 L 000w w00 soacea)
Yo o o e

Ordinarias y € 19204 ¢ 3r2081827 € 12.300 809,60 €RIMITY 401%
Exvraocdinariay

Diade la Madre y Monto
mensual

B 10000000 1500 000 20 500 000 00 -33 3,

y Padre € MY ¢ 100000000 ¢ tmmm -¢ $00.000.00 .333%

Totat Castos e ' 2
Acovdoses§ < MAZIN . AIRINIT. 1300000000 AR 4say,

-ﬂ-rs- “‘:r-‘n“vq -w F’ ,,mﬂ -,..xr L

iy -\v"h
"Oﬂfﬂ Pmupmw Presupuesto
mensual 2025 2024 Voriachn

(NAE 20008173 200430782 sagnet a4
14000 00 34 000 00 000 5300000 100 0%
000000 420000000 000 420000000 100.0¢

Caston pos Pubiicideg ¢ 602 436 .41 l r1Invsie) ¢ IWHHI € :uns:ut m.n.




CBR

e Corrpiores s
oeste 1474

Egresos

v ,u_:wx.-f-..-\\r' -!f‘;"«TA--\I-lw--i W ?.4 'f i .)‘- iy s i

Monto Presupuesto  Presupueslio

mensual 2025 2024
ITRT )
™ 3748 1IN 000 3R yopon
Sate 08 08
asiaisiin e 1501438 19T 00 1WOTILTY o0
Pesteroes $3310190 69722280 AN0AAAN 2IMTABED 838%
Fapeans y et pas B
s 062287 74T 000 MT4OM yoen
Cengracdn WATIM . 47200 ‘ coo  avsInany
GesosdeSemescs  STTIO00 65262000 000000 92000 184%
Gastos por Cursos € 120841702 € 1450340419 € 476840211 € 973492208 2042%

S abeaes T 0900080 000 0000000 janon.

BIN00)  IMTH0W  INW000HW 10824000 A

.......

000 amMesr  om 2Mmeer 100
000 PE000000 9000

Lervc g Profesnnaien et _sw G e 0O
ﬂ(ma-cuwaj Ll e 000 430000000 | 43000000 1000
Sotewe ylieta mme& ﬂrwm: om amum mm

Castoapor o\ icisn0ee ¢ umma nrmmm £ AMISA TR

Tecnologs
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Coman Coutaraowe
& o—mm- :.- !}-mm [T

Egresos

Monto Pretupueslo

mensual 2025

Vartesimoanto Moddare 000 6.00 00 00 000 00
Equpo de Oficrg !
SenKios de dadeera 1100000 132000 60 180 099 00 4800000 .28
i .
M'm"m' e 1200000 14400000 4000000 0800000 0.
Decorscion casdfess 1100000 13200000 000 13200000 10008
[Herteronems y
oparaciin da
s R T BRI 233 a9
sade) : -rs.ﬁJ
““““““""""“ CTRIREY) GV 307500000 237600004 T

Mantecimientoy € 15000000 € 184800000 € 749000000 . 583200000 .759%

Uimpiezs

Gastos por Monto Presupuesio Presupussto
Transparte mensual 2025 2024

01827 aeny §7000000 17163333 3
Tramaponte perscay 000 =} 00

e T 19000000 18000000 1008
e OO0 :
Gastos por ¢ L3647 .11%

G1a2m ¢ rasnd ¢ 75000000 4

Considerando un posible cambia de sede, 50 inchuyo para ol periodo 2025, una nuevy
partida presupuestaria para cubrir lot gastes de mudanza o NStalacion o reparacién
on L nueva sedo.

10
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lunn Kaiceq

Egresos

Gastos por Monto Presupuesto  Presupuesto Y, "
Impreviitos mensual 2025 2024

1083 157000000 218040000 41060300 -2! ,

A A B -t e e A s A e A S 1 s e O

¢ 1081 t 157000000 € 218640000 € £1040000 -N..?'k

Monto Presupuesto Presupuesto Vartackd

mensual 2025 2024
8873101 108477213 180271072 TIT 92859
co o 000 000

Semsores Cattorcs METIH0N  d2esenw 000 426862059 1000%
tereies MO IO 00 o om 000 oO%
Emacn de Cheqares 009 00 009 000 00
Ing CEr atias 431760 518080200 000 518082200 1000%

Castos Financiros € ST6.183.50 € 1051420012 € 180271072 € 871143240 483.7%

Monto Presupuesto
Otros gastos
¢ mensual 2024

a7 113708 67 0.0 11370887 10905

972 M8 000 11664 10004
2020745 276320083 64620128 210897860 32115
_ BAIALE I0S21M4T2 28649302 62664080 208
Otros gastos € ALNATI3 € SO20TETN1 € LIB2T2520 € 274704271 8%

Con relacion a las comisiones de datafonos, estan estimadas considerando que ef
total de las ventas sean canceladas mediante esta forma de pago.
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Asuciaciones

ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE| CORREDORES DE'BIENES RAICES

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

CBR

Camara Contarcavse
] Ccvw-:lm :n I.W Hawes

Resumen de Ingresos y Egresos

Presupuesto : 2025

Cutas pov waacrgcen : 108 L02 29535

Davecros 24 Rencoporaton _ _ ) 7 1055 ﬁ.‘:& 33
CuroBenssRaces papres
O&-mcum e o mmm

lngnmm 7 o - & 1T

mmnm i Wruzrazs
e i n'-aln:r

'mwnm

Gnmwmm T TRAFMAITY
Gmww L5 S ORE REE L R DR ¥4 600,404, 19
Govic por Te<roione 712 £53 954 49
Gmwmybmu i ; 1moocoo
Gavics por Transpone ‘ T41633))
Gasion Franceros 10 614 20312

Gavios pox irmprevsion ISIOQOOC'O

Gantos Totsies X ! ; € 15370312444
Wmmqa«mo 17040 835 18

Oucs Gastos i ] 592976791

EXCEDENTE O DEFICIT OPERACIONAL PERIODO 2025 €11.110.267.25
' e 12




el cual esta basado en los valores

i rvador,
Indica que es un presupuesto bastante conserv do en el presupuesto apr abado

reales de enero setiembre del 2024 y la comparativa es basa
del afio 2024.

Se somete a votacion la aprobacién del Presupuesto de la CCCBR para el afio 2025.

Votos a favor: 25
Votos en contra: 0
Abstenciones:0

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el presupuesto de la Cimara Costarricense de
Corredores de Bienes Raices para el afio 2025.

ART{CULO DECIMO PRIMERO: Informe del Comité de revisién de Estatutos.

No se presenté informe,

ARTICULO DECIMO SEXTO: De la ratificacién y declaracién en firme de todos los
acuerdos tomados.

Votos a favor: 26
Votos en contra: 0
Abstenciones: 0

ACUERDO: Por unanimidad se declaran en firme los acuerdos tomados en esta
asamblea general extraordinaria.

Al ser las 21:47 horas del mismo dia, se da por concluida la asamblea.

Sr. Juan Carlos Majano Wedina, Presidente a.i. / Sra. Ménica Lépez Lutz, Secretario.
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