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ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARTA

Acta de la Asamblea General Extraordinaria nimero 149-2023 de la Camara Costarricense
de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 18 de diciembre del 2023 celebrada en sus
oficinas centrales, ubicadas en el Barrio Esquivel Bonilla, Calle Blancos, en la Ciudad de
San José - Costa Rica.

ARTICULO 1. COMPROBACION DEL QUORUM.

Al ser las 18:00 horas, el sefior Ramén Coll Esquivel, del Tribunal Electoral, realiza la
primera convocatoria, no alcanzando el quérum requerido por Estatuto, se deja transcurrir
el tiempo de ley v con el quorum presente se inicia la asamblea al ser las 19:06 horas en
segunda convocatoria. Con la verificacion del quorum se inicia la asamblea con la
participacion de los siguientes asociados:

# CARNET | NOMBRE APELLIDOS CEDULA

785 MARCELA ECHEVERRIA HEIGOLD | 106730044
1158 IDA LUZ HOLDRIDGE MELENDEZ | 302210164
1301 EVA CRISTINA LORIA QUIROS 107160327
1308 SANDRA HENCHOZ GUTIERREZ | 108170936
1375 ADRIAN MORA SOLANO 109660450
1462 ANA SEYDI LOPEZ LEON 107880620
1465 OFELIA MARIA | ULLOA ALVARADO 103990799
1522 VICTOR HUGO LORIA CORRALES 204860770
1527 DOMINGO COPPOLA 138000085514
1632 MAURICIO MUNOZ LOBO 106780499
1758 LEON DARIO LOPERA NARANJO 800930978
1772 RAMON ENRIQUE | COLL ESQUIVEL 107260401; vaiv |
1900 MARIO ENRIQUE | MARUN NADER 1170011938
1924 MARCO VINICIO | ANDRADE VILLALOBOs | 303140991
1818 JUAN CARLOS | MAJANO MEDINA 602510663
2097 ANA PATRICIA | SALAS MORERA 204190073
2309 KATTYA ESQUIVEL VALERIN 108660350
2368 EUGENIO D eSe b0t o 0N 148900371620
2420 MARIA GABRIELA | MORA FERNANDEZ 106480828
2566 ANA YANCY "SANCHEZ BARRANTES | °02700754
2709 LUIS ANDRES RAMIREZ UMANA 109800454
2818 GLORIA MONGE VILA 106370558
2851 ggllggsco SOLIS SOLIS 107330421
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# CARNET | NOMBRE . APELLIDOS . CEDULA o
2858 EDGAR ANTONIO |ARIAS MORA 116890642
2871 Ilfdtzf\;}éARlTA géé%%:)gg% P¥| 122000872816
2887 CARLOS ALVAREZ AGUILAR 106300152
2935 DARIO JIMENEZ BARRANTES 303990752
2037 PEGGY VIVIANA | SOSA GONZALEZ 205510916
2078 DELPHY FERGUSON SIMPSON 204740999
3071 MELANIA MARIA |RODRIGUEZ VARGAS 204300787
3102 MONICA MARIA | LOPEZ LUTZ 109070898
3129 FERNANDA VILLASMIL MEJIA 186201485100
3130 JAVIER ENRIQUE | PEREZ INFANTE 110640658
3143 CARLOS MORA MORALES 107830499
3180 DAVSI | BRIONES UUETE 155838303013
3181 KELLY ANN LARGE 184001505430
3231 RITA AGUILAR SOTO 110940264
3385 EIIESENDRO_ | PAEZ BURGOS 501000656
3429 MIGUEL ANGEL [ BLANCO CRUZ 110590759
3441 RENATA KOMAROVOVA 120300002213
3452 LEONARD JOEL | CAMBRONERO JIMENEZ | 208110628
Poderes

Ana Victoria Dominguez Beeche, cédula de identidad numero 1-0872-0957, carnet
de asociado numero 2802, otorga poder a Ana Patricia Salas Morera, cédula de
identidad numero 2-0419-0073, carnet de asociado numero 2097.

Uliscs Arricta Abcllan, oédula de identidad 5-0317-0821, carnct de assciado ntimero
3393, otorga poder especial a Rita Elena Aguilar Soto, cédula de identidad nGmero
uno — mil noventa y cuatro — cero doscientos sesenta y cuatro, carnet de asociado
numero tres mil doscientos treinta y uno.

Patricia Isabel Mostajo Almonte, cédula de identidad ntimero 8-0110-0658, carnet
de asociado numero 2894; Leticia Galindez Felker, cédula de identidad DIMEX
numero 148400298705, carnet de asociado numero 3221; Monzi Jossette Figueres
Facio, cédula de identidad ntimerec 1-0850-0650, carnet de asociada ntimero 3174,
Ana Isabel Mesén Obregon, cédula de identidad ntimero 1-0477-0328, carnet de
asociada niimero 1418; Marianela de los Angeles Sibaja Murillo, cédula de identidad
numero 1-1547-0423, carnet de asociada numero 3477; Sandra Dinora Garcia
Portillo, cédula de identidad DIMEX numero 132000229829, carnet de asociada
ntmero 3102; Carlos Alberto Castro Arias, cédula de identidad ntimero 1-0625-
0352; Alfredo Freer Vargas, cédula de identidad ntumero 1-0501-0210, carnet de
asociado numero 3024; Sigrid Elibeth Ferrone, cédula de residencia ntmero
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112400189718, carnet de asociada numero 3382; Nora Maria Serrano Gutiérrez,
cédula de identidad ntimero 8-0078-0347, carnet de asociada numero 2646;
Maryangeles Suarez Morantes, cédula de identidad DIMEX 186200866909, carnet
de asociado ntimero 3321, otorgan poder especial a Monica Maria Lopez Lutz,
cédula de identidad ntmero 1-0907-0898, carnet de asociada niimero 3102.
Emilia Morales Scolano, cédula de identidad mwimereo 1-1360-0896, carnet de
asociado numero 3064, otorga poder especial a Ileana Mayela Guzman Padilla,
portadora de la cédula de identidad ntimero 1-0673-0072.

Melissa Barrantes Rojas, cédula de identidad ntimero 1-1243-0553, carnet ntumero
3229, otorga poder especial a Diego Alejandro Paez Burgos, cédula de identidad
numero 3385.

Lilliana Soto Carvajal, cédula de identidad ntmero 1-0688-0735; Eran Richter
Bendersky, cédula de identidad namero 8-0060-0189; Lilliana Soto Carvajal, cédula
de identidad ntimero 1-0688-0735; Juan Guillermo Tovar Gonzalez, cédula de
identidad ntimero 2-0314-0770, carnet de asociado numero 3059, otorgan poder a
Adrian Mora Solano, cédula de identidad ntimero 1-09966-0450.

Diane Vanessa Segurs Gémez, cédule de identidad ntimero 3-0441-0388; Eugenio
Diaz De Leon Hernandez, cédula de identidad DIMEX ntmerc 148400371629,
carnet de asociado ntimero dos mil trescientos sesenta y ocho, otorga poder especial
a Kattya Esquivel Valerin, cédula de identidad numero 1-0866-0330, carnet de
asociada namero 2309.

Ricardo Arturo Largaespada Salas, cédula de identidad numero 1-0856-0900,
cattret de asociada nanero 2257, Esteban Alouse Urefia Rodriguez, cédula de
identidad numero 1-1108-0169, carnet de asociado numero 3045; Alexander
Aguilar Torres, cédula de identidad ntimero 3-0312-0813, carnet de asociado
numero 2779, otorgan poder especial a Juan Carlos Majano Medina, cédula de
identidad ntimero 6-0251-0663, carnet de asociado numero 1818.

Melisa Jiménez Castillo, cédula de identidad numero 5-0345-0114, carnet de
asociado ntimero 3244, otorga poder especial a Tonny Adrian Madrigal Hernandez,
cédula de identidad ntimero 2-0597-0361, carnet de asociado namero 1904.
Andrea Sofia Romero Sanchez, cédula de identidad namero 1-0966-058, carnet de
asociada niimero 3402; Luis Esteban Pérez Cruz, cédula de identidad numero 2-
0795-0400, carnet de asociado ntimero 3427; Maria Fernanda Chacén Chinchilla,
cédula de identidad nimero 5-0393-0265, otorgan poder especial a Edgar Arias
Mora, cédula de identidad ntimero 1-1789-0642, carnet de asociado numero 2858.
David José Arias Quesada, cédula de identidad ntmero 5-0383-0529, carnet de
asociado ntmero 2986, otorga poder especial a Ana Seydi Lopez Ledn, cédula de
identidad numero 1-7880-0620.

Casalma Yurubi Useche Torrealba, cédula de identidad ntmero 8-0154-0010,
carnet de asociada riémero 2888, otorga poder especial & Maria Ferremda Villasmit
Mejia, cédula de residencia nimero 186201489109.

Eugenia Echeverria Gutiérrez, cédula de identidad ntimero 1-0872-0957, carnet de
asociado namero 3140, otorga poder especial a Peggy Viviana Sosa Gonzalez, cédula
de identidad ntimero 2-0551-0916, carnet de asociado ntimero 2937.

Arturo José Rodriguez Rivas, cédula de identidad numero 5-0385-0908, carnet de
asociado ntimero 3410, otorga poder especial a Karoni Ocampo Ledezma, cédula de
identidad ntimero 1-1023-0965, carnet de asociada ntimero 2358.

Juan Ignacio Pignataro Madrigal, cédula de identidad ntiimero 1-1003-0331, otorga
poder especial a Kevin Daniel Chavarria Palacios, cédula de identidad numero 1-
1776-0483.

Leidy Lorena Vargas Ortega, cédula de ideantidad nGmere 8-0117-0782, carnet de
asociado ntimero 2896, otorga poder especial a Daysi Cristina Briones Huete, cédula
DIMEX 155838303013, carnet de asociada ntimero 3180.



Total de poderes: 32

e Sra. Ana Patricia Salas Morera: 1 poder
Sra. Monica Lopez Lutz: 11 poderes.

Sra. [leana Mayela Guzman Padilla: 1 poder
Sr. Dicgo Alejaindio Péez Burgos. 1 poder
Sr. Adrian Mora Solano: 3 poder

Sra. Kattya Esquivel Valerin: 2 poder

Sr. Juan Carlos Majano Medina: 3 poderes
Sr. Tonny Adrian Madrigal Herndndez: 1 poder
Edgar Arias Mora: 3 poderes.

Ana Seydi Loépez Leon: 1 poder

Maria Fernanda Villasmil Mejia: 1 poder.

e Peggy Sosa Gonzalez: 1 poder.

e Karoni Ocampo Ledezma: 1 poder.

e Kevin Daniel Chavarria Palacios: 1 poder.

e Daysi Cristina Briones Huete: 1 poder.

e o & ® o @ ¢ @

ARTICULO 2. NOMBRAMIENTO DE SECRETARIO AD HOC PARA ESTA ASAMBLEA.

Se propone que sea el Sr. Mauricio Mufioz Lobo quien sea Secretario Ad hoc en esta asamblea
general,

Votos a favor: 44
Votos en contra: O
Abstenciones: 0

ACUTERDO: Por unanimidad se aprueha nombrar al Sr. Mauricio Mufioz Loho como Secretario
Ad Hoc de esta Asamblea General.

ARTICULO 3. LECTURA DEL ORDEN DEL DIA Y EXPLICACION POR PARTE DEL
PRESIDENTE DE LA ASAMBLEA SOBRE LA DINAMICA DE LA ASAMBLEA, LOS PUNTOS QUE
SE TRATARAN EN LA MISMA, Y PREPOSICIONES DE LOS ASOCIADOS QUE SE HAYAN
PRESENTADO.

El Sr. Ramoén Coll da lectura a la convocatoria de la asamblea.
CONVOCATORIA PARA ASAMBLEA EXTRAORDINARIA Y APERTURA DE PROCESQ ELECTORAL

El suscrito, Ramén Coll Esquivel, al amparo de los articulos 57 y 76 del Estatuto de la Cdmara,
procedo a realizar formal apertura de proceso electoral extraordinario y convocatoria para elecciones
y Asamblea extraordinaria a realizarse el dia 18 de diciembre del presente ario 2023.

Primero: Se da apertura formal al proceso electoral para que los asociados que estén interesados
presenten papeletas, néminas completas, para integrar los siguientes puestos de Junta Directiva
gue quedaron vacantes a partir del dia primero de este mes de Noviembre: presidente, secretario,
Tesorero, Vocal 1 y Vocal 3.

Los nombramientos de estas personas van a regir a partir del dia 19 de diciembre, y se mantendran
hasta el 31 de mayo del ario 2025, pues se hacen por el periodo ordinario que falta para completar
los plazos de los nombramientos originales realizados en la Asamblea de mayo del presente ario.
Se aclara que en el caso del puesto de Tesoreria su plazo seria del 19 de diciembre hasta el 31 de
mayo del anio 2024, siendo que en el proceso electoral que se hard en ese mes se nombrard un
Tesorero (a) por el plazo ordinario de dos anos que establece el Estatuto y los demds puestos que
venzan en esa fecha. A tales efectos. Los sefiores asociados (as) que estén interesados en el proceso
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deberdn presentar sus papeletas, néminas completas incluyendo en las mismas: nombre completo,
niimero de cédula y de carné de cada postulante, puesto para el cual se estan postulando tltimo
recibo de pago a la Camara o comprobante de que estdn al dia en el pago de las cuotas de asociados,
certificacién de antecedentes penales y cumplir con cualquier otro requisito que indiguen los
Estatutos. Estos documentos se deben presentar en formato fisico las firmas de los postulantes
deben venir en la solicitud, ser autégrafas, y serdn presentados en la recepcion de la Camara a mds
tardar el dia 08 de diciembre a las 04:30 p.m. Si vencido este plazo no se preseniaren néminas
completas, la eleccién se harda durante la Asamblea entre los miembros activos presentes o aquellos
que manifestaren por escrito su deseo de participar como candidatos y que cumplan con los
requisitos que exigen los estatutos.

De presentarse al menos una némina completa se abrirdn las urmnas en la Camara el dia 18 de
diciembre del 2023 a partir de las 13:00 horas y hasta las 17:00 horas, siendo que para poder
emitir el voto se requiere la presentacién de la cédula de identidad u otro documento de identificacién
si es persona extranjera, y ademds estar al dia en el pago de las cuotas de asociado a la Camara.
En el caso de tratarse de usociados de personas juridicas, debe presentar en fisico, quien ejerza el
voto, una certificacion de personeria de la empresa que haya sido emitido en el mismo mes de
diciembre 2023.

Segundo: Asimismo en este mismo acto se convoca a Asamblea General Extraordinaria de Asociados
a redlizarse en primera convocatoria a las 18:00 horas y en segunda convocatoria a las 19:00 horas,
del mismo dia 18 de diciembre 2023, en forma presencial, en las instalaciones de la Camara,
asamblea que serd Presidida por el suscrito, y que como orden del dia tiene los siguientes puntos:

1. Comprobacién del quérum.

2. Nombramiento de secretario ad hoc para esta Asamblea.

3. Lectura del orden del dia y explicacién por parte del presidente de la Asamblea sobre la
dinamica de la Asamblea, los puntos que se tratardn en la misma, y proposiciones de los
asociados que se hayan presentado.

4. De la discusién, aprobacién o desaprobaciéon de las proposiciones varias de los asociados,
en €l case de que se hayain presentado.

5. Lectura del acta de la Asamblea Ordinaria realizada el 28 de noviembre, salvo que la
Asamblea esté de acuerdo en que no se lea.

6. De la entrega a los asistentes a la Asamblea de Informe del Presidente ad interin de la
Camara. Y espacio para que se refiera al mismo por un plazo mdximo de 15 minutos.

7. De la lectura de la correspondencia que deba conocer la Asamblea, siempre que se refiera a
los temas que se trataran en la misma.

8. De la declaracién del nombramiento de los miembros electos de Junta Directiva durante la
tarde del mismo dia, salvo que no se hayan presentado néminas completas en cuyo caso se
hara la elecciéon en la misma Asamblea segun indica en el articulo cincuenta y siete de los
Estatutos.

9. De la juramentacién por parte del Tribunal Electoral a todas las personas que fueron
nombradas en los diferentes puestos.

10. Del nombramiento de la Comisién de revision de actas.

11. De la ratificacién y declaracién en firme de todos los acuerdos tomados.

Ramén Coll Esquivel
Tribunal Electoral

La Sra. Patricia Salas aclara que el acta 148 no estaria para aprobar, toda vez que recién acaba
de enviar observaciones a esta, como parte de la Comision de Revision de Actas. El sefior Carlos
Zuniga Gerente de la asociacidén, indica que efectivamente ¢l acta estd en proceso atin y que por
ese error se consignéd en la convocatoria la lectura de la misma.
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La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez hace la observacién de que las actas 146 y 147 atin no han
sido aprobadas. Por otra parte, expresa que en el comunicado que remitié el Tribunal Electoral
dice que el poder especial debe tener la fecha y hora para ejecutarse, si es de 1:00p.m. a 5:00 p.m.
para poder votar o si es de 7:00 p.m. en adelante si es asamblea, por lo que solicita que se tenga
cuidado de que los poderes cumplan con esta disposicion para verificar su validez.

El Sr. Ramon Coll aclara que esta convocatoria se hizo antes de la realizacion de la asamblea
anterior, suponiendo que en esa asamblea se iban a aprobar esas actas, es por tal motivo que no
se incluyeron en esta convocatoria, por tanto las actas quedarian para ser aprobadas en la
proxima asamblea general. Con respecto a los poderes especiales, ya fueron revisados por el Lic.
Adridan Fernandez y por el Sr. Mauricio Muifioz Lobo, no obstante se volveran a revisar en este
momento.

La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez solicita que se refieran a la interpretacion de los poderes, toda
vez que, debido al comunicado que se emiti6, muchos asociados interpretaron que solo era valido
un poder por persona, pero otros lo interpretaron de otra manera.

Se comenta ampliamente v con el del Lic. Adrian Fernandez se toma como cierta la interpretacion
de lo que se dice en el comunicado del Tribunal Electoral del dia 16 de diciembre en la pagina 3,
en ¢l apartado “Requisitos para la aceptacion de poderes”, donde se indica: “El otorgante no puede
emitir mas de un poder por eleccién. Se acepta un maximo de un poder otorgado por persona” es
la siguiente: Que el otorgante solo puede dar un poder no asi que el que represente a otra persona
deba limitar su posibilidad de representacién a una sola persona. (Se adjunta Comunicado)



FTOM R
EGISTRD Dirvccitn dp
0 6 JTACIONAL  Personas jundicas

Ry s s o

f 142

ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE QORREBORES DEBIENES|RAICES

Asociacinne:

Legalizacian oo il

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE-ASOCIADOS

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

Ticwrare
‘oo Birnas Rakes
e 1002

CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES
& 2283-0191/ 2281-2604 «11006-2100, Guadalupe, San José, Costa Rica
www.camara.cr

COMUNICADO OFICIAL DEL TRIBUNAL ELECTORAL
CCCBR

Este tribunal, basado en diferentes asesorias legales, con la licenciada Gianna Cersosimo
-de Facio y Cafias-, licenciada Ana Lucia Espinoza -asesora en eslatutos- y el licenciado
Adrian Fernandez (asesor legal de la CCCBR) hemos analizado profundamente la
utilizacion de poderes para votacion elecloral de la CCCBR.

Si bien es cierto los siguientes articulos de los estatutos dicen:
ARTICULO CUARENTA Y NUEVE.
Derecho al voto.

Tendran derecho a votar en las asambleas generales los asociados activos presentes,
siempre que cumplan con todo lo gue indica el articulo once de estos Estatutos, aun los
que hubieren sido aceptados en la sesion inmediata anterior de Ia Junta Directiva. En el
caso de los asociados personas juridicas tendran derecho a un voto, que lo ejercera el
representante legal de la persona, salvo que sus colaboradores sean también asociados
como personas fisicas, en cuyo caso también podran votar, pero en este caracter.

ARTICULO CINCUENTA Y UNO.
Escrutinio de votos.

a. Los escrutinios se harén contando los votos de fodos los asociados presentes o como se
indica en el articulo cincuenta y siete, inciso "b" de estos Eslatutos.

ARTICULO CINCUENTA Y SIETE.
De la eleccion de los integrantes de la Junta Direcliva.

a. Se hara la eleccion de Junta Direcliva el mismo dia que se celebre la Asamblea General
Ordinaria de la segunda quincena del mes de mayo y sera por el término de dos afios,
iniciando el primero de junio vy finalizando el Gitimo dia del mes de mayo del segundo ano.
Los nombramientos se haran asi:

En los afios con numero impar se nombraran: presidente, secretario, 1er Vocal y 3er Vocal.
En los afios con numero par se nombraran: vicepresidente, Tesorero y 20 Vocal
b. La eleccién se realizara durante la tarde del dia que se celebre la Asamblea, si al menos
con cinco dias habiles de anticipacion se hubieren presentado una o mas nominas
completas de aspirantes a los puestos a elegir; de no recibirse ninguna solicitud de
aspirantes a esa fecha, la eleccion se hara durante la Asamblea entre los miembros activos
presentes o aquellos que manifestaren por escrito su deseo de participar como candidatos
y que cumplan con los requisitos que exigen estos estatutos.

Direccion: San José, Costa Rica, de la esquina suroeste del Segundo Circuito Judicial (Tribunales de
Goicoechea), 100 metros al ceste y 75 al sur, Barrio Esquivel Bonilia, contiguo al Colegio de Microbidiogos.
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un nuevo comunicado aclarando que si se permitira la utilizacion de poderes para el proceso
electoral y Asamblea Extraordinaria programados para el dia 18 de este mismo mes.”

Por tanto: dejamos sin efecto nuesiro comunicado anterior, y aceptamos la utilizacion de
poderes y cedemos la responsabilidad basados en el cumplimiento por la interpretacion de
los estatutos por parte del concejo de Alzada, pues los estatutos disponen que quien es
responsable de realizar dicha interpretacion es el citado Consejo en el articulo 81 | inciso b
trasladando a dicho concejo, sus beneficios y consecuencias aceptando los poderes para
volacion, en acatamiento de estatutos y las diferentes beneficios e implicaciones que estos
pueden conllevar, de igual forma solicitamos de urgencia llevar a votacién a la asamblea la
aclaracion de este tema de votacién y hacer vigente la ulilizacion de sislemas para
votaciones virtuales, aprobadas en febrero de los presentes y que nada de esto pasaria si
ya se hubieran implementado.

Requisitos para aceptacion de poderes.

Las indicaciones para la utilizacion de poder especial para votacion en elecciones son las
siguiente:

Otorgamiento de poder para votacion en elecciones (CCCBR)

Cada poder debe decir el nombre completo, numero de cédula y namero de camné de la
persona que cede el poder, asi como el nombre, nimero de cédula y nimero de camé de
la persona a la que se le otorga el poder. Solo aplica para una Unica eleccion electoral
estipulando debidamente la fecha y lugar de donde aplicara el poder. En el caso de
elecciones, el poder debe tener vigencia del horario de estas unicamente.

Los Poderes para votacion deben ser firmados en fisico o digitalmente por el otorgante y
estar autenticados, por notario publico.

Cada poder debe tener los timbres de ley que correspondan debidamente pegados en el
documento y/ 0 aparecer el nimero de entero en los firmados digitalmente

Una vez presentado el poder, debe quedar una copia en el tribunal electoral.

Cabe destacar que el poder no aplica en elecciones por aclamacion de acuerdo con el
estatuto.

El otorgante no puede emitir mas de un poder por eleccion. Se acepta un maximo de un
poder olorgado por persona.

Los poderes deben ser emitidos personal e individuaimente por el otorgante,

Los poderes no son fransferibles a terceros. (Solo a la persona indicada).
E!l cedente de poder, asi como el oforgado, deben cumplir con lo normativa del siguiente

Direccion: San José, Cosla Rica, de la esquina suroeste del Segundo Circuito Judicial (Tribunales de
Golcoechea), 100 metros al oeste y 75 al sur, Bamio Esquivel Bonilla, contiguo al Colegio de Microbitiogos.
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articulo
ARTICULO CUARENTA Y NUEVE.
Derecho al voto.

Tendran derecho a votar en las asambleas generales los asociados aclivos presentes,
siempre que cumplan con todo lo que indica el articulo once de estos Estatutos, aun los
que hubieren sido aceptados en la sesion inmediata anterior de la Junta Directiva. En el
caso de los asociados personas juridicas tendran derecho a un voto, que lo ejercera el
representante legal de la persona, salvo que sus colaboradores sean también asociados
como personas fisicas, en cuyo caso también podran votar, pero en este caracter.

Los poderes deben traerse en forma fisica y enviarse al
correo tribunalelectorali@camara.cr para su debida revision.

El uso de poderes queda sujeto a disposiciones del tribunal electoral, determinacion de
asambleas, a los cambios en estatutos, ley de asociaciones, a la ley civil y cambios por
jurisprudencia, no asi por costumbre o tradicion.

En el caso de otorgantes de asociados como personas juridicas aplica la siguiente
normativa:

ARTICULO CINCUENTA Y UNO.

Escrutinio de votos.

b. En caso de las sociedades mercantiles de los asociados juridicos votara el representante
legal como va se indicd, quien para la Asamblea debera aportar certificacion de personeria

con no mas de cinco dias de haber sido emitida.

Solicitamos su publicacion

Saludos cordiales
Tribunal electoral CCCBR

Mauricio Muiioz Lobo Ana Yancy Sanchez Barrantes  Ramoén Coll Esquivel

SO T s
MUNOZ wr%‘zﬁoso SANCHEZ SANCHEZ
LOBO =~ RMA BARRANTES /21
(FIRMA) fj;’:;f,“j’sﬁ:‘s (FIRMA) 12:15:03 0600

Direccidn: San José, Costa Rica, de la esquina suroeste del Segundo Circuito Judicial (Tribunales de
Goicoechea), 100 metfros al ceste y 75 al sur, Bamio Esquivel Bonilla, contiguo al Colegio de Microbidlogos.
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ARTiCULO CUARTO. DE LA DISCUSION, APROBACION O DESAPROBACION DE LAS
PROPOSICIONES VARIAS DE LOS ASOCIADOS, EN EL CASO DE QUE SE HAYAN
PRESENTADO.

No se presentaron proposiciones.

ARTICULO QUINTO. LECTURA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA ORDINARIA REALIZADA EL 28
DE NOVIEMBRE, SALVO QUE LA ASAMBLEA ESTE DE ACUERDO EN QUE NO SE LEA.

No procede, debido a que estan pendientes de aprobar las actas 147 y 148, por lo que estas actas
juntamente con el acta 148, se incluiran en la préxima convocatoria de la proxima asamblea
general.

ARTICULO SEXTO. DE LA ENTREGA A LOS ASISTENTES A LA ASAMBLEA DE INFORME DEL
PRESIDENTE AD INTERIN DE LA CAMARA. Y ESPACIO PARA QUE SE REFIERA AL MISMO
POR UN PLAZO MAXIMO DE 15 MINUTOS.

El Sr, Juan Carlos Majano presenta el siguiente informe:

“Estimados sefiores asociados.

Por medio de la presente les remito mi informe como Presidente Ad Interin por el periodode tiempo
trascurrido del dia 28 de noviembre hasta el dia de hoy 15 de Diciembre, siendo gue en la
Asamblea programada para el préximo lunes ampliaré cualguier punto que haya quedado fuera
de este informe escrito, ¢ que se haya generado con posterioridad a la emisién del mismo.

1) Losingresos de la Camara se han visto afectados como consecuencia directa dela renuncia
realizada por los anteriores integrantes de la Junta Directiva, de la siguiente manera:

e Hay al dia de hoy 37 personas que ya aprobaron el curso de correduria y que no
se pueden inscribir en la Camara porque para esto se requiere un acuerdo de Junta
Directiva. Esto implica que la Camara no ha podido recibir ni cobrar las cuotas de
estos futuros asociados, pero ademds, nos coloca en una situacion incémoda frente
a estas personas que han solicitado su inscripcién y que cumplen con los requisitos
al efecto. Esta afectacion econémica se puede cuantificar en la suma de
@1.781.550 colones.

® Se pruyecié un curso de correduria para ser impartido esie mes, sin embargo, el
mismo no se logré llevar adelante por la baja matricula que se dio, siendo que un
factor determinante de esta baja matricula fue la situacion de las personas
indicadas en el punto anterior (hicieron el curso y no se pueden incorporar} y la
gran cantidad de informacion falsa y difamatoria que algunas personas postearon
en chats no oficiales, especialmente en el chat de Asociados Sin Censura, siendo
que inclusive hay un sefior asociado que en dicho chat promovié la afiliacion a la
CRGAR. Tomando como pardmetro la matricula de otros cursos, segtin el histérico
de la Camara y consultado el sefior Gerente al respecto, se estimaba que este curso
de Diciembre pudiera haber sido llevado al menos por al menos 75 personas, lo cual
habria generado a la Camara un ingresopresente por la suma de ¢12.037.500
colones, y ademds, ingresos futuros por los arios siguientes dado que muchas de
esas persenas se habrian incorporade a la Camara e iniciarian g pagar sus cuotas
a inicios del préximo ario.

2) Por su parte, los gastos de la Camara en este mismo periodo de tiempo han sido mds
grandes por cuanto: se hicieron tres convocatorias a Asamblea, se realizé la Asamblea del
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dia 28, se va a realizar la Asamblea del préximo lunes y el proceso electoral, y ademads,
se han requerido servicios legales, pues lejos de ser estos dias un espacio de paz y
tranquilidad propios de la época navidefia, han sido dias convulsos en los cuales se
han tenido que emitir criterios legales y atender consultas de diferente indole, pues
siguen habiendo unos pocos asociados a quienes no les gusta la tranquilidad. A todo esto
se debe agregar que ademdas, en este mismo periodo de tiempo se tuvo que realizar el pago
de impuestos pendientes (no pagados por la administracién del senor Pignataro), los
honorariosdel sefior Auditor, y cubrir el pago de aguinaldos de todos los trabajadores de
la Camara.

En algun momento fui cuestionado, por unos pocos asociados, por haber asumido,en forma
temporal, la administracién y control administrativo de la Camara. Al respecto es mi deber
informarles que la seriora Ex tesorera se negé a seguir autorizando pagos de las cuentas,
pues alegé no estar en la obligacién de hacerlo, de tal manera que si de mi parte, con la
correcta y oportuna asesoria de nuestro asesor legal, no hubiese tomado las riendas de la
Camara y no me hubiese apersonado a los Bancos junto con Don Carlos Mora a realizar
cambios de firma en las cuentas, no se hubiera podido pagar: salarios de noviembre,
aguinaldos, salarios de diciembre, gastos administrativos, servicios publicos, pagos de
proveedores, impuestos y otros, situacion que nos hubiera obligado a cerrar. Doygracias a
Dios por haber tomado las decisiones correctas, por no haberme dejado intimidar o
amedreitar por mensajes amenazanies i difanaiorios, pues esio es logue permitid gue
siguiéramos trabajando, ddndole servicios a ustedes que son larazén de ser de esta
institucion.

Pese a que la comision de educaciéon renuncié en pleno, lo cual informé el mes anterior,
esto tampoco me miié en el servicio a ustedes, y gracias a la colaboracién dei sefior
Gerente, y de otros asociados, logramos impartir los siguientes cursos: Regulacién SUGEF
compraventa de Bienes Inmuebles, Obligaciones Formales y Materiales del Ejercicio
Profesional, Renta, Renta de Capital E IVA, Charia informativa de Omni MLS, Invitacién
gratuita a todos los asociados al Cuarto Congreso Internacional Universo MLS Aranjuez
{virtual), Conferencia gratuita presencial con el Dr. Daniel Suchar Zomer Perspectivas
Econémicas Costa Rica 2024 y el Convivio navidefio. En estos dos iiltimos, con una
participacién cercana a los 50 asociados.

Tenemos programada la apertura de un nuevo curso de correduria para dar inicio a finales
del mes de enero 2024, asicomo se espera que la nueva Junta Directiva tenga como punito
prioritario en su agenda la incorporacion de los nuevos asociados.

Del informe del serior Auditor, y de los hallazgos o puntos por corregir que €l indicé en dicho
informe, al dia de hoy, en mi gestién, se han corregido la mayoria de los hallazgos de
auditoria, quedando pendiente tunicamente agquellos gue son demanejo diario
administrativo.

Contrario a lo que unos cuantos asociados puedan pensar, estos han sido dias detrabajo
incansable, de mi persona, del equipo de trabajo de la Cdmara, y de varios de los érganos
de la misma, no se ha buscado ningun tipo de beneficio personal simplemente se ha
buscado evitar que la Camara cerrara, evitar que una institucién que va a cumplir 50 arios
quedara inoperante por la mala voluntad de algunos asociados, dejando claro desde el
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dia 1 de mi gestién actual, que mis funciones actuales son temporales, y precisamente por
eso es que se abrio el proceso electoral que culminard el préximo lunes, proceso que no se
pudo hacer antes por la sencilla razén de que el mes anterior habia que realizar la
Asamblea Ordinaria prevista por nuestros estatutos.

De mi parte agradezco las muestras de afecte y apoyc que he recibido de muchos de ustedes,
agradezco el gran esfuerzo del personal, del sefior Gerente, todo el personal administrativo y de
nuestro asesor legal, pues para ellos han sido también tiempos dificiles, pero aunque existié una
situacién directamente orientada a hacer colapsar la Camara, esto no sucedié, la Camara
continua, la Camara estd en orden y auditada, la Camara esta para el servicio a los asociados, y
de mi parte siempre daré la cara por el trabajo realizado y por los errores que haya podido cometer
en esta situacién de administraciéon temporal que me he visto obligado a asumir, sepan ustedes
que Juan Carlos Majano no es el tipo de persona que abandona el barco ante las tempestades y
gue seguiré estando a la orden de esta Camara para lo que se requiera en la forma en que ustedes
asociados ast lo decidan.

Siempre a sus drdenes,

Juan Carlos Majano Medina®.
ARTICULO SETIMO. DE LA DECLARACION DEL NOMBRAMIENTO DE LOS MIEMBROS
ELECTOS DE JUNTA DIRECTIVA DURANTE LA TARDE DEL MISMO DiA, SALVO QUE NO SE
HAYAN PRESERTADC ROMINAS COMPLETAS EN CUYO CASC SE HARA LA ELECCION EN

LA MISMA ASAMBLEA SEGUN INDICA EN EL ARTiCULO CINCUENTA Y SIETE DE LOS
ESTATUTOS.

El Sr. Ramoén Coll expresa que, desde que asumid la Presidencia del Tribunal Electoral han
sucedido cosas histéricas y hoy no es la excepcioén, porque se tiene algo muy atipico y es que por
primera vez de los 110 votos que se emitieron el dia de hoy, se tiene un empate en los candidatos
para la Presidencia. A continuacién, brinda los resultados de las votaciones:

Presidencia

e Juan Carlos Majano Medina: 55 votos
e Pegoy Sosa Gonzalez: 55 votos

Secretaria

e Javier Solis Solis: 48 votos
e Monica Lopez Lutz: 54 votos

Tesorero

e Karoni Ocampo Ledezma: 48 votos
e Dario Jiméncz Barrantes: 54 votos.

Vocal 1

e Maria Fernanda Villasmil Mejia: 48
e Edgar Antonio Arias Mora: 54 votos

Vocal 3
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o Oscar Alvarado Mejia: 48 votos
e Daisy Briones Huete: 54 votos.

El Sr. Ramon Coll indica que este es un caso inédito por lo que serd necesario hacer otra eleccién,
los demas cargos electos si entran en funcién, pero la Presidencia por el momento queda como
esta. El Tribunal Electoral tomé la decision que para la tltima semana de febrero del 2024, atn
no se tiene una fecha establecida, se realizaran nuevas elecciones para el cargo de la Presidencia.
Se desea hacer votaciones virtuales, aunque se sabe que no esta ratificado porque no se han
aprobado las actas, se trabajard con la administracion para que se hagan votaciones electrénicas;
si no se lograra por alguna razon, se harian votaciones como las de hoy.

El Sr. Adrian Mora expresa que, por mas gque sea un puesto el que se vaya a elegir en febrero,
todos los criterios legales que hasta el momento se le ha dado a esta asociacion, salvo la asamblea
de febrero, todas han sido elecciones presenciales y le llama la atencioén el cambio de criterio, por
lo que le gustaria saber el por qué de ello y por otro lado le llama la atencion que el acta de febrero
que es la que ratifica para poder inscribir la virtualidad no fue votada el 28 de noviembre, por lo
tanto, no estd ratificada por esta asamblea, entonces se cuestiona cémo se pretende hacer
votaciones electronicas si ni siquiera se ratifico el acta, lo cual podria incurrir en vicios de nulidad.

El Lic. Adrian Fernandez aclara que lo que se esta proponiendo son las votaciones electronicas no
la asamblea, la cual si sera presencial. La razon por la cual se esta procediendo de esta forma es
porque hizo la consulta en el Registro Nacional, porque no se ha inscrito el cambio de los Estatutos
v el criterio del Registro e€s que en una situacién excepcional y por acuerdo de asamblea que lo
permita, se podria hacerlo asi. Esta sugerencia se da por el nivel de conflictividad que se ha
generado sobre el tema de la votacion, este nivel de conflictividad se ha generado por algunos
criterios que se han hecho en un tiempo muy corto, porque la asamblea anterior fue el 28 de
noviembre y esta asamblea fue practicamente 20 dias después. Su criterio es que se sometiera a
votacion de la asamblea dos alternativas: 1. Que se efectiie la eleccion del Presidente de la CCCBR
de forma virtual con un sistema que en estos momentos a nivel de Camara no: existe, hay que
contratarlo, pues debe garantizar la veracidad del voto emitido por el asociado mediante algin
mecanismo de seguridad. 2. Que se haga un sistema de votacion de forma presencial, como el dia
de hoy.

La Sra. Kattya Esquivel consulta por qué no se hacen las elecciones en mayo del 2024, dando
tiempo a que se inscriban los Estatutos y se pueda hacer virtual.

El Lic. Adrian Fernandez expresa que es decision de la asamblea establecer la fecha y forma en
que se debera efectuar esa eleccién.

La Sra. Esquivel indica que, para poder votar se deben tomar en cuenta los poderes especiales.

La Sra. Ofelia Ulloa manifiesta que, una consideracion importante que se debe tener en cuenta es
el costo que tendra el sistema para las votaciones electronicas.

La Sra. Ana Seydi Lopez Ledn expresa que el acuerdo sobre la votacién virtual fue tomado en
Asamblea General y mientras no tenga repercusiones en un tercero, que sea algo interno, esos
acuerdos quedan en firme, por lo que eso es algo que ya se habia decidido por la asamblea. Por
otro lado, los Estatutos no impiden la votacién electronica.

El Lic. Adrian Fernandez aclara que lo que se esta haciendo aca nunca se ha discutido pues es la
primera vez que pasa. En la asamblea donde se hizo la modificacién de los Estatutos fue con
relacion a la asamblea, no para votaciones virtuales, en este caso para votacion para la eleccion
del Presidente. Recalca que no se estd hablando sobre la asamblea sino de la forma de eleccién
del Presidente de Junta Directiva.

El Sr. Leon Lopera externa que le parece increible que haya habido un empate, eso habla muy
bien de la credibilidad del Tribunal Electoral. Felicita a los candidatos por haber realizado un buen
trabajo que permitié obtener a cada uno el 50% de los votos. Considera que si es una situacién
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atipica, por lo que sugiere que se haga un corte hoy y si estan por ejemplo 200 personas
habilitadas, que de aqui al viernes envien un correo electrénico certificado con la firma, para la
eleccion del Presidente.

El Sr. Ramon Coll expresa que se analizd el tema del correo electrénico pero se vio un poco
informal, porque algtin asociado puede indicar que lo envi6 pero talvez nunca se recibio.

La Sra. Patricia Salas comenta que, cuando se hizo la Asamblea General Extraordinaria donde se
hicieron las modificaciones a la reforma de Estatutos, en ese momento se acuerda que se acerco
al Lic. Adrian Fernandez y le pregunté cuando regian los cambios, a lo cual el Lic. Fernandez le
tespondié que regian de forma inmediata, ya que la asamblea es plena y habia decidido los
cathbios al Estatuto. Ademas, entre dichos cambios no solamente estaba que las asambleas fueran
virtualés sino también que la eleccion fuera virtual. Con base en lo que comentaban anteriormente
sobre el costo, en la Comisién de reforma de Estatutos precisamente pensando en este tema, se
hizo una valoracién del.costo de las votaciones virtuales y la inversion salia entre $1.000 a $2.000
y es un sistema seguro. En cuanto al tema del empate le parece interesante para tenerlo presente
en el Comité de reforma de Estatutos.

La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez indica que consulté al Sr. Carlos Orozco de la Comision de
Tecnologia y le indicod que si la asamblea asi lo decide, en 24 horas puede estar listo el sistema
para la votacion electrénica. Referente a las actas, lo que queda siempre al final de las actas es la
ratificacion de los acuerdos en firme tomados en las asambleas, por lo que se ratificé y se dejé en
firme los acuerdos tomados referente a la reforma de los Estatutos, no rige para terceros solo para
los asociados.

El Lic. Adrian Fernandez explica que, cuando se hace una reforma a los Estatutos para que este
aplique, debe inscribirse en el Registro Nacional y para que se inscriba se debe presentar el acta,
se debe protocolizar, se debe publicar un edicto y el Registro debe inscribirlo y en este caso ni
siquiera esta protocolizada el acta. Recalca que esta reforma no esta inscrita en el Registro. En
este momento se presenta esta sugerencia porque es un caso atipico y es una oportunidad que se
le presenta a la Camara para hacerlo, los nombramientos de puestos de Junta Directiva generan
efectos registrales, no asi los acuerdos de la asamblea general que tengan efectos internos.

El Sr. Adrian Mora considera que, si los acuerdos de asamblea general generan efectos inmediatos
para qué se ratifica el acta en la siguiente asamblea, mejor se ahorraria el proceso. Por otra parte,
secunda la mocion presentada por la Sra. Kattya Esquivel para que las elecciones se hagan de
acuerdo al Estatuto en Mayo del 2024 bajo la siguiente tesis fundamentada: esta eleccion de hoy
se hizo porque no habia Junta Directiva, pero ya hoy queda elegida en un 95% y Ias convocatorias
a elecciones extraordinarias lo dice €l Articulo 53 de los Estatutos, se convoca ante la renuncia de
la gran mayoria de miembros de la Junta Directiva. El Estatuto es muy claro en indicar que los
puestos que queden vacantes se deberan elegir en la préoxima eleccion y la préxima eleccion es en
mayo del 2024 y el sefior Vicepresidente concluye su periodo en mayo, por lo que €l se acoge a lo
que establecen los Estatutos.

La Sra. Kelly Ann Large expresa que vio varios comunicados y uno de ellos indicaba que sélo se
iba a permitir un poder especial por asociado y escuch6 que varios asociados presentaron mas de
.un poder. Solicita saber si para esta votacion de empate se tomoé en cuenta esto, porque el
coimunicado fue confuso. Externa ademaés, que para los que viven fuera del GAM se les complica
qmcho estar asistiendo a las asambleas en la Camara, por lo que consulta porque después de 10
- meses no estan ratificados los nuevos Estatutos.

El Sr. Ramoén Coll responde que el comunicado no lo hizo él, pero le parece que fue muy claro, ya
que dice que el otorgante solo puede otorgar un poder, si se interpreté mal, no es tampoco
responsabilidad del Tribunal Electoral. Agrega, que no se puede ratificar la reforma a los Estatutos
porque no estd en agenda y en la asamblea anterior no se ratificaron las actas porque dicha
asamblea se alargd demasiado y no se terminé de ver la agenda.
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El Sr. Victor Loria presenta una mocion de orden, ya que se estdn revolviendo momentos
procesales, se esta discutiendo un tema y ya se pasé a un segundo tema que es la interpretacion
de lo que dice exactamente el comunicado del Tribunal Electoral.

La Sra. Kattya Esquivel solicita al Lic. Adrian Fernandez referirse al comunicado enviado, ya que
le da tristeza ver que algunas personas lo interpretaron de forma errénea v no tuvieron la guia de
alguien para interpretarlo de forma correcta, pues el documento es claro porque habla del
otorgante que es quien da el poder especial, no quien lo recibe. Ademas, de acuerdo con lo que
establece el Codigo Civil, ella puede presentar todos los poderes que el otorgante le haya dado,
toda vez que no se le puede cuartar esa libertad y el Cédigo Civil esta por encima de cualquier
Estatuto.

El Lic. Adrian Fernandez explica que del comunicado que hizo el Sr. Mauricio Mufioz Lobo y la
Sra. Ana Yancy Sanchez Barrantes (el Sr. Ramén Coll no participo en la firma de ese comunicado),
no se podia concluir que era un poder por persona, en ninguna parte del comunicado lo dice. En
cuanto al tema de la cantidad de poderes por persona, efectivamente el Codigo Civil no lo limita.
Lo que destaca como tema positivo de hoy, es que si bien es cierto hubo una posicién quizas de
conflicto entre el Sr. Ramon Coll y los demas integrantes del Tribunal Electoral, el dia de hoy se
discuti6, se convers6 y al final de cuentas se recibieron todos los poderes y ahi se tiene la lista de
todas las personas que votaron, se revisaron requisitos por si algun poder le faltaba algo y como
bien se indica el Cédigo Civil no limita la cantidad de poderes a otorgar.

El Sr. Victor Loria indica que la posicién de la Fiscalia es clara, este tipo de cosas pasan porque
definitivamente la Camara carece de reglamentos que establezcan la forma en la que se tenga que
hacer las cosas. Se mencionan algunos temas en los Estatutos que se prestan a interpretacion
unos de una forma y otros de otra forma, pero no hay un reglamento establecido que diga el como
se deben hacer las cosas y en eso fue enfatico cuando participé en la Comisién de Estatutos. La
posicién de la Fiscalia es que si la asamblea desea tomar la decisiéon de hacer esta votacién virtual,
se sugiere que el tema esté reglamentado para que se indique el qué y el cémo, a fin de que no se
den interpretaciones erréneas.

El Sr. Ramén Coll somete a votacic’)p las siguientes opciones:

1. Realizar una asamblea general en mayo 2024 donde se efectuara la eleccién del Presidente
y demas cargos de Junta Directiva que correspondan.

2. Realizar una asamblea a finales de febrero del 2024 para la eleccién del Presidente de la
Junta Directiva ya sea de forma virtual o presencial.

El senor Adrian Mora, presenta y solicita la aceptacion de 2 poderes para la asamblea.

La Sra. Marcela Echeverria Heigold consulta ¢por qué apenas hace unos minutos se recibieron
poderes nuevos y se aumenta el quérum que se tenia y que fue aceptado desde un inicio?

El Lic. Adrian Fernandez indica que estos son poderes especificos para la asamblea general. No
hay ninguna norma que indique cuéando termina la aceptacion de poderes para participar en la
asamblea. Aclara que la revision se hizo no para incorporar poderes nuevos sino para revisar los
que ya estaban y hacer como una guia para que se les facilitara el conteo de votos. Los dos poderes
recibidos ahorita fue porque no estaban en la lista anterior y es solamente para la asamblea. Los
asociados pueden revisar los poderes si asi lo tienen a bien.

El Sr. Ramoén Coll aclara que en el momento en que se inicié la asamblea no se contaron los
poderes y posteriormente ingresaron mas personas.

El Sr. Domingo Coppola expresa que en los Estatutos no se indica nada sobre los poderes
especiales y aparte las elecciones son secretas, en las votaciones electorales nacionales nadie vota
por otra persona, en ninguna otra asamblea nunca ha visto que alguien vote por otra persona,
por lo que tiene serios cuestionamientos sobre ello y hasta pediria una anulacién de esta votacién.
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El Lic. Adrian Fernandez indica que él ha revisado el tema y si se puede en asambleas, en
asociaciones y demas. En las votaciones electorales nacionales es distinto, si desean una
anulacion van a llegar al mismo resultado que se tiene, un empate, ya es decision de la asamblea.

El Sr. Victor Loria indica que la Fiscalia no podia adelantar criterio, pues lo que hace es fiscalizar™
un acto fallido. En las conversaciones que tuvo con el Sr. Mauricio Muiioz le indicé que si no' -
conocia suficientemente del tema que mejor se asesorara, porque a pesar de los buenos intentos
de este comunicado que esta bien hecho, bien estructurado, hay una interpretacién equivoca de
lo que se quiso hacer sobre la frase “el otorgante no puede emitir mas de un poder por eleccidn,
se acepta un maximo de un poder por persona” dice esa frase que el otorgante es el que da y no’
puede emitir mas de un poder por elecciéon porque solo puede votar una vez. Reitera el comunicado
que se acepta maximo un poder otorgado por persona, o sea, cada socio solo podia otorgar un
poder. Por principio general del derecho, no se puede permitir a una persona un beneficio y
negarselo a otra persona, porque todos son personas. Entonces, lo que se quiso decir no aplica en
nulidad de la cantidad de poderes que aqui podrian ejecutarse, lo que aqui dice es que cada
asociado podia emitir un poder porque solo se tiene un voto, lo que talvez se pudo haber dicho es
que cada asociado tenia derecho a representar solamente a una persona, cosa que no era posible
porque se estaria violentando lo que establece el Articulo 256 del Cédigo Civil. Ante un vacio legal
en los Estatutos, se debe aplicar la norma superior que es el Codigo Civil y la ley no es excluyente
para nadie.

Suficientemente discutido el Sr. Ramén Coll somete los siguientes puntos a votacion:

1. Realizar una asamblea general en mayo 2024 donde se efectué la eleccion del Presidente y
demas cargos de Junta Directiva que correspondan.

2. Realizar una asamblea a finales de febrero del 2024 para la eleccién del Presidente de la
Junta Directiva ya sea de forma virtual o presencial.

Opcién ntamero 1: 47
Opcion numero 2: 12

ACUERDO: Por mayoria se aprueba realizar en la Asamblea General Ordinaria de mayo 2024
la eleccién del Presidente y demas cargos de la Junta Directiva que correspondan. .

MIEMBROS ELECTOS

Secretaria: Ménica Lopez Lutz, cédula de identidad ntiimero uno — cero novecientos siete — cero
ochocientos noventa y ocho, carnet de asociada ntmero tres mil ciento dos.

Tesorero: Dario Jiménez Barrantes, cédula de identidad tres — cero trescientos noventa y m‘ae&_e— __
cero setecientos cincuenta y dos. ere B
Vocal 1: Edgar Antonio Arias Mora, cédula de identidad ntiimero uno — mil seiscientos ochenta y"
nueve — cero seiscientos cuarenta y dos, carnet de asociado niimero dos mil ochocientos cincuenta
y ocho.

Vocal 3: Daysi Briones Huete, cédula de identidad DIMEX niimero uno - ¢inco - cinco— ocho - tres
- ocho - tres - cero - tres - cero - uno - tres, carnet de asociada numero tres mil ciento ochenta.

El Sr. Domingo Coppolla presenta mocién para que si la diferencia de votos no es muy alta, se
anule la votacién, porque no le parece justo que se haga una votacién a punta de poderes.

El Sr. Ramén Coll indica que atin quitando los poderes la opcién numero 1 se aprueba por
mayoria.

El Lic. Adrian Fernandez indica que una mocién de este tipo no se puede votar, porque se deberia
tener a las 110 personas que votaron en la tarde.
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El Sr. Victor Loria entiende que ya hay una manifestacion de 110 asociados que votaron y aqui
hay apenas un aproximado de 50 personas.

La Sra. Ana Yancy Sanchez Barrantes indica que la diferencia de votos se¢ da porque en dos
papeletas solamente votaron por Presidente que fue por la Sra. Peggy Sosa y el resto de puestos
estuvo vacio, por eso es que los niumeros no encajan. fueron votos en blanco.

La Sra. Patricia Salas se puede decir que mas del 70% de los que votaron estan presentes en la
asamblea porque se deben sumar los poderes y adicionalmente si a las 4:00 p.m. habia un criterio
diferente no se vale, desde hace una semana que mandaron el comunicado se dijo que era un
poder por persona y hoy hasta las 4:00 p.m. fue que se permitieron mas poderes.

El Sr. Mauricio Mufioz Lobo explica que desde un principio cuando se empezé a dar todo el tema

de poderes en este ailo, incluso €l participé con dos poderes pero €l no era del Tribunal y quien

los aceptaba o no era el Tribunal Electoral. Como grupo trataron de acercarse en el caso del Sr.

Ramon Coll no pudo porque estuvo hospitalizado y por ello no pudo firmar el comunicado. El

J comunicado inicialmente hablaba de que no habia poderes, se conversé con una abogada del
Bufete Facio & Cafias y posteriormente se conversé con el Lic. Adridn Fernandez y en el primer
comunicado se dice que una normativa que no se puede aplicar a nivel civil y gue tampoco se
podia porque no somos una asociacion publica, por lo que si se aferraban a los Estatutos y llega
una denuncia por los asociados, esta denuncia iba directamente contra la Camara o contra el
Tribunal Electoral y en ese momento era donde se iban a complicar las cosas para la Camara por
demandas y/o denuncias. Posteriormente el Consejo de Alzada envié una nota indicando que
habia que cambiar esa parte, todos vieron el comunicado de Alzada donde decia que nos daba 24
horas para cambiar el criterio, si se aferraban al Estatuto, este decia en su Articulo 53, inciso D,
que el 6rgano encargado de resolver esas dudas era el Tribunal de Alzada. Independientemente de
lo actuado anteriormente a las asambleas porque en estas se han aceptado los poderes, no existe
jurisprudencia real que pueda anular por sentencia y por Estatuto, se tenia que aferrar a lo que
dijera el Estatuto pero Alzada dijo que se tenia que cambiar la interpretacién. En este caso ellos
actuaron de buena fe, incluso la firma del ultimo comunicado el Sr. Ramoén Coll no lo hizo porque
no estaba en la oficina y no tenia cerca la computadora y eso en realidad a la hora que se ve la
reaccion de las personas, se llego al punto de aceptar un poder por persona, pero detras de todo
eso y con todo respeto lo dice que a veces hay gente que le busca cinco patas al gato. Llegaron a
unas elecciones donde todo el mundo reclamaba, se hicieron dos cierres parciales del Tribunal
para poder reunirse y asesorarse a fin de no caer en un problema futuro y tener un costo mayor
en caso de una demanda, es por ello que se reunieron con el Lic. Fernandez y con el Lic. Gutiérrez
y a partir de ahi por recomendacion de la parte legal es que se abrieron los poderes. Todos los
poderes se aceptaron, tal vez no fue io que se puso en el enunciado iniciai, mas que eso también
hay una oportunidad de que en estos momentos la Presidencia esta en un empate. Entonces a la
hora de reunirse con el Lic. Fernandez tuvieron una reaccién diferente porque podian tener un
problema legal de Camara, pero también se pudieron aferrar al Estatuto hasta que un juez
indicara si habia algin caso de nulidad por los poderes. Es por esta razén que hoy a las 2:00 p.m.
se revisaron los poderes, igualmente cuando estaban iniciando llegé la Sra. Kattya Esquivel como
visor de una papeleia y el Sr. Javier Solis como visor de vira papeieta, se abrid de una forma
transparente; sin embargo aqui lo importante es que el Estatuto es muy rigido y no dice nada al
respecto.

El Lic. Adrian Fernandez expresa que el Cadigo Civil no lo restringe, por lo que si se apegaban a
esa interpretacion del Estatuto exponian a la Camara a una accion de fiscalizacion administrativa
y con elle sc congela la administracién de la Camara, se va a un proceso de scis meses v la Camara
quedaba congelada sin poder hacer nada, ese fue el riesgo que se indico.

La Sra. Yamileth Pefia expresa que se les indujo a error, un partido trajo un montén de poderes y
ellos presentaron un poder por persona como se les explico, entonces al haberse inducido a este
error no se fue imparcial, pues hay asociados que presentaron varios poderes y otros solo un
poder por persena; entonces no es justs paralos que votaron gue ayer les dijeron que era un poder
por persona.
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Una asociada Rita Aguilar expresa que hubo una confusién que indujo que un partido tomara
otor tipo de decisiones, por lo tanto impugna esta asamblea porque esos poderes no son
equitativos.

L
La Sra. Kattya Esquivel considera que tanto el Sr. Mauricio Mufioz como la Sra. Ana Yancy -
Sanchez deben reconocer el error cometido. Agrega que ellos se asesoraron de forma correcta, no. -
es culpa de ellos la mala interpretacion o el error que se dio; ademas, en la vida se debe reconocer
cuando no se gana, cuando se hizo la asamblea de mayo ellos supieron reconocer el gane del Sr. -
Juan Ignacio Pignataro y ellos no cuestionaron ni un solo poder. Aclara que ella como visora en’
las elecciones actuales, no puede quedarse callada cuando le dijo a tres personas que podian
quebrar el voto.

El Sr. Victor Loria hace un llamado al orden pues claramente hay posiciones encontradas y no se
pueden apartar de un proceso que esta establecido en los Estatutos. Esto pasa porque no hayuna
reglamentacion clara de como se deben hacer las cosas, se esta proponiendo también hacer una
votacion electrénica y tampoco esta reglamentado.

La Sra. Ana Yancy Sanchez indica que el término de quebrar el voto se ha implementado en varias
ocasiones y que ella que ha sido miembro del Tribunal Electoral en varias oportunidades, ha sido
testigo de que Ramon Coll asi se lo ha dicho a varios colegas. Agrega que el comunicado que esta
firmado por ella y por el Sr. Mufoz, la intencién era que efectivamente se iba a aceptar solo un
poder por persona y por ello cuando las personas los llamaban a preguntar les respondian que
asi era, que era uno por persona, pero cuando llegaron aca y el Sr. Juan Carlos Majano llegé con
varios poderes y se le dijo que no, €l solicité levantar un acta notarial de ello. Cuando ellos
empezaron en este proceso tuvieron comunicacioén hasta con la jefe de jurisprudencia del Tribunal
Supremo de Elecciones a quien se le efectuaron algunas consultas sobre como se procedia para
hacer efectivo el proceso de votacién a lo que respondieron que el Tribunal Electoral tenia el poder
de establecer las reglas del juego siempre y cuando se hiciera con un tiempo establecido y ellos
estaban contra tiempo con asesoria de otra abogada y en base a eso fue que tomaron la decision.

Ei Sr. Ramon Coli aclara que éi no estaba de acuerdo con ese comunicado, porque cree firmemente
que la ley faculta para que se presenten los poderes que se consideren necesarios, asi como €l
acepté que un asociado de Guanacaste presentara en las elecciones pasadas diez poderes.

La Sra. Ménica Lopez expresa que el ejemplo mas claro fue las elecciones donde gané el Sr. Juan
Ignacio Pignataro, el cual gané porque David presentd 10 poderes y en la otra Asamblea don
Mauricio Mufioz preseritd 2 poderes, el error que temia €se cormurricado era una sola patabra
“otorgante” y se equivocaron comn eso. -

El Sr. Ramén Coll aclara que esta Asamblea General no tiene la competencia para anular estas
elecciones, si se desea impugnar que lo haga por el medio que corresponde. tatlcgoys
; 4

La Sra. Pegay Sosa expresa que ¢} Tribunal acaba de aclarar que no fue gue entendicron mal, que”
fue una posicién que ellos se enteraron hoy en plena eleccion. 1 : 3

El Sr. Victor Loria aclara que nadie tiene culpa de una mala interpretacién, pero resulta que la
ley no es excluyente, aunque hubiese sido que el Tribunal hubiese establecido lo’ que el Sr.
Mauricio Mufioz acaba de manifestar, de que la intension de ellos era permitir un poder por
persona es un tema viciado de ley porque el derecho que le da una persona cuando le cede el voto
ne se lo puede impedir o ningin otro asociads, si un asociado tiene un derechs gse mismo derecho
lo tienen los demas. Entonces lo que el Tribunal interpret6, fue una interpretacién viciada de ley,
porque no se le puede permitir algo a una persona y a otra no.

El Sr. Carlos Mora cuantos canales oficiales tiene la Camara para el envio de notificaciones y si

por medio de esos canales se envié informacién diferente a los asociados o si todos los asociados
reciben una misma informacion.
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El Sr. Carlos Zufiga indica que la Camara tenia dos canales oficiales en chats en WhatsApp
comunicacién oficial 1 y 2 porque anteriormente no se podian incorporar mas de 200 personas en
un solo chat, pero a partir de noviembre se establecié solo un chat porque ampliaron la capacidad
de transitar informacién. Agrega que una vez que el Tribunal le remiti6é el comunicado, €l mismo
lo comunicé por este chat. Los Estatutos establecen que la Camara va a convocar por medios
oficiales que fue el periodico que en este caso fue La Repuiblica y simultineamente se envia
también por los medios de comunicacién oficiales que tiene la Camara, y el viernes se envi6é por
mailchimp.

El Sr. Ramoén Coll finaliza la discusién indicando que hay dos medios oficiales de comunicacion
de la Camara un chat de WhatsApp vy el correo electronico.

ARTICULO OCTAVO. DE LA LECTURA DE LA CORRESPONDENCIA QUE DEBA CONOCER LA
ASAMBLEA, SIEMPRE QUE SE REFIERA A LOS TEMAS QUE SE TRATARAN EN LA MISMA.

El Sr. Eugenio Diaz da lectura a nota que contiene el informe del Tribunal de Alzada.

sooooooaeoaxxxxx Ultima linea, contintia en la siguiente pagina s XX KR XK KKK KKK
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Consejo de Aizada de la Asociacion Cimara Costarricense
de Corredores de Bienes Raices.

Carta a los Asociados para ser leida en Asamblea Extraordinaria del dia 18
de Diciembre 2023.

Estimados asociados:

Hacemos de su conocimiento que el dia 12 de diciembre del afio en curso, el
asociado sefior Juan Carlos Majano envié un comunicado a este consejo de
Alzada, con copia a la fiscalia y a 1a fiscalia suplente, solicitando nuestro
pronunciamiento para la interpretacion de los articulos de los estatutos que
cité el tribunal electoral en un comunicado SIN FECHA gue envid a los
asociados el pasado dia 11 de diciembre, en el que indican que NO se
aceptara el uso de poderes de asociados para el ejercicio de este derecho en
las votaciones de! dia de hoy 18 de diciembre del 2023.

Dicho comunicade del tribunal electoral estd firmado por el Sr. Mauricio
Mufioz y por la Sra. Ana Yancy sanchez, mas no por el Sr. Ramén Coll quien
es |a tercera persona que fue nombrada por la asamblea para formar parte

de ese tribunal.

En atencién a solicitud de interpretacién del articulo 57 del Estatuto
formulada por el sefior Juan Carios Majano, actuando como Presidente ad
interin de la Camara, procedié este Consejo a resolver lo siguiente:

POR TANTO: se interpreta el articulo 57 de nuestro Estatuto en el
sentido de que dicha norma no impide que los asociados puedan
votar en elecciones para Junta Directiva y en Asambleas por
medio de poderes debidamente autenticados por abogado o por N
notario, asimismo se agrega que ninguna norma de nuestro
Estatuto puede ser interpretada en contra de lo que dispone el
Cédigo Civil. Se le recomienda al Tribunal Electoral que en las
préximas 24 horas remita a todos los asociados un nNuevo
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Esta interpretacion se da en cumplimiento de lo establecido en el artictflo 81
inciso b) del Estatuto, y bajo la tesis de que el tinico 6rgano de la Camara
que tiene la potestad de dar interpretaciones vinculantes de los articulos del
Estatuto es precisamente este Consejo, norma Qque tiene toda logica Y
sentido pues de no ser asi, podria darse que cada 6rgano interprete ias
normas come le parece, situacién que generaria Caos.

Pese a lo anterior, y la absoluta claridad de lo resuelto de nuestra parte, los
sefiores Mauricio Mufidz y Ana Yancy Sanchez, dejando de fado al sefior
Ramén Coll, DESACATAN lo resuelto por este Consejo, y se ponen ellos por
su propia cuenta a hacer sus propias interpretaciones, pero ademas,
limitando y condicionande {sin ningln fundamentn) el derecho a ejercer el
voto mediante un poder especial, de acuerdo a lo que mencionan en un
nuevo comunicado firmado por ei Sr. Mufioz y ia Sra. Sanchez, enviado & los
asociados el pasado viernes 15 de diciembre.

En este sentido este Consejo aclara lo siguiente:

» De nuestra parte no pusimos ningliin impedimento para ejercer el
derecho de voto por medio de poder, simplemente se requiere la
presentacién de la carta poder en donde conste quien da el poder y
quien fo recibe, apoitar ifos tmbres de ey y que la firma del
poderdante venga autenticada, autenticacion que puede ser hecha por
notario o por abogado; eso es todo, asi es como se ha hecho en il
mditiples oportunidades en esta Camara. %’

S

» De nuestra parie asumimos toda responsabilidad por nuestra

resolucién sobre este tema, pero no asumimos responsabilidad alguna
por los condicionamientos que en forma unilateral dispusieron
establecer los sefiores Mufidz v Sanchez. e
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7) De nuestra parte queremos ademas hacer ver gue de darse slguna
impugnacién al proceso electoral que tenga como f'undamer}tt? lo
actuado por los dos sefiores aqui indicados, debera la Camara exigiries
a elios la responsabiiidad ética y econémica gque se genere por la
misma.

Sr. Eugenio'Diaz de Ledn

Sr. Adrian Mora Ofelia Ulloa
Secretario Vocal

La Sra. Kattya Esquivel indica que sintié a este Tribunal Electoral demasiado parcializado,
demasiada falta de ética al haber renunciado desde la campafia anterior al Comité Electoral y
cuando se presento otra papeleta se volvio a postular al Tribunal Electoral, eso le parece muy poco
ético.

La Sra. Ana Yancy Sanchez expresa que con respecto a que el Sr. Ramén Coll no firmé los
comunicados esta claro que en las conversaciones que tenian €l indicaba que no estaba de acuerdo
y que no iba a firmar, por no estar de acuerdo con lo que ellos decian, en el segundo comunicado
era porque no andaba su computadora, no fue porque se le excluyé de las conversaciones.

El Sr. Ramén Coll agrega que ellos va tenian tomada la decision y habian consultado a una
abogada que ni siquiera se sabia el nombre, al final se tuvo una reunién con él y con el Lic.
Fernandez, siempre sugiri6 que se le consultara al Lic. Adrian Fernandez que era el abogado
designado por la Junta Directiva para el Tribunal Electoral alegando desconfianza lo cual le parece
terrible y nunca significé que no se debia votar y €l perder 2 a 1 pero esto no se dio. Aclara que €l
se enterd del primer comunicado cuando salié publicado pero antes ni siquiera lo habia leido no
estaba en el chat v eso fue lo que él puso en el comunicado que él mando e imagina que sobre
este se estd basando el Tribunal de Alzada. Aca simplemente no se le tomd en cuenta hasta que
se efectud la reunion con una abogada que ni siquiera conocia los Estatutos, por tanto no se le
tomé en cuenta en decisiones que fueron sumamente importantes.

La Sra. Ana Patricia Salas expresa que con respecto al comentario de la Sra. Kattya Esquivel sobre
la afinidad del Sr. Mauricio Mufioz y de la Sra. Ana Yancy Sanchez o de cualquier otro grupo,
nadie se salva (Mauricio y Ana Yansi) de tener afinidad con otras personas porque somos humanos
y tanta afinidad la tienen ellos como la tiene la Sra. Esquivel y eso es conocido por todos, pero ella
es amiga de ambos y da fe que son personas integras y que en ningin momento han faltado de
ninguna manera a su compromiso con el Tribunal Electoral y con la idoneidad que debe reunir
una persona y la discrecién que deben tener como miembros del Tribunal, por tanto emite un voto
de apoyo para ellos y para el Sr. Ramén Coll pues sabe como se ha esforzado, por ello, le parece
muy subjetivo el informe del Tribunal de Alzada.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que, después del primer comunicado del Tribunal Electoral, era
evidente que él como Presidente a.i. tenia que defender los derechos de los asociados porque

25



i

151
PECIS FRO Dirvccion de

ASOCIACION CAMARA C~. STARRICENSED ORES DEBIENES KA’

CosmRes Depto. Registral
Asociaciones

LIBRO DE ACTAS DE ASAM BLEh GENERAEﬂE:EcA&QM 0S

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

muchos de ellos le escribieron y llamaron cuestionando el comunicado, por tanto remitié la
consulta al Lic. Adrian Fernandez, cuyo criterio firmé. En el segundo comunicado se hizo un
enunciado al inicio de que se hicieron las consultas legales pero si pueden observar ningun
abogado que hubiese emitido criterio lo firmé. Si hubo confusién, no hay ninglin responsable del
abogado que emiti6 criterio porque no lo firmé, entonces es muy sencillo consultar a un abogado
externo, pagarle vy que se lave las manos después de un enredo como estos, es muy lamentable y
eso queda de ensefianza para que a futuro se recura al recurso legal que tiene la Camara, si el
abogado se equivoca a él se le traslada esa responsabilidad, pero cémo se le va a trasladar la
responsabilidad a un abogado que emitié un criterio y no firmé.

El Sr. Ramon Coll solicita pasar al punto de la eleccion de la Comisién de Revision de Actas.

Para la Comisién de Actas se proponen a las siguientes personas:

Carnet |Nombre Apellidos N° de cédula
2978 Delphy Ferguson Simpson 204740999
2818 Gloria Monge Vila 106370558
1527 Domingo Coppola 138000085514
2097 Ana Patricia Salas Morera 204190073
1308 Sandra {Henchoz Gutiérrez 108170936

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el nombramiento de: Delphy Ferguson Simpson,
Gloria Monge Vild, Domingo Coppola, Ana Patricia Salas Morera y de Sandra Henchoz
Gutiérrez como miembros de la Comision de revision de Actas.

El Sr. Ramén Coll somete a votacién la recomendacién emitida por el Tribunal de Alzada, de
destituir a los sefiores: Mauricio Mufioz Lobo y a Ana Yancy Sanchez como miembros del Tribunal
Electoral por los motivos expuestos en el oficio.

Votos a favor: 37
Votos en contra: 8
Abstenciones: 3

ACUERDO: Por mayoria se acoge recomendacion emitida por el Tribunal de Alzada y se
aprueba la destitucién del Sr. Mauricio Mufioz Lobo y de la Sra. Ana Yancy Sdnchez como
miembros del Tribunal Electoral.

Se propone como nuevos miembros del Tribunal Electoral a Kattya Esquivel y a Leonard
Cambronero:

Debido a que el Sr. Leonard Cambronero no cuenta con los seis meses de incorporacién que
establecen los Estatutos para pertenecer a alguna comision, se somete a votacion el nombramiento
del Sr. Delphy Ferguson Simpson.

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el nombramiento de Kattya Esquivel Valerin y del Sr.
Delphy Ferguson Simpson como miembros del Tribunal Electoral.

La Sra Ana Patricia Salas consulta al Lic. Ferndndez, qué dicen lo estatutos respecto al tiempo de
incorporacién que debe tener un asociado para pertenecer al Tribunal Electoral. El Lic. Fernandez
después de revisar los estatutos indica a la asamblea que deben ser miembros minimo seis meses.
Por lo tanto, al no cumplir con el tiempo necesario, el Sr. Coll agradece al asociado Leonard
Cambronero su interés y somete a votacion el nombramiento del Sr Delphy Ferguson Simpson.
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Carnet Nombre Apellidos N° de cédula
2309 Kattya Esquivel Valerin 108660350
2978 Delphy Ferguson Simpson 204740999

El Sr. Ramén Coll efectiia la juramentacién de los miembros electos.
El Sr. Ramoén Coll da lectura a nota enviada por el Sr. Marco Andrade Villalobos.

ACUERDO: Por unanimidad se aprueba el nombramiento de la Sra Kattya Esquivel Valerin y el
Sr Delphy Ferguson Simpson como miembros del Tribunal Electoral.

Lunes 18 de Diciembre del 2023,
San José Costa Rica.

Sefores: Asamblea Camara Loctarnzencs do Yioncs Haices

Estimadu Seftures por medio de u smesenie misive sulicile uin sdaratonia o diveesion wa
respecto al tema de 1a eleccion del pasado 28 de Noviembre del Tribunal de ética donde el
acuerdo de eleccidn citada que existfan tres pusstos en propiadad pare diche érgano més dos
en s_unlencia los cuales fueron totalmente ocupados, sin embargo hay al menas un miembro
de dicho cuerpo actualmente interpreta que sean los Cince Miembros deo! actual Grgano Gue
tengan derecho a Voz y Voto todos en propiedad por lo que solicito someter a votacién
mediante uns mocién que sea esta asambiea que ratfique o aciare si los cinco puestos electos
el pasado 28 de Noviembre seguin estatutos quedan tres en propiedad y dos en suplencia o por
el contrario sean los cinco puestos que estén en propiedad, ruego la intervencidn del Asesor
ieRal para poder gular en esta mocién que estov prasantando an la prasenta cartz 2 los
asoclados para poder llegar a la conclusién mi consulta.

De ustedes se despide el Sefior, Marco Andrade Villalobos miembro del Tribunal de £tica.

: ¢ DECORR~ |
2 S T
rco Andrade Villalobos /.%‘ =3 2\

f
3-0314-0991 8 \Eg=|k ?) 1307 P
\ S . ~ W23

El Sr. Ramon Coll indica que en la asamblea anterior se eligié a tres miembros propietarios y a
dos suplentes del Tribunal de Etica, pero ellos desean saber si es posible que los cinco miembros
sean nombrados en propiedad, a fin de que la asamblea asi lo ratifique.
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El Sr. Adrian Mora indica que el Sr. Andrade habia enviado una misiva al Tribunal Electoral para
una aclaratoria pero no recibid respuesta, es por ello que envia la consulta y solicitud de aclaracion
a la asamblea.

La Sra. Maria Alfaro Sanchez, miembro del Comité de Etica, carnet 2450, indica que, los Estatutos
establecen gue son Presidente, Vocal 1 v Secretario v dos vocales que tienen vos y voto, pero en
las elecciones como cuesta tanto encontrar a personas que deseen participar, se nombré a dos
suplentes cuando en realidad debié nombrarse a dos vocales. Con el propdsito de reforzar al
equipo hubo una iniciativa en el seno del Tribunal, de que todos tuvieran la posibilidad de votar
con voz y voto para mayor participacién. También en la nota que se envi6 al Tribunal Electoral, se
planteé la posibilidad de que la distribucién de los cargos fuera realizada por el Tribunal de Etica.

La Sra. Ofelia Ulloa expresa que para integrar un Tribunal de Etica se debe tener conocimiento y
experiencia. El Presidente, Vocal y Secretario son puestos principales que conocen del tema y los
vocales son puestos que apoyan a estos otros puestos, no solamente para que vayan aprendiendo
sino también para que tengan voz y voto, pero los tres primeros son nombrados por la Asamblea
porque de esa manera se sabe quién esta presidiendo un 6rgano muy importante. Por eso es que
cree que en el Tribunal de Etica anterior hubo mucho problema. El Tribunal de Etica y de Alzada
son comités donde las personas que lo integran deben tener experiencia y conocimiento.

La Sra. Maria Alfaro Sanchez externa estar de acuerdo con lo externado por la Sra. Ofelia Ulloa,
pero ella talvez no sabe la experiencia que puedan tener los dos suplentes al respecto. Agrega que
fue auditora de la Contraloria General de la Republica y que considera que cuenta con la
experiencia requerida.

La Sra. Kattya Esquivel expresa que ella fue contralora y nada tiene que ver el conocimiento que
se tiene en esta area a un Tribunal de Etica. Coincide con la Sra. Ulloa de que las personas deben
contar con mucha experiencia para optar por estos cargos.

El Sr. Ramon Coll somete a votacion cambiar el nombramiento de Maria Alfaro y Gabriela Lizano
de miembros suplentes a vocales con voz y voto del Tribunal Electoral.

Votos a favor: 6
Votos en contra: 10
Abstenciones: No se indico la cantidad.

ACUERDO: Por mayoria se mantiene el nombramiento de Maria Alfaro Sinchez y Gabriela
Lizano Lugo como miembros suplentes del Tribunal de Etica.

ARTICULO NOVENO: DE LA JURAMENTACION POR PARTE DEL TRIBUNAL ELECTORAL A
TODAS LAS PERSONAS QUE FUERON NOMBRADAS EN LOS DIFERENTES PUESTOS.

El Sr. Ramoén Coll juramenta a los nuevos miembros de la Junta Directiva y a los miembros de la
Comision de Revision de Actas.

ARTICULO DECIMO: DEL NOMBRAMIENTO DE LA COMISION DE REVISION DE ACTAS.
Ya se procedié con el nombramiento de la comisién.

ARTICULO DECIMO PRIMERO: DE LA RATIFICACION Y DECLARACION EN FIRME DE
TODOS LOS ACUERDOS TOMADOS.

El Sr. Ramén Coll somete a votacion la ratificacidon y declaracién en firme de todos los acuerdos
tomados en esta asamblea.

Votos a favor: 28
Votos en contra: 1
Abstenciones: 1
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ACUERDQO: Por mayoria se declaran en firme los acuerdos tomados en esta asamblea general.

Al ser las 22:31 horas del mismo dia, se da por concluida la asamblea.

esidente a.i. / Sr. Mauricio Mufioz Lobo, Secretario a.i. Ultima linea.
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Adendum al acta de 1a Asamblea General Extraordinaria nimero 149-2023 de
la Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 18 de
diciembre del 2023, por estar incompleta la nota recibida del Consejo de

Alzada.

= pl% (&/12f 2023
. Saley

2 spiflersY wone

Consejo de Alzada de la Asociacion Camara Costarricense

de Corredores de Bienes Raices.

Carta a los Asociados para ser leida en Asamblea Extraordinaria del
de Diciembre 2023.

Estimados asociados:

dia 18

Hacemos de su conocimiento que el dia 12 de diciembre del afio en curso, el
asociado sefior Juan Carlos Majano envié un comunicado a este consejo de
Alzada, con copia a la fiscalia y a la fiscalia suplente, solicitando nuestro
pronunciamiento para la interpretacién de los articulos de los estattftfus que
cité el tribunal electoral en un comunicade SIN FECHA que envié a los

asociados el pasado dia 11 de diciembre, en el que indican que

NO se

aceptara el uso de poderes de asociados para el ejercicio de este derecho en

las votaciones del dia de hoy 18 de diciembre del 2023.

Dicho comunicado del tribunal electoral esta firmado por el 'Sr. Mauri_cio
Mufioz y por la Sra. Ana Yancy sanchez, mas no por el Sr. Ramdn Coll quien
es |a tercera persona que fue nombrada por la asamblea para formar parte

de ese tribunal.

En atencién a solicitud de interpretacién del articulo 57 del Estatuto
formulada por el sefor Juan Carlos Majano, actuando como Presidente ad

interin de la Camara, procedié este Consejo a resolver lo siguiente:

POR TANTO: se interpreta el articulo 57 de nuestro Estatuto en el
sentido de que dicha norma no impide que los asociados puedan
votar en elecciones para Junta Directiva y en Asambleas por
medio de poderes debidamente autenticados por abogado o por J
notario, asimismo se agrega que ninguna norma de nuestro
Estatuto puede ser interpretada en contra de lo que dispone el

Cddigo Civil. Se le recomienda al Tribunal Electoral que en

las
préximas 24 horas remita a todos los asociados un nuevo %S



comunicado aclarando que si se permitird la uﬁﬁzacid_n de
poderes para el proceso electoral y Asamblea Extraordinaria
programados para el dia 18 de este mismo mes.

Esta interpretacién se da en cumplimiento de lo establecido en el al‘tl'El:ﬂo 81
inciso b) del Estatuto, y bajo la tesis de que el Gnico érgano de la Camara
que tiene la potestad de dar interpretaciones vinculantes de los articulos del
Estatuto es precisamente este Consejo, norma que tiene toda légica ¥
sentido pues de no ser asf, podria darse que cada drgano interprete las
normas como le parece, situacion que generaria caos.

Pese a lo anterior, y la absoluta claridad de lo resuelto de nuestra parte, 10s
sefiores Mauricio Mufiéz y Ana Yancy Sanchez, dejando de lado al sefior
Ramén Coll, DESACATAN lo resuelto por este Consejo, y s€ ponen ellos por
su propia cuenta a hacer sus propias interpretaciones, pero ademas,
limitando y condicionando (sin ningun fundamento) el derecho a ejercer el
voto mediante un poder especial, de acuerdo a lo que mencionan en un
nuevo comunicado firmado por el Sr. Mufioz y la Sra. Sanchez, enviado a los
asociados el pasado viernes 15 de diciembre.

En este sentido este Consejo aclara lo siguiente:

$ De nuestra parte no pusimos ningin impedimento para ejercer el
derecho de voto por medio de poder, simplemente se requiere la
presentacion de la carta poder en donde conste quien da el poder y
quien lo recibe, aportar los timbres de ley y que la firma del
poderdante venga autenticada, autenticacién que puede ser hecha por
notario 0 por abogado; eso es todo, asi es como se ha hecho en
multiples oportunidades en esta Camara.

» De nuestra parte asumimos toda responsabilidad por nuestra
resolucion sobre este tema, pero no asumimos responsabilidad alguna

por los condicionamientos que en forma unilateral dispusieron .
establecer los sefiores Mufiéz y Sanchez.
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En vista de lo aqui indicado, este Consejo, en forma muy respetuosa, le
recomienda a la Asamblea proceder a la destitucién inmediata de los
sefiores Mafiéz y Sanchez como integrantes del Tribunal Electoral,
con fundamento en las siguientes consideraciones:

1) Burlarse de la interpretacion estatutaria realizada por este Consejo al
introducir en su comunicado puntos que no fueron asumidos por parte
de este Consejo.

2) Generar un ambiente conflictivo, Y claramente entorpecedor, en el
proceso electoral, a pocos dfas de realizarse las elecciones, lo cual
causa confusién y molestia en los asociados, y en los mismos
postulantes a puestos para dicho proceso.

3) Obligar a la Camara a incurrir en costos de asesoria legal para un tema
que nunca debié haber sido generador de polémica alguna.

4) Tener poca lealtad en su actuar, con relacién a este mismo tema, por
cuanto el sefior Mufi6z hace menos de un mes participé y voto
utilizando poderes especiales en la Asamblea Ordinaria del mes de
Noviembre (autenticados por abogado) v Ia sefiora Sanchez integro el
Tribunal Electoral en otros procesos en los que se permitid la
utilizacién de poderes; de tal manera que si ellos han consentido esta
figura no encuentra coherencia este Consejo de que en este momento
se desdigan de sus propias actuaciones anteriores, y entren a
cuestionar procesos que en la Camara han sido aceptados.

5) Tomar resoluciones sin tomar en cuenta el parecer del tercer miembro
del Tribunal, el sefior Ramén Coll, y sin consignar en los documentos
que ellos han presentado porqué razén no aparece la firma de dicho
sefior en los mismos, lo cual también consideramos es una practica
que propicia el conflicto y que constituye también un grave irrespeto a
dicho sefior dado que él fue nombrado por la Asamblea para integrar
dicho Tribunal, y los sefiores Mufiéz y Sanchez no pueden excluirlo del
mismo por su propia voluntad,

6) Son este tipo de comportamientos por parte de algunos de nuestros
asociados los que generan que a la Camara le cueste salir adelante,
pues se ponen 3 hacer cuestionamientos totalmente innecesarios, y a
entorpecer un proceso electoral que en el presente caso es urgente.

i




7) De nuestra parte queremos ademas hacer ver que de darse alguna
impugnacién al proceso electoral que tenga cOmoO fundamento lo
actuado por los dos sefiores aqui indicados, deberd la Camara exigirles
a ellos la responsabilidad ética y econdmica que se genere por la

misma.

Sr. Eugenio 'Diaz de Ledn
Presidente

Sr. Adrian Mora ra. Ofelia Ulloa
Secretario Vocal



