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CEDULA JURIDICA 3-002-05:

Acta ordinaria nimero 1369-2023

Acta de la sesidon ordinaria ntimero 1369-2023 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 23 de agosto por medio de la
plataforma Zoom. Se inicia la sesion a las 17:05 horas contando con la participacién de:

Miembros Presentes:

Juan Ignacio Pignataro- Presidente

Juan Carlos Majano Medina- Vicepresidente
Johanna Hidalgo- Secretaria

Lucia Gamez- Tesorera

Sergio Gonzalez- Vocal

Mauricio Rodriguez- Vocal

Carlos Mora- Vocal

Kattya Esquivel Valerin- Fiscal Propietaria

e Monica Lopez- Fiscal Suplente

Invitados:

e Sr. Carlos Zuiiga Naranjo- Gerente CCCBR

ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El sefior presidente efectiia la
verificacién del quérum.

ARTICULO SEGUNDO: LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

2.1 El Sr. presidente da lectura al orden del dia: 1. Confirmacién del quérum. 2. Aprobacion
del orden del dia. 3. Lectura y aprobacion del acta 1368, 4. Lectura de correspondencia, 5.
Informe de Tesoreria. 6. Informe de la Gerencia Administrativa, 7. Informe de Presidencia,
8. Informe de Vicepresidencia, 9. Solicitud de permisos de asociados, solicitudes de
reincorporacioén, solicitud de incorporacién, desafiliacién de asociados y desafiliacion de
asociados por morosidad, 10. Asuntos varios.

Se somete a votacién la aprobacion del orden del dia.

ACUERDO 140-2023: Por unanimidad, se aprueba el orden del dia de la sesion 1369-
2023 del 23 de agosto del 2023.

Al ser las 17:05 se incorporan a la sesion el Sr. Carlos Mora y la Sra. Kattya Esquivel.

Sra. Kattya Esquivel (intervencién literal): Juan Ignacio, perdén ¢Coémo estd?, nada mas
un comentario, nada mas un comentario en el orden del dia, si me gustaria como Fiscalia
solicitarles por favor que el orden se mande por lo menos con un dia de anticipacion,
porque se estd mandando el mismo dia verdad y la verdad es importante que todos los
directivos y la Fiscalia conozcan cual es el orden del dia.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro responde que él lo revisé y envié, pero debido a varias
reuniones que tuvo, lo envié tarde la noche anterior.

ARTICULO TERCERO: LECTURA Y APROBACION DE ACTAS

3.1 El Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita que el acta 1368 se apruebe en la proxima sesion
de Junta Directiva, debido a que la Sra. Johanna Hidalgo tuvo una situacién con la salud
de su padre y no se pudo revisar el acta como corresponde y pese a que se envid con tiempo



v no vio comentarios de nadie con respecto al acta, indica que los comentario de €l no se
pudieron subsanar con tiempo, por lo cual no se puede votar el acta en esta sesidén, por lo
gue presenta la mocién de que el acta 1368 sea votada en la proxima sesion de Junta
Directiva. Si estan de acuerdo los directores de que se haga de esta forma, solicita que
levanten la mano en sefial de aprobacion.

ACUERDO 141-2023: Por unanimidad, se aprueba que el acta de la sesién 1368-2023
del 28 de junio del 2023 sea votada en la proxima sesion de Junta Directiva.

Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): Me gustaria que quede en actas, perdén, Juan
Ignacio perddén, me gustaria que quede en actas que en dos oportunidades la Fiscalia
mencioné que no tenia tiempo porque los audios no habian llegado y sin embargo, se
aprobaron las actas, entonces no sé, me llama la atencidén que dependiendo quien sea se
aprueba o no se aprueba un acta, entonces si te menciono precisamente para que quede
en actas eso.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro responde que la aprobacion es de la Junta Directiva y en
este caso es porque la misma Junta Directiva no pudo revisarlo, ya que la secretaria debia
incorporar los cambios.

Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): Si pero también la Fiscalia es importante Juan
Ignacio, también la Fiscalia es importante, la Fiscalia no pudo revisarla por no sé,
negligencia o no sé coémo, pero no llegaron los audios en su momento y la Fiscalia lo
menciond y sin embargo dijeron se aprueba, o sea se hizo caso omiso a lo que dijo la
Fiscalia, nada mas que quede en actas, eso es todo.

ARTICULO CUARTO: LECTURA DE CORRESPONDENCIA

4.1 El Sr. Juan Ignacio Pignataro da lectura a nota de respuesta que envié el Sr. Marco
Andrade.

@

i g T e

|l
g

San José, 21 agosto 2023
Sefiores:
humta Directiva
CCeeR

Estimados cofegas asociados, cuando nesotros asumimos ef compromiso de integrar el
Tribunal de bh,mnmmmuam\dnumwvulum,mmmse
rmIrduqummuuemmmllud-m*nuuwhmlownmm
mm“:mmwm.mammwmnmwm
pﬁrlum: hemos tenido que reunir varias veces, aigunas solos otras con el abogado para
analizar que las personas. con los casos, pues son
temas de contenido legal, que muchas veces pueden ser complicados.

Cada reunién que hacemos nos genera 5ago de parueo porgue la Cimara no tiene
mmmhimﬂmmmmmmhumﬁm
bocadilla, espedal por don Marco Andrad debe
hunumvmu:nlmwa-mqummudcwm

Es por elio por i i de als ¥ parqueo,

que reunir en la um.mmmmmn«umummhm
Sarrataria Inhany Hidalge nes samunicd ol ecuerdo mediante unTey ENVI3As & did 1) de
este mes, en el cual nos indica lo siguiente:

Morco:

Sirvase la presente i ¥ 0 su vez dafie una respuesta o su solicitud,
Enmmmmvcmmmmnumbkhdﬁnmmrm’mwd
rntma!:uundmmmmm.mmrmupmymm
wmgﬂummm estamos ponienda todo en orden y se estdn asignando fos
recurses o <l €5¢a rardn se nos imposibilita por ohora. Muchisimas grocias
de antemana por ia comprensidn. . $

Saludas, Cordiales,

po
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Ante este acuerdo de Junta Directiva, salici 1a REVOCATORIA, con la 3 v

lo estipulado en el articulo sesenta y uno, “Recurso contra runlllﬂnn:::t:‘zm:
mwammw*kmmmummmqu,ﬂmmm
€505 gastos minimos, No vamos a poder seguir sesionando, y si nosotros dejamos de
seslonar esto va 3 beneficlar directamente a las personas que en este momento son

tribunaletica@camara.cr
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denunciadas en los casos bajo estudio, personas que incluso son miembros de la acwal

Mo quisiéramos tener qué decide a s Asamblea que los casos contra X sociadas se
archivaron porque ks Junta Directiva 70 nos quiso cubrir los gastos en que incurrimos pan
poder sesionar.

De nuestra parte seguimaz con toda buena voluntad, cada uno de nosotiot hoy en dia ha
invertido al menos 30 horas de traajo para el Tribunal v por ende para lx Cimara ¥ con
memmm:mmmmmmﬂmw
tomar di para poder atender
Mmuqmmm;mhhmiﬁlw
Experando que ustedes mediten o que 3qul les exponema, solicitamos que poe favor
revoquen lo resuelio y nos cubran los gastos de parqueo v af menos un refrigeria  partir
del dia en que enviamos ba salicitvd.

Les solicitames que nos den respuesta pronta. 51 AS aceptan revocar, lnlﬂllmﬂw!!e
convoque NTE a Asambiea para

Atentamente

W =il
Vinicio Andrade Vilslobos.  Darlc Guitava Jiménet Barrantes.
Secretario

uibunaletica@camara.cr

La Sra. Johanna Hidalgo considera que la nota esta enfocada a tratar de hacer aparentar
a que existen beneficios, cuando en realidad no los hay.

Al ser las 17:14 se incorpora el Sr. Juan Carlos Majano.

El Sr. Carlos Mora considera al igual que en la reunién anterior, que es importante poder
cubrir estos gastos de los asociados, ya que no siempre es adecuado reunirse de manera
virtual, debido a que se deben de revisar documentos que son prohibidos de sacar de la
Camara y considera que forzosamente muchas de esas reuniones deben de ser presenciales
y la Camara debe cubrir los gastos de un pequerio refrigerio y mas atin, el parqueo.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro sostiene su posicién en que cada uno sabe que es un cargo
ad honorem y tiene entendido que la Camara siempre ofrece café, ofrece galletas y es una
dinamica que se debe mantener con todos los asociados cuando se reinan en la asociacion
y esto es lo que deberia aplicar para todos los érganos y comisiones.

La Sra. Ménica Lopez (intervencién literal): Bueno, yo sigo estando en desacuerdo, es un
puesto ad honorem como lo dijiste y pero que den un refrigerio y paguen el parqueo, sigue
siendo un puesto ad honorem, mas bien diay incurrir en un gasto para o dar tiempo que
esta uno disponiendo para dejar de atender clientes, para dejar diay de producir, este para
darselo a la Camara, este pienso gue deberia ser correspondido y agradecido de esa forma
verdad dandoles un refrigerio, acabas de decir que en la Camara hay galletas y no en la
Camara no hay galletas.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro le consulta al Sr. Carlos Zifiga si no hay galletas y considera
que este es un tema administrativo y no de Junta Directiva y los ha visto servir en otras
ocasiones.

La Sra. Monica Lopez (intervencion literal): No, no hay galletas, ni siquiera hay galletas, ni
siquiera leche, nada, café si. Pues Dofia Carolina nos ha dicho que...

La Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): Yo al menos he ido, perdon que te interrumpa
Mboénica, yo al menos he ido y Carolina me regala una galleta de ella, verdad.

El Sr. Carlos Zuiiiga indica que se esta buscando un proveedor de galletas para no tener
que ir él al supermercado a comprarlas y pagarlas él, que este proveedor provea las galletas
y eventualmente algiin refresco e indica que café siempre hay.



El Sr. Sergio Gonzalez esta de acuerdo en que se dé un refrigerio pero considera que cuando
se recibe un puesto ad honorem es ad honorem y sigue estando en desacuerdo en que se
paguen parqueos, hay otras maneras en llevar las reuniones como por ejemplo por zoom,
hacer carpooling y hay muchas maneras de ahorrar dinero y al aceptar este puesto hay
gastos incluidos y si se es un servidor y se recibe una respuesta de un érgano, lo acepta y
sigue adelante sirviendo a la Camara y siente esa carta como una amenaza. Considera que
es una carta de mal gusto y se mantiene en su posicion, de no pagarsele almuerzos a nadie
ni parqueos. Cuando él se reunia en la Camara, dejaba su vehiculo en la calle y nunca le
paso nada.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro considera que el refrigerio son las galletas y el café que hay
en la Camara, lo que se acostumbra para todos los asociados y el tema de almuerzo es
responsabilidad de cada uno.

Sra. Ménica Lopez (intervencion literal): Algo que dijo Sergio que él dejaba el carro afuera
sin pagar parqueo, claro pero ahora no se puede porque te hacen un parte, ahora hay
parquimetros verdad, entonces igual hay que pagar los parquimetros, a eso se refieren
verdad para parqueos.

Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): Yo considero que todo 6rgano, cualquier 6rgano
que haya, que requiera que se le pague un parqueo en una Camara, yo creo que no esta
jalado del pelo en verdad, considero que se ha incluso, que se pierde en actividades dinero
que eventualmente se puede haber aplicado para darles el parqueo, minimo el parqueo, el
hecho de que la persona esté ad honorem, conste yo soy una que yo nunca he pedido
almuerzos en la Camara, trato a la medida de lo posible pagar mis cosas, pero considero
que cuando hay una reunién en la Camara y dura mas de 3 horas y maxime que muchas
veces hasta un parte le hacen a las personas, o sea por favor, yo creo que no deberiamos
ser tan, no voy a decir la palabra cochinos, porque ese no es mi vocabulario, pero tan
efimeros en no aprobar por lo menos minimo eso y cuando en la Camara hay por lo menos
galletas para que la persona pueda comer y maxime que estamos hablando de gente que
no tienen los mismos ingresos suyos, ni mios ni de otros comparieros, estamos hablando
de personas que la pulsean verdad y como cuesta conseguir gente que trabaje para la
Camara, porque cuando estamos en una Asamblea y pedimos que alguien colabore, cuesta
mucho que alguien colabore, entonces si tenemos gente que quiere colaborar, pues yo creo
que eso es lo menos que ustedes como Junta Directiva deben hacer, ese es mi comentario.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro presenta una mocién y solicita a los directores que estén de
acuerdo en revocar €l acuerdo de la Junta Directiva anterior levanten la mano en senal de
aprobacion.

Dos votos a favor del Sr. Carlos Mora y el Sr. Juan Carlos Majano.

Solicita a los directores que no estén de acuerdo en revocar el acuerdo de la Junta Directiva
anterior, levanten la mano en sefial de aprobacion.

Cinco votos en contra de revocar el acuerdo del Sr. Sergio Gonzalez, la Sra. Johanna
Hidalgo, la Sra. Lucia Gamez, el Sr. Mauricio Rodriguez y el Sr. Juan Ignacio Pignataro, el
Sr. Juan Ignacio Pignataro justifica su voto con las mismas razones que dio en la sesion
anterior.

ACUERDO 142-2023: Con dos votos a favor y cinco votos en contra, no se revoca el
acuerdo de la Junta Directiva anterior.

Sr. Juan Carlos Majano (intervencion literal): Bueno, sé que ya votaron, nuevamente las
votaciones quedaron exactamente como se inicidé todo esto, pero no conozco €l trasfondo
de la carta porque llegué tarde, pero si la misma tiene implicaciones de algiin tipo de
condicion, debid de haber sido importante de haberlo considerado para evitar que mas bien
por estar solicitando un rubro para subastecer lo que ellos solicitan y esto méas bien va a
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implicar generar costos adicionales por reiterar mantener la misma posicion, debié haberse
mantenido en consideracién por parte de todos los directores.

Sra. Kattya Esquivel (intervencién literal): Quiero que quede en actas, asi literal como
siempre lo he pedido, que la Fiscalia no estd de acuerdo, con esto de que no se haya
aprobado el acta 1368, méaxime que hace 6 dias precisamente se mando el acta donde dice:
“Estimados directores sirva la presente para saludarlos cordialmente y a su vez enviarles
el acta 1368 para su lectura y aprobacién en la préxima reuniéon”, o sea quiere decir que
la secretaria lo mandoé sin haberla revisado, ve que curioso, entonces ahora resulta que
esta enferma entonces no la revisd, o sea en verdad me parecen cosas mas raras todavia,
con las actas, pero bueno, que quede en actas que es una grave decisién la que ustedes
acaban de tomar.

Sr. Juan Carlos Majano (intervencion literal): ¢Cémo cémo cémo no se aprobé el acta?
Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): El acta no se aprobé.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro le indica al Sr. Juan Carlos Majano que ese tema ya se vio y
que se procedera a leer las cartas de Fiscalia.

Sra. Kattya Esquivel (intervencién literal): Voy a proceder a leer una carta que esa nosotros
la solicitamos la vez pasada pero que queremos que quede en actas, verdad, entonces que
quede adjunta en el acta 1368 ya que no se va a aprobar, pero igualmente se dijo
textualmente pero que quede también respaldado por medio de una carta.

CBR

San ok, 21 de Juno 1023

Sefiores:
Jurta Directra
CCCBR

Estmados sefores.

La fucalls, sobcta, tal y coma se ingics &n (3 patada sesibn NoT3E4, que todas sus infervenciones y comernEancs
quedten de manea itecal en las sesiones reakzadas.

Carrec netfiessidn: S

Aversamerta.

Firmado
KATIA MARIA digitaimente por
KATIA MARIA
ESQU1VEL ESQUIVEL VALERIN
VALERIN Facha: 20230824
08:11:02 -0600°
Uoda, Katipa Eseuive!
Fiscal Ganaral CCCBR

Sra. Kattya Esquivel (intervencién literal): Esa es una de las cartas y la otra carta es la
respuesta a la nota que envid la Sra. Marisol que también quiero que quede en actas.
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23 de agosio del 2023
Sefares
Junta Durectva
Estimados sefiores.
La fiscalia desea refentse a nota enviada por a Sefora Mansol Orozoo, el del 07 de Agosto 2023
¥ copio lo que ella indica y mi con negnia.
Los hechos que sefiora Fi yaio “Por cuanto la Fiscafia

enwmmoaﬁy?odeuﬁumm&nuﬁudﬁsf%yhmﬁn

acla 1366 para su respecliva revisiin, mmmﬂm Inciuso exists LN mensage
u Junta D do una respuesta de parte dela Sra. Manso

Orozeo.. * Al respeclo, aclaro lo sigusente

1 Con respecio al audio. El audio ofiaa! lo fiene a Admamsiracidn, instancia que es la que
me lo remile a mi ol acta, por o que qué la seflora Frseal me
pﬁ:midmmhmﬁﬂhhhw

R/ Si tiene sentido solicitarie o la sefiora Marisol el audio, puss la idea sismpre ha sido

comparar lo que deciala del acta, conlo en|a grabacién con

ta cual ella habia hecho esa tranacripeion.

‘2. Referente ol acta. La version ofical del acta no es ki que yo envio, sino ka que remile a los
sefiores directores [a Secretana de Junta Directiva, a quien los Estatutos le delegan este
deber. Enfonces. no sé por qué 1a sefiora Frscal me pide a mi ¢f acta cuando mi unica
Mmumdmymmdmnhmhﬂdﬂﬁmh

nlammhdmmmmnnhmwocmo.pmquhﬁanlhhpm
el acta, o le pida un audio, pues la Fiscalia como organo contralor de fa Camara tiene
derecho de pedirle informacion a cualquier proveedor; ademas, de resultar que hubo
cambios entre lo que se dijo en la sesion y lo que consta en el acta, puede ser de
mmdmmﬁhmmwmdﬂnmﬁhnﬂnm'li
fueron sig dela de Junta Directiva o

de olra persona.
S

3. Sobre ef mensaje emiido por ka Secrelania de Junta Directva dando una respuesta de ta
Sra Mansol Orozeo: No sé por qué la sefiora Fiscal esta haciendo esta mlerpretacion,
direcinces y nunca en ks afics que lengo de prestar servicos a ka Camara se me ha
cuestionado por un mal actuar o por un mal incumplimiento, incluso el St. Juan Carlos
Majano a quen conozeo desde hace mucho bempo y o quien e lengo un respetuoso y
gran afecto, puede dar fe de eilo. Asimismo, sin temor alguno. pueden consullar sobre mi
aoluar y cumplmienio de serviclos a todas fas personas que han fungido en penoados
aniencres como Secretaria o Secrelana de o Junta Directiva
RI No se ha a ° de la sefiora Marisol, se han

concretos de un acta, y la actitud hostil de
u-ﬂw-mmbmhd-hh:ﬂnywmmﬂmmmhh
pedido informacién, comportamicnto que no comsidero adecuado para ningim
proveedor de la Camara.

o
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En cores electrémica de fecha 12 de julio del 2023, después de escuchar of audio de la

sesitn L
aclarando que esto no era clerlo y aprovechd para explicar o situacdn presentada con
respecto al acta 1385 Asimismo, en ese carrea selicdé, tal y como se ha hecho en todos
ios afics anténores, que mi conlaclo tontinuara sendo Umcamente con ko sefora
Secretaria puesto gue esioba recibiendo mensajes por WhateApp a las 6:40 a.m. donde ka
sefora Fiscal me exigia que le remiliera antes de las 8:00 a.m. de ese dia as aclasde la
Junta Dwectiva, Aunque no estaba oblignda a alender esta sokcdud, por réspeto, le remidi
u&m:mmymmmmmmmm
me realzd en dilerentes ocasiones, fo cual para mi ya era demasiado. pues el irabajo por
#1 cual se me habia contratado ya habia wdo enfregado. Ademas, si es cieno que solicité
mwﬂnmlmum&dahsmumwbwmmuduhm
i il mis & ivel
p.mﬂqtapmimﬂ ﬂa-wmmhmm puss nunca en los afos
anteriores i sefiora Fiscal solicitd un audio oe! envio de un acla odn cuando estas eran
mucho mds resumidas que las acluales
R/ El tema aqui no es que |aa actas s¢ puedan o no resumir, es jcudles son las partes.
que se pueden suprimir de la misma? y por ofro lado, confinua la actitud hostil de la
‘sefiora Marisol hacia la fiscalia, buscando una posicion en la cual nadie pusda docirie
nldlubnlumoalm lnlormulon alguna, sslo la seforn Secrefaria de
Junta Directiva; aspecto gt pelig p Igui tiene la funcion de
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transcribir las actas de Junta Directiva y de Asambiea, pues dichas actas no son scbre
Io que la sefiora Secrotaria decide, 3ino sobre lo que realmente se hablé o se indica.

5 Con respecio a carren erviado por ka sefiora Fiscal a mi comeo ef 17 y 20 dejuio del 2023,
£s menester indicar que o que hice fue poner al tanto 3 fa sefiora Secretana de dicha
solicitud, pues en comeo clecironico del 12 de jubo del 2023, el sefor Presidenta, Juan
Ignacio Pignalaro en respuesta @ mi comen electrénico donde exlemo fa situacion
anlesommente tndicada, extema lo siguenter ) “Por parte de fa Junta Directiva fa dnica
parsona que yo 520 ha fenido comuniescian con usted on este nueva adminisiracion s
dofia Johanna en su condician de Secretaria y asf deberla do sor hacia adelante savo por
algley molfvo de fuerza mayar el cud/ 86 Naria de 8u conocimienty por parts mia”

m Es importanta aclarar quo af sefor Pignataro pude decidir cudl o cusles migmbros

iva pusden jobe

I- Fiscalia no ey parte de la Jumﬂnmyhmmlllhlmﬁnlh d:lsm:r
Presidente, e3 un Grgana de contral fotalmente Independiente que solo le debe rendic
cuentss a fa Asamblea; razén por fa cual, aunque el sedor Pignatare haya dicho ese, ¢
una manifestacién que no vincula en lo més minimo & Iz Fscalia, sienda que fa opinion
do I fiscais, ©s que 8i un proveedar s molesta parque el érgano de contral o pide
informacién, lo I6gico ca que este provecdor se cambic pucs i proveedor esta para
servire a fn Camara y no la Camara para ajustarse a lo que al proveedar le resulta
agradable o comodo.

Finalmente debo agregar que en comea remibo ef dia 13 de Jubo, entre olras coRs, 82 be indich @
la sefiora Marisol “Respecto af acts 1385, sl su infencién fue no omitir ainguna parte, y ja que
hizo fue dejar mis clare ef contexto de Jo que se dijo &n Iz sesidn, pero de forma resumida,
uly:vmurdlulndica.hnm Meqnumal.nmm-mﬁmm
fiacalia, de e,
zummmmlw.iarua!uwmm:muw”bmnwnnwnhdndm:hum
Directiva”.

Posterior a la remision de este Junta Diroctiva ol
m\mnmmmuhrﬁmmnmmqmmnm  adomds, ulemmnmamr
legal si (odos o akgunos de astos paralos dentro del

El resultado final de este traboo fue que efectvamente hubo pdrafos importantes que ueron
suprimidos, y que de no haberse comegido ko situacidn el acta hublese fenido informacidn
incomplata o parcial de los temas que fueron obordados en esa sesitn de Junts Directiva

CBR

Carara C:
SR

Lo gue la fiscalia no puede ahrmar es que esta supresion fusr por voluntad propia de la sefors
Mansel o siguienda msluceones de b sefiors Secretaria de Junis Direclaa, pero el tena sl nos
preacupd y lo sigue haciendo, pues ka sefior: Marisol habia indicado que no habian omisiones en
el a¢ta y en vez de feconocer s eror, o Idicar 5i aciub on cumplmiento de alguna instuccion de
alguion da ta Junta Drrectiva, ko que hizo fue asumir una posicion confrontativa hacia la fiscalia y me
parsona

e mi parte tanga taro que como fscal no voy A dejar of carge, i nombrada por la Asamblea y
550 13 Asamblea me puads quitar, y resulta carisimo para ka suscrta que si Marisel no se sienio
‘cHmoda con of trabajo que realiza, nada la obifga a seguir. pues efla como proveedars beno fa
‘ibertad de dejar de prestar of sorvicio, ante ko cual smplemente su buscarh ofra persona que o
puda hacer, y 1 fiscakia cada voZ qui enCunnirs efONES U oMESIONGS en |as irscripeions do las
actas lo hank ver 2 1a Junta Directiva para que s& comyan y si requenmos de cansultas a et como
encargada actuaimento de ranscrbir las actas lo haremos y efa debera responder como
comesponds

Quedo a sus ordenes,

Saludas cordales, T
KATIA MARIA
ESQUIVEL VALERIN 1.
Lioda Kattya Esgunel

Frscal General CCCBR

. Fiscal Suprenie,

Sra. Kattya Esquivel (intervencién literal): Esas son todas las cartas y que queden nada
mas en actas por favor, gracias.

Al Sr. Juan Ignacio Pignataro le preocupan las contingencias a las que se pueda enfrentar
la Camara, es lo tinico en todos estos procesos y desea que quede en actas su comentario.

Sra. Ménica Lopez (intervencidn literal): En todo caso, bueno, la sesién pasada habian
ofrecido que Juan Carlos se ofreciera para resolver este tema con Marisol y ustedes votaron
en contra, entonces yo quiero que llamemos a Marisol aqui y le preguntemos nosotros, yo
quiero saber la opinién de ella, quiero hablar con ella, quiero preguntarle, porque todo ha
sido a través de documentos escritos, entonces yo creo que tenemos el derecho de que ella
venga a rendirnos cuentas.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que esto debe de ser a solicitud de un director para la
préxima junta.

Sra. Kattya Esquivel (intervencién literal): No, esto puede ser una solicitud de Fiscalia
perddn, puede ser solicitud de Fiscalia también.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro interpreté que la solicitud de la Sra. Ménica Lopez era para
solicitarle a la Sra. Marisol Orozco que se reuniera en una sesion de Junta Directiva.



Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): No, directamente con ella, o sea, Mdnica esta
pidiendo por si ustedes quieren estar presentes, pero si no, nosotros podemos directamente
solicitarle a ella reunirnos con ella.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro interpreté de la Sra. Ménica Lopez que era para la Junta.

Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): Si correcto, Ménica mas que todo Juan Ignacio,
lo esta haciendo para que todo sea transparente, me explico, porque nosotros hemos
hablado mucho de transparencia y nosotros queremos que contintie esa transparencia y
la transparencia es que todos estemos presentes cuando ella esté hablando.

Sr. Juan Carlos Majano (intervencion literal): Bueno, en la pasada Junta Directiva, ya lo
menciond Monica, me rechazaron la sugerencia del acuerdo para buscar una nueva
intermediacion en este conflicto, por hacer una transparencia de la Junta Directiva, sin
embargo, la rechazaron, pero eso no me impide a mi, en ningiin momento buscar una
conciliacién directamente con Marisol, lo que esta sugiriendo la Fiscalia me parece que tal
vez es una posicion que tiene la competencia propiamente como las facultades que le da el
estatuto y mas atin que esté abriendo la puerta para que algunos directores estemos
presentes, sin embargo, me parece que es importante escuchar la posicién de Marisol y yo
lo vuelvo a mencionar porque me hace alusién a mi y reitero el ofrecimiento para buscar
una conciliacién y una buena solucién a este conflicto, sin embargo como les digo y
mencioné al articulo de la ley y sin embargo di negaron el ofrecimiento en todo momento,
sigo manteniendo la puerta abierta para buscar una solucién a este conilicto; si hay
conflicto porque la carta que mando la Sra. bueno en este caso Marisol y el intercambio de
correos, claro que tiene que haber un conflicto, lo importante aqui es buscar la manera de
como la comunicaciéon es asertiva y que definitivamente a todos, incluso a mi, que yo lo
mencioné en el acta anterior, debe de haber confianza, diay por eso ahora se estan
mandando los audios y por eso hay que estar revisando audios y estar revisando contra
actas, di esto quita mucho tiempo y aqui hago un llamado también para que di este tiempo
que nos va a consumir a todos para leer y escuchar los audios, la informacién llegue con
suficiente tiempo para poderla mantener para las sesiones de Junta Directiva y poder tener
conciencia de poder hacer una aprobacién responsable del acta.

La Sra. Lucia Gamez considera que es importante mencionar que la Sra. Marisol Orozco
trabaja por servicios profesionales, no es colaboradora directa de la Camara y como
proveedora puede también poner sus condiciones como cuando se contrata a cualquier
profesional y no se le puede exigir como a un empleado.

Sra. Kattya Esquivel (intervencién literal): Con mucho mas razén, me extrafia Lucia que
vos digas eso porque con mucha mas razén, dénde ha visto usted que un proveedor le
ponga condiciones a una institucién y méaxime si el 6rgano contralor, en este caso la
Fiscalia, le esta pidiendo informacion o le esta consultando, le esta pidiendo, o sea no se
le esta pidiendo nada que no sea lo que corresponde a sus funciones, o sea hasta ahora
veo yo que un proveedor venga y le diga a usted, bueno ok, yo me quedo con ustedes pero
eso si yo no quiero ver con fulanita de tal porque es algo personal, es que lo mio no es nada
personal con ella, que pena pero yo no tengo nada personal con ella y yo nunca le falté al
respeto, las veces que le pedi las cosas se las pedi con respeto y las veces, pocas veces,
porque fueron pocas veces, si acaso dos contadas con la mano, que me comuniqué con
ella, fue pidiéndole ¢la puedo llamar?, ¢la puedo llamar? Y ella me respondio: Si, lameme
dentro de 10 minutos, o sea nunca fue nada que fuera todo, o sea, no sé, eso es ahogarse
en un vaso de agua, no entiendo cuél es, pero si o sea que quede claro que ningun
proveedor puede poner condiciones a una institucién y si ella no quiere trabajar bajo las
condiciones que son, las que siempre se han dado, di pues que pena, entonces se consigue
otra persona que si quiera trabajar.

ARTICULO QUINTO: INFORME DE TESORERIiA

5.1 La Sra. Lucia Gamez comenta que por lo tarde que terminé la reunién anterior no pudo
presentar la mocién con respecto a lo que comentdé de que se debe de rehacer la
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contabilidad del afio 2022 con base a los hallazgos preliminares de la auditoria, quienes
dan esta sefial para que se puedan hacer las correcciones y esto no se puede hacer sin
esta reconstruccién y que sea un afio auditable para sus efectos lo cual tiene un costo de
$3000 mas IVA mas un montén de erogaciones que van a ir saliendo que son ajustes de
impuestos que se dejaron de pagar en su momento y se deben de pagar y esto es parte de
su justificacién por la cual de momento no apoya ni revoca el acuerdo anterior del pago de
parqueos y alimentacién del Comité de Etica porque no se sabe que méas va a salir de
contingencias que no se han pagado del 2022.

La Sra. Lucia GaAmez presenta una mocién para que se apruebe pagar $3000 méas IVA para
la reconstruccién de la contabilidad del afio 2022 siendo realizada por la firma de
contabilidad del Sr. Edgar Chaves, el contador actual.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita a los directores que de estar de acuerdo levanten la
mano en sefial de aprobacion.

Sra. Kattya Esquivel (intervencién literal) Yo pedi la mano Juan Ignacio antes de que
mostrara la mocion.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que ya estaba la mocién que presenté la Sra. Lucia
Gamez.

Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): No sefor, no sefior, perdén, perdén, no sefior,
yo levanté la mano antes de que pusiera la mocion.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que se puede revisar el video.

Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): No sefior, le corrijo, revise reviselo porque yo la
levanté, yo conozco el procedimiento, no la voy a levantar cuando estas en una mocion, lo
hice antes, cuando en el momento en que estaba hablando Lucia, pedi la palabra.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro comenta que ya estaba la votacién en curso y no puede
modificar eso.

Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): Tranquilo no se preocupe Juan Ignacio, siempre
se hace lo que usted diga, tranquilo.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita a los directores que de estar de acuerdo levanten la
mano en sefial de aprobacion.

ACUERDO 143-2023: Por unanimidad se aprueba la mocion de la Sra. Lucia Gamez
de pagar $3000 mds IVA para la reconstruccién de la contabilidad del afio 2022. EN
FIRME.

Sra. Kattya Esquivel (intervencién literal): Bueno, primero cuando Lucia hablaba de los
hallazgos, de que pueden salir mas hallazgos, yo no sé qué mas hallazgos puedan salir
Lucia, porque ya los hallazgos que salieron estan plasmados en el documento que presento
el Sr. Mauricio verdad, incluso el dia de hoy yo conversé con €l y la respuesta de él de cémo
iba la auditoria es que esta dando tiempo a la tercer semana de setiembre para que los
nuevos contadores hagan la reconstruccion del 2022 verdad, que se suponia que ya eso
estaba adelantado. Con respecto a nosotros no le pagamos, bueno nosotros no hablo de
nosotros porgue yo no soy miembro de la Junta Directiva, la Junta Directiva de la
administracién pasada no se le pagd a Mejia precisamente dejando ese dinero ahi, ahora
usted habla porque se hicieron mas gastos que no se debieron hacer, si volvemos a repetir
la historia, si se tenia que pagar esos contadores ¢por qué se hizo un gasto tan innecesario
como la actividad del dia de la madre?, en el cual ni siquiera se pudo contratar lo del
coaching porque no llegd, un desayuno...

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que a las 17:43 se desconect6 el Sr. Juan Carlos
Majano por algiin motivo.



Sra. Kattya Esquivel (intervencidn literal): Y ahi esta, incluso puedo mandarlos, ahi estan
los cheques anulados donde se le iba a pagar a Mejia y no me deja mentir don Carlos y no
se pagaron, €l no se le pagd precisamente por eso, se dej6é ese rubro para ser pagado y
después si habia un presupuesto de $2000 y resto de délares para una actividad del dia
de la madre ¢por qué se siguid con esa actividad?, ¢por qué no se le dio prioridad a esto?,
cuando esto es prioritario a una actividad en el cual incluso se perdieron campos porque
hubo una mesa totalmente vacia, la gente no llegd y ademas de eso el coaching tampoco
llegd, entonces le repito, o sea por qué entonces no se pensd en esta contingencia de decir
bueno aqui hay un dinero que se hizo para una actividad social y las palabras que me
dijeron a mi es que estaba presupuestado ese dinero, si estaba presupuestado pero ¢por
qué ustedes como Junta Directiva en lugar de agarrar eso que estaba presupuestado y
hacer una actividad y continuar con una actividad que no era necesaria?, porque en verdad
no era necesaria, es mas necesario pagar a los contadores, porque entonces aprobar un
presupuesto extraordinario, si también ahi esta ese dinero que no se le pagé a Mejia, no
entiendo.

La Sra. Lucia Gamez indica que en el 2022 gran parte de la contabilidad si se pagé.

Sra. Kattya Esquivel (intervencion literal): Desde el momento en que se descubrieron los
hallazgos y las atrocidades que hicieron los contadores se dej6 de dejar de pagar y se dio
la orden e incluso don Carlos sabe, don Carlos sabe que incluso cuando ellos cobraron
tanto Adrian Mora como Juan Carlos Majano vicepresidente quienes eran quienes
firmaban los cheques, anularon ese cheque que no iban a pagarle a €l, que incluso tengo
y con todo gusto se los puedo hacer llegar porque aqui yo lo tengo, fue un cheque de $2570,
aca esta anulado.

La Sra. Lucia Gamez indica que ese cheque es de este afio 2023.

El Sr. Carlos Zuniga comenta que la contabilidad se llevé hasta el mes de mayo y se le
pagod al Sr. Mejia, posterior se emitié un cheque pequefio por la contabilidad que no finaliz6
v lo que se le dejé de pagar fue una reconstruccién que hizo de los meses de mayo a
diciembre para efectos de la auditoria e indica que entre el Lic. Mejia y el Lic. Rivera habia
un choque y debido a eso se debe de reconstruir la contabilidad actualmente porque el Sr.
Mauricio no acepta el trabajo realizado por el Sr. Mejia y a eso corresponde el cheque
anulado y precisamente por ese motivo la Camara invirtié dinero realizando un curso para
subsanar el déficit y sugiere que se intente reparar una contabilidad que viene deficiente
desde hace mucho tiempo y con el fin de hacer las cosas correctamente sin escatimar
recursos como se hizo cuando se contraté al Sr. Mejia, arreglando el afio 2022 y seguir
como se esta haciendo actualmente en el afio 2023 con una firma contable robusta y que
a futuro los sucesores no tengan que pasar por esta misma situacion.

La Sra. Lucia Gamez indica que en este momento no se puede ver el segundo punto de
tesoreria debido a que dos cotizaciones no llegaron a tiempo que corresponde al
presupuesto para cambiar las laminas y goteras de la casa.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que debido al tiempo se debe de suspender la sesion
al ser las 17:52 y se pasara una nueva convocatoria para continuarla el préximo miércoles
a la misma hora.

Sra. Ménica Lépez (intervencion literal): Si rapidamente, no el préximo miércoles tenemos
una actividad en el Country Club con corredores, entonces que ya estaba agendado hace
como un mes.

El Sr. Jun Ignacio Pignataro indica que los que se puedan reunir lo hagan para poder
finalizar con los puntos que son pocos y lo mas grande seria la aprobacién de nuevos
asociados.

Sra. Ménica Lopez (intervencion literal): Bueno pero los asistentes somos de la Camara.
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El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que se retinan los que puedan ya que es importante
finalizar los puntos y considera que no tardara méas de media hora y que lo que méas puede
tardar seria la aprobacion de los afiliados.

Sra. Ménica Lépez (intervencion literal): Y de hecho yo sé que ya terminamos, pero la vez
pasada que se hablé del tema de aquel Sr. Wilser, no se ley6 la carta que yo mandé que le
dejé personalmente a don Carlos, no se toco ese tema y no sé...

El Sr. Carlos Zufiga indica que el dej6 esa nota para el final de la sesion al ser una peticién
de afiliacién por parte del Sr. Wilser y cuando el Sr. Juan Ignacio Pignataro se retiré de la
sesioén y fue continuada por el Sr. Juan Carlos Majano que se dio de manera rapida y esa
nota quedé en stand by.

Al ser las 17:53 del dia 23 de agosto de 2023, se da por terminada la sesiéon de Junta
Directiva.

Continuacién de la sesion ordinaria nimero 1369-2023 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices celebrada el 30 de agosto por medio de la

plataforma Zoom. Se inicia la sesién a las 17:03 horas contando con la participacion de:

Miembros Presentes:

Juan Ignacio Pignataro- Presidente
Lucia Gamez- Tesorera

e Sergio Gonzalez- Vocal

e Mauricio Rodriguez- Vocal

Invitados:

e Sr. Carlos Zuniga Naranjo- Gerente CCCBR

Ausentes con justificacion:

¢ Juan Carlos Majano Medina- Vicepresidente
e Carlos Mora- Vocal

e Kattya Esquivel Valerin- Fiscal Propietaria

e Monica Lopez- Fiscal Suplente

Ausentes sin justificacién:

e Johanna Hidalgo- Secretaria

ARTICULO SEXTO: INFORME DE GERENCIA ADMINISTRATIVA

6.1 El Sr. Carlos Zusiga comenta que el primer tema corresponde a una hallazgo de
auditoria realizada a inicios del presente afio correspondiente al 2021 e indica que habia
un inventario de souvenirs (botellas y paraguas) y en el afio 2019 se realizé una actividad
de Navidad en la que se rifaron unos paraguas y posteriormente donde el inventario se fue
disminuyendo hasta llegar a cero unidades, al igual, las botellas también se regalaron,
inicialmente la idea era venderlas pero estas tenian unos defectos (se derramaba) y no
convenia venderlas asi por lo tanto la presidencia anterior decidié regalarlas en actividades
especiales y la recomendacion de la auditoria 2021 es que el inventario sea cerrado y
procede a leer la observacion: “Hallazgo 6: Se indica en la nota 8 del estado financiero la
suma de 319166 debido a que con los contratiempos de la auditoria no fue posible hacer
el arqueo correspondiente” e indica que lo que procede es un acuerdo de Junta Directiva
de darlo por liquidado por las razones expuestas.



Se presenta la mocién para dar por liquidado el inventario debido a las razones expuestas
por el Sr. Carlos Zufiiga y solicita a los directores que, de estar de acuerdo, levanten la
mano en sefial de aprobacion.

ACUERDO 144-2023: Por unanimidad se aprueba la mocion para liquidar el
inventario.

El Sr. Sergio Gonzalez recomienda anexar la factura de esta compra al acta.

La Sra. Lucia Gamez solicita que de ahora en adelante se debe de llevar un control bien
detallado.

ARTICULO SETIMO: INFORME DE PRESIDENCIA

7.1 El Sr. Juan Ignacio Pignataro hablé en la sesiéon anterior con respecto a darle
continuidad a los acuerdos 236-2019 y 250-2019 que consistia en regular el uso de los
servicios legales mediante un formulario y en su momento el Sr. Juan Carlos manifesto
que no se podia dar continuidad a dichos acuerdos debido a que se realizé6 una reforma a
los estatutos en el afio 2020 y que el articulo 95 derogaba lo acordado por la Junta
Directiva en el 2019 y procede a leer este articulo: “Del abogado consultor y otros asesores:
La Junta Directiva podra nombrar uno o mas abogados consultores a quienes sometera
todos aquellos asuntos cuya naturaleza lo justifique para la mejor resolucién de los
mismos, procurara que el nombrado sea abogado de prestigio reconocido y que tenga
practica especial en la materia legal que se requiera, para estos efectos se debera presentar
una terna para hacer la eleccion justificada segun la especialidad que se requiera”. El
inciso B dice: “La Junta Directiva podra también nombrar asesores en otras disciplinas
cuando asi lo considere necesario para la Camara y para estos efectos se debera presentar
una terna para hacer la eleccion respectiva segiin la especialidad que se requiera”. El inciso
C dice: “El cargo de abogado consultor y asesor podra se ad honorem, podra ser
remunerado con un salario mensual o mediante el pago de cada consulta especifica que se
le hiciere, la Junta Directiva resolvera lo que pareciere mas conveniente sobre la forma de
contratacién segun lo que se haya presupuestado en el presupuesto anual”, comenta que
esto lo que dice es que en el articulo 95 se sefialan los lineamientos generales pero no los
particulares de como seran usados los recursos de la asociacion por lo tanto esto depende
de los miembros de la Junta Directiva y considera que no hay fundamentos para que no
se le puedan dar continuidad a estos articulos y no es necesario presentar una mocion ya
que dichos articulos no fueron derogados y que estos se deben de seguir ejecutando tal
como se establecieron en el afio 2019 y estos articulos basicamente regulan y hay un
formulario que quienes requieran los servicios del asesor legal de la Camara, bajo ser
miembro del érgano de Junta Directiva, no en lo personal, debe de llenar un formulario de
consultas juridicas que incluye fecha de solicitud, la dependencia que se hace la consulta,
la persona que consulta, el profesional a consultar, el tiempo estimado, el honorario por
hora que va a cobrar ese abogado, precio por hora y el tema y es la tesoreria quien da la
aprobacién con base al contenido presupuestario para que no se salga de control debido a
la alta demanda para que los temas tratados no sea solo los propios de Junta Directiva,
sino que ademas exista contenido presupuestario para llevar un orden con respecto al
gasto del asesor legal.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro desea que quede constando que no hay razén para que no
se pueda dar continuidad a estos acuerdos por lo indicado en €l articulo 95 del estatuto.

El Sr. Carlos Zuriga considera que se deben de ratificar estos acuerdos.
La Sra. Lucia Gamez indica que, si no se implementa un sistema de control, los asociados
pueden decir que no se estan cumpliendo los estatutos en donde indica que la Tesoreria

debe de velar por el control del gasto y de esta manera se cumplen ambas cosas.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro presenta la mocion para ratificar la continuidad del acuerdo
236- 2019 y 250- 2019 y hacer uso del formulario indicado el cual sera adjuntado en el
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acta, para regular el uso de los servicios legales en la Asociacién, solicita a los directores
que, de estar de acuerdo, levanten la mano en sefial de aprobacion.

ACUERDO 145-2023: Por unanimidad se ratifican los acuerdos 236-2019 y 250-2019.

ARTICULO OCTAVO: INFORME DE VICEPRESIDENCIA

8.1 El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que debido a la ausencia del Sr. Juan Carlos
Majano, se debe de omitir este punto y que sea presentado en la siguiente sesion si asi €l
lo desea.

ARTiCULO NOVENO: SOLICITUDES DE ASOCIADOS

9.1 Solicitudes de permisos de asociados

3406 JOSEPH DAVID SANTAMARIA CASTRO 402590282
El asociado solicita un permiso por un ano, el Sr. Juan Ignacio Pignataro le consulta al Sr.
Carlos Zuniga si conoce los motivos, a lo que responde que este se va a dedicar a otras

actividades y no ejercerd labores de Bienes Raices.

Siendo que cumple con los requisitos, el Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita a los directores
levantar la mano en sefial de aprobacién.

ACUERDO 146-2023: Por unanimidad, se aprueba el permiso al asociado Joseph
David Santamaria Castro.

9.2 Solicitudes de reincorporacion

2764 RANDALL GONZALEZ VALVERDE 106980541
1497 JUAN CARLOS PERALTA AYALES 111240022
382 GERARDO MORENO BENAVIDES 104530834

Siendo que todos cumplen con los requisitos, el Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita a los
directores levantar la mano en sefial de aprobacién.

ACUERDO 147-2023: Por unanimidad, se aprueba la reincorporacion de los asociados
Randall Gonzilez Valverde, Juan Carlos Peralta Ayales y Gerardo Moreno Benavides.

9.3 Solicitudes de incorporacién de asociados

Silvia Vanessa Araya Cambronero 801050906 Mes de Febrero 2023
Raquel Sequeira Fuentes 108470215 Mes de Febrero 2023
Alondra Maria Rodriguez Rodriguez 113990735 Mes de Junio 2023
Alexander Ortiz Leiva 207730665 Mes de Marzo 2023
Shirley Prendas Espinoza 303640056 Mes de Junio 2023
Joel Webb Cortés 205020182 Mes de Junio 2023
Tracy Mendiola Arias 115800320 Mes de Junio 2023
Hugo Alberto Zufiga Sandoval 116270737 Mes de Junio 2023
Kevin Chavarria Palacios ‘ 108400395 Mes de Junio 2023
Melissa Serrano Cooper 117760483 Mes de Julio 2023
Heiner Alberto Zeledon Zambrana 112510875 Mes de Junio 2023

| Ratl Ernesto Campos Hernandez 116040823 Mes de Junio 2023
Gisselle Nayezda Ossa Jiménez 302930719 Mes de Febrero 2023

| Siendo que todos cumplen con los requisitos, el Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita a los
directores levantar la mano en sefial de aprobacién.




ACUERDO 148-2023: Por unanimidad, se aprueba la incorporaciéon de las trece
personas.

El Sr. Carlos Zuniga comenta que, por estatutos, se deben de comunicar a todos los
asociados los candidatos que desean incorporarse, para que se pronuncien en caso de
tener una objecién debido a alguna situacién en particular, sin embargo, esto no sucedid
en el caso de una solicitud que se presentd en Junta Directiva donde la Sra. Ménica Lopez
manifesté su disconformidad por lo tanto se dejé en stand by y procede a leer la nota en
donde ella manifiesta sus razones para oponerse a la incorporacion del Sr. Wilser Barquero
Miranda.

San José 26 de julio del 2023

Buenas lardes miembros de (a Junta Directiva CCCBR.

Con base en Ia consulta coma lo los de esta

iack alas que los asoci tengan con relacion a

futuros comedares, por este medio en condicion de asociada activa, me permita
@ uno de los

El sefor Wilser Barquero Miranda, cédula 111630048, me pidio que le ayudara
avender una casa, el sefor Barquero en calidad de propietario, pero me solicitd
qua le bajara la comision, es decir menos del 5%. por o que yo no estuve de
; sefior Barquero se molestd y me invitd a salir de la propiedad
80, llamé a mi oficina, y se quejé de mi, también lamo a otros
misma oficinag y les propuso lo mismo,

no es una conducta adecuada si va & entrar al mundo de los
fos temas que més se cuestionan la élica es el tema de la
i con esa mala practica no es adecuado

solicilo hacer una valoracién del mismo,

La Sra. Lucia Gamez desconoce el procedimiento en casos anteriores, pero considera que
se debe de llevar un proceso de conciliacién o aclaracién del tema, indica que la Sra.
Monica tiene todo el conocimiento de céomo se manejan las operaciones inmobiliarias
porque ella ya es corredora, pero desconocemos si el Sr. Wilser Barquero ya se ha dedicado
a esto anteriormente y se le puede dar el beneficio de la duda ya que el mercado
costarricense no esta educado y es deber del asesor precisamente explicar como funciona
v se debe de ver si ambos estan dispuestos.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro comenta que fue contactado por el asociado el Sr. Marcelo
Dondi quien es amigo del Sr. Wilser Barquero y fue contactado por este al enterarse de la
situacién y procede a leer textualmente lo indicado por el Sr. Wilser Barquero: “Por
supuesto si deseo limpiar mi nombre pero también me he puesto a pensar que no me
genera ya interés el tema, realmente quedé defraudado de como se manejé todo esto, le
pedi a don Carlos en el correo que les pasara mi inconformidad y sugerencia para el trato
a nuevos o actuales asociados que tengan, en ta conocimiento, si crees que ellos no le
trasmiten esto a la Junta y al Presidente, entonces si preferiria el contacto del Presidente,
pero si crees que se los hagan saber, pues quedaria conforme y dejaria hasta aqui mi
interés por limpiar mi nombre”, al Sr. Juan Ignacio Pignataro le parece que el Sr. Wilser
Barquero quedé defraudado en cuanto al proceso, perdié el interés en incorporarse y cree
que es recuperable ese interés y considera que es importante entender que hay una
posicion de inconformidad y prefiere, dado presentado el tema y la inquietud por parte de
la Sra. Moénica Lopez, cree que es importante conversar con el Sr. Wilser Barquero para
conocer si aun tiene interés en ser parte de la Camara y si es asi, que aclare de manera
puntual el hecho debido a que €l no conoce quien lo imputa ni por qué v esto lo deja en
una situacion complicada.

El Sr. Carlos Zuniga manifiesta que es la primera vez que se le presenta la oposicion de la
incorporacién de una persona lo cual ademas no esta normado e indica que si se debe de
escuchar la posicién y tiene su derecho a respuesta.



LIBRO DE ACTAS DE JUNTA DIRECTIVA
CEDULA JURIDICA 3-002-051042

El Sr. Juan Ignacio Pignataro presenta una mocion para darle el derecho de respuesta al
Sr. Wilser Barquero y si la respuesta no es satisfactoria para valorar mas alla,
evidentemente se negara la incorporacion a la Asociacién, solicita a los directores levantar
la mano en sefial de aprobacién.

ACUERDO 149-2023: Por unanimidad, se aprueba dar derecho de respuesta al Sr.
Wilser Barquero. - N

9.4 Solicitudes de desafiliacion de asociados

1014 LUIS DIEGO MONTURIOL ROJAS 107490335
2261 MARIA DEL MILAGRO SOLIS SOLANO 108940727
3213 DANY RODOLFO CHAVES ARIAS 401860506
1405 MELINA KATEVAS VALDES 108990928

Siendo que todos cumplen con los requisitos, el Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita a los
directores levantar la mano en sefial de aprobacion.

ACUERDO 150-2023: Por unanimidad, se aprueba la desincorporaciéon de los cuatro
asociados.

9.5 Solicitudes de desafiliacion de asociados por morosidad:

3303 ISABELLA BASTASCH BRICENO 504460849
2824 DANIEL ALBERTO MASIS SOLANO 303610737
2831 JUAN RAUL GONZALEZ NAJARES 105780537
2832 KEVIN CHAMPAGNE 112400193003
2837 MAINOR E. VIQUEZ ULATE 401400395
2856 ARMANDO SANCHEZ CHOW 7001150091
2870 JUAN CARLOS DORADO PEREZ 801130395
2873 KIMBERLY BARKER SMITH 113520056
2018 MARJORIE GUTIERREZ ABARCA 107350437
2921 MARVIN JIMENEZ LEON 501660925
2923 FEDERICO MAINIERI MORA 110050950
2941 ROBERTO AGUILA GUTIERREZ 110530905
2943 SIXTO V. RODRIGUEZ GOMEZ 112690122
2951 MEHRAN MOHAMMADI MALEKMOHAMMADI 800880941
2976 ESTEFANY OCHOA SALAZAR 205080484

El Sr. Juan Ignacio Pignataro consulta si se ha realizado la gestién correspondiente para
intentar recuperar el dinero de estas cuotas pendientes a lo que el Sr. Carlos Zuiiiga le
indica que la base de datos ya esta en Quickbooks en la cual quedaron 650 asociados al
dia y quedé una lista de asociados que pasaban los 180 dias de morosidad que se iria
abordando poco a poco y estos fueron llamados y manifestaron una negativa a pagar y por
lo tanto se procede segun lo que indican los estatutos con la desafiliacion.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita a los directores levantar la mano en sefal de
aprobacion para proceder con la desafiliacién de los asociados por morosidad.

ACUERDO 151-2023: Por unanimidad, se aprueba la desafiliacion de los asociados
por morosidad.

Al ser las 17:32 se incorpora la Sra. Johanna Hidalgo en el preciso momento en que se
cumple con la agenda.

El Sr. Sergio Gonzalez indica que €l no puede asistir a la préxima sesion de Junta Directiva
por motivo de viaje, para que su ausencia sea justificada.

La Sra. Johanna Hidalgo se disculpa por conectarse tan tarde e indica que va para un
funeral.

1
TYGISTRO n;rmilB 7
T EN AGIGNAL  Personas Juridicas
0 M @ 1 S ; “od CAREET Depto, Registral
Asociaciones
Legalizacidn de Libros

CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES-DE-BIENES-RAT




Al ser las 17:33 del mismo dia, se da por terminada la sesién de Junta Directiva.

Sr. Juan Ignacio Pignat residente// Sr. Johanna Hidalgo, Secretaria a.i. Ultima
linea. /
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