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Legalizacion de Libros

Acta ordinaria niimero 1368-2023

Acta de la sesién ordinaria numero 1368-2023 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 09 de agosto por medio de la
plataforma Zoom. Se inicia la sesion a las 17:08 horas contando con la participacion de:

Miembros Presentes:

Juan Ignacio Pignataro- Presidente

Juan Carlos Majano Medina- Vicepresidente
Johanna Hidalgo- Secretaria

Lucia Gamez- Tesorera

Kattya Esquivel Valerin- Fiscal Propietaria
Ménica Lépez- Fiscal Suplente

Sergio Gonzalez- Vocal

Mauricio Rodriguez- Vocal

Carlos Mora- Vocal

Invitados:

e Sr. Carlos Zuiiiga Naranjo- Gerente CCCBR

ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El sefior presidente efectia la
verificacién del quérum.

ARTiCULO SEGUNDO: LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA.

2.1 El Sr. presidente da lectura al orden del dia: 1. Confirmacion del quérum. 2. Aprobacion
del orden del dia. 3. Lectura y aprobacion de las actas 1365 y 1367, 4. Lectura de
correspondencia, 5. Informe de la Gerencia Administrativa. 6. Informe de la Presidencia,
7. Informe de Vicepresidencia, 8. Informe de Tesoreria, 9. Solicitud de permisos de
asociados, solicitudes de reincorporacion, solicitud de incorporacion, desafiliacion de
asociados por morosidad, 10. Asuntos varios.

Se somete a votacién la aprobacion del orden del dia.

ACUERDO 131-2023: Por unanimidad, se aprueba el orden del dia de la sesion 1368-
2023 del 09 de agosto del 2023.

La Sra. Monica Lopez desea conocer el caso del Sr. Wilser Barquero ya que presenté una
carta explicando la situaciéon, pero estan aprobando la incorporacion de €l.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro responde que lo que ha sido aprobado es el orden del dia y
que cuando corresponda se explicara el caso.

La Sra. Lucia Gamez consulta si para esta sesion ingreso la solicitud de incorporacién de
la Sra. Johanna Molinari.

El Sr. Carlos Zuniga responde que la sefiora no ha presentado los requisitos.

Al ser las 17:13 horas se incorpora a la sesion el Sr. Mauricio Rodriguez.

ARTICULO TERCERO: LECTURA Y APROBACION DE ACTAS




3.1 El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que se tiene la lectura y aprobacion de las actas
1365 y 1367. Consulta si se circul6 el acta 1365 modificada, a lo que la Sra. Ménica Lopez
responde que el acta que enviaron y que esta en el drive seria el acta 1366.

Al ser las 17:17 horas se incorpora a la sesi6én la Sra. Johanna Hidalgo.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro expresa que tiene una observacién en el acta 1367, en el
acuerdo numero 8 del informe de tesoreria donde se indico el nombre del Sr. Carlos Mora
cuando en realidad debia ser el Sr. Carlos Zuiiiga e indica no recordar si el acta 1365 fue
enviada en la literalidad y le pregunta a la Sra. Johanna Hidalgo si esta acta fue enviada
con los anexos a lo que ella le indica que si se envié el mismo dia de la reunion anterior a
todos con la carta que él solicito.

La Sra. Kattya Esquivel indica que con relacion al acta 1365, ella envid personalmente al
presidente las omisiones puntuales, ya que estuvo revisando y considera que no se hizo
totalmente literal como se dijo, pues hay unas omisiones que son importantes ver, como
indicar la hora de inicio, pues solamente esta la fecha y considera que es importante que
se indique. Ademas, expresa que hay cosas que se modificaron, por ejemplo, se decia que
algo se debia presentar a mediados de mes y en el acta se puso a finales de mes, por lo que
se pregunta qué tan relevante puede ser esto para la Junta Directiva, pues al ser el acta
tan extensa, revisarla contra el audio le toma hasta 4 horas de tiempo. También tiene
observaciones en el acta 1366 que les llego el lunes y que no recibieron el acta 1367, ésta
no se encuentra en el drive.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita que se refiera al acta 1367, debido a que el acta 1366
ya fue aprobada.

La Sra. Kattya Esquivel indica que es responsabilidad de ella y de la Sra. Monica Lopez
revisarla y que, aunque haya sido aprobada por la Junta Directiva, solicita que quede en
actas que se aprobé sin las indicaciones de Fiscalia. Manifiesta que es muy desgastante
estar revisando actas constantemente debido a las omisiones que se estan dando, pero
seguiran revisando las actas e indicando sus observaciones, ojala con tiempo, ya que
aunque la Fiscalia indicé que no contaban con el audio, la Junta Directiva aproboé el acta,
siendo responsabilidad de la Junta aprobar un acta aunque esté incompleta o esté
perfecta, por lo cual solicita que siempre quede en actas lo que la Fiscalia indica con
respecto a este mismo tema.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro considera que en el acta 1365, haciendo la correccitén de la
hora, que es un elemento minimo que debe de tener un acta, como lo son las horas de
inicio y finalizaci6n, si todos la leyeron y estan de acuerdo, se puede aprobar y con respecto
al acta 1367 solicitaria que se apruebe, modificando en el informe de Tesoreria, el nombre
de Carlos Mora, por el de Carlos Zafiiga quien estaba revisando junto con la Sra. Lucia
Gamez el presupuesto.

La Sra. Kattya Esquivel considera que es importante que en el acta 1367 quede constatado
que no existen los motivos de justificacién de los dos vocales ni las apreciaciones al
respecto por parte de la Fiscalia y al dia de hoy no se ha presentado ningiin dictamen
meédico en el caso del Sr. Mauricio Rodriguez y es importante que quede en actas.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro expresa que realizd la consulta y no es necesaria la
justificacién personal ante la Junta Directiva de manera individual y no es motivo para
que no se pueda votar el acta. Si esta de acuerdo con que se debe de aportar el dictamen
médico por lo cual coincide con la Sra. Kattya que aportandolo ya no existe problema.
También aclara que el hecho de que un miembro no esté presente en una sesién, no
significa que no puedan votar el acta respectiva, asumiendo la responsabilidad de que
pueden estar votando algo en donde no participaron.

El Sr. Juan Carlos Majano en relacién con el tema de las actas, sugiere, como respaldo
para cada uno de los directores, que antes de presentarse a las sesiones, es obligacion
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para conocimiento de ellos mismos, conocer si va a haber quérum, por medio de una
confirmacion de asistencia, si se van a presentar los directores o no, si se van a ver temas
0 no y es responsabilidad por un tema de orden, ya que desde un principio el presidente
indicé que esto serian sesiones ordinarias de Junta Directiva y por un tema de
responsabilidad se debe llevar un orden y de esa manera prever que si no existe
confirmacién, suponen que nadie se va a presentar porque ha sucedido que confirman y
no llegan a las reuniones y por un tema de responsabilidad que sea constatado en un
correo electronico la confirmacion de la asistencia.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro sugiere al Sr. Carlos Zuiiiga que la convocatoria a sesiones
sea enviada por medio de una invitacion y que las personas al aceptar la invitacién estan
confirmando su asistencia.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita que el acta 1365, se incluyan las horas de inicio y
finalizacién de la sesién. Expresa que €l la leyo y se siente comodo con la redaccién actual
entonces somete a votacion su aprobacion, realizando esa modificacién. Solicita a los
directores, que levanten la mano en senal de aprobacion.

ACUERDOQ 132-2023: Por unanimidad, se aprueba el acta de la sesion 1365-2023 del
28 de junio del 2023.

El Sr. Pignataro menciona que con respecto al acta 1367 realizando la modificacion de
cambiar el apellido del Sr. Carlos Mora por el del Sr. Carlos Zuiiiga en el acuerdo octavo y
debido a que no se recibieron més comentarios por parte de los directores, solicita a los
directores levantar la mano en sefnal de aprobacidn.

Hay 6 votos a favor y un voto en contra del Sr. Juan Carlos Majano y le solicita justificar
su voto.

El 8r. Juan Carlos Majano justifica su voto porque el audio, tal como lo comenté la seniora
Fiscal, no tuvo tiempo de escucharlo para poder compararlo con el acta.

El Sr. Carlos Zuifiiga comenta con respecto al tema del audio, que la semana anterior le
solicitaron abrir un drive y la instruccién que recibié era subir el audio y €l acta aprobada
y fue hasta esta semana que el Sr. Juan Ignacio Pignataro le dio la instruccion de subir
todo y asi lo hizo. Comenta que histéricamente esto nunca habia ocurrido en la Camara y
para él es dificil saber cuando puede hacerlo y cuando no, pero en este momento ya tiene
instruccion de subir el audio antes de tener el borrador del acta.

La Sra. Kattya Esquivel solicita que quede en actas, que con respecto al acta 1366 que ya
se aprobo y el acta 1367, no obtuvieron el audio y como lo dijo el Sr. Carlos Zuiga y si la
Junta Directiva esta de acuerdo, considera que en el momento en que se le envie el audio
a la secretaria o a la Sra. Marisol Orozco, se le envie también el audio a la Fiscalia o subirlo
al drive y asi se cuenta con suficiente tiempo para leerla y la Fiscalia tampoco desea que
sean actas largas, pero que al menos lo conciso, los acuerdos y las cosas importantes estén
ahi ya que es importante para la Junta Directiva.

La Sra. Monica Lopez consulta como queda el acuerdo.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que le dio la instruccion al Sr. Carlos Ztiliga de que
subiera los audios para acceso de todos los directores donde evidentemente la Fiscalia
tiene acceso y que €l tiene el criterio de que los mismos asociados pueden tener acceso a
estos, pero que esto seria un tema aparte.

La Sra. Ménica Loépez indica que el audio del acta 1367 no ha sido subido, por lo cual no
han podido escucharlo.

ACUERDO 133-2023: Por mayoria, se aprueba el acta de la sesion 1367-2023 del 26
de julio del 2023.
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La Sra. Kattya Esquivel comenta que otra cosa importante que olvidé mencionar, seria
importante, ya que se va a comenzar a realizar el acta sin tener la apreciaciéon en esta
sesién del abogado con respecto al procedimiento de transcripcion de las actas y es
importante que la Junta Directiva escoja cémo las desean, si literales o por acuerdos, ya
que, en el caso de la Fiscalia, desean que la parte de ellos sea literal, pero seria importante
que lo de Junta Directiva sea por criterio legal que emitio el Lic. Adrian Fernandez.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que no existe una normativa juridica de como se deben
hacer las actas, lo Ginico que existe es un minimo de cosas que debe contener un acta lo
cual es el dia y la hora, nombre de las personas presentes y los acuerdos tomados,
considera que un acta literal es poco clara y profesional y desconoce del porqué hoy se ha
pedido de esta forma y estd de acuerdo en que cuando un director desea que sus
apreciaciones queden constando, tiene el derecho de hacerlo saber y que lo que él diga
quede constando en actas y con el resumen del acuerdo es mas que suficiente siempre y
cuando exista la claridad, pero no existe una normativa que diga que se deben de hacer
literales o de otra forma.

El Sr. Juan Carlos Majano manifiesta que esto se da ahora porque se estan omitiendo
cosas en el acta y habiendo una omision, no hay confianza de que el acta sea de otra
manera que no sea literal; sin embargo, anteriormente nunca hubo omisiones de lo que se
hablaba y la manera de confirmar esto es revisando el audio y verificando que se escribio
lo que se opind, al menos que la parte de fondo aparezca en el acta, de otra manera va a
existir desconfianza y por esa razon no voto el acta, porque no pudo realizar la comparaciéon
de lo que se puso en el acta con lo que se dijo en la sesion.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro considera que la desconfianza ha sido de la Fiscalia que lo
ha expresado abiertamente y de la Vicepresidencia, ya que no se ha enterado de que otro
director esté en una posicién de desconfianza hacia las actas y el ejemplo de esto es que
las han votado positivamente, por eso existe el derecho que siempre se ha tenido y no ha
cambiado, de revisar las actas y hacer las apreciaciones previo a votarlas y €l no esta en
posicién de indicar si antes se hacian omisiones o no, porque tal como lo dijo el Sr. Adrian
Fernandez por correo, es la primera vez que €l revisa un acta y no existe un criterio de si
se han hecho omisiones o no, e indica que es respetable la posicién tanto de la Fiscalia
como de la Vicepresidencia y por eso cada quien tiene acceso a revisar.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro presenta la mocion para que las actas se hagan como un
resumen de los acuerdos y cuando un director o la Fiscalia solicita que quede constando
sus comentarios de manera literal, que asi se haga en el acta, de estar de acuerdo los
directores que se hagan asi las actas, solicita a los directores levantar la mano en sefial de
aprobacién.

ACUERDO 134-2023: Por mayoria, se aprueba la mocion para que las actas de Junta
Directiva se elaboren mediante un resumen de los acuerdos y que queden constando
literalmente las intervenciones de los directores o de la Fiscalia cuando asi lo
soliciten. 6 votos a favor y 1 en contra del Sr. Juan Carlos Majano.

El Sr. Juan Carlos Majano justifica su voto indicando que €l hubiera agregado a la mocién
que lo gue no se indique en actas se agregue una vez justificado con el audio lo cual el Sr.
Juan Ignacio Pignataro aclara que esto siempre se ha hecho en las correcciones.

La Sra. Kattya Esquivel indica estar de acuerdo con la forma en que el Sr. Juan Ignacio
Pignataro esta indicando en como se deben de hacer las actas, haciendo la salvedad de
que si se encuentra alguna cosa importante que se omitié, la Fiscalia lo va a mencionar y
que quede clara para cada directivo la responsabilidad que tiene cada uno de dar fe de lo
que dice y el Sr. Juan Ignacio comenta que eso esta en los estatutos y cada uno debe de
conocer.

ARTICULO CUARTO: LECTURA DE CORRESPONDENCIA
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4.1 El Sr. Juan Ignacio Pignataro procede a leer la carta del Sr. Marco Andrade.
00000000C00o0oXxxxx Ultima linea, continda en la siguiente paginaxcoooO00000000x

B/Br2023
Junta Directiva

Copla- Fiscalia

Sefores Junta Directiva CCCBR

Por dic de II p nte carta, d solicitarle a este honorable cuerpo mi derecho
i I do P ante al doct en los v

WhatsApp de la CCCBR, prosentado por ol Sm‘aot P Juan Ig o
Madrigal, el pasado 1 do agosto. Esto para poder responder los puntos y
cuestionamiento que me hace la presidencia, que en virtud de un wnl:rlnsr gratuito y sin
fines deo lucre que lo ofreci a el para los | de esta o a

T da dores do Bienes y como iad que soy. Porlo
anto, to resp ia a mas tardar on las proximas 72 Horas
o s do ida en la pr Junta Directiva del dia 9 de Agosto, deoseo quo dicha
cartn gquede consignada en actas.

Se Despide el Suscrito

Marco Andrade Villalobos
Asociado 1924
Presidente del Tribunal de Etica de Ia CCCBR.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro considera que no hay mucho por comentar al respecto,
desconoce si existe un plazo establecido para contestar y no tiene inconveniente con lo que
solicita el Sr. Marco Andrade.

El Sr. Juan Carlos Majano desea pronunciarse con todo este tema, indica que él publico el
conversatorio que el Sr. Marco Andrade estaba promocionando en los chats oficiales de la
Camara y el Sr. Juan Ignacio Pignataro inmediatamente lo borré y lo eliminé de la
administracién de los chats, lo cual a la fecha no ha recibido un motivo justificado y
considera que fue un mensaje negativo para los asociados, ya que esta silenciando la
investidura de la vicepresidencia lo cual considera que es una falta de respeto para €l y
esto no debioé haberse dado. Indica que, si esto no era del agrado de la Presidencia, estaba
de mas borrar el anuncio y listo, lo cual no fue asi, ya que fue eliminado de la
administracién. No va a solicitar que lo vuelvan a incluir, ya que considera que el mensaje
fue muy claro, pero si quiere dejar en claro que fue una falta de respeto el silenciar a la
vicepresidencia, ya que no estaba eliminando al cuida carros del frente de la asociacion,
sin intencién de degradar al sefior, él fue asignado como administrador de los chats por
parte de la Presidencia anterior; sin embargo, ante esa situacién, no solicita que lo
reincorpore, solamente desea manifestar su malestar del cual no ha recibido a la fecha una
justificacién de parte del Sr. Juan Ignacio Pignataro, percibiendo que fue un hecho
realizado a titulo personal sin haber justificacién de por medio, ya que su intencion siempre
ha sido compartir con los asociados todo lo que sean aportes para la actividad de bienes
raices y esta era una situacién especial donde un proveedor que brinda servicios para la
Camara iba a dar de manera gratuita, informaciéon relevante para la Camara, pero
considera que como fue el Sr. Andrade quien lo promocionaba, se vio de otra manera y ahi
viene el contexto de la carta, mas alla de que haya sido otra persona y desea que quede
consignado en actas su parecer.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que eliminé al Sr. Juan Carlos Majano ya que en
algin momento se habia enviado un comunicado de que sélo la administracion podia



comunicar y que cualquier comunicado debia de ser enviado a la administracion, esta era
la segunda vez que el Sr. Juan Carlos Majano publicaba algo y desea dejar constancia de
dos cosas, primero que no tiene nada que ver con el Sr. Marco Andrade, para €l las cosas
no tienen nombre y los argumentos que le dio al senor y que compartié con todos, son muy
claros, a las 13:49 le informd los motivos del porqué el curso no se podia compartir y el Sr.
Juan Carlos Majano 4 minutos después de que el Sr. Marco Andrade conociera el por qué
no se iba a compartir €l curso, lo comparte, conociendo el procedimiento que se habia
establecido de comunicacién y probablemente la negativa, ya que ademas no pueden
ocultar la relacién estrecha que tienen y este es el motivo por el cual lo hizo de esta forma,
por ser la segunda falta, siendo que la primera se la dejé pasar, siendo que se trata del
orden y no del contenido y no hay motivos personales, al igual que en su momento hablo
con la Sra. Johanna Hidalgo con respecto a una situacion que le indicé que no debia
hacerla, lo cual le hizo ver que lo que hizo estaba mal hecho y que habia que seguir un
procedimiento de determinado, no existe nada personal, solo considera que si existe un
procedimiento, se debe de respetar y los motivos por los cuales no iba a comunicar el curso
¥ son porque no va a promover cursos personales de nadie y le sugirié que hablara con la
Comision de Educaciéon para establecerlo, lo cual lo ha conversado con personas aca
presentes y con otras por fuera, que la actividad de Café Networking que realiza el Sr.
Marco Andrade y Alina, es una actividad admirable que considera que debe de seguir
creciendo pero explico al sefior los motivos y ademas le indicoé que no promoveria un curso
en la Camara que no tuviera el visto bueno del proveedor el cual no tiene visto bueno como
proveedor, lo cual hizo la consulta a Equifax e indicaron que no era de ellos y no era avalado
por la empresa lo cual debe de asumir una posicién legal para la Camara y esos fueros los
motivos.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que el Sr. Juan Ignacio Pignataro le justifico la decision
Unicamente al Sr. Marco Andrade y no a él directamente, tomando la decisién arbitraria
de eliminar los mensajes y quitarle la administracién siendo que no publicé mas alla de
un tema de capacitacion, no fue nada que no se tiene que publicar en el chat.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro no quiere que se saque de contexto y los motivos fueron que
se promovio algo que no se habia autorizado y sin verificacién del proveedor que venia con
el logo de Equifax, inclusive la invitacién original era de Equifax y aca esta la Fiscalia, se
debe de fiscalizar esa relacion con los proveedores y que Equifax podria reclamar que la
Camara esta promocionando cosas con el logo de ellos, inclusive le dijo al Sr. Marco
Andrade que verificaria si habia alguna forma a lo cual el Sr. Juan Carlos Majano indica
que a él no le justificé absolutamente nada y hablando exactamente de la accion tomada
por la presidencia sobre la mordaza que le puso a la vicepresidencia eliminando la
administracion del chat y lo considera personal porque no ha recibido una justificacién
por la accion tomada.

La Sra. Kattya Esquivel no justifica cosas que no son oficiales de la Camara sin embargo
agradece mucho a compafieros como €l Sr. Marco Andrade como a cualquier otro que traiga
cosas buenas para los asociados e incluso la Sra. Lucia Gamez estuvo en el Gltimo curso
de él, cualquiera como asociado puede ir, en lo que no esta de acuerdo, con todo el respeto,
es que el considera que el Sr. Juan Ignacio Pignataro estd asumiendo que el Sr. Juan
Carlos Majano hizo a propésito después de 4 minutos, lo del Sr. Marco Andrade y tal vez
no es asiy por la investidura y el respeto hacia la vicepresidencia se debié de haber hablado
con €él indicandole que eso no debioé de ser asi, no se puede hacer e indicarle que la proxima
lo va a eliminar, asi de sencillo y no eliminarlo del chat porque le parecié muy feo y
segundo, también le parecié horrible que le haya contestado al Sr. Marco y le haya copiado
a los casi 600 asociados de la Céamara, considera que eso no se hace y menos con una
persona que es el presidente de un érgano como Etica, siendo que lo que estaba haciendo
no tiene fines de lucro y bastaba con que se lo dijera a cada uno de forma individual y si
volvian a lo mismo ya le decia al Sr. Marco que no tenia que hacerlo que debe de pedir
permiso, porque irdnicamente la Sra. Patricia no tiene que publicar en chats que no sean
de la Camara y sin embargo ella le pidié permiso a Pro Camara que es un chat privado
para publicar algo de la Camara y ellos le dijeron que si.
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Al Sr. Juan Ignacio Pignataro le llama la atencién la posicién de la Sra. Kattya Esquivel
porque una cosa es un chat y otra es cuando hay una representacion legal de la Camara
y le parece muy bien la labora de Pro Camara pero ellos no tienen ninguna responsabilidad
sobre lo que se publica ahi.

La Sra. Kattya Esquivel indica que ella no se refiere a ellos, que lo que esta juzgando o mas
bien lo que considera que no esta bien hecho es haber enviado un correo como regafiando
al Sr. Marco Andrade y sea €l o sea quien sea, enviarlo a los 600 asociados y todavia viene
una persona dafiina para la Camara y solicita que quede en actas, porque siempre lo va a
decir, como la Sra. Ida Luz que llega y lo reprograma, lo vuelve a compartir sin que el Sr.
Juan Ignacio Pignataro lo haya enviado, habiendo fuga de informacién.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro asegura que ese comunicado se envié a la administracion de
manera directa y solicita a la Fiscalia que lo revise y solicita que quede constado en actas,
para efecto de los asociados, primero desea dejar clara su posicién que no tiene ningtin
inconveniente con lo que dice el Sr. Marco Andrade y ademas desea que quede en actas
que desde el 12 de junio del afio 2023 se paso a la Junta Directiva en pleno, un comunicado
de presidencia sobre comunicados de la Camara Costarricense de Corredores de Bienes
Raices y lo lee para que quede constando en actas: “Buenas tardes a todos, espero todos
estén muy bien. Efectivo hoy, los comunicados que se envian via chat y correos, deben ser
enviados al Sr. Carlos Zifiiga para que €l junto a su equipo los monte y los comunique en
los chats oficiales de la Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices, la idea es
tener una tinica linea de comunicacién con el asociado en un mismo formato y con un solo
lenguaje para llevar un orden, una vez recibida la comunicacién, la administracion tendra
24 horas para publicarlo en los chats y los canales que corresponden, esto aplica para
nosotros como Junta Directiva, tanto para asociados y comisiones, si hubiera una
situacion de excepcionalidad, la vemos para saber si procedemos de otra forma, cualquier
consulta, estoy a la orden”, indica que con eso cierra su participacion.

El Sr. Juan Carlos Majano desea agregar que lo que esta agregando es contradictorio con
lo que dice en el comunicado, porque si fuera como dice ahi, que es filtrado por la
administracién, ninguno de los otros administradores que estdn o estaban, podian
publicar, ni siquiera el Sr. Juan Ignacio Pignataro, quien ahorita es €l inico administrador
que esta publicando, no lo estd haciendo la administracién a lo que el Sr. Juan Ignacio
Pignataro indica que evidentemente la presidencia tiene una posicién diferente al igual que
la fiscalia, quien tiene libertad absoluta de publicar lo que considere y desea que quede
constando que esa instruccion esta desde el 12 de junio del 2023 y que el Sr. Juan Carlos
Majano la desacaté en dos ocasiones y por eso se procedié de la forma en que se hizo.

Dicho eso, aclara que con la solicitud del Sr. Marco Andrade, en lo personal no tiene ningtin
inconveniente en darle el plazo que él dice para que exponga sus razones y consulta si
alguno tiene inconvenientes con lo que el Sr. Marco Andrade solicita a lo que el Sr. Juan
Carlos Majano responde que esta bien en darle el derecho constitucional de respuesta que
merece, por lo tanto, el Sr. Juan Ignacio Pignataro le solicita a la Sra. Johanna Hidalgo
que le indique al Sr. Marco Andrade que haga llegar la respuesta.

La Sra. Ménica Lépez considera que el Sr. Juan Ignacio Pignataro es muy drastico para
algunas cosas, por ejemplo, con el Sr. Juan Carlos Majano o para el comentario de ella en
el chat sin censura y los censuran de manera inmediata, en cambio indica que para otras
cosas es muy permisivo, por ejemplo, para quitar el logo en el chat sin censura y otras
cosas, el quitarle autorizacion en el chat al Sr. Juan Carlos Majano es un tema de
comunicacién, de lenguaje, es lo que se esta dando a conocer, se esta evidenciando la mala
relacién que hay y no esta bien, por mas que existan rencillas internas o que parezca que
atin estan en politica, considera que eso debe de terminar, no esta bien el ejemplo que se
esta dando, se estd dando que se vuelan punales para alla y para aca y que aun se esta en
campana y solicita que esto quede en actas.

4.2 E1 Sr. Juan Ignacio Pignataro da lectura a nota suscrita por la Sra. Yamileth Peria Ulloa
Asociada 2534.
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Para ser Leida en Proxima Sesidn de Junia Directiva
CC: Preaidencia, Secretaria y Gerencia

Estimados sefiores:

La suscrita YAMILETH PENA ULLOA, portadora de ls cédula de sdentidad
numero 1-0728-0363, me presento anle uslied con ei propdsito de solicitarie ia
siguiente informacion:

o do los pago:
de la Camara
de:

1. Desglose dela ca ad do horgs de sorvicio_ o 2 Mo
os al Licenciado Adrian Fernander, Asesor Legal
Costarricense de Corredoras de Bi Rai por cor

comprendidos enlre los
mases de abril, mayo, junio, julic y agosto del 2023.

comprendidos enlre
jos meses de abril, mayo, junio, julio ¥y agosto del 2023,

Asesorialegalala ASAMBLEA do la Camara

Agradezons la atencitn a la presents
Atentamenie,

#

Yamileth Pefin Ulloa, Asociada 26534

El Sr. Juan Ignacio Pignataro consulta si esta informacion se puede suministrar.

La Sra. Kattya Esquivel considera que todo asociado tiene derecho a saber el detalle de los
gastos y que la corrija el Sr. Juan Carlos Majano, quien era de la administracién pasada,
que esta informacién esta en el presupuesto en uno de los datos que incluso tiene la
administracién v ella no ve el problema en que ella conozca esa informacién, aunque si le
llama la atencién para qué lo quiere.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que toda esta informacién estd en custodia de la
administraciéon y se puede suministrar, incluso esta es informacién puablica cuando se
realiza la asamblea y por un tema de transparencia, la tesoreria ha estado presentando
sus informes incluso a nivel de contabilidad, con estos nuevos profesionales que estan
reconstruyendo la contabilidad, indica que nadie esta ocultando absolutamente nada y
mas alla de la informacién que se esta pidiendo, que no sea informacioén sensible, en este
caso seria la tesorera quien indique que esta informacion no se puede revelar, por ejemplo,
informacion que todavia esta pendiente de la auditoria que esta en curso y que no esta atin
para disposicion de los asociados hasta que sea permisiva por parte del auditor y mas alla
de eso, es informacién que esta a la mano de los asociados en todo momento, por parte de
él, no ve ningln problema y es informacién que debe de estar al alcance de los asociados
en custodia de la administracién y que debe de estar al alcance de cualquiera que lo
necesite.

La Sra. Kattya Esquivel solicita que quede en actas, muy especificamente que le llama la
atencién que solicita en el caso de la fiscalia junio, julio y lo que va de agosto, pide a partir
de que se asumio esta administracién y desea que quede claro que a la Fiscalia se le obliga,
lamentablemente, a hacer consultas legales, porque si las cosas estuvieran bien, ellas no
tendrian que hacer consultas legales, pero si hay cosas que no les parece y consideran que
estan en contra de los estatutos, pues logicamente se debe de preguntar al asesor legal, no
quisieran generar mas gastos, pero se debe de hacer.



1 5 a:‘“ GISTRO “i»]ﬂlfg“

INJACIONAL  Personas Juridicas

CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RATCES:"
LlBRO DE ACTAS DE lUNTA DIRE TIVA Legalizacion de Libros

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

El Sr. Juan Ignacio Pignataro consulta si alguien tiene una objecion para suministrar la
informacién.

La Sra. Lucia Gamez desea referirse al comentario del Sr. Juan Carlos Majano y comenta
que ahi se encuentra la informacién, no se le van a pasar estados financieros porque aun
no esta auditado, revisado y demas, pero el Sr. Carlos Ziiiga tiene el control de cuanto es
el monto que se le ha pagado al asesor legal en cada uno de esos rubros y se le puede
compartir, de igual manera indica que no comprende el proposito, adicional en el Ultimo
punto indica gastos legales de la asamblea y lo pone muy abierto, porque puede ser para
organizar las asambleas, para asistir en las asambleas, el Sr. Juan Ignacio Pignataro
considera que se refiere a cuanto costé la tltima asamblea, al igual que la Sra. Kattya
Esquivel, que comenta que incluso a los abogados se le paga de acuerdo a la hora de
honorarios y mas en estas asambleas que son tan conflictivas, el abogado dura mas tiempo,
pero sugiere como fiscalia, que esta informacion la pueda suministrar el Sr. Carlos Zuifiiga
a la Sra. Lucia Gamez y que ella realice un informe a la sefiora para que no se manipulen
documentos a lo que la Sra. Lucia Gamez pregunta que a qué se refiere con manipular
documentos y la Sra. Kattya sugiere que no se entreguen facturas por ejemplo, para
prevenir.

Al no haber objeciones, el Sr. Juan Ignacio Pignataro le solicita al Sr. Carlos Zuniga
coordinar con la Sra. Lucia Gamez para suministrar la informacién a la Sra. Yamileth Pena.

El Sr. Juan Carlos Majano solicita que quede constando en actas que esta Junta Directiva
actaa de forma transparente, que la informacion esta al alcance de los asociados en todo
momento y que no se debe ocultar, mas alla de solicitarlo por la via correcta, felicita a la
Sra. Yamileth Pefa por solicitarlo de esta manera y realiza un llamado a todos los asociados
que desean realizar consultas, se acerquen a la asociacion que es su casa y conversen
directamente con el Sr. Carlos Zuifiiga para que sean atendidos y no necesariamente tengan
que esperar a que la Junta Directiva les dé el permiso para acceder a la informacion.

4.3 El Sr. Juan Ignacio Pignataro da lectura a nota suscrita por la Sra. Yamileth Pefia Ulloa
Asociada 2534. )
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Sefores
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Para ser lelda en ta préaxima Sesion de Junta Directiva
CC: Presidencia, Secretaria y Gorencia

Estimado sefior.

La suserita YAMILETH PERA ULLOA, portadera de ta cédula de identidad
numedo 1-0728-0363, de la manera mas atenla y respeluosa me presento anle

usted con &l propasio de = i i6n que detalio a continuacion

1. Copla de las Actas de las de Junta
oprobadas y firmadas de los moses de mayo y junio del 2023.

Z N do Acta y i de A bado por I3 Junta Diroct}
donde la Junta Directiva le solicita a Ia Fiscalia hacer una investigacin
sobre faltas comotidas por mi p

3. Numero de Acta y numere de Acuerdo aprobado por la Junta Di
donde la Junia Direcliva
sabre ies faltas por mi

4. E| nimero de Acta donde conste = lafo
por la Fiscalia sobre posibies fallas cometidas por mi persona.

. Einimero do Actay nimero de Acuesrdo donds |3 Junta Direcliva gprusba

ol _Informe de la investigacidn realizada por la Fiscalia sobre posibies
ialtas cometidas par mi pessona,

6. El nd de Acla y ni de A do donde una vez realizada la
investigacion y dospuds de prosentado y
Fiscalia sobre posibles [allas cometidas por mi persons, la Junta Directiva o
solicita 3 la Fiscalis proceder a presentsr denuncias on mi contra y
apryeba por mavoria dicha solicid

A ola ala te y espeio sy Io mis promo be sea
posibie

Alentaments,

Yamileih Pefa Ulloa
Asccinds 2534

La Sra. Kattya Esquivel indica que la Fiscalia es un ente auténomo, por lo cual, no debe
pedirle permiso a la Junta Directiva para poner una denuncia, el Sr. Carlos Zufiiga lo llevo
a Junta Directiva simplemente para conocimiento de las denuncias como corresponde,
pero no para pedir visto bueno o solicitar permiso para realizar una investigacion, la
investigacion se hizo y con base a esa investigacion se procedid con la denuncia, por lo
tanto todas las actas que ella esta pidiendo son improcedentes porque no hay actas de
aprobacién por parte de la Junta Directiva y no esta establecido en estatutos que la Junta
Directiva debe de dar permiso a la Fiscalia para presentar una denuncia.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro no conoce este tema ya que es de la Junta Directiva anterior
y desconoce si anteriormente se mencioné algtin acuerdo.

La Sra. Kattya Esquivel indica que es falta de conocimiento de las personas de c6mo son
los procedimientos ya que cuando se presenta una denuncia, esta se debe de presentar a
Junta Directiva para conocimiento.

El Sr. Carlos Zuniga comenta que las denuncias se presentan a Junta Directiva y de
acuerdo a los Estatutos y al Cédigo de Etica, se presenta el expediente cuando se cumplan
con todos los requisitos y lo que aprueba la Junta Directiva es abrir el proceso del acto
inicial.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro considera que los primeros dos puntos no hay
inconvenientes, que son las actas aprobadas de los meses de mayo y junio y por otro lado
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seria darle respuesta a la Sra. Yamileth Pefia con respecto al procedimiento que tiene que
ver propiamente con la investigacién.

La Sra. Kattya Esquivel cree que hay un acta, si es a la que ella se refiere, la 1364 es del
mes de junio y el Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que la sefiora solicita las que estan
debidamente aprobadas.

La Sra. Johanna Hidalgo aclara que ella recibio hasta el acta 1358 y ese mismo dia se
agregd el acta 1359 y no son responsables de las actas 1360, 1361, 1362 y 1363, no les
pertenece y lo que la Fiscalia desee hacer al respecto y verificar en la Junta Directiva
anterior y no pueden ser involucrados en algo que no tienen nada que ver.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro considera que con ¢l punto 1 no hay ningtn inconveniente,
que son las actas aprobadas y firmadas de los meses de mayo y junio del 2023, que es
informacién que creeria que va los asociados tienen en su totalidad, con el punto que sigue,
considera que es un tema de procedimiento y de aclaracién, porque lo demas esta
relacionado con temas de Fiscalia, del punto 2 al punto 6 tiene que ver con una
investigacion y seria un tema de aclarar ese procedimiento que debe de entregar la Fiscalia
por la alusién que se hace e indica que él no puede referirse a actas que no son
correspondientes a este periodo.

La Sra. Kattya Esquivel consulta a quién esta dirigida la carta a lo que el Sr. Juan Ignacio
Pignataro le responde que estd dirigida a la Junta Directiva, por lo cual la Sra. Kattya
Esquivel indica que es la Junta quien debe de responder con base en lo que ella les indique.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro determina que él dard respuesta a la Sra. Yamileth Pefia
realizando la respectiva investigacién hacia atras para revisar la informacion, tomando en
cuenta los argumentos de la Fiscalia, antes de la préxima Junta Directiva.

La Sra. Kattya Esquivel indica que hay un acta, la 238, que no se ha firmado y es
importante, aunque sea un acta de la Junta pasada, a la Junta actual le debe de importar
el por qué esa acta no se ha firmado, cuando fue firmada por el Sr. Adrian Mora hace un
mes, indica que no es firmado, sino que no se ha subido, a lo que el Sr. Juan Ignacio
Pignataro indica que no se va a meter en eso, porque no esta en el orden del dia y no tiene
relacion con la carta en particular y se puede ver después.

4.4 El Sr. Juan Ignacio Pignataro da lectura a nota suscrita por el Sr. Marco Andrade
Villalobos, asociado 1924.



8/8/2023
Junta Directiva
Copia- Fiscalia

Sefiores Junta Directiva CCCBR

Por medio de la presente, el suscrito Marco Andrade Villalobos, cedula 3-0314.0891,
carmet 1924 de la CCCBR en su calidad de presidante del Tribunal de Etica, solicito

pet te a de mis del trit se nos brinde de |a caja
chica de la CCCER los respectivos gastos de ¥ pagor de parg
para los dias que debamos seccionar en las oficinas de |a cimara. Esto debldo a que
dichas rauniones son de largas horas de trabajo a honorem, el cual tiene un costo
personal do todos los que dicho ©on espora
da ia resolucion solicitada.

Se Desplde el Suscrito

Marco Andrade Villalobos
Asociado 1924
Presidente del Tribunal de Etica de la CCCBR.

El Sr. Mauricio Rodriguez comenta que durante el periodo en el que él fue presidente del
Tribunal de Etica, estaban en plena pandemia y las sesiones se coordinaron virtual, ya que
no es necesario hacerlas directamente en la Camara, por lo cual ve innecesario generarle
ese gasto a la Camara cuando esas sesiones se pueden hacer por medio de Zoom o
cualquier medio digital, tanto por el tema de parqueo, como por los almuerzos, sabiendo
que se tienen tantos casos como se comenté en la reunién anterior por lo cual considera
que se deben de reducir al maximo las reuniones en la Camara.

El Sr. Juan Carlos Majano difiere con el Sr. Mauricio Rodriguez, ya que no se esta en
pandemia, antes la virtualidad era imprescindible para no tener ese contacto y le recuerda
a los directores que los expedientes no se pueden sacar de la Asociacién, mas sabiendo
que la informacion a veces se pierde de la misma, por lo cual propiamente la administracién
debe de custodiar toda la informacién y mas siendo expedientes de Etica y con todas las
sesiones que la Junta Directiva ha hecho virtualmente, scuantos cafés y almuerzos se han
ahorrado?, por unos cafés y unos almuerzos la Camara no va a quebrar y con respecto al
parqueo, los que no van a la Camara, no se dan cuenta, pero no hay donde parquear, hay
multas todos los dias, la Asociacién tuvo la iniciativa de crear un convenio con el parqueo
mas cercano que esta cerca de la Corte v lo que cobra son €2.500, le parece que el Tribunal
de Etica tiene un presupuesto y la Junta no estd exenta de que ellos organicen ese
presupuesto a como mejor les convenga, ya que incluso la Asamblea se los aprobd y
negarles un plato de comida o un parqueo, considera que es muy mezquino y esta en
contra de eso, la Junta Directiva ha ahorrado 8, 10 o 15 almuerzos por sesién por no
sesionar de manera presencial y ellos son solamente tres personas y Etica no puede dejar
de estar sesionado y en 11 afios de estar asociado, nunca habia visto tantos casos en Etica
y se esta hablando de que van a llegar a los 10 casos de expedientes y van a seguir
subiendo, los casos son privados y los estian haciendo publicos y desea que quede
constatado en actas que mantiene su posicién de mantener el presupuesto que esta
designado al Tribunal de Etica, que si no se agota todo, tomen el dinero de ahi.

El Sr. Mauricio Rodriguez consulta si el presupuesto del Tribunal de Etica es conjunto o
separado de la parte legal del presupuesto y los gastos internos, el Sr. Carlos Zuifiiga indica
gue es separado, comenta que, comenzando la pandemia, se habia habilitado por
conveniencia un presupuesto para lo que era logistica, tanto como era papeleria y también
la parte de alimentacion.
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El Sr. Mauricio Rodriguez indica que mantiene su recomendacion ya que se va a necesitar
més presupuesto para consultas de abogados y se debe tratar de reducir el presupuesto al
maximo con este tipo de cosas.

El Sr. Sergio Gonzalez comenta que él fue Presidente de Etica por varios afios y ellos no
recibian alimentacién, solamente café y algtin bocadillo, ademas participa de otra sesién
de junta directiva los dias martes generalmente desde las 13:00 hasta las 19:00 y solo
reciben café y debe de pagar parqueo, por lo cual si se acepta un puesto ad honorem, debe
de tener la posibilidad de pagar y aceptar el puesto y esta de acuerdo de que les brinden
café y algin bocadillo pero no un almuerzo, ya que se va a trabajar, no a comer y tal vez
su posicién sea un poco drastica, pero comenta que en las sesiones que él atiende no dan
comida y son muy largas y coincide con el Sr. Mauricio Rodriguez de que deberian de
sesionar por medio de Zoom y sabe que se deben de revisar muchos papeles, pero no todas
las sesiones deben de ser presenciales o por ejemplo puede estar un miembro viendo los
documentos y los demas via Zoom.

La Sra. Ménica Lépez considera que al ser un trabajo ad honorem, es un detalle para que
ellos trabajen y no es un abuso como lo estan comentando, si hay presupuesto para unos
almuerzos y parqueo y esta de acuerdo con el Sr. Mauricio Rodriguez que se va a necesitar
mas presupuesto para el asesor legal y ese tiempo de almuerzo puede implicar mas tiempo
para el abogado y por ese motivo si consideraria que la sesién fuera virtual tomando en
cuenta que se necesitaria la asesoria del abogado, pero siendo un trabajo ad honorem si
considera que es merecido un almuerzo, un café y el parqueo y aunque ya eso se corto,
cuando la Junta Directiva sesionaba de manera presencial, les pagaban el parqueo sin ser
solicitado por ellos, en Contabilidad les pedian el comprobante y les reintegraban el dinero.
Con respecto a lo que esta escribiendo la Sra. Johanna Hidalgo en el chat, de que es un
abuso, comenta que la actividad del dia de mafiana esta costando $2300 y eso se podria
haber ahorrado para el asesor legal, el lugar de hacer una actividad, que si esta bonita,
pero si la Sra. Lucia Gamez habla del tema de presupuesto, esto es un gasto superfluo y
no existe una balanza para las cosas y si la prioridad es el tema del asesor legal y el
funcionamiento de los 6rganos, entonces los gastos superfluos deberian de quedar de lado.

La Sra. Kattya Esquivel le ruega al Sr. Juan Ignacio Pignataro ponerle un alto a la Sra.
Johanna Hidalgo por esos comentarios tan drasticos que estd haciendo y no se deben de
hacer porque de lo contrario procedera de nuevo a denunciarla, esta cansando, ya que esta
poniendo en el chat delante de todos que se quiere seguir con lo mismo y si ella considera
que se hizo una fiesta, que lo demuestre y realice una denuncia, segundo, afirma que la
Fiscalia realiza denuncias sin muchas bases, no es asi, se realizan denuncias con bases.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita a la Sra. Kattya Esquivel que se mantenga en el
punto a lo que la Sra. Kattya Esquivel indica que entonces la Sra. Johanna Hidalgo siga
con lo mismo, el Sr. Juan Ignacio Pignataro le solicita que envie una nota para no desviarse
del punto y seguir con el orden del dia.

La Sra. Ménica Lopez comenta que lo tinico que la Fiscalia tiene es voz y las deberian de
escuchar a lo que el Sr. Juan Ignacio Pignataro le indica que si, pero con base en los
acuerdos y puntos de agenda, no abierto necesariamente a todo.

El Sr. Juan Carlos Majano expresa que si se quiere que las Juntas Directivas transiten sin
ningiin tipo de altercados entre los directores, solicita al sefior Presidente ejercer su
liderazgo y ponga orden.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro responde que es lo que esta haciendo, solicita que se limiten
al punto para poder avanzar y si la Sra. Kattya Esquivel tiene un tema, lo realice por la via
que corresponde. Para cerrar este punto, indica que envié un correo a la Fiscalia el dia de
ayer con respecto a los gastos de representacion de la presidencia y los directores para
conocer si la Fiscalia se ha pronunciado para conocer las recomendaciones, ya que a nivel
de estatutos no aparece nada y desea conocer la posicion de la Fiscalia, qué se puede y




qué no se puede de acuerdo a los estatutos y las leyes realizando el correcto proceder, qué
esta permitido y qué no y poder tomar una decision.

La Sra. Kattya Esquivel desea dar su posiciéon con respecto al tema, de acuerdo con los
estatutos, menciona que en el derecho publico no se puede hacer nada que no se le permita
y en el derecho privado no se puede hacer nada que se le prohiba, totalmente es al revés,
entonces el estatutos claramente tipifica que lo tinico que no se puede gastar, es en viajes
extraordinarios, en todo lo demés, el presidente tiene limitacién hasta $15.000
justificables, tanto en almuerzos de negocios, almuerzos representativos, parqueos, etc.,
tanto para él como para los érganos, porque no hay ningun articulo que lo prohiba y
tampoco hay un articulo que lo permita y el principio del derecho privado dice que se puede
hacer todo aquello que no le prohiba la ley y el estatuto al no prohibirlo, incluso si la Sra.
Lucia Gamez o el Sr. Juan Carlos Majano recuerdan, hubo una partida en €l presupuesto
del 2022- 2023 de €500.000 que fue aprobada por la asamblea, como una recomendacién
de la Junta Directiva para asumir gastos de este tipo, ahora bien, si esta o no de acuerdo
la Fiscalia con esto, coincide con lo que dice el Sr. Sergio Gonzalez, si se pueden hacer las
reuniones de manera virtual y cubrir cada quien sus gastos, recomendaria que se haga de
esa manera pero si es necesario que se reinan de manera presencial, no tal vez
necesariamente un almuerzo, comenta que hace unos dias estuvo reunida con la Sra.
Monica Lopez buscando una informacién en la administracién durante casi 3 horas y no
recibieron ni agua.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que se debe tomar una decisién, por lo que solicita
que los que estén de acuerdo que se suministren almuerzos y parqueo al Comité de Etica
en el entendido de que lo gque se apruebe va a ser para la totalidad de los érganos, agradece
levantar la mano en sefial de aprobacién.

ACUERDO 135-2023: Con dos votos a favor del Sr. Juan Carlos Majano y del Sr. Carlos
Mora y cinco votos en contra, no se autoriza el pago de almuerzos ni parqueo para
las reuniones de ningiin Comité, Comision o Junta Directiva.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que ya €l dio su argumento del porqué no esta de
acuerdo v lo ha reiterado en miiltiples ocasiones con respecto a este tipo de gastos.

4.5 El Sr. Juan Ignacio Pignataro da lectura a nota enviada por la Licda. Marisol Orozco.
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Sr. Juan Ignacio Pignataro
Presidente - CCCBR

Sra. Johanna Hidalge
Secretaria - CCCBR
Estimados safiores:
Reciban un cordial saludo.

Sirva la presente para refennme a denuncia que presento la Sra. Kattya Esquivel en
mi contra en ia sesidén de Junta Directiva nimero 1367 del 26 de julio del 2023,

Ha de indicar que tal situacion la tomo con gran asombro, oda vez que no sé como
se puede inlerponer una denuncia en contra de una persona que no esti asodiada
a la Camara; por otra parte, no se me |mputa por par!'.e de la Junta Directiva. argano
que me conbralo, ningun inculr >

En la exposicion de ia denuncia, la sefiora Fiscal hace mencion de! Articulo 55 de
ios Estatulos correspondiente a los “Deberes de los organos ejecutores™ bueno, yo
no formo parte de ningan organo ejecutor de la Camara, solo brindo un servicio
profesional y las indicaciones que se me dieron desde un inicio e gque mi conlacto
directo era nicaments con la Secretaria de Junta Directiva.

Los hechos que me atribuye la sefiora Fiscal es que, ¥ cilo textuaimente: “Por cuanfo
Ia Fiscalia enwvid un correo el 17 y 20 de julio wmanao remmr a la Fiscalkia e augio
y e transcnpcion del acta 1366 para su resp . caso

del mismo, incluso existe un mensaje amitido par J'a Secn,-farm de Junts Directiva
dando una respuesta de parte de Ila Sra. Mariso! Orozco...” Al respecto. aclaro o
siguiente:

1. Con respecto al audio: El audio oficial lo tiene ia Administracion, instancia
que es la que me lo remite a mi para elaborar el acla, por o que no entiendo
por qué la sefiora Fiscal me pide a mi el audio cuando la versidn alicial la
tiene la Administracion.

2. Referente al acta: La versidn oficial del acta no es la que yo envio, sino ia
gue remile a los sefiores directores la Secrelaria de Junla Direcliva, a quien
los Estatutos fe delegan este deber. Enlonoes, no sé par qué la sefiora Fiscal
me pide a mi =1 acta cuando mi Gnica obligacion contractual es elsborar &l
acta y remitir el borrador & la Secretaria de Junia Direcliva.

3. Sobre el mensaje emilido por la Secrelaria de Junta Direcliva dando una
respuesta de la Sra. Marisol Orozco: No s& por qué la sefiora Fiscal esia

haclendo esla inlerpretacion. pues no necesilo intermediarios para emitir una
respuesla solo respeto direclrices y nunca en los afios que lengo de prestar
servicios a la Cémara se me ha cuestionado por un misl actuar o por un mal
incumplimients, incluss el Sr. Juan Carlos Majano a quien conozco desde
hace mucho liempo y a quien |2 (sngo un respeluoso y gran afecio, pusde
dar fe de eflo. Asimismo, sin temor aiguno. pusden consultar sobre mi actuar
¥ cumplimiento de mnﬂ:m a ladas ias personas que han fungido en
como S de fa Junia Directiva.

4. En correo electmnico de fecha 12 dﬂ julic del 2023, después de escuchar el
audio de la sesidn en donde se hacla menciin de gue se estaban adulterando
las aclas, remiti un correo aclarando gue esto no era cierlo y aproveché para

ia con al acla 1365, Asimismo, en ese
ccn-tomm:ne Lalymnmuhatmamtmuslnsanns anleriores, que mi
con |a safiora Secretaria puesto que
par WhatsApp a las 6:40 a.m. donde la safiora
Flscalmenighquulsmm&lmantudnl&tﬁ&am aeesamaLasnuan
de ia Junia Direct taba « Jor esta sol
por respeto, le remii las actos. Aumiinam;amesydﬁpuésdeusla
solicitud huba llamadas telefdnicas que me realizd en diforentes ocasiones,
lo cual para mi ya era demasiado. pues el trabajo por el cual s= me habis
contratado ya habia sido entregado. Ademas, si es clerto que solicilé gu=
toda soliciiud fuern a través de ja Secretaria no solo porque esa ha sido fa
directriz que se me ha girado por anos, sino tambign porque vao que esto a5
un asunto Mas a nivel parsonal que profesional, del cual yo no queria ser
parte, pues nunca en los afios anleriores ia sefora Fiscal solicitd un audic o
el envio de un acla aun cuando =slas eran mucho mas resumidas que las
soluales.

5 Con respectn a corren enviado por ke sefiora Fiscal a mi coren el 17 y 20 de
Julio dal 2023, es mensster indicar gue io que hice fue poner al tanto a ia
sefiora Secrelaria de dicha solicitud, puss en correo electrénico del 12 de
julio del 2023, el sefior Presidente, Juan ignacio Pignataro en respuests a mi

correc donde ia 16N antariormente indicada, externa
lo sigulente: (...) "Por parte de la Junta Directiva il dnica persona gue yo
sepa ha tenido comunicacion con usted en esta nueva administracién es
dofia an su de Secrefaria y asi deberia de ser hacia

sdelants salvo por aigin motivo de fuerza mayor el cual se harls de su
conocimients por parte mia_

Como se puede apreciar no exisle ningun incumpliriento de rnipm F'nr ul:aparlz
el indicar que se estin allerando las actas omiliénd cosas o

que se dice como se extemo por la Fiscalia en una sesion, ealamsﬂm,nu:e
puede acusat o denunciar algo o a algulen sin tener prusbas contundentes y blen
fundamentadss, ya que esto lefos de beneficiar a |a Camara puede generarie un
grave perjuicio.

Concluyo comentando que en el Articulo 66 de los Estatulos correspondients 2
Funciones del Secretario de Junta Directiva en su inciso b) se indica: “Tomar, revisar




y trascribir las acfas y hacer el compulo de ios volos en jas sesiones de Junta
O ¥ de las Asambi Gi . salvo aguellas en que esta funcién
correspanda sl Tnbunal Efectoral, Debera consignarse en el acla de cads sesidn de
Junts Directiva los acuerdos que se lomen, una breve explicacidn de por qué se
tomaron (.. ) (lo subraysdo no es del onginal)

Como vemos los Estatulos no estipulan que se consigne toda la discusion de Junta
Dwectiva de forma literal en un acla, solo estipula que se incluya una breve
explicacion del por qué =e lomaron los acuerdos, es por elio que solo si el directivo
solicila que suU o o quede cc de forma lferal en &l acta, es que asi
Se consigna

Lamento la situacién actual pues nunca he condicionado la prestacidn de mis
servicios en la Camara, al contrario, sabemos que lodos estamos de paso, solo
exlema gue yo no tenia ningin inconvenienle en gue se prescindiera de mis
servicios pero que, de lo conlrano, que el contaclo que yo lwviera fuera unicamenle
con la sefiora Secretaria con la que he trabajado actualmente sin ningon
inconvenienie. Es menester aclarar que. ha la fecha, nunca he tenido un altercado
con ninguna persona en ia Camara. incluso ni siquiera con la sefiora Fiscal, no
obstanle por mi élica y profesionalismo es que aclaré que no habia ninguna mala
maniputacion, omision, alteracion, elc de ias actas, pues con lo que indica la ssfiora
Fiscai se esld viendo alectada mi reputacion puesto que s habla de la alteracion
de documentos siendo esto una (otal calumnia, la cual se encuentra tipificada como
delitos contra el hanor en el Cédigo Penal.

Solicito muy respelunsamente la inlervencitn de ustedes para que este tipo de
alagues cesen y se pueda brindar ef servicio de mi parte, si ustedes asi lo lienen a
bien, sin ninguna dificultad.

Da los sefiores miembros de Junta Direcliva me despido cordiaimente,
Licda. Marisol Orozeo H

La Sra. Kattya Esquivel indica que como es a ella quien hace alusidn, se tomara su tiempo
para responder y demostrarle a la Sra. Marisol Orozco, primero que no la esta
calumniando, porque presentd pruebas y chats donde ella esta respondiendo, indica que
la Sra. Marisol Orozco dice que le exigieron, cuando ella no acostumbra a exigir, ella pidié
y lo hizo de buena voluntad y solo dos veces se ha dirigido a la Sra. Marisol Orozco via
telefonica en todo el periodo que ha estado de Fiscal en la Camara, las cuales lo ha hecho
con mucho respeto y el dia que la llamé a las 6:40 a.m. porque ella se levanta muy
temprano, le mandé un mensaje en donde le pregunté que si podia llamarla y la respuesta
de la Sra. Marisol Orozco fue que si, que le diera unos minutos y la llamo y le indicé que
la Junta Directiva era temprano y necesitaba corroborar unas cosas antes de que iniciara
la sesion para no cometer un error porque no le gusta ser injusta en algo y esc fue todo,
comenta que en este momento no respondera todo lo que la Sra. Marisol Orozco puso en
la carta, se tomara su tiempo en responder y se remitira a las pruebas, ya que siempre
responde con respaldos y en el correo que le respondié a la Sra. Marisol Orozco dio todos
los respaldos que incluso, atin los tiene en su poder, tiene todos los chats, que se dijo ¥
que no se dijo, en esta carta la Sra. Marisol no presenta ninguna prueba e indica que ella
no es asociada para denunciarla, pero es administrativa, porque tiene un contrato, o
desconoce si en el caso de ella funciona el contrato verbal o qué tipo de relacién tiene la
Sra. Marisol Orozco con la Camara, imagina que es un contrato verbal, por lo tanto la
Fiscalia tiene todo el derecho de llamarle la atenciéon cuando sucede una situacion de
alteracién, no se esta levantando ningn falso, esta demostrado en las actas, no comentara
nada mas, tiene su derecho a la respuesta y lo hard por escrito v lo presentara en la
proxima sesion.

El Sr. Juan Carlos Majano, indica que, por alusion, ya que lo menciona en la carta, puede
dar fe que, en afios anteriores, en sus casi 12 afios de ser asociado y habiendo integrado
varias juntas directivas y la Sra. Marisol Orozco tiene la mitad del tiempo que él e incluso
cuando él llegd a Junta Directiva, ya la Sra. Marisol Orozco estaba y nunca hubo ningtn
tipo de intercambio negativo de opiniones ni criticas con respecto al tema de actas.
Considera que existe un tema de mala comunicacién y le indica a la Sra. Johanna Hidalgo
que €l esta dando su opinién y que cuando ella quiera dar la de ella, esta en todo su derecho
de hacerlo. Desea proponer una mocién para que los directores le permitan ser un
facilitador, ya que existe mucha friccién entre la secretaria y la fiscalia, para consensuar
en la friccién que hay en los servicios que se estan prestando y no se va a llegar a ninglin
lado si esta falta de comunicacién contintia. Presenta la mocion para que los directores le
permitan buscar un consenso para aclarar la situacién porque nadie ha tomado la batuta
para resolverlo y no desea que la Sra. Marisol Orozco deje de brindarles el servicio que ha
dado por tantos afnos.
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El Sr. Juan Ignacio Pignataro solicita a los directores levantar la mano en sefal de
aprobacion.

ACUERDO 136-2023: Con dos votos a favor de Juan Carlos Majano y Carlos Mora y
cuatro votos en contra de Juan Ignacio Pignataro, Sergio Gonzidlez, Mauricio
Rodriguez y Johanna Hidalgo y una abstencion de la Sra. Lucia Gimez, no se aprueba
la mocion.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro justifica su voto en contra, debido a que hay investigaciones
en curso y no es correcto mientras exista la investigacién, es una conciliacién que se debe
dar en otro espacio y ademas considera que ninguno de los miembros por diferentes
motivos en los que han estado inmersos, puedan actuar en esa conciliacién, debido a que
hay denuncias de por medio emitidas. Considera que ningtin miembro puede interceder
en este momento.

El Sr. Sergio Gonzalez coincide con el Sr. Juan Ignacio Pignataro, considera que no dispone
de suficiente criterio para emitir una opinién y por ese motivo vota en contra.

El Sr. Mauricio Rodriguez estd de acuerdo que al haber denuncias en curso que se deben
resolver, no se puede hacer este tipo de cambios.

La Sra. Johanna Hidalgo vota en contra porque considera que el Sr. Juan Carlos Majano
no entendi6 la carta de la Sra. Marisol Orozco.

La Sra. Monica Lopez comenta que con respecto a la carta de la Sra. Marisol Orozco, la
Sra. Kattya Esquivel demostré que si hubo “macheteadas” debido a que se compard el acta
que ella transcribié con el audio, en las cuales se vieron bastantes diferencias y con
respecto a la votacién de la mocion, le parece increible que estén en contra de aclarar las
cosas y que el Sr. Sergio Gonzalez y el Sr. Mauricio Rodriguez prefirieron votar en negativo
que abstenerse debido a que no conocen toda la informacion.

La Sra. Johanna Hidalgo comenta que la Sra. Marisol Orozco ha realizado el trabajo
siempre y considera que el problema que tienen actualmente es debido a que ella es la
secretaria y desea que esto quede constatado en actas.

La Sra. Ménica Lopez indica que el problema es que la Sra. Johanna Hidalgo le ha solicitado
a la Sra. Marisol Orozco que corte las actas a lo que la Sra. Johanna Hidalgo le responde
que no es asi.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que su tinica preocupacion y va a pedir una aclaracion
con respecto a que si la Camara tiene alguna contingencia con respecto a estas acusaciones
al estarse acusando a una persona externa de la Camara porque le preocupa qué pasaria
si esa persona con lo que indica en la carta decide acusar a la Camara porque le cuesta
entender como se puede acusar a un proveedor ante ética y esa es su unica duda y
preocupacioén y le agradece a la Fiscalia que aclare ese punto.

La Sra. Kattya Esquivel desea que en la carta se aclare porque la Sra. Marisol Orozco hace
la denuncia en contra de Kattya Esquivel o la dirige asi y no es asi, es la Fiscalia y con
respecto a la contingencia, seria si la Sra. Marisol Orozco lo lleva de manera judicial y la
Camara tendria que asumir, indica que ella esta representando la Camara y defendiendo
sus intereses, no los propios y si debe de haber una contingencia porque se hizo una
denuncia y se presentaron pruebas y estan los chats y si se quiere, no tiene ningun
problema con notariarlos, porque los tiene en su teléfono y eso sin haber mencionado lo
que se dijo via teléfono porque de eso no se tienen pruebas pero la Sra. Marisol Orozco
sabe lo que dijo e indica que ella muere con las botas puestas con la verdad, porque la
verdad es lo que hace libre a la gente y a las pruebas se remite y si la Sra. Marisol Orozco
considera que puede denunciar a la Fiscalia, la Sra. Kattya Esquivel tiene las pruebas para



contra demandar si es el caso, pero si desea que quede claro que las pruebas estan en la
carta que se envio.

El Sr. Juan Carlos Majano expresa que las personas que votaron en contra de su mocién
no pueden alegar ignorancia de la ley, es la ley 7727 sobre la resolucién alterna de
conflictos y promocion de la paz social, el articulo 3 menciona: “Convenios para solucionar
conflictos: El acuerdo que solucione un conflicto entre particulares, debe de tener lugar en
cualquier momento aun cuando haya un proceso judicial pendiente”, indica que quiere
decir que si él en este momento es demandado y quiere voluntariamente ir a solucionar
ante una Corte, lo puede hacer, nadie se lo puede negar y él esta ofreciéndose como
voluntario para solucionar un conflicto entre la Junta Directiva y la persona que nos brinda
un servicio y le estan diciendo que no ¢ independientemente de si hay expedientes o
procesos en curso eso no exime de que se pueda buscar conciliar con las partes y
lamentablemente se tiene un asesor legal del cual no se esta haciendo uso y este tipo de
documentos que alegan deberia de pasar primero por el abogado para que dé un criterio,
pero las cosas se estan haciendo al revés. No se puede ser ignorantes de la Ley de
resoluciéon de conflictos y paz social y no la estan tomando en cuenta.

ARTICULO QUINTO: INFORME DE LA GERENCIA ADMINISTRATIVA

5.1 Cuentas por cobrar

El Sr. Carlos Zufiiga comenta que, con respecto a cuentas por cobrar, este ha sido un tema
que ha venido levantando preocupaciones con situaciones que salieron en auditoria y se
debe a que cuando se implementd el sistema de Quickbooks, que es el sistema que lleva la
contabilidad, se digitalizaron los saldos, se borré el histérico y arrancé a partir de ese
momento, con la excepcién de que no tuvieron cuidado de que las cuentas por cobrar
deben ser una cuenta auxiliar y que el total llevado al balance de situacién o cuentas
superiores no coincidian. Comenta que, incluso en algiin momento se solicitd una
liquidaciéon porque las cuentas por cobrar superaban los £20.000.000 y en realidad lo que
alcanzaba eran apenas 12.000.000 y se fue generando una bola de nieve y ahora,
aprovechando que la contabilidad se cambid, las muchachas nuevas se pusieron a
actualizar y actualmente el Quickbooks es el que lleva el dato de quién debe y quién no, ¥
este cuadro les parece muy interesante porque les costé pasar la brecha de 500 asociados
vy actualmente esto son los datos reales que se tienen:

ocios ctivos . . I 658

Socios a notificar y espera de respuesta 140
Socios al Dia CxC AGOSTO 518
Suspender esta junta 10
Total 658)

En los datos que brinda se estan excluyendo los 10 asociados que seran suspendidos al
ser aplicados los estatutos, que son quienes tienen mas de 6 meses de mora, se ha hecho
el esfuerzo de llamar uno a uno y estas 10 personas fue porque manifestaron no querer
continuar, el dato de los 140 asociados es porque estan en el proceso de llamarlos, pero
probablemente algunos se presenten mas adelante en junta para aplicarles los estatutos.

Los 518 asociados que se encuentran al dia, quienes probablemente algunos solo deban
este mes de agosto, es un dato ventajoso con respecto al histérico; se hizo la prueba con
la contabilidad enviando estados de cuenta y se revisé con las personas de contabilidad el
mensaje como tal vy no es ofensivo, ya que ha habido casos en el que se le dice por ejemplo
el Sr. Carlos Zufiga que este es el estado de cuenta y debe el mes de junio y julio y la
persona se molesta pero esto es parte de ir tomando la cultura de que periédicamente se
les envia el recordatorio de que estan al dia o tienen saldos a favor, se esta haciendo la
prueba y esta dando resultados interesantes.



TOMO 15 ET

' i\lA{:l{}NAi Personas juridicas

CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES:

LAO0Nes

LIBRO DE ACTAS DE JUNTA DIRE@TIVA_: Lepalizaciiin de Libros

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

La Sra. Kattya Esquivel pregunta a qué se refiere el dato de “Suspender en esta junta 10”
a lo que el Sr. Carlos Zuiiiga responde que son las personas con las que se agotaron las
vias de cobro y deben més de 6 cuotas y segun los estatutos esto es causal de expulsion.

5.2 Estados de cuenta corriente

Banco nacional

Délares 12,241.96

Colones 1,377,851.38

BAC

Colones 1,519,465,20

Délares 1 7,786.83

Délares 2 3,418,96

Total dolares 23,447.75 T.C.529.50 12,415.583.63

Total colones 2.897,316.58

SUMAS 15.312,900.21

La idea es que préximamente se va a realizar un curso mas, ya que la idea es tener un
colchén para alguna contingencia o para inversiéon. En los siguientes dias se hara un
cambio para pasar dinero de délares a colones.

En la cuenta de délares de $7.786.83 el Sr. Zuniga indica al Sr. Juan Ignacio Pignataro y
a la Sra. Lucia Gamez, que ahora que se puede hacer el ajuste para llevarlo al saldo que
quedd después del Green y ya se pagé lo del NAR.

El monto colonizado de €15.312.900.21 brinda poco mas de un mes de holgura, sin tomar
en cuenta la gente que sigue pagando y que en el mes de setiembre vuelve a levantar
sumado al curso que se esta planificando para dentro de 15 dias.

La Sra. Lucia Gamez consulta si se enviaron las cotizaciones de la reparacion del techo.

El Sr. Carlos Zafiga responde que tiene dos, que andan entre ¢1.200,000 y ¢1.500.000
que corresponden a 30 laminas de zinc que estan muy deterioradas y espera que ya el
lunes se pueda tomar una decisién con respecto a eso.

El Sr. Carlos Zufiga recuerda que la auditoria que se tiene ya presentada fue la del
Congreso Inmobiliario 2022 y del periodo 2021 y hay cosas de rigor que se deben ver con
la contabilidad, que son ajustes. Hay algunas recomendaciones como por ejemplo, normar
excedentes de la caja chica, cuando se hizo la auditoria habia un saldo de més de 5,000
y se procedié a hacer un depésito y le comenté al Sr. Juan Ignacio Pignataro y a la Sra.
Lucia Gamez un prospecto de dénde incluir esta parte, sumado a que periodicamente hay
arqueos y que en su momento cuando haya excedentes se depositen y cuando hayan
faltantes, la persona encargada los pague.

El tema de la infraestructura, por tema de antigliedad, estd practicamente totalmente
depreciada, sin embargo, se hizo una anotacion para validar saldos, de tal manera que hay
unos que son de cuotas de impuestos y las de cargas sociales y la idea es darle seguimiento
para lograr al mes de setiembre tener las recomendaciones de la auditoria limpio.

Con el registro de firmas, que fue una labor que realizé el Sr. Juan Ignacio Pignataro y la
Sra. Lucia Gamez, las cuentas corrientes quedaron debidamente inscritas de acuerdo a la
personeria juridica, en ese caso los firmantes tanto en el BAC San José como en el Banco
Nacional y se esta implementando la transferencia electrénica y segiin célculo, el pasar de
pagar con cheques a pagar via electronica, va a generar un ahorro entre €300.000 y
350,000 por mes siendo una cantidad importante de €4.000.000 por afio, ademas de
agilizar el tema de pagos porque se hacen en tiempo real, ese ahorro se da en el pago de
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mensajeros para que recolecten firmas y en comisiones que se pagan por exceso de
cheques.

En la anterior administracion, si bien es cierto, no habia nada tangible, pero habia claridad
en que uno de los rumbos que tomaba la Camara era la parte de internacionalizacién, por
eso se realizo el Congreso Inmobiliario, que se abrieron convenios y conversando con el Sr.
Juan Ignacio Pignataro, es importante como sugerencia establecer un lineamiento
estratégico, para lo cual se realizb un ejercicio de 4 pilares estratégicos en donde estan
béasicamente la profesionalizacion, la parte de conciencia financiera, la parte internacional
y la mejora interna, son los items mas sensibles; sin embargo, su opinion personal,
considera que es necesario en algiin momento acudir a un elemento externo que los guie
en una formulacion de metas claras, ya que en algiin momento se menciond gque era
conveniente traer un motivador que trabajara en formar sinergia en €l equipo de Junta
Directiva y personal y lo presenta como una inquietud de qué se esta sintiendo la necesidad
para ver hacia donde se va en corto y mediano plazo ya que se estan trabajando con
muchas cosas a la vez. La Comision de Tecnologia esta trabajando muy bien y es valido
unirlo para definir hacia donde va a ser el volumen, ya que se dice que lo que no se mide
no existe y se deben definir métricas para presentar la evolucién de acuerdo a puntos
claves.

La Sra. Kattya Esquivel consulta al Sr. Carlos Zufiiga cuando estarian listas todas esas
recomendaciones y compromisos.

El Sr. Carlos Zuniga responde que a ella le compartié al igual que al Sr. Ignacio Pignataro
y a la Sra. Lucia Gamez, el cuadro que basicamente es el programa en donde se indican
las fechas.

Comenta que hay cosas que ya estan hechas que solamente faltan de aprobar y hay cosas
bastante simples como la actualizacién de los expedientes en lo que ya esta trabajando y
hay cosas que si son de Junta Directiva, recuerda que en el afio 2017 se habian pagado a
hacer unas sombrillas para venderlas, también botellas que daba verglienza regalarlas o
venderlas, porque llegaron defectuosas porque se salia el agua y la administracién sugirié
regalarlas como un souvenir y asi se liquidé el inventario, algunos paraguas se vendieron
y otros se regalaron en rifas en la Navidad del 2018 y el saldo en contabilidad asciende a
#312.000 en inventario de esas dos variables y lo que indica la auditoria es que conviene
traerlo a Junta Directiva para que tomen el acuerdo de liquidar esa cuenta porque el fisico
va no esta, lo cual traera a la proxima sesion para que al mes de setiembre ya esto quede
limpio.

La Sra. Kattya Esquivel recuerda que existe un tiempo para entregar esta informacion a la
auditoria, a lo que el Sr. Carlos Zuniga le indica que esto es una recomendacion de la
auditoria del afio 2020-2021 y aparte es la contabilidad y ahora que la lleva la Sra. Lucia
Gamez para que esté lista y sea aceptable por el Sr. Mauricio Rodriguez y es un tema aparte
que se lleva en paralelo, por ejemplo, el pago de hacienda hay un saldo ahi y no es limpiar
el afio 2021 porque probablemente en el afio 2022 también haya diferencias y la propuesta
que se hizo con la contadora es verlo integrado con tinico ajuste de manera que se cierre
el afio 2023 con esos saldos liquidados. El Sr. Carlos Zuniga va realizando la parte
administrativa de acuerdo con lo que él puede y la parte técnica contable lo realiza
directamente con los profesionales y lo ideal es que lo que repercute en el afio 2021 y 2022
hacerlo en el afio 2023 para dejar limpio todo lo que son las recomendaciones de la
auditoria de los otros periodos.

ARTICULO SEXTO: INFORME DE PRESIDENCIA

6.1 El Sr. Juan Ignacio Pignataro comenta que no se puede definir hoy el abogado para el
Comité de reforma de estatutos, debido a que hay que circular una nota que hizo llegar la
Sra. Patricia Salas qué es informativo, y como bien se sabe, el dia de mafiana es la actividad
de celebracion del Dia de la madre en el Hotel Intercontinental y la Comisién Social hizo
un excelente trabajo siendo una actividad muy bonita que se llen6 en su totalidad y se
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espera que sea un éxito, ademas, como bien vieron ya se comparti el primer plan mensual
de capacitaciones que se va a hacer todos los meses y a inicios de mes se va a pasar la
calendarizacién de cursos gratuitos de ese respectivo mes y lo que intenta hacer la
comision es definir cuatro o cinco macro temas para que todos los meses hayan
capacitaciones en ventas o en temas inmobiliarios.

Por otro lado con la Comisién de Tecnologia se crearon las cuentas de correo para todos
los érganos y comisiones esto con la intencién de poder respaldar toda la informacién y
que quede constando en el tiempo y asi se le puede dar continuidad a los diferentes
trabajos que se vayan haciendo y es importante que también los érganos tengan sus
cuentas oficiales y que la informacién que se registre ahi sea informacion de la Camara y
que quede constando tanto en cuentas de la Camara como en los Drive.

El Sr. Juan Carlos Majano comenta que a inicios de esta administracién se comparte para
todos los asociados la integracién de los directores y se vota, para que quede consignado
en el acta quién es el director de cada Comision y en esta ocasion no se hizo asiy ya se
aprobd hasta la tercera o cuarta acta pero falta también abrir €l espacio a los asociados
para que integren las comisiones, ademés ninguno de los directores saben qui€énes
conforman los distintos comités y no se tiene el plan de trabajo, se sabe quiénes son los
gue conforman la direcciéon del comité, pero no se le ha invitado a los asociados para que
conformen y apoyen como se indica a la hora de hacer las entrevistas porque es parte
también del deber del asociado prestar servicio y apoyo a la asociacion y es algo que se
indica a la hora de la entrevista y de manera respetuosa hace un llamado para que inviten
a conformar comités y una vez que ya estén formados, la Junta Directiva lo aprueba y lo
publica para todos los asociados. Reitera que, por costumbre, cada comité no podia tener
mas de 7 miembros, cree que esta en un acuerdo, ademas de que una persona no puede
conformar mas de 2 comités, ya que en el pasado habia una persona que estaba en todos
los comités y nadie podia trabajar y la gente se salia y por un tema de orden sugiere que
se abran los espacios.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro recuerda que la invitacién se envié por medio del correo de
la Camara, se envid a los directores, invitando a la gente a asociarse y también se publicé
en el boletin, donde se invitaba a la gente a ser parte de las comisiones y solicitara a los
directores que envien la conformacién de cada una de las comisiones ya que esta de
acuerdo con que la Junta Directiva lo tenga, ellos se encuentran aun trabajando en el
borrador del plan y en cuanto esté listo se va a traer a la Junta Directiva para que se
conozcan las acciones y Regionalizacién debe el borrador que se va a presentar el dia
martes.

La Sra. Kattya Esquivel consulta si la actividad del Dia de la madre estaba contemplada
en el presupuesto, a lo que el Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que si se tenia destinado
un monto de ¢1.500.000 y que la Sra. Monica Lopez es parte de esa comision y por ese
lado estan los ojos de la Fiscalia.

El Sr. Juan Carlos Majano ve que hay algunos comités que estan trabajando arduamente,
tales como el de Afiliaciones, Capacitaciones, el de Trabajo Social, etc. y vio que hay 10
personas que vienen a conformar la Asociacion y el Comité de Afiliaciones ya tienen
conformadas personas para trabajar y consulta quienes estan llevando a cabo las
entrevistas a lo que el Sr. Juan Ignacio Pignataro cree que aun lo esta realizando €l Sr.
Carlos Zuiiiga mientras esta la transicion, lo cual el Sr. Juan Carlos Majano indica que
esas cargas de trabajo no le corresponden a la Administraciéon, el Sr. Juan Ignacio
Pignataro indica que es algo que se debe de resolver y sera el mismo Comité quien defina
quien hara las entrevistas, el Sr. Juan Carlos Majano comenta que él se quedd sin personas
y era €l quien terminaba realizando las entrevistas lo cual es una obligacion del director y
no se puede recargar las funciones que tiene mas alla el gerente ya que se quita mucho
tiempo.

6.2 El Sr. Juan Ignacio Pignataro desea dar continuidad a los acuerdos 236- 2019 y 250-
2019, el acuerdo 236 dice: “Por unanimidad se aprueba que toda asesoria juridica que
requiera la junta directiva esté respaldada por el presupuesto y por el sefior tesorero de la




junta directiva, asimismo que se amplie el acuerdo formal para que la solicitud de asesoria
juridica sea presentada a la junta directiva para su debida aprobacion, se aclara que el
sefior presidente puede acudir a asesoria juridica siempre y cuando se busquen las
partidas presupuestarias correctas para este tipo de asesorias extraordinarias, realizando
siempre el procedimiento establecido de forma correcta y adecuada”.

Indica que hay un formulario que se aprobd en ese momento y desconoce si en algin
momento este acuerdo se elimind o se voto algo distinto, pero es un acuerdo que considera
que es muy valido principalmente que el presupuesto de la asesoria legal tiene claro que
los 6rganos lo pueden usar, pero la Junta Directiva tiene que tener cuidado porque se esta
saliendo de control el presupuesto del asesor legal, por lo cual le gustaria darle continuidad
a los acuerdos y saber si existe un formulario, de ser asi, que el Sr. Carlos Ziliga lo circule,
de lo contrario propondria un nueve acuerdo para que ese formulario quede constando y
que sea la Tesorera quien diga que una consulta legal se puede cumplir
presupuestariamente, ya que el dia de hoy se tiene un presupuesto para toda la Camara
de €300.000 para asesoria legal v se debe estar consumiendo tres o cuatro veces ese
monto, por lo cual es importante ver de qué forma se puede regular para dar un uso
adecuado de los servicios legales en lo que concierne a la Junta Directiva.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que esos dos acuerdos estan derogados, ya que estos
fueron reformados en el afio 2020 y procede a leer el articulo 95: “Del abogado consultor y
otros consultores: a) La Junta Directiva podra nombrar uno o méas abogados consultores
a quienes sometera todos aquellos asuntos cuyo naturaleza lo justifique para la solucién
de los mismos y que tenga practica especial en la materia legal que se requiera, para estos
efectos se debera presentar una terna para hacer la eleccion relativa segin la especialidad
que se requiera. b) La Junta Directiva podra también nombrar asesores en otras disciplinas
cuando asi lo considere necesario para la Camara, para estos efectos se debera presentar
una terna para hacer la seleccidn respectiva para la especialidad que se requiera. c) El
cargo del abogado consultor y asesor podra ser ad honorem, podra ser remunerado con
salario mensual o mediante el pago de cada consulta especifica que se le hiciere, la Junta
Directiva resolvera lo que le pareciere conveniente sobre la forma de contratacién segun lo
que se haya aprobado en el presupuesto anual”. Comenta que lo que se debe hacer es ver
si el presupuesto justifica 1, 2, 3 o 10 abogados o utilizar lo que se acordé en la asamblea.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro indica que el presupuesto anual para asesoria legal ya se
acabb.

El Sr. Juan Carlos Majano consulta si el sefior presidente estd revisando acuerdos
anteriores o si hay alguna persona que lo esté asesorando y si es asi, se debe comparar
con lo que se asignd del 2020 hacia atras que no esté estipulado con el Estatuto actual y
se hizo de esa manera porque el Estatuto anterior limitaba demasiado.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro revisara el tema con la Sra. Lucia Gamez ya que le preocupa
que el gasto de asesoria legal es muy alto. La Junta Directiva debe tener un control y definir
los criterios para utilizarlo, ya que segiin un dato que brindé el Sr. Adrian Fernandez en el
ultimo mes y medio se ha consumido 25 horas de servicios legales a £60.000 la hora son
¢1.500.000 versus a un presupuesto de £300.000 por lo cual se debe revisar el consumo
o el presupuesto y como se mencioné hay una cantidad importante de denuncias y este
presupuesto no es para la Junta Directiva, es para la Camara. En la proxima sesion
presentara una recomendacion de este punto de acuerdo a la revisidén que se va a realizar
con la Sra. Lucia Gamez respecto al gasto legal por el excesivo uso que se ha tenido.

La Sra. Kattya Esquivel comenta con respecto a lo mencionado por el Sr. Juan Carlos
Majano de que los acuerdos estaban derogados, indica que si se revisa en el periodo de la
administracién pasada cuantas consultas realizaba la Fiscalia por medio de la via legal, no
se va a encontrar casi ninguna. Al ser la Fiscalia un érgano auténomo pueden hacer las
consultas que sean, pero también tienen que ser conscientes del presupuesto que lleva eso
y el cual no tendrian que estar consultando la via legal v con todo respecto le dice, que si
¢l tiene un asesor legal a la mano, como presidente y hace las consultas antes de mandar
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a pedir cosas a personas que no tienen la responsabilidad del cien por ciento de los hechos,
obliga a Fiscalia a buscar la asesoria legal porque les estd mandando responsabilidades
que no son propias de la Fiscalia y lo va a demostrar cuando se hablen de los hallazgos de
la Sra. Lucia Gamez.

Con respecto al comentario del Sr. Juan Ignacio Pignataro, la Sra. Ménica Lépez comenta
que ella era los ojos por parte de la Fiscalia en la organizacion de la actividad del Dia de la
madre, que ella es un miembro mas e incluso se hablé de que serian 30 personas y luego
agregaron 10 personas mas y ella consulté si no era mucho dinero, pero no es quien toma
las decisiones, gana la mayoria. La Sra. Lucia Gamez realizo la consulta al Sr. Carlos
Zuiiiga sobre si la actividad estaba presupuestada y aprobada por la asamblea, lo cual si
se tenia destinado £1.500.000 y se gasté menos de eso ¢ indica que ella ha sido cuidadosa
con eso e incluso se pudo haber propuesto por parte de algtin directivo no haber celebrado
el dia de la madre.

La Sra. Kattya Esquivel considera que esto debi6é de haberse presentado a Junta Directiva
para que fueran los directores quienes tomaran la decision de realizar la actividad o no.

La Sra. Lucia Gamez externa que al estar aprobada en presupuesto no era necesario, lo
cual la Sra. Kattya Esquivel comenta que no es tanto para aprobarlo, sino para que los
miembros de la Junta determinaran que, al no haberse hecho una actividad para el Dia
del padre, era muy feo hacerles a las mamas y no a los papas y por ejemplo agarrar el
presupuesto y hacer una actividad mas grande a fin de afio.

La Sra. Lucia Gamez considera que esto se puede tomar en cuenta para el proximo ano.

La Sra. Johanna Hidalgo aclara que para el dia del padre en ese momento iba ingresando
la nueva Junta Directiva y la Sra. Lucia Gamez no tenia los datos de presupuesto, el Sr.
Juan Ignacio Pignataro esta respetando lo que se pactd anteriormente por lo cual se va a

realizar la actividad del Dia de las madres.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro se retira de la reunién e intentara conectarse nuevamente.

ARTICULO SETIMO: INFORME DE VICE PRESIDENCIA

7.1 El Sr. Juan Carlos Majano, como miembro del Comité Especial para la conformacion
de la terna de abogados, presenta los elementos especificos con puntuacién para discusion

y aprobacion para que la eleccion del asesor legal no sea solo subjetiva, sino también
‘ cuantitativa para cada postulante al cargo, estos son los puntos que habia compartido a
los miembros del comité confirmado por el Sr. Carlos Mora y la Sra. Johanna Hidalgo:

1. Conocimiento de la normativa que regula la Camara y en general las Asociaciones
‘ v personas juridicas de derecho privado 10%.

La Sra. Johanna Hidalgo no lo aprueba debido a que considera que eso limita el darle
oportunidad al resto de los abogados y solo el abogado actual de la Camara podria
‘ participar en ese punto e inmediatamente no es competitivo.

La Sra. Lucia Gamez sugiere bajar el porcentaje para no crear esa desventaja al especificar
que la experiencia es con la Camara, tampoco quitarle importancia, pero si pone en
desventaja a los nuevos.

La Sra. Johanna Hidalgo indica que mejor la respuesta sea si o no y después ver donde
se colocan los puntos que no son aceptados.

La Sra. Kattya Esquivel comenta que si el abogado que se contrata no conoce la normativa
de la Camara es como contratar a un especialista en la Camara de Ganaderos gque no tiene
nada que ver con la Camara de Corredores, indica que todo abogado o participante tiene
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que conocer la normativa de la Camara en la que esta participando y para eso tiene que
leerla por lo tanto para ella es un punto relevante al cual no le bajaria un solo punto.

La Sra. Moénica Léopez tiene entendido que una abogada que ayudé en el proyecto de ley o
en estatutos, esta participando, entonces ya hay otra persona, ademas considera que unos
puntuaran en una cosa y otros en otra y se balancea.

La Sra. Johanna Hidalgo no esta de acuerdo, considera que es injusto ¢ ilégico y mantiene
su posicion.

La Sra. Kattya Esquivel expresa que esa es la opinion de ella y no de todos los miembros.

La Sra. Ménica Lopez le pregunta ¢por qué es ilogico? a lo que la Sra. Johanna Hidalgo le
responde que después de ser elegidos pueden estudiar los estatutos, ya que casi todos se
parecen porque seria darle una ventaja al abogado actual con respecto a los otros 7
abogados que van a participar lo cual no es justo.

La Sra. Monica Lopez comenta que el punto de redactar en inglés probablemente el Sr.
Adrian no lo tenga y los otros abogados si.

El Sr. Carlos Mora menciona que cada persona tiene sus pros y sus contras y para la
Céamara seria una ventaja tener a una persona con experiencia previa en esto y no se debe
de ver como una desventaja o imposicion, sino que a la Camara le favoreceria, por lo cual
si esta de acuerdo con el punto 1.

Al Sr. Mauricio Rodriguez le parece que varios de estos puntos, tendrian sentido si al
abogado al que se le estd dando la oportunidad de participar dentro de estas opciones
cumplieran al menos con un 80% en general y pregunta si el abogado actual cumple con
un 50% de los puntos en general. Consulta qué tan necesario es que se vea de manera tan
especifica con caracteristicas de la Camara porque esta seguro que cuando se contraté al
abogado actual probablemente en el camino fue aprendiendo mucho de estos puntos y si
se quiere que ese punto tenga el 10% de validez, entonces es obligacién de que a cada una
de las personas que estan participando se les debe enviar estatutos, compromisos y toda
la informacién para que ellos sean quienes indiquen qué conocimiento tienen con la
informacion recibida.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que cuando una persona participa en un puesto de
contador, por ejemplo, no va a participar teniendo otra especialidad. El Sr. Mauricio
Rodriguez considera que es muy amplio el especto que se estd comentando, pregunta quién
de ellos se va a encargar de hacer ese analisis de que esa persona tenga ese conocimiento
de las normativas que regulan la Camara y en general las asociaciones y personas juridicas
que regulan el derecho privado, si se va a hacer un cuestionario de analisis para poder
darles una puntuacién e indicarles si son aptos o no para participar.

La Sra. Kattya Esquivel le da toda la razén al comentario del Sr. Mauricio Rodriguez v
comenta que el proceso empezd muerto desde el dia 1 ya que no se contraté una entidad
especialista en escoger una persona para esto, se presentdé una mocién sin una razén
fidedigna del porqué se esta quitando un abogado, simplemente porque no existe un
contrato y no comprende por qué no se le hizo un contrato al abogado actual, segundo, un
proceso donde la misma persona que presenta la mocion es quien recoge los curriculos,
los contacta para eventualmente realizarles una entrevista, la misma persona esta dentro
del comité de escogencia por lo cual hay un conflicto de intereses desde el dia uno, por lo
tanto hay que definir criterios que cumplan para poder escoger una persona y ningin
miembro de Junta Directiva ni Fiscalia son graduados en Derecho y por eso no se puede
escoger algo subjetivo y no se esta escogiendo cualquier persona, se esta eligiendo al
abogado de la Camara quien los va a librar de posibles denuncias y respaldar para evitar
errores y por eso consulta de qué manera hacer el proceso, o se hace un proceso limpio
desde el dia 1 o no se hace nada, no hay una razén logica.
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El Sr. Mauricio Rodriguez entendiendo el punto de la Sra. Kattya Esquivel, a lo que se
refiere con todos esos puntos solicitados por vice presidencia considera que ningun
miembro de la Junta Directiva estd en la capacidad de poder evaluar bajo esas
caracteristicas a un asesor legal y si todos esos puntos son necesarios para evaluar y tomar
en cuenta para efectos de contratacion, se debe crear un procedimiento o en su defecto
contratar a alguien que realice esta revision para determinar cudl de todos cumple con
mas capacidades incluyendo al actual, ya que no se debe de excluir y sea cual sea el motivo
por el cual se estd proponiendo esta revision para la contratacion, puede ser por el simple
hecho de que se quiera contratar alguien mejor, con mas experiencia y que pueda
solucionar problemas mas expeditamente.

La Sra. Kattya Esquivel responde al Sr. Mauricio Rodriguez que se esta contradiciendo al
decir que una persona con mas experiencia.

La Sra. Johanna Hidalgo quiere que haya igualdad de condiciones.

El Sr. Mauricio Rodriguez agrega que para eso existen empresas que se pueden cotizar
para que ayuden en realizar este analisis y lejos de tratar que los directores sean los
analistas con base en las caracteristicas expuestas y que esta empresa presente a los
miembros ya filtrados e incluso de determinar si los porcentajes asignados también son
acertados y en este momento votar por los puntos indicados y sus porcentajes, no tiene
sentido.

El Sr. Juan Carlos Majano no desea irrespetar el trabajo realizado por los compafieros del
Comité encargado que fue designado por la Junta Directiva quienes buscaron cémo
conformar el esquema para calificar a los abogados y elegir una terna y ademas tomar en
cuenta que no se tiene un presupuesto para derrocharlo en una empresa que se dedique
a esto, porque es muy caro y con los elementos que poseen se hicieron las aportaciones
por lo cual el dia de hoy se esta trayendo a Junta Directiva y si se considera que se debe
de dar un puntaje mayor o menor, considera que a la hora de hacer las entrevistas y tener
el puntaje de cada rubro, aquel director que quiera poner un 1, un 5 o un 10 queda a
discrecién, debiendo ser transparente al asignar el porcentaje que cada uno considere, al
final se hara una sumatoria y se clegiran los que mayor puntaje tengan.

La Sra. Lucia Gamez esta de acuerdo con la mayoria de los puntos establecidos, considera
que son importante y el Gnico que no pondria es el que dice formacién académica en el

{ area de los negocios, ademas de la formacién académica como abogado, ya que considera
que es muy restrictivo; el Sr. Juan Carlos Majano le indica que lo puso porque el giro de
negocios de los corredores son negocios, lo cual ella no tiene conocimiento de que como
asociada pueda recibir asesoria legal para un negocio de ella, el Sr. Juan Carlos Majano le
indica que cuando se debe de proponer un abogado en el Tribunal de Etica por no haber
recibido el pago de una comisién, es un negocio del cual no se estan recibiendo los
honorarios, por lo cual se debe de tener conocimiento del mismo; la Sra. Lucia Gamez
considera que no es necesario que tenga una formacién académica o un titulo, €l por ser
abogado va a saber, tienen una formacién integral y con respecto al punto que ya menciono
de la experiencia en la Camara considera que no se debe de eliminar pero si bajar el
porcentaje menor y se lo pasaria al punto 1.

La Sra. Johanna Hidalgo considera que la propuesta de la Sra. Lucia Gamez es buena,
indica que las preguntas son variadas, no son unicamente del Sr. Juan Carlos Majano,
son realizadas por el Sr. Juan Carlos Majano, el Sr. Carlos Mora y ella y hay algunas
preguntas en las que tanto ella como el Sr. Juan Ignacio Pignataro no esta de acuerdo por
lo cual se quiere ir revisando una a una, considera que cambiar los puntajes va a ser muy
largo y tedioso y considera que deberian de llegar a un acuerdo los 3 miembros del Comité
encargado de poner ciertos puntajes en las que cada quien propone.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que la idea de traer esto a Junta Directiva era para que
la misma Junta lo resolviera porque es la misma Junta Directiva quien escogera el
abogado, no la Comisién.




La Sra. Johanna Hidalgo comenta que por un tema de transparencia y de hacerlo lo mas
justo posible votaron porque no y el Sr. Juan Carlos Majano quiso traerlo y esta bien y
ahora lo que se debe es ir punto por punto para ir votando cuales si y cuales no, para no
irlos analizando porque si no, no se va a avanzar y le gustaria votar para que haya mas
personas porque si pone una fecha y no puedo alguno de los otros miembros, ella va a
mantener a fecha y van a decir que no es transparente

La Sra. Lucia Gamez comenta que la idea de realizar la Comision era tener una sola
propuesta.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que por eso fue que €l puso un puntaje y en el correo
indicé que necesitaba que la mayoria, ojala toda la Junta Directiva en pleno, estuviera
presente para que cada uno responsablemente revisando los curriculos, el comportamiento
y €l transcurso de la entrevista y si él quiere escoger el que considere que tiene mayor
puntaje lo va a decir y va a ser equitativo para todos los directores presentes en las
entrevistas transparentemente.

La Sra. Johanna Hidalgo indica estar de acuerdo, comenta que son solo las entrevistas,
porque después de estas, se debe de votar como Junta Directiva, se eligen 3 abogados en
las entrevistas y luego se pasan a Junta Directiva para realizar la votacion.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que al estar la mayoria de acuerdo con los puntos que
se estan proponiendo, si se quiere quitar porcentaje a alguno que se puede variar, porque
no se tiene presupuesto para contratar una empresa, que hubiera sido lo ideal.

La Sra. Johanna Hidalgo comenta gue se vuelve a lo mismo, no acepta los puntos que no
son justos para todos y se debe de llegar a un acuerdo sobre eso.

La Sra. Kattya Esquivel consulta como se votaron esos puntos en el Comité, a lo cual la
Sra. Johanna Hidalgo le responde que el Sr. Juan Carlos Majano fue quien los propuso y
no se votaromn.

El Sr. Juan Carlos Majano propuso traerlos a Junta Directiva para que no se alargara
mucho y él fue quien propuso un puntaje para que no fuera subjetiva la escogencia, sino
también cuantitativa y una empresa de contratacion que son clientes de él, le sugirieron
que se hiciera de esa manera.

La Sra. Kattya Esquivel le solicita al Sr. Juan Carlos Majano que proponga la mocioén que
presento el Sr. Mauricio Rodriguez, la Sra. Johanna Hidalgo dice que no, a lo que la Sra.
Kattya Esquivel le dice que ella no es el Comité y hay dos personas mas, que debe de dejar
que los demas opinen y sugiere que se pongan de acuerdo en el Comité y posterior lo
presenten en Junta Directiva porque si no van a seguir ahi sin llegar a nada, en la cual
decide la mayoria.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que no se trata de retrasar el proceso y sugiere que se
acepte la sugerencia de la Sra. Lucia Gamez de restar puntaje a unos puntos y sumarlos
a otros; la Sra. Johanna Hidalgo considera que los puntos no son juntos y quitar porcentaje
de unos y ponerlos en otros no considera que solucione eso por lo tanto hay que votar por
dejarlos o eliminarlos.

El Sr. Carlos Mora considera que todos los punios propuestos son para ver las
desigualdades de las personas porque si se hace todo en igualdad, todos van a tener la
misma nota y para esto es que se hace, para determinar quién tiene una mejor calificacion
y apoya la propuesta de la Sra. Lucia Gamez.

El Sr. Juan Carlos Majano considera importante saber de qué manera los abogados se
enteraron para conformar la terna porque si €l le dice a un abogado que participe para
formar parte de la terna de abogados, si es responsable €l dird que no tiene conocimientos
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en la materia y si decide concursar de ante mano sabra a qué empresa le brindara el
servicio.

La Sra. Johanna Hidalgo indica que si se pide que el abogado sepa de estatutos de
asociaciones es muy diferente a que se pida que sepa de estatutos de esta Camara, ya que
elimina a todos y deja solo a uno.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que para eso se esta haciendo un conceso responsable y
si se debe de cambiar, se hace, ademas considera que esto puede generar un precedente
para proximas contrataciones.

El Sr. Juan Carlos Majano le consulta a la Sra. Johanna Hidalgo si quedaria satisfecha si
el punto se modifica a que tenga experiencia en asociaciones y personas juridicas, a lo que
le responde que personas juridicas es derecho comercial y que se debe de tener mucho
cuidado con esa semantica.

La Sra. Kattya Esquivel consulta al Sr. Juan Carlos Majano si esos items se los suministré
una persona que sabe a lo que €l responde que asi fue, adicional la Sra. Kattya Esquivel
comenta que hay igualdad para todos los aspirantes, el que cumpla perfecto y el que no,
que pena, las personas si quieren aspirar a trabajar en una empresa, se mete a la pagina
web para conocer de dicha empresa porque una de las primeras preguntas son si conocen
para quien desean trabajar vy le gustaria que todos los miembros de Junta Directiva le
pregunten a cualquier abogado si tienen que conocer la normativa de la institucion en la
que esta participando para ver el criterio.

El Sr. Juan Carlos Majano comenta que €l realizdé su trabajo de manera responsable y se
tomod su tiempo v que las empresas no le van a pedir a los aspirantes que conozcan la
cultura organizacional de la compaiia, pero si que al menos tenga la formacién suficiente
para que se adapte al puesto que se le esta pidiendo segtn le explicaron a él.

La Sra. Johanna Hidalgo indica que ella y el Sr. Carlos Mora estan de acuerdo con los
puntajes y solicita que se voten los puntos para ir cerrando el tema.

Al Sr. Sergio Gonzalez le parece que es un buen sistema y comenta que ya es muy tarde y
no los puede acompafiar mucho rato mas porque ya es muy tarde y ademas considera que
la Junta Directiva no se maneja de manera profesional, se debe de ver punto por punto, ir
cerrando y avanzando, esta de acuerdo con Johanna y en que no se debe de ser tan
especificos con el punto de conocer de la Camara de Corredores, pero también esta de
acuerdo con la Sra. Kattya Esquivel en que se debe de investigar un poco del lugar al que
se aspira trabajar.

La Sra. Ménica Lopez considera que se deben de entrevistar a todos para no menospreciar
a ninguno ya que a veces los papeles no reflejan cosas, por ejemplo, hace unos dias conocié
al Sr. Carlos Echeverria y le parece que es un sefior extraordinario que podria cumplir con
todo y ademas conoce mucho de bienes raices, asi que no solo el abogado actual puede
cumplir ese punto como cree la Sra. Johanna Hidalgo.

El Comité acuerda que se van a entrevistar a la terna completa de 8 abogados con toda la
Junta Directiva cambiando la estructura de las 2 preguntas en las que no estan todos de
acuerdo.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que del item 1 la pregunta va a cambiar a “Cual es su
alcance en asociaciones” y con €l segundo item seria “Experiencia en el manejo de asuntos
relacionados con asociaciones”, se mantienen los puntajes, en el item 17 “Experiencia
probada como notario pablico”, para ellos obviamente deben estar registrados en el Colegio
de abogados, tener su protocolo para poder realizar las actas y debe de tener oficina fisica
y debe de leer y redactar documentos en el idioma inglés.



El Sr. Juan Carlos Majano considera que cuando se elija el abogado, los otros dos que no
se eligieron pueden ser elegidos para otros 6rganos, la Sra. Johanna Hidalgo comenta que
el Comité de Estatutos ya envié la terna y hay que asignar un presupuesto para cada uno.

El Sr. Carlos Mora considera que €l punto 4 estd muy bien planteado, la Sra. Johanna
Hidalgo propone que se baje el porcentaje porque dependera de la manera en que se elijan
porque eventualmente habra un abogado para ética, uno para fiscalia, otro para alzada,
otro para la junta directiva.

La Fiscalia no considera que el presupuesto alcance para todos esos abogados que
menciona la Sra. Johanna Hidalgo, la Sra. Johanna Hidalgo indica que cada érgano tiene
su cuota legal y es importante medirla.

El Sr. Juan Carlos Majano difiere de la opinién de la Sra. Johanna Hidalgo, ya que el
articulo 95 es muy claro, en el inciso C se indica que debe de ser un abogado de mucha
experiencia que incluso se comparte informacién apegado al estatuto y que un abogado
tenga un plus en varias especialidades es apegarse a lo que la normativa indica.

La Sra. Kattya Esquivel solicita que se resuelva esto en reunion de Comité y lo traigan
nuevamente a Junta Directiva ya que la reunién se estid extendiendo mucho y se esta
volviendo personal algunas decisiones.

El Sr. Juan Carlos Majano solicita a los directores que estén de acuerdo en votar los 15
puntos con las modificaciones que la sefiora secretaria ya anoto y posterior se va a pasar
un borrador para conocimiento de como va a quedar para las entrevistas, levantar la mano
en senal de aprobacion.

ACUERDO 137-2023: Por mayoria con 5 votos y 1 abstencion, se aprueban los 15
puntos de los elementos especificos con las modificaciones anotadas por la Sra.
Johanna Hidalgo. Se ratifica.

El Sr. Mauricio Rodriguez se abstuvo porque considera que los puntos pudieron resumirse
de una mejor forma y se debié haber discutido mucho mejor antes de traerlo a Junta
Directiva.

El Sr. Juan Carlos Majano, por respeto a los directores y porque no esta presente el Sr.
Juan Ignacio Pignataro, deja su segundo punto para la préxima sesién.

ARTICULO OCTAVO: INFORME DE TESORERIA

8.1 La Sra. Lucia Gamez tiene copia de un acta que el Sr. Adrian le comenté que existia y
se enteraron de esta hace una semana y media aproximadamente, con fecha del 23 de abril
del 2023 y la protocolizo el Sr. Antonio Gutiérrez, estaban presente el Sr. Adrian Fernandez,
el Sr. Juan Carlos Majano, el Sr. Carlos Zuiiga, la Sra. Kattya Esquivel, la Sra. Maria
Fernanda Villasmil, el Sr. Carlos Mora y la Sra. Martha Montiel, esa fue una reunion que
se hizo con el contador Max Mejias y con el auditor Mauricio Rivera. En el documento el
Sr. Mauricio Rivera esta evidenciando del porqué él no puede hacer una auditoria del ano
2022, porque no tiene sentido hacer una auditoria de algo que a primera vista esta
incompleto o estd mal hecho y considera que es importante que todos estén en
conocimiento de esto porque son cosas que pueden parecer sencillas pero que no se
hicieron, por ejemplo, la declaracion de renta del 2022 se presentd en cero y no se ha
realizado una rectificativa para saber si eso esta correcto o no, se han realizado calculos
de manera incorrecta y hay muchos atrasos y para entender lo que se debe de hacer, de
las declaraciones, tiene un documento que el Sr. Carlos lo tiene y todos deberian de tenerlo
desde el momento que se protocolizd, las declaraciones del IVA, de las 12 declaraciones, 3
estan atrasadas, solo dos declaraciones se presentaron con movimientos y no se refleja la
realidad de la contabilidad, de esas 12, 9 estan atrasadas y eso implican multas vy
desconocen el monto y es algo urgente que se debe de solucionar porque si Hacienda llega,
las consecuencias pueden ser mayores a que si ellos mismos informan que se acaban de
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enterar de la situacion y presentan de buena fe todas las rectificaciones; de las cuentas
por cobrar de los asociados hay un auxiliar que crea una diferencia de mas de €¢3.000.000,
los gastos de representacion de los honorarios del contador que estuvo estan en ese rubro
que no es correcto, en las cuentas de entretenimientos, hay cuentas duplicadas, en
ingresos anticipados tienen mas de €9.000.000 que probablemente se deben de reversar
porque no estan conciliadas en las cuentas por cobrar, en servicios de alimentacion hay
mas de @2.000.000, en gastos de administraciéon hay una diferencia de mas de
38.000.000, las depreciaciones estan mal calculadas, las planillas de la CCSS se
presentaron mal, las declaraciones de retenciones en la fuente estan con errores, este
documento ya se le paso a los nuevos contadores, comenta que cuando se reunieron con
el Sr. Mauricio Rivera él lo que indica es que son tantos hallazgos preliminares v estan
dando la alerta para subsanar esto y poder presentar estados financieros corregidos y que
se pueda llevar a la asamblea para todos los asociados y él no confia y lo advirtié la Sra.
Kattya Esquivel en su momento, en la contabilidad que hizo Max Mejias y Alexander, a
simple vista todo estd mal hecho, se desconoce cuanto va a representar esto en multas
pero se reuni6 con el Sr. Edgar quien es el nuevo socio directivo de la empresa ATC de los
contadores y se debe de reconstruir toda la contabilidad del 2022, esa es la conclusién y
solicité un estimado de cuanto va a costar porque esto no esta incluido en los servicios que
se contrataron, lo cual tiene un costo de $3000 mas IVA y es importante que todos sepan
la situacion y se debe de revisar el presupuesto con el Sr. Carlos Zufiiga para ver de donde
se puede sacar.

La Sra. Kattya Esquivel desea traer a colacién de la misma acta que menciona la Sra. Lucia
Gamez, que se indicé que todos los datos que indicaba el Sr. Mauricio Rivera son
subsanables y no se ha dicho nada que no se pueda corregir.

Se retira de la sesién la Sra. Ménica Lopez.

ARTICULO NOVENO: SOLICITUD DE PERMISOS DE ASOCIADOS

9.1 El Sr. Juan Carlos Majano consulta al Sr. Carlos Zuitiga si las personas que se van a

incorporar y desafiliar que estan consignadas en el documento cumplen con la normativa
alo que el Sr Carlos Zumga indica que si.

9.2 Sohcltudes de incorporacion

NOMBRE CEDULA MES/ANO DEL CURSO
Leonard Joel Cambronero Jiménez 208110628 Curso febrero 2023
115220786
Maria Fernanda Calvo Fallas Curso junio 2023
Leandro Elizondo Hidalgo 604390252 Curso marzo 2023
Nanny Zamora Roméan 109680772 Curso junio 2023
Jina Julieta Gomez Guzman 117001726112 | Curso diciembre 2022

El Sr. Juan Carlos Majano solicita a los directores levantar la mano en sefial de aprobacion.

ACUERDO 138-2023: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe
correspondiente, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba la incorporacién de
las personas indicadas en la lista anterior a la CCCBR. Proceda la Administracion a
realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme.

9.3 Solicitudes de desafiliacién por morosidad




N.° SOCIO NOMEBRE COMPLETO N.° IDENTIDAD
3000 KARLA REYES HERNANDEZ 80079097
3007 ANGEL GABRIEL RAMIREZ SOLIS 110710564
2764 RANDALL GONZALEZ VALVERDE 106980541
2821 IVAN ALBERTO MADRIGAL MORALES 109470288
2936 JOSE ENRIQUE GUTIERREZ COREA 110450734
2957 NATALIA DE JESUS ROJAS VIQUEZ 115800378
2966 ONIL JOSE REYES ZAMORA 208070776
3082 FABIO MADRIGAL MORA 118020166
3111 MARCELA BRENES CAAMANO 108770045
3147 KEVIN GUEVARA SAENZ 110830247

El Sr. Juan Carlos Majano consulta si todos cumplen con lo que estipula el procedimiento
a lo que el Sr. Carlos Zuiiiga indica que si, todos tienen una mora de méas de 6 meses y
procede lo que estipula el Estatuto.

El Sr. Juan Carlos Majano solicita a los directores levantar la mano en sefial de aprobacion
para la desafiliacion de estos asociados.

ACUERDO 139-2023: Por unanimidad se aprueba la suspension y desafiliacion de las
personas indicadas en la lista anterior, por tener mas de seis meses de atraso en el
pago de sus obligaciones con la CCCBR. Proceda la Administracion segin

corresponda.

Al ser las 21:18 del mismo dia, se da por terminada la sesion de Junta Directiva.

Sr. Juan Ignacio Pignataro, ente / SrxJohanna Hidalgo, Secretaria a.i. Ultima
linea.
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