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Acta ordinaria nimero 1355-2023

Acta de la sesién extraordinaria nimero 1355-2023 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada en sus oficinas centrales, ubicadas
en el Barrio Esquivel Bonilla, Calle Blancos, en la Ciudad de San José - Costa Rica, el 01 de
febrero el 2023. Se inicia la sesion a las 15:22 horas contando con la participacion de:
Miembros Presentes:

Adrian Mora Solano, Presidente*
Martha Montiel Galindo, Secretaria®
Juan Carlos Majano, Vicepresidente
Peggy Sosa, Vocal

Maria Fernanda Villasmil, Tesorero
Katya Esquivel /Fiscal

Ménica Lopez

Carlos Mora. Vocal

Ausente con justificacion:
e Victor Loria, Vocal

Ausente sin justificacion:
Invitados:

e Sr. Carlos Zuifiiga Naranjo, Gerente CCCBR.
e Lic. Adrian Fernandez

ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El sefior Presidente efectia la
verificaciéon del quérum. Todos los presentes en la sesién se encuentran al dia en el pago de
las cuotas. ARTICULO SEGUNDO: LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.

El sefior Presidente da lectura al orden del dia. Confirmacién del quérum. 2. Aprobacion del
orden del dia. 3. Acuerdo de autorizacién para realizar transferencias electrénicas con
cuentas del BAC San José. (lo estian solicitando) 4. Revision del proyecto de reforma de
estatutos. 5. Audiencia de la comisién de reforma de estatutos de la asociacién. Se somete a
votacioén el orden del dia. ACUERDO 16-2023: Por unanimidad se aprueba el orden del
dia de la sesibn 1355-2023 del 1 de febrero del 2023.ARTICULG TERCERO: Acuerdo
de autorizaciéon para realizar transferencias electronicas con cuentas del BAC San
José.El Sr. Carlos Zuniga indica que en cumplimiento del acuerdo de Asamblea General se
solicité al Banco Nacional y al BAC San José la solicitud de implementaciéon de pagos por
transferencia desde las cuentas corrientes que posee la Camara con ambos bancos. En el
Banco Nacional no hubo ningiin inconveniente, sin embargo en Bac San José solicita que la
Junta Directiva emita un acuerdo autorizando al Sr. Adrian Mora para que se le autorice en
calidad de Presidente de la Camara realizar los tramites respectivos ante el BAC San José
para que se pueda implementar el proceso de transferencias electronicas a nombre de esta
asociacién en dicha entidad bancaria.

Al ser las 15:30 horas se incorpora a la sesién el Sr. Victor Loria.

El senor Presidente somete a votaciéon la aprobacién de la mocion presentada por el sefior
Gerente.




ACUERDO 17-2023: Por mayoria se aprueba el aval de parte de esta Junta Directiva
para que la Presidencia de esta asociacioén realice los trimites respectivos ante el BAC
San José para que se pueda implementar el proceso de transferencias electrénicas
contra las cuentas corrientes que posee esta asociacién ante ese ente bancario.
Acuerdo firme. Se abstiene de votar el Sr. Victor Loria.

ARTICULO CUARTO: Revisién del proyecto de reforma de estatutos.

El Sr. Adrian Mora indica que a la fecha la Comisiéon de reforma de los Estatutos no ha
remitido a conocimiento de esta Junta Directiva los documentos oficiales, alegando que los
presentara a conocimiento de los asociados con una antelacién de 8 dias antes de que se
efectiia la Asamblea General Extraordinaria. Externa su preocupacién, ya que percibe que
hay choque de poder entre la Comisién y esta Junta Directiva, cuando lo que debe imperar
es el bienestar de la Camara sobre el interés individual. Agrega que hasta hoy dicha
comisién entregd la propuesta de convocatoria a la Asamblea General.

La Sra. Kattya Esquivel indica que el Articulo 72 de los Estatutos habla de la funcion
fiscalizadora del cumplimiento de los Estatutos, velando siempre porque se efectie el debido
proceso. Asimismo, el articulo 10 de dichos Estatutos dice que para reformar los Estatutos
se convocard a una Asamblea General Exiraordinaria y en el caso de una reforma se
indicara en la convocatoria en qué consiste sustancialmente con referencia a los articulos
que se quieran reformar y en los 3 dias habiles siguientes al dia en que se publique la
convocatoria, la Junta Directiva a través de la administracién remitira copia de la reforma
propuesta via correo electrénico a todos los asociados, 6sea que es la Junta Directiva quien
debe hacerlo y la comisién esta haciendo omisién de ello. Indica que como Fiscal General
denunciara en la asamblea el hecho de que ella pidié estar en una reunion de la Comision y
se le negd, aunque como Fiscal no necesita invitacién para fiscalizar. Le duele que sean dos
miembros de Junta Directiva que estan en esa comision y ni siquiera respaldaron a la Junta
Directiva. El Sr. Victor Loria agradece primeramente a Dios por permitirle regresar después
de estar mas de tres meses convaleciente de salud v de no haber participado en las sesiones
de Junta Directiva ni de la Comisién de Reforma de Estatutos. Aprendio a valorar la vida, las
cosas fluyen a como deben de fluir y aprendié a respetar la decision de la mayoria. Aclara
que en la Comision los Unicos que votaron a favor de que la sefiora Fiscal estuviera en la
reunién fueron los dos miembros de la Junta Directiva, el resto de los miembros se opuso.
Expresa que él venia liderando ese comité pero ante su ausencia el liderazgo de esta lo ha
tomado el Sr. David Arias y la Sra. Ana Patricia Salas. Expresa que se ha hecho un buen
trabajo de anélisis, de reorganizacion y reordenamiento de los Estatutos. Su posicion
personal es que organizaciones como la Camara tienen personas que se sienten susceptibles
por pocas cosas y debe imperar el inierés superior al interés individual, es una lucha de
poder personalista. En la asamblea anterior se tomé un acuerdo mal tomado que conllevé a
una mala interpretacién por parte de la Comisién y empezaron a herirse varias
susceptibilidades. Hace un llamado a la calma, le parece que la Comisiéon ha trabajado bien.
El Lic. Adrian Fernandez expresa que como Asesor Legal no se referira sobre las situaciones
expuestas porque los temas de esta Junta Directiva son otros. Expresa que el lunes se
reunié con la Comisién v se hicieron varias aclaraciones, Con respecto al plazo, a partir del
momento en que salga la convocatoria de la asamblea publicada la comision tiene dos dias y
medio para remitirle el documento a Don Carlos para que él por medio de un comunicado se
los remita a los asociados. En esa asamblea se va a conocer €l proyecto en mano. El Sr.
Juan Carlos Majano Medina resalta que en todo este tiempo no ha habido asesoria de un
profesional en derecho a la comisién. Si es una comision nombrada por la asamblea, entre
mayor cantidad de personas que apoyen en la elaboracién del documento se hizo como una
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junta paralela, asi lo siente. Es lamentable porque al final todos son tripulantes de un
mismo barco.

La Sra. Maria Fernanda Villasmil indica que la Comisién ha sido transparente porque han
estado abiertos a que la gente desea participar. En la reuniéon se habia convocado al Sr.
Adrian Fernandez para evacuar dudas en la redaccién de la convocatoria. Llamé a la Sra.
Kattya Esquivel para aclarar cualquier duda y no le contest6 el teléfono. Considera que se
han tomado todo muy personal, el correo que dofia Kattya Esquivel remitié a la comision se
sintié juzgada sin que antes le preguntara si habia cometido un delito. No va a decir que
todo lo que se ha hecho en la Junta Directiva y en la Comisién esté correcto, solo desea que
se vea todo con un poco de objetividad porque ella como miembro de ambas caras de la
moneda se siente como en una confrontacién de tsunamis. En este caso ella ha hecho todo
el mejor trabajo que ha podido y sentir que todo este trabajo se estd yendo a la basura
porque no se ponen de acuerdo, la pone muy triste. Siente que siguen peleando por temas
personales y no por el bien de la asociacion.

El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que los miembros de la comision han estado
herméticamentie cerrados a tener una comunicacion fiuida tanto con la Junta Directiva como
con la Fiscalia y hasta con el Asesor Legal, pues hasta el final fue que le hicieron algunas
consultas. El Sr. Adrian Mora indica que desde que se creo esta comisién hace afio y medio,
solo el lunes pasado lo citaron por tanto el Lic. Fernandez externé que no puede emitir un
criterio legal de un documento que no ha estudiado. La reunioén de hoy era para que hicieran
una presentaciéon basica del documento a fin de verificar que todo estuviera a derecho. El Sr.
Adrian Mora expresa que siente gue el punto nimero 7 de la convocatoria a asamblea,
solicita que se cambie la redaccién para que se proponga una terna propuesta por la Junta
Directiva y que sea avalada por la asamblea general. Lo anterior va en contra de lo que
establece el Estatuto pues este claramente indica que la Junta Directiva es quien debe
proponer las contrataciones.

El Lic. Adrian Mora responde que la redaccién no quedo de la mejor manera porgue se lo
remitieron hoy en la mafana y tratd de enviarselo lo antes posible al Sr. Carlos Zafiga.
Expresa que en este caso podria haber una diferencia de criterios entre lo que diga la
Comisién, la Junta Directiva y la asamblea. Aclara que €l en el anterior proceso €l asistio a
miltiples reuniones de reforma a los estatutos por lo que no tuvo problema en protocolizar
la inscripcién de los mismos en el Registro de Asociaciones, pero en este proceso al dia de
hoy, no conoce la propuesta a presentar de reforma a los Estatutos, razén por la cual en el
punto 7 de la convocatoria €l lo redacté para que sea la asamblea quien indicara cual era el
notario el que debe proiocolizar los Estatuios; no obstante se puede mejorar su redaccion. £l
Sr. Victor Loria indica que no se puede arrogar la decision de la comisién, por lo que
considera que el Lic. Adrian Fernandez que es quien conoce a la organizacion, sea ese
notario, no entiende el por qué esa posiciéon de presentar una terna. El Sr. Adrian Mora
propone la siguiente redaccién: Nombramiento de un notario ptiblico para que protocolice el
acta e inscriba el documento respectivo en el Registro de Personas Juridicas para lo cual
podra la Junta Directiva v la misma comisién, proponer nombres a la asamblea. Esto por
cuanto la Junta Directiva puede solicitarle a €l la realizacién de un analisis del documento
presentado y dicho criterio puede ser que sea afirmativo o no, por lo que no considera que
sea conveniente gque sea €l quien protocolice esta acta. Sugiere que la redaccion de este
punto se cambie en sentido de que la asamblea apruebe la protocolizacion del acta, a fin de
que la Junta Directiva proceda segin lo establece el Estatuto. El Lic. Adrian Mora
recomienda la siguiente redaccién: Que la asamblea autorice que los acuerdos tomados en
esta misma asamblea sean protocolizados e inscritos en el Registro Pablico. Procede a dar
lectura a la convocatoria propuesta. La Junta Directiva de la Camara Costarricense de




Corredores de Bienes Raices convoca a sus asociados a la Asamblea General Extraordinaria
Virtual para modificacién de los Estatutos de la Camara, de conformidad con los articulos
40, 47 y 98 de los Estatutos de la CCCBR.

Lugar: Asamblea virtual convocatorias: 1° fecha: Jueves 23 de febrero del 2023, a las
18:00 horas- 2° convocatoria Fecha: jueves 23 de marzo de 2023, a las 18:00 horas, 3°
convocatoria Fecha: Jueves 20 de abril, a las 18:00 horas

1. Comprobacién de quérum. Para la primera convocatoria se requiere como quérum
minimo la presencia de cuarenta y dos asociados, para la segunda y tercera
convocatoria se requiere como quérum minimo la presencia virtual de treinta
ascciades. Todo acuerdo que se tome en esta Asamblea requiere para su aprobacién
el voto de al menos dos terceras partes de los asociados presentes virtualmente.

2. Lectura del orden del dia y explicacién por parte de quien presida la Asamblea de la
dinamica de la Asamblea y los puntos que se trataran en la misma y proposiciones de
los asociados al respecto.

3. Discusién, aprobacién, modificacién o desaprobacién de los asuntos indicados en la
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CONVoTaworia.

4, Lectura de correspondencia que deba conocer la Asamblea, siempre que tenga
relacién directa con los temas que se van a conocer en la misma.

5. La Asamblea General Extraordinaria consiste en la propuesta de reforma parcial de
los Estatutos de la Asociacién Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices
con relacién a la tramitacion de denuncias, realizacion de asambleas y otros temas,
segln proyecto preparado por la Comision nombrada por la Asamblea.

6. Los puntos a conocer referentes a la reforma de los Estatutos seran los siguientes: a.
Modificacién parcial de los articulos 39, 43, 45, 46 y 54 de los mismos. B.
Derogatoria de los articulos 16, 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26. 27, 28, 29, 30, 31,
32 y 97 de los mismos. C. Inclusién de 86 articulos nuevos al Estatuto. D.
Autorizacién para que la Comisién realice la correccibn de la numeracion y
organizacién interna de los articulos de los Estahutcs aprobadoes por la Asamblea
seglin corresponda, pudiendo organizarlos en capitulos, secciones, titulos o cualquier
otra forma que garantice una facil y ordenada estructura.

7. Que la Asamblea autorice que los acuerdos tomados por esta misma Asamblea sean
protocolizados e inscritos en el Registro Pablico.

8. Del nombramiento de la comisién de revision de actas.
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De g ratificacién v declaracién en firme de toedos los acuerdos tomados.

D

Notas; De conformidad con los articulos 49 y 11 del Estatuto de la Camara, sélo podran
participar en esta Asamblea los Asociados que se encuentren al dia en el pago de sus cuotas,
para lo cual la Administracién emitira a las 12:00 horas del dia 23 de febrero el listado de los
asociados al dia, y sera a estos a quienes se les remitira el enlace respectivo para conectarse
a la Asamblea. En el caso de los asociados al dia, y sera a estos a quienes se les remitira el
enlace respectivo para conectarse a la Asamblea. En el caso de los asociados que se pongan
al dia en sus mensualidades el mismo dia 23 de febrero, su participacién quedara sujeta a
que antes de las 15:00 horas del dia antes indicado remitan al correo
contabilidad@camara,cr con copia a tesoreria@camara,cr el respectivo comprobante de pago.

Se les recuerda a los asociados su deber de tener su direccidon de correo electronico
actualizada en la Camara pues por este medio se les enviara el enlace.
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. Se le hace saber a los Asociados que segtin la Directriz DPJ-001-2020, los asociados que
deseen participar en la Asamblea deben tener su camara encendida durante todo el tiempo
que dure la sesion y ademas debe aparecer su rostro.

. Por un tema de orden, respeto de derechos laborales del personal de la Camara y
consideracién a los asociados, la Asamblea tendra una duracion maxima de cinco horas
continuas, siendo que si no alcanzara el tiempo para terminar en una sola sesién todos los
temas indicados en la convocatoria, se podra acordar en la misma Asamblea la realizacién de
una o mas sesiones para continuar con los mismos requisitos de quérum, participacion y
mayorias establecidos para la convocatoria en la cual se haya realizado la primera sesion. El
Sr. Adrian Mora somete a votacion la propuesta de convocatoria a Asamblea General
Extraordinaria y autorizar al sefior Gerente para que proceda con su publicaciéon en el diario
de comunicacién respectivo. ACUERDO 18-2023: Por mayoria se aprueba la propuesta de
convocatoria a Asamblea General Extraordinaria y se autoriza al sefior Gerente para
que proceda con su publicacién en el diario de comunicacién respectivo. 2
abstenciones (Sr. Adridn Mora y el Sr. Juan Carlos Majano) ACUERDO FIRME. El Sr.
Adrian Mora aclara que su abstencién se debe a que €l no estara en el pais y no desea
aprobar aigo que no va a dirigir.

Se retira de la sesion el Lic. Adrian Fernandez. ARTICULO QUINTO: AUDIENCIA DE LA
COMISION DE REFORMA DE ESTATUTOS DE LA ASOCIACION.EI Sr. Adrian Mora indica
que se convocd a audiencia a la Comision desde hace ocho dias, pero hoy una hora antes de
inicié de la sesion, envian una nota cancelando la asistencia, lo que le parece una falta de
respeto. La Sra. Martha Montiel hace lectura a la nota enviada por la Comision.




Migrcoles 01 de Febrero de 2023.

En relacion a su solicitud para la asistencia de los mwembros ge esta
Comision a la sesion extraordinana presencial de Junta Directiva a
celebrarse el dia de hoy, los abajo firmantes hacemos de su conotimiento
nuestra imposibilidad de asistir por diversos motivos que escapan de nuestro
control tanto de indole laboral como personal.

En relacion a la convocatoria, la misma ya fue enviada con los ajustes
solicitados por el Lic. Adrian Fernandez, por lo que agradecemos se proceda
con su comrespondiente redaccion y publicacion.

Asi mismo, reiteramos nuestra total disposicion y anuencia para reunimnos y
analzar los documentos que se veran en la proxima Asamblea General
Extraordinaria, posterior al envio de 1a Convocatoria y de dichos documentos
a todos los asociados.

Solicitamos respetuosamente su consideracion al respecto y de antemano
agradecemos su comprension.

Atentamente,

DAVID JOSE
ARIRS

. QUESADA |
AN it (FIRMA)

ANA FATRICH
SALAS MIORERA
(FERMAY

El sefior Presidente consulta al Sr. Victor Loria v a la Sra. Maria Fernanda Villasmil, si
estarian dispuestos a responder como miembros de la Comisién, preguntas que efectie esta
Junta Directiva?

El Sr. Victor Loria y la Sra. Villasmil expresan que pueden responder a titulo personal, no a
nombre de la Comisiéon.

El Sr. Victor Loria indica que de la reforma completa a los Estatutos no lo hay, ya que se ha
venido trabajando de forma parcial para que haya un mejor entendimiento como la reforma
que se hizo en algiin momento, para que se ordenara por capitulo, por seccién y por titulo.
El Sr. Adrian Mora consulta si antes de esta reunién que tuvo la comisién con el Lic. Adrian
Fernandez si la comisién tuvo la presencia de un abogado que los apoyara brindando
criterio juridico sobre la reforma y cambio de articulado.

El Sr. Victor Loria indica que se basaron en la experiencia que tienen algunos miembros, es
un proceso que no esta concluido y que debe pasar por el tamiz de un asesor legal que
efecttie una revision integral que no se ha hecho todavia.

El Sr. Juan Carlos Majano consulta que si el documento todavia no estd completo la
convocatoria anterior decia reglamentos, codigos.

El Sr. Loria indica que era una propuesta y por ello fue que se solicité una reunién con el
Lic. Adrian Fernandez, a fin de no caer en una ilegalidad. El Lic. Fernandez indico a la
comisién que no tenian competencia para efectuar cambios de reglamento, porque la
asamblea general no les dio esa competencia por lo que hay que solicitarlo en una nueva
asamblea.
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Al ser las 17:22 horas se cierra la sesion.

L leldy

Sr. Adrian Mora Solano Sra. Martha Montiel Galindo
Presidente Secretaria



