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Acta ordinaria nimero 1359-2023

Acta de la sesion ordinaria nuimero 1359-2023 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 22 de marzo del 2023 y en las
oficinas de la Camara. Se inicia la sesién a las 15:15 horas contando con la participacion
de:

Miembros Presentes:

Adrian Mora Solano, Presidente

Martha Montiel Galindo, Secretaria

Maria Fernanda Villasmil, Tesorera

Victor Loria, Vocal

Peggy Sosa, Vocal I

Juan Carlos Majano Medina, Vicepresidnete
Kattya Esquivel Valerin, Fiscal General
Monica Lopez, Fiscal Suplente

Carlos Mora, Vocal II

Invitados:

e Sr. Carlos Zuniga Naranjo, Gerente CCCBR.
e Alejandro Sedd, Sedo Consultores (Se analizara en la proxima sesién)

El sefior Vicepresidente da lectura al orden del dia.

1 .Verificaciéon del Quoérum . 2. Audiencia. 4. Correspondencia. 5. Informe de Gerencia. 6.
Informe de Presidencia. 7. Informe de Tesorera. 8. Informe de Fiscal. 9. Informe de Fiscal
Suplente. 10. Solicitudes varias.

Se somete a votacién el orden del dia con la observacion respectiva.

ACUERDO 48-2023: Se aprueba por umanimidad el orden del dia de la sesion
ordinaria N° 1359-2023 del 22 de Marzo del 2023.

Al ser las 3:35 p.m. se incorpora la Sra. Peggy Sosa.
ARTICULO CUARTO: LECTURA DE CORRESPONDENCIA

a. Nota de fecha 20 de marzo del 2023 recibida de la asociada Jacqueline Solis Villalobos,
donde externa su preocupacion en el webinar dirigido al “Dia Internacional de la Mujer”
por ataques y envio de mensajes con contenido sexual y bélico. La panelista Adriana
Rodriguez indicé que era ella para lo cual se aclaré que no era ella. Insta a que se tomen
las medidas de seguridad respectivas.

El Sr. Adrian Mora menciona que esta es la primera vez que sucede una situacién asi, no
obstante se solicitd al sefior Gerente asesorarse con el Sr. Oscar Wong antes de realizar
este tipo de actividades.

El Sr. Carlos Zuniga indica que de ahora en adelante toda persona que participe en estas
actividades debe identificarse con nombre y ntimero de carné y debe gstar en sala de
espera hasta tanto se verifique su identificacion y se le dé ingreso.



La Sra. Kattya Esquivel expresa “gue la actividad debiéo haberse realizado por un

Facebook Live, no obstante el link del zoom se publicé por muchos lados. No obstante no
responsabiliza totalmente a Don Carlos debido a que €l solo brinda apoyo operativo.

El Sr. Juan Carlos Majano considera que se debe hacer un protocolo y solicité al Sr.
Wong hacer una induccion a los asociados. Considera oportuno solicitar al Sr. Wong que
sea €l quien programe el zoom y envie el enlace. Expresa que es responsabilidad de cada
asociado mantener actualizados sus datos en la Camara y es responsabilidad de cada
asociado el uso que le dé en la participacién en cada actividad.

b. Nota de fecha 20 de marzo del 2023 suscrito por Mauricio Rivera Mesen, donde
manifiesta su preocupacion por el atraso del envio de la informacién financiero contable
2021-2022 de parte de la administracion, por lo que de seguir asi no se va a lograr la
auditoria encomendada.

Al ser las 4:05 p.m. se incorpora a la sesién el Sr. Victor Loria.

El Senor Gerente comunicara por escrito al auditor de como se subsanara la situacion,
remitiéndole la informaci6én actualizada certificada por un contador publico, por lo que se
solicitara continuar con la auditoria en plazo, forma y tiempo. Se debera enviar copia de
esta nota con copia al Presidente, a la Tesorera y a las Fiscales. Se solicitara al sefior
Gerente que al 26 de abril presente un informe de avance

El Sr. Adrian Mora somete a aprobacion que el Sr. Juan Carlos Majano y la Sra. Maria
Fernanda Villasmil estén monitoreando juntamente con el sefior Gerente lo
correspondiente a la auditoria y que en la sesién del 26 de abril el sefior Gerente
presente un informe del avance de los tres puntos que se estan auditando afio 2021,
Congreso y afio 2022.

ACUERDO 49-2023: Por unanimidad se aprueba que el Sr. Juan Carlos Majano y la
Sra. Maria Fernanda Villasmil estén monitoreando juntamente con el sefior Gerente
lo correspondiente a la auditoria y que en la sesion del 26 de abril el seiior Gerente
presente un informe del avance de los tres puntos que se estdn auditando afio
2021, Congreso y aiio 2022. ACUERDO FIRME.

ARTICULO QUINTO: SOLICITUD DE AUDIENCIA

Se recibe en audiencia al Sr. Alejandro Sedé y Gabriela Amador, de Sedé Consultores
para presentacion de Plan Estratégico de Marketing 2023-2024 (propuesta de tesoreria)

La Sra. Gabriela Amador indica que el objetivo de esta propuesta es posicionar, enfocar y
compilar estratégicamente las ventajas de todos los servicios y productos de la Camara al
asociado. Optimizar los recursos existentes con los que cuenta en este momento con el
propésito de optimizar y rentabilizar la inversion y traer nuevos prospectos. Utilizar
recursos para que todo lo que se haga dentro del plan esté respaldado y que vaya de
acuerdo a los presupuestos asignados. Hay un plan de promocién basico tomando en
cuenta los objetivos estratégicos por departamento, logrando planes de accién que se
puedan plasmar en un calendario anual con su presupuesto. La propuesta es de 4
abonos de $1.500,00 son 12 semanas de duracién de elaboracion del plan. La entrega
seria todos los documentos del plan anual, presupuesto calendarizado, minutas, agendas
y reuniones virtuales con la Gerencia, colaboradores Y Junta Directiva.

El Sr. Adrian Mora indica que a partir de setiembre u octubre la idea es iniciar con una
precampana de la celebracién de los 50 afios de la Camara que seria mediante una
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celebracién de un congreso inmobiliario. Consulta qué tan conveniente es iniciar este
proceso de mercadeo ya o es mejor esperar que se acerque la fecha.

La Sra. Gabriela Amador expresa que la propuesta es estructurar y rentabilizar todos los
distintos servicios y productos que tiene la Camara y dentro de esa programacion hay
dos cosas muy importantes una que es el aniversario unido al congreso. Para este tipo de
eventos generalmente se inicia de 6 a 8 meses antes , las ventajas de iniciar un plan de
marketing ahora es que todo se planifica con anticipacion el presupuesto, el tipo de
comunicacién y la promocion. Se verificard y revisara cada uno de los contenidos y
organizarlo mejor.

La sefiora Tesorera expresa que se debe tratar de trabajar estrategias a corto plazo para
después trabajar en las estrategias de largo plazo.

El Sr. Adrian Mora indica que en la proxima sesion de Junta Directiva se estara tomando
una decisién sobre la propuesta y la sefiora Tesorera les estarda comunicando el resultado
del acuerdo que se tome al respecto. Se concluye la audiencia y se retiran de la sesion la
Sra. Gabriela Amador y el Sr. Alejandro Sedo.

El Sr. Mora solicita que tanto el sefior Vicepresidente como la sefiora Tesorera presenten
en la proxima sesién un comparativo de las dos propuestas presentadas con sugerencias
y recomendaciones para que la Junta Directiva tome una decision.

La Sra. Kattya Esquivel considera que se debe trabajar en prioridades para la Camara.

El Sr. Victor Loria sugiere retomar el plan estratégico de la organizacién a corto, mediano
y largo plazo, ya que hay cosas que no deberian cambiar sino de continuarse.

ARTICULO SEXTO: INFORME GERENTE ADMINISTRATIVO

6.1 El Sr. Carlos Zudiga presenta los estados de las cuentas de la CCCBR. Al dia de hoy
en cuenta corriente del BAC San José ¢3.365.316 y en dodlares $15.537. Banco Nacional
en colones ¢3.048.292 y en délares $12.725 para un total de ¢6.413.000 en colones y en
doélares$28.260.

Con relacién al tema de cuentas por cobrar se ha hecho un trabajo de recuperacion pero
hay algunos que ya no desean del todo pagar. De 538 asociados activos el 81% est4 al dia
a marzo del 2023. A 30 dias hay 34 personas morosos lo que equivale a un 6%, a 60 dias
son 15 personas que son 3%, a 90 dias se tiene 14 personas 3%, a 120 dias se tienen 10
personas que son 2% y a 180 dias se tienen 26 personas que son un 26% y son personas
que no tienen interés en continuar.

6.2 Con relaciéon a la adjudicacién de la contratacion por parte de Correos de Costa Rica,
debido a que es una contratacién publica hay mucho lineamiento que esta implicito en la
oferta, en una reuniéon de capacitacion se veran los términos generales que se dara las
propiedades a las personas que estan interesadas lo que conlleva a la realizacién de un
reglamento a fin de evitar cualquier inconveniente que se pueda presentar.

El Sr. Adrian Mora agradece al Sr. Juan Carlos Majano que trajo esta oportunidad a la
Camara para que participara en el cartel en vez de adjudicarse la participacion solo €l
Comenta que, comenta que hubo personas que estuvieron insinuando que una vez que la
Camara obtuvo esa adjudicaciéon habia miembros de esta Junta Directiva haciendo
negocio. Agrega que el Sr. Zudiga por error que no fue subsanado por Correos, en el
inicio de una licitacién se pedian dos correos de la Camara el del representante legal y
alguna otra persona que reuniera la idoneidad para lo cual se puso el correo del Sr. Juan
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Carlos Majano dado que él fue el que trajo la oportunidad, lo que no quiere decir que
ellos estén negociando esas propiedades. Si se subsané ese error solicita al sefior Gerente
comunicar que se traté de un error que se subsand.

El Sr. Carlos Zuiiiga indica que efectivamente se solicité la correccion de la informacion.

ARTiCULO SEPTIMO: INFORME DEL PRESIDENTE

7.1E 1 Sr. Adrian Mora solicita aprobar la convocatoria a asamblea general ordinaria de la
CCCBR para el lunes 29 de mayo del 2023, primera convocatoria a las 5:00 p.m. y
segunda convocatoria a las 6:00 p.m. Solicitan notificar al Tribunal Electoral que las
elecciones para presidencia y Junta Directiva periodo 2023-2025, serdn el 29 de mayo en
las instalaciones de la Camara desde las 10:30 a.m. hasta las 5:30 p.m. Lo anterior,
debido a que todavia no estan inscritos los Estatutos en el Registro y ademéas, basandose
en jurisprudencia del afio 2020 debido a que los Estatutos no estaban inscritos en el
Registro Nacional y se tuvo que aplicar los Estatutos que estaban vigentes. El Tribunal
Electoral debera convocar a elecciones a mas tardar el 31 de marzo del 2023 indicando
las reglas del proceso electoral.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que para nadie es un secreto que €l se va a postular
para la Presidencia. Aclara que los Estatutos no lo obligan a renunciar a su cargo actual
en la Junta Directiva, no obstante por un tema de ética se separara en la ultima sesion
de Junta Directiva. Agrega que ya hay precedentes en el 2017 y en el 2021 donde
miembros de Junta Directiva sin renunciar a sus cargos, participaron en elecciones
electorales.

La Sra. Maria Fernanda Villasmil consulta por qué no se aplicaran los nuevos estatutos.

El Sr. Juan Carlos Majano indica que no se pueden convocar una asamblea presencial
con votaciones virtuales, debido a que todo lleva un proceso, los Estatutos no estan
inscritos en el Registro y pueden tener modificaciones, por tanto no se pueden aplicar;
ademas, no se tiene todavia el proveedor del sistema para las votaciones virtuales.

El Sr. Victor Loria solicita que se verifique si los Estatutos en efecto no se pueden aplicar,
ya que le parece que el Lic. Adrian Hernandez dijo en asamblea que los Estatutos eran de
acatamiento inmediato.

El Sr. Adrian Mora somete a votacién la convocatoria a asamblea general ordinaria.

ACUERDO 50-2023: Por mayoria se aprueba convocar a asamblea general ordinaria
de forma presencial en el Club Unién el 29 de mayo del 2023 a las 5:00 p.m. en
primera convocatoria y a las 6:00 p.m. en segunda convocatoria. Se solicita a la
Gerencia publicar la convocatoria respectiva y notificar al Tribunal Electoral dicha
fecha para que inicien lo correspondiente al proceso de elecciones para presidencia
y Junta Directiva periodo 2023-2025. ACUERDO FIRME. La Sra. Maria Fernanda
Villasmil y el Sr. Victor Loria se abstienen de votar.

7.2 El Sr. Adrian Mora indica que él estara fuera del pais por el periodo de un mes, por lo
que el Sr. Juan Carlos Majano Medina sera el Presidente a.i. del 01 al 26 de abril del
2023 quedando responsable del manejo y apoyo a la Gerencia durante este periodo.

Se retira de la sesion la sefiora Tesorera.
7.3 El Sr. Adrian Mora somete a aprobacion otorgar vacaciones al personal

administrativo por motivo de Semana Santa, cerrando el viernes 31 de marzo a las 5:30
p.m. y retornando funciones el miércoles 12 de abril, toda vez que el 11 de abril es
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feriado de ley por celebrarse la “Batalla de Rivas”.

ACUERDO 51-2023: Por unanimidad se aprueba otorgar vacaciones al personal
administrativo por el periodo del 1 al 11 de abril del 2023, cerrando las oficinas de
la Camara el viernes 31 de abril del 2023 a las 5:30 p.m. retornando funciones el
miércoles 12 de abril del 2023. ACUERDO FIRME.

7.4 El Sr. Adrian Mora consulta a los directores si tienen observaciones por hacer al
Convenio con Easy Pro.

El Sr. Victor Loria menciona que el no esta de acuerdo con este tipo de convenio porque
lo que plantea esta empresa es tener con recursos de la Camara para la informacién de
los asociados ganandose el 50% de comisién por una plataforma que puede tener la
Camara.

ACUERDO 52-2023: Por mayoria se rechaza la suscripcion de convenio entre la
Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices y Easy Pro. Se solicita a la
Gerencia comunicar a Easy Pro lo establecido en el presente acuerdo. Votos en
contra 2: Juan Carlos Majano y Victor Loria. Abstenciones 3: Adridn Mora, Martha
Menéndez y Peggy Sosa.

El Sr. Adrian Mora informa que el 27 y 28 de abril del presente afio se efectuara de
manera presencial en la Camara para abordar el tema de Avaltos 2, Derecho Tributario y
SUGEF para 40 asociados.

ACUERDO 53-2023: Por unanimidad se aprueba derogar el acuerdo de los 4 cursos
extraordinarios para concentrarlos en el curso de Avalios 2, Derecho Tributario y
SUGEF para 40 asociados a realizarse el 27 y 28 de abril del 2023 de forma
presencial en la CCCBR, a un costo de $80,00 para asociados y de $100,00 para no
asociados. ACUERDO FIRME.

7.5 El Sr. Adridn Mora solicita al Sr. Victor Loria presentar en la sesién del 12 de abril
presenten un informe de la Comisidn proyecto de ley sobre el estado actual del proyecto
de ley (vialidad y realidad de avance del proyecto)

ACUERDO 54-2023: Por unanimidad se aprueba solicitar a la Comision de Proyecto
de Ley presentar en la sesion del 12 de abril del 2023 por medio del Sr. Victor
Loria, un informe del estado actual del Proyecto de Ley. ACUERDO FIRME.

El Sr. Adrian Mora informa que el Instituto Costarricense sobre Drogas (ICD) desea
brindar una charla gratuita y presencial el 17 de abril, dirigida solamente a los
asociados.

7.6 El Dr. Adrian Mora indica que remitira a revision del Asesor Juridico la propuesta de
reglamento provisional del premio o medalla "presidente Ricardo rojas Diaz' de la
CCCBR, por Io que dicho reglamento serd presentado a la Junta Directiva en la sesién
del 12 de abril.

ARTICULO OCTAVO: INFORME DEL VICEPRESIDENTE

8.1 El Sr. Juan Carlos Majano informa que se remitid a revisién de los directores la
propuesta presupuestaria de los servicios de tecnologia para la Camara enviada por parte
de la empresa Incompany Solutions del sefior Adan Mora Vega. Agrega que la empresa
solicité un espacio para exponer la propuesta a la Junta Directiva para lo cual se
solicitara la presentacién de dos propuestas de fechas.



8.2 El Sr. Juan Carlos Majano considéra conveniente retrasar la aprobacion del convenio
con RealChat, a fin de presentar otra propuesta adicional en la siguiente sesién de Junta
Directiva y que se pueda valorar la mejor opcién para la Camara.

Al ser 8:19 p.m. se retiran la Sra. Peggy Sosa y Ménica Léopez.

ARTICULO NOVENO.INFORME DE SECRETARIA

9.1 La Sra. Martha Montiel solicita que se incluya en la agenda de la asamblea general
ordinaria la presentacién del documento Estrategia de Sostenibilidad y la creacién de un
Consejo de Sostenibilidad y Planeamiento Estratégico para la CCCBR.

El Sr. Adrian Mora somete a votacion la solicitud presentada por la sefiora Secretaria.
ACUERDO 55-2023: Por unanimidad se aprueba incluir en la convocatoria de la
asamblea general ordinaria la presentaciéon del documento Estrategia de

Sostenibilidad para la Creacién de un Consejo de Sostenibilidad y Planeamiento
Estratégico para la CCCBR. ACUERDO FIRME.

ARTICULO DECIMO: INFORME FISCAL GENERAL

Los Temas: a) Proformas signos externos, b) Publicidad CCCBR se conoceran en la
proxima sesién de Junta Directiva.

ARTICULO DECIMOPRIMERO: VARIOS

a. RE- INCORPORACION CCCBR
e 1014 Luis Diego Mouturiol Rojas

ACUERDO 56-2023: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe del
Comité de Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba Ila
reincorporacién del Sr. Luis Diego Mouturiol Rojas, carné 1014 a la CCCBR.
Proceda la Administracion a realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme.

b. INCORPORACION — ASOCIADOS
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Incorporados en Junta Directiva Sesién Ordinaria 1359, del miércoles 22 de

Marzo del 2023

NOMBRE CEDULA CURSO

Nancy Alvarez Barboza 110060324 | Mes de Diciembre 2022
Paula Garcia Rudnik 109400451 | Mes de Octubre 2022
José Pablo Rodriguez Rehaag 108020575 | Mes de Diciembre 2022
Javier Francisco Vargas Leandro 114610994 | Mes de Octubre 2022
Adriana Corrales Vega 110530353 | Mes de Octubre 2022
Ana Lucia Gutiérrez Bustamante 111110453 | Mes de Diciembre 2022
Luis Alfredo Medrado Steele 106210765 | Mes de Octubre 2022

ACUERDO 57-2023: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe del
Comité de Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba la
incorporacién de las personas indicadas en la lista anterior a la CCCBR. Proceda la
Administracion a realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme.

c. DESAFILIACION- ASOCIADOS

e 3348 Melany Rodriguez Zumbado
e 3056 Agustin Pacheco Rivera

ACUERDO 58-2022: Por unanimidad se aprueba la desafiliacion de Gabriela Coldén
Garcia, carné 3128 y de Camila Fornagera, carné 3135, como miembro de la
CCCBR. Proceda la Administracion segiin corresponda.

d. SUSPENSION POR MOROSIDAD - ASOCIADOS

e 3151 Laura Gutiérrez

e 3223 Luis Pablo Solano

e 3162 Dina Tochluk

e 3168 Brainer Mendoza
3239 Edgar Alguera
3268 Manfred Roldan
3235 Eduardo Foti
3263 Edwuar Mora
3218 Randy Castillo
3149 Dhemiam Navarro
3146 Alejandro Meléndez
3196 Osmar Rios
3145 Allan Taylor Garino
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ACUERDO 59-2023: Por unanimidad se aprueba la suspensién de las persomnas
indicadas en la lista anterior por tener mis de seis meses de atraso en el pago de
sus obligaciones con la CCCBR. Proceda la Administraciéon segiin corresponda.
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Sin mas asuntos por tratar, se concluye la sesion al ser las 20:25 horas del mismo dia.
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Sr. Adrian Mora Solano, Presidente ¥ Sra Martha Montiel Galindo, Secretaria. Ultima
linea.



