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Acta ordinaria niimero 1347-2022

Acta de la sesion ordinaria ntimero 1347-2022 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada en sus oficinas centrales,
ubicadas en el Barrio Esquivel Bonillia, Calle Blancos, en la Ciudad de San Jose -
Costa Rica, el 14 de setiembre del 2022. Se inicia la sesi6on a las 15: 35 horas
contando con la participacion de: Miembros Presentes: Adridan Mora Solano,
Presidente Juan Carlos Majano, Vicepresidente Martha Montiel Galindo, Secretaria
Carlos Mora, Vocal Victor Loria, Vocal Peggy Sosa, Vocal Maria Fernanda Villasmil
Katya Esquivel, Fiscal Invitado: Sr. Carlos Zuniga, Gerente General de la CCCBR.
ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El sefior Adrian Mora
Solano, Presidente, efectiia la verificacion del quoérum. ARTICULO SEGUNDO:
LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DiA. El sefior Presidente da lectura al
orden del dia. 1 .Verificaciéon del Quérum 2. Lectura del acta 1346. 3. Audiencia. 4.
Correspondencia. 5. Informe de Gerencia. 6. Informe de Presidencia. 7. Informe de la
Gerencia. 9. Informe de Vicepresidencia. 10. Solicitudes varias. Se somete a votacion
el orden del dia con la observacién respectiva. ACUERDO 135-2022: Por
unanimidad se aprueba el orden del dia de la sesion 1347 del 14 de setiembre
del 2022. ARTICULO TERCERO: LECTURA Y APROBACION DEL ACTA 1346

Se somete a votacion la aprobacion del acta N° 1346-2022 del 24 de agosto del 2022.
ACUERDO 136-2022: Por mayoria se aprueba el acta de la sesion 1346-2022 del
24 de agosto del 2022. Se abstiene de votar el Sr. Victor Loria, debido a que no
estuvo presente en esa sesién. ARTICULO CUARTO: SOLICITUD DE AUDIENCIA
4.1 Audiencia con el Sr. Juan Carlos Rodriguez, de empresa Capacita, coach.

El Sr. Juan Carlos Rodriguez indica que Capacita, Coach es una empresa dedicada
servicio al cliente en la cultura Disney y a la capacitacion especial de ejecutivos con
mucho liderazgo mediante la implementacién de herramientas de negociacién como
la neurociencia, neurocemantica. Lo principal es la experiencia de usuario que
consiste en el disefio de Business Adventure enfocado en disefiar junto con las
empresas que los acompafan todo el tema de estrategias para un viaje placentero en
Disney. Es una semana de entrenamiento: 1 dia cena de recibimiento, 2° dia se
trabaja en el hotel, 3° Caminata, dinamicas, etc., dia 4 induccién de negocios, 5° dia
NASA, se cierra con una cena de gala con los entregables del curso. El costo es de
$4097 incluye todo con ciertas alimentaciones y sin tiquete aéreo. La propuesta de
precio de distribuidor es diferenciada, de $3.900 y a la Camara se le vende a $3.400
la diferencia es del distribuidor. El Sr. Adrian Mora consulta cuantos es el grupo
minimo y si se les da un reconocimiento. El Sr. Juan Carlos Rodriguez indica que el
grupo es de 15 personas como grupo cerrado de la Camara, y un minimo de 6 mas el
supervisor. Agrega que se tiene alianza con el BAC a 12 meces con tasa cero. El Sr.
Adrian Mora solicita que remita una propuesta formal por escrito para conocerse en
la sesion del 12 de octubre del 2022. Se concluye la audiencia v se retira de la sesion
el Sr. Juan Carlos Rodriguez. 4.2 Audiencia con Francisco Gonzalez, Gerente del
Hotel Holiday Inn en Costa Rica y que es asociado a la Camara, sobre asunto la
renovacion del convenio que vencioé con dicha cadena hotelera hace ya algunos meses
para continuar contando con los beneficios de descuento a los asociados en Costa
Rica y Guatemala. (Hora 4: 30 p.m.) El Sr. Francisco Gonzalez agradece el espacio.
Indica que un beneficio que todos los asociados de la Camara van a tener al renovarse
el convenio es de un 20% de descuento de la tarifa establecida ¥ este puede extenderse
para sus familiares y empresas, en caso de requerir los servicios del hotel cerca del
aeropuerto. Esto incluye el desayuno, traslados hotel aeropuerto, internet, llamadas
locales, y traslados a principales restaurantes cercas del hotel incluyendo City Mall.
Por otra parte, pueden dejar hasta 15 dias el vehiculo parqueado en el hotel por un
recargo de $10,00. La Camara puede ir acumulando puntos por los servicios que
utilice. Se somete a votacién la firma del convenio: ACUERDO 137-2022: Por
unanimidad se aprueba la firma de renovacion del convenio entre la CCCBR y el
Hotel Holiday. ACUERDO FIRME. ARTICULO QUINTO : LECTURA DE
CORRESPONDENCIA 5.1 La Sra. Marta Montiel da lectura a nota enviada por el Sr.
Johanes Mayer.
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Sarasota, 11 de Sep 2022
Estimado Adrian y Junta Directiva de CCCBR,

Como les informe a todos personalmente, lo haré y me disculpo con la publicacién
de CRGAR y con cualquier representante que tenga acceso interno a la cuenta de
instagram y mensajes privados en las redes sociales. Eliminé mi mensaje privado
(ver captura de pantalla del mensaje enviado a continuaciéon). Esto deberia
tranquilizar a quien se ofendi6 por el mensaje interno enviado de forma privada en el
canal de Instagram CRGAR.

Les pido disculpas a ustedes como miembros de la Junta de CCCBR porgue su
valioso tiempo ha sido quitado por mi mensaje privado a una historia temporal. Lo

mas importante es que me disculpo por mi manera poco profesional cuando escribi
el mensaje.

Johannes l\fe'lyr
CEOQ Propertyshelf, inc.

El Sr. Adrian Mora indica que, cumplido el requisito solicitado por la Junta Directiva,
se somete a votacion selicitud presentada por el Vocal 1 notificar a CRGAR la disculpa
que esta presentando el Sr. Johannes Mayr que esta haciendo al Sr. Juan Ignacio
Pignataro una vez que el acta se encentre en firme y debidamente publicada.
ACUERDO 138-2022: Por mayoria se rechaza la mocion. El Sr. Adrian Mora
somete a votaciéon que se responda al Sr. Juan Ignacio Pignataro que habiendo
cumplido con el requisito requerido, el Sr. Johannes Mayr contintia como expositor
en el Congreso Inmobiliario. ACUERDO 139-2022: Por mayoria se aprueba
responder al Sr. Juan Ignacio fi—'ignataro que habiendo cumplido con el requisito
requerido, el Sr. Johannes Mayr continila como expositor en el Congreso
Inmobiiiario. Se deberd adjuntar ia nota enviada por el Sr. Mayr. Ei Sr. Victor
Loria vota en contra de la mocidn. El sefior Adrian Mora solicita que no se discuta
fuera de esta Sala de Sesiones con terceras personas, aunque sean miembros de la

Junta Directiva, esto por el deber de confidencialidad de los temas tratados en las

sesiones. 2. La Sra. Martha Montiel da lectura a segunda nota enviada por el Sr.



e T e e ———

S £ 27
T‘}r‘”s R | i:fi‘C(:"n
TOMO 15 R

Personas Juridicas

LT Ry

CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES|DE BIENES RATGES

1aciones

LIBRO DE ACTAS DE JUNTA DIRECTIVA_ctlizaciin de tibros
CEDULA JURIDICA 3-002-051042

i S,

(& \\

A\
propertyshelf M L5 N

Sarasota, 11 de Sep 2022

Estimado Adrian Mora y funcionarios de CCCBR.
Consideramos oportuno sefalar lo siguiente para su atencion.

Es fundamental que siempre mostremos toda la verdad, especialmente
en publico.

Esta es una publicacion en la cuenta de Instagram de redes sociales de
CRGAR que es publica y promocionada, por lo tanto, asi fue como me
llego.

hitps /croar com/mis-i5-coming-to-Costa-riea/

Instagrom - CIRVIR o

MLS is Coming to Costa Rica!
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7 14 hikes
crgar_costanca We are just weeks awdy from having &
full-fladged Multiple Listing Sandce (MLS) in Costa Rical
Hirving a natiorwide MLS system will encourage highes
professional and ethical standards, and imarove aur
industry through sgent cooperation and collaboration
acToss tha coundry. W

Wondering why it took 2o long 1o establish a MLS syatem
in Costa Rica? Read our tatest blog - link £ in bio!

decrgar, coutaricn
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ML WNAR prealestatebrokers Srealdstateagents
#reatorife Scostancamalestate #oostancamis

e s Why Was There No MLS in Costa Rica?
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Why Was There No MLS in Costa Rica? )

La declaracion es una falta de respelo a nuestros logros y esta tratando

T e de borar nuestra historia en Costa Rica, lo que la CCCBR vy

Propertyshelf MLS ha consolidado y realizado en el MLS a nivel nacional

durante mas de una década ha mostrado su funcionamiento, fortaleza y

utilidad en el Pais. CCCBR y Propertyshelf ya tienen 9 artos trabajando
juntas, con éxito y Etica en nuestra organizacion.

. Estas declaraciones parecen borrar también su propia historia. ya que
Additional Roadblocks ‘ tenfan contrato activo con Proxio. CRGAR intentd durante afos ofrecer
TS i s St i A i g 6 e v il T iy un MLS determinado del que convencieron a CCCBR para unir fuerzas
" hace unos afos.

Esperamos continuar con una buena y exitosa relacion. También espero
que en el futuro podamos ser todos positivos, respetuosos y veraces.

Standardizing the MLS in Ga%ta Rica

I | @ I @Z ‘ Johannes Mayr

Estas publicaciones mostradas publicamente por CRGAR estan

e -



Se recibe la nota. El sefor Presidente indica que es importante indicar para la
memoria histérica de la Camara que en el ano 2011 en la Presidencia de la Sra. Aleyda
Bonilla si se hizo un primer intento con el sistema y que curiosamente fue con
Property Shelf, que dos presidencias después no prospero y el sistema se elimind y
que desde el afio 2020 es el actual proveedor de la asociacion. ARTICULO SEXTO:
INFORME GERENTE ADMINISTRATIVO 6.1 El Sr. Carlos Zuiga recuerda que el
edificio de la Camara tiene una hipoteca de $20.000 de $100.000 que se debian
inicialmente. Se tuvo un error en la fecha de vencimiento de dicha hipoteca, pues se
creia que vencia en el ano 2023, siendo la fecha correcta en octubre de este afio. Al
parecer la renovacion se hizo por afio y medio, y s€ cuenta con el dinero. El Sr. Adrian
Mora indica que la Presidencia con la ayuda de todo el equipo de Junta Directiva y
administrativo, tener nameros histéricos que la Camara nunca habia tenido, por lo
que con este activo pagado, se estaria cumpliendo con una de sus promesas
realizadas en camparia electoral. Presenta mocién para que antes del 31 de octubre
del 2022 se proceda con la cancelacién total de la hipoteca del edificio y que se emita
un comunicado a los asociados con esta informacién. El Sr. Juan Carlos Majano
consulta si con el pago de esta hipoteca no quedarian comprometidas las finanzas de
la Camara. El Sr. Carlos Zuhiga responde que primeramente se debe cumplir con el
compromiso de esta deuda, pero revisando saldos se tiene lo de la hipoteca y un
colchén de dos meses para operatividad de la Camara; asimismo, ha habido mucha
demanda para participar en los cursos de correduria. ACUERDO 140-2022: Por
unanimidad se aprueba cancelar antes del 31 de octubre del 2022, la deuda de
hipoteca del edificio de la CCCBR por un monto de $20.000. Se autoriza a la
Administracién proceder segiin lo establecido en el presente acuerdo. ACUERDO
FIRME. 6.2 El Sr. Carlos Zaiiga indica que de acuerdo con lo acordado por la Junta
Directiva, procedié6 a consultar al Lic. Fernandez sobre la legalidad de realizar
sesiones de la Junta Directiva de forma virtual; sin embargo, a la fecha no ha recibido
respuesta. El Sr. Adrian Mora presenta mocion para que se emita una llamada de
atencion al Lic. Adrian Fernandez, toda vez que contd con dos semanas para
presentar el criterio. ACUERDO 141-2022: Por unanimidad se aprueba realizar
una llamada de atencién al Lic. Adrian Fernandez por no emitir en tiempo y
forma criterio solicitado sobre la viabilidad legal de que la Junta Directiva de la
CCCBR pueda sesionar de forma virtual. Se debera indicar que dicho criterio
debe ser presentado en la proxima sesién de Juita Directiva para gue s€ tome
un acuerdo sobre este tema. EIl Sr. Victor Loria indica que, la Direccion de Registros
de Personas Juridicas mediante criterio DPJ-001-2020 se refiere a la viabilidad de
las sesiones de Junta Directiva y de asambleas por medios electrénicos. Su posicion
es que independientemente de la recomendacion que emita el asesor legal, esta Junta
Directiva tiene autonomia para decidir si las sesiones de Junta Directiva y de
asambiea general, sean presenciales, virtuales o mixtas y mas alla de las
recomendaciones legales que puede ser 0 no vinculante. En uso de las facultades que
le otorga el Estatuto como miembro director, propone realizar las sesiones de Junta
Directiva y las asambleas de forma virtual y mixta. E1 Sr. Adrian Mora considera que
de aprobarse la forma virtual debe ACUERDO 142-2022: Por mayoria se rechaza
la mocién. Abstenciones: Carlos Mora Peggy Sosa y a favor el Sr. Victor Loria.
Ausente en este momento de ia votacién la sefiora Tesorera 6.3 El Sr. Carlos
Zuhiga Naranjo indica que no ha sido posible la solicitud de Reporte estadistico del
uso de plataforma WASI, Property Shelf, debido a que no se sabe cuantos asociados
son clientes de cada herramienta y no se tiene una respuesta de parte de ellos. El Sr.
Victor Loria indica que él tiene a cargo la coordinacién de la Reforma de Estatutos.
Sin informacién no se pueden tomar decisiones. Le preocupa la apatia de los
asociados. ‘Sin ser responsabilidad de la administracién qué herramientas estan
utilizando los asociados. Se debe meditar en qué es lo que esta pasando, no se sabe
qué estan haciendo los asociados y por qué no se involucran con la Camara. Reitera
que se debe dar seguimiento a los acuerdos que toma esta Junta Directiva. Al ser las
18:05 se retira de la sesién la sefora Vocal III. ARTICULO SEPTIMO: INFORME DEL
PRESIDENTE 7.1 El Sr. Adrian Mora presenta mocién para aprobar el nombramiento
como Amigo Internacional Honorifico de la CCCBR 2023 al Sr. Alvaro Boyd, Director
Jntsrnagional del ggortll reso It%mib i 'Rolglosta Rica 2022, por su ayuda y colaboracion

S 0 143-2022: Por unanimidad se
el nombramiento como Amigo Internacional Honorifico de la CCCBR 20:52;%’:
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Alvaro Boyd, Director Internacional del Congreso Inmobiliario Costa Rica 2022,
por su ayuda y colaboracién al éxito de este magno evento. ACUERDO FIRME.
7.2 El Sr. Adrian Mora presenta mocion para que la Junta Directiva apruebe el uso

de parte del Presupuesto de Regionalizacién 2022 de la CCCBR para la rectificaciéon
de firmas de la creacion del Capitulo FIABCI Centroamérica en ciudad de Guatemala
el proximo mes de octubre ante el registro publico de ese pais, por un monto de
¢850.000 (una noche de hotel y boletos aéreos para Sra. Kattya Esquivel y Sr. Adrian
Mora y una noche de hotel al Sr. Juan Carlos Majano). Asimismo pagar el Evento
FIABCI Centroamérica en el Club Union. ACUERDO 144-2022: Por unanimidad se
aprueba pagar con los recursos de Regionalizacion la factura del Club Unidén
correspondiente al evento de FIABCI, ACUERDO FIRME. ACUERDO 145-2022:
Por unanimidad se aprueba el monto de $850,00 para Ia compra de dos tiquetes
aéreos y el pago de una noche en el Hotel Holiday Inn para el Sr. Adridn Mora y
la Sra. Kattya Esquivel y una noche de Hotel Holiday Inn para el Sr. Juan Carlos
Majano, para que asistan a la actividad de rectificacion de firmas de la creacion
del Capitulo FIABCI Centroameérica en ciudad de Guatemala el préoximo mes de
octubre ante el registro pablico de ese pais. ACUERDO FIRME. 7.3 El Sr. Adrian
Mora presenta un reporte final del Congreso Inmobiliario Costa Rica 2022. Asistiran
mas de 50 Speakers (27 internacionales el resto nacionales) hay dos tipos de pases;
asociado y conferencista. Se prepararon 18 estands y se vendieron 17. La primera
actividad es el 21-09-2022 Evento de FIABCI. La Junta Directiva tiene acceso a todos
los eventos con excepcion de la actividad de CRGAR. Sugiere hacerle un
reconocimiento al Sr. Sergio Gonzalez, por todo el apoyo brindado. Presentado el
reporte el Sr. Adrian Mora presenta mocion para aprobar el convenio MOU con la
Camara de Bienes Raices de Corredores de Catalufia para ser firmado en la sesion de
clausura del Congreso Inmobiliario Costa Rica 2022. ACUERDO 146-2022: Por
unanimidad se aprueba la firma del convenio MOU con la Camara de Bienes
Raices de Corredores de Cataluifia para ser firmado en la sesion de clausura del
Congreso Inmobiliario Costa Rica 2022. ACUERDO FIRME Se retira de la sesion
el Sr. Adrian Mora por un periodo de 20 minutos. ARTICULO OCTAVO: INFORME
DE VICEPRESIDENTE 8.1 El Sr. Juan Carlos Majano Medina Modificacién de cuerdo

tomado en la sesidn anterior con relacion a la aprobacion de transferencias bancarias,
solicitando que estos deben ser aprobados previamente por el Presidente. La sefiora
Tesorera indica que no sera necesaria la modificacion, toda vez que ya hay un
procedimiento establecido para llevar a cabo las transacciones o transferencias
bancarias electrénicas. 8.2 El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que cada uno
de los miembros de Junta Directiva tienen especial invitacion al Congreso
Inmobiliario. Agrega que aun hay entradas disponibles, por lo que solicita la
colaboracion de los directores hacer eco en los asociados para que participen, al
menos invitar a cinco a participar, dar la milla extra. Expresa ademas que una

delegacion de norteamericanos, no solo van a asistir al Congreso, sino que también



estan interesados en ver proyectos, aprovechando los servicios que han brindado los
distintos proveedores. ARTICULO NOVENO. Informe de Secretario 9.1 La Sra.
Marta Montiel ofrece de forma gratuita realizar una Estrategia de Sostenibilidad para

la CCCBR a mediano plazo, proponiendo planes de accion a futuro y alineado a la
certificacién Green que desean tener. ACUERDO 147-2022: Por unanimidad se
acoge propuesta presentada por la Sra. Marta Montiel para realizar de forma
gratuita realizar una Estrategia de Sostenibilidad para la CCCBR a mediano
plazo. ACUERDO FIRME. ARTICULO DECIMO. INFORME DE VOCAL 10.1 EI Sr.

Victor Loria resalta la importancia de dar seguimiento de acuerdos de Junta Directiva
Especialmente estadisticas de Asociados activos y cantidad de asociados después de
cada curso basico. Comenta que esta resultando mucho mas efectivo los cursos
nocturnos que los cursos diurnos. Desde febrero 2021 a agosto 2022 de las personas
que llevaron el curso solo el 46% correspondiente a 254 que se han afiliado a la
Camara. Propone que se le encomiende a la Administracién presentar de forma
trimestral un informe de cuantas personas participan en el curso y cuantos se afilian;
asi como las desafiliaciones y de cuanto tiempo permanecieron asociadas. ACUERDO
148-2022: Por unanimidad se comisiona en la Administraciéon presentar a la
Junta Directiva de forma trimestral, un informe con los siguientes datos:
cantidad de personas que participan en el curso basico de correduria, cantidad
de personas que se afilian a la Camara, cantidad de personas que se desafilian,
los motivos de desafiliaciéon y cuanto tiempo permanecieron afiliados. Ausente
de la votacion: Sr. Adrian Mora, Sra. Marta Montiel y la Sra. Peggy Sosa. 10.2 El Sr.
Victor Loria solicita la Revisidn y reactivacion de comisiones de Trabajo que no estan
funcionando, especialmente la Comision de Tecnologia, de Mercadeo y de Educacion.
Resalta la importancia de trabajar en un plan estratégico institucional. Presenta
mocién para que se instruya a la Administracion y a quien ejerza la presidencia,
revisar y reactivar las comisiones de trabajo que no estan funcionando, especialmente
la Comision de Tecnologia, de Mercadeo y de Educacion. ACUERDO 149-2022: Por
unanimidad se instruye a instruya a la Administracion y a quien ejerza la
presidencia, revisar y reactivar las comisiones de trabajo que no estan
funcionando, especialmente la Comision de Tecnologia, de Mercadeo y de
Educaciéon. Ausente de la votacién: Sr. Adrian Mora, Sra. Marta Montiel y la Sra.
Peggy Sosa. 10.3 El Sr. Loria solicita a la Administracion el apoyo respectivo para que
se habilite un espacio para que los asociados, comisiones de trabajo y oérganos de la
CCCBR prese'ﬁi:en temas o propuestas que consideran que deben incluirse en los
Estatutos. Se desea proponer a la asamblea que haya un reglamento interno de la
Camara, que haya un reglamento de comisiones de trabajo y un manual de puestos
y funciones, entre otros. Después del Congreso se desea tener ese espacio. ACUERDO
150-2022: Por unanimidad se comisiona a la Administracion para que habilite
un espacio para que los asociados, comisiones de trabajo y 6rganos de la CCCBR

presenten desde octubre a diciembre, temas o propuestas que consideran que
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deben incluirse en los Estatutos. Ausente de la votacion: Sr. Adrian Mora, Sra.
Marta Montiel y la Sra. Peggy Sosa. ARTICULO ONCEAVO: ASUNTOS VARIOS
SOLICITUD DE INCORPORACION NUEVOS AFILIADOS

NOMBRE CEDULA MES/ANO DEL CURSO
Federico Campos Segura 112640442 | Mes de junio 2022
Roberto Carlos Fernandez Meza 109650213 | Mes de junio 2022
Farid José Ayales Bonilla 108970907 | Mes de junio 2022
Manfred José Roldan Ramirez 115290718 | Mes de junio 2022
Eva Patricia Cubero Rojas 110100492 | Mes de agosto 2017
Roberto Jorge Martin Williams 801070449 | Mes de agosto 2022
Analive Azofeifa Monge 108520664 | Mes de agosto 2022
Alina Rodriguez Zabara 112720681 | Mes de agosto 2022
Mariana Simeone Vicente 106980678 | Mes de agosto 2022
Diana Vanessa Segura Gémez 304410388 | Mes de agosto 2022
Victor Hugo Villalobos Loria 602150811 | Mes de agosto 2022
Jorge Cristhian Valenciano Chinchilla 109550681 | Mes de junio 2022
Xhameel Yuvain Spencer Veriey 305130587 | vies de junio 2022
Navibe Carolina Meneses Cordero 186200332828 | Mes de junio 2022
Alvaro Sanabria Cepero 800840217 | Mes de agosto 2022
Gabriel Eduardo Rocha Adames 801310407 | Mes de agosto 2022
Diana Maria Montero Cérdoba 117100266 | Mes de agosto 2022
Sandra Goulart de Canan 107600040315 | Mes de agosio 2022

ACUERDO 151-2022: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe
del Comité de Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba la
incorporacion de las personas indicadas en la lista anterior a la CCCBR. Proceda
la Administracion a realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme.

a. SOLICITUD DE DESAFILIACION
e Ana Lorena Barquero Cérdoba, socia 3141
e Gregory Ramén Rosales, socio 3203

ACUERDO 152-2022: Por unanimidad se aprueba la desafiliacion de Ana Lorena
Barquero Cordoba, socia 3141 y de Gregory Ramoén Rosales, socio 3203, como
miembros de la CCCBR. Proceda la Administracion segan corresponda. Al ser las
19:10 horas del mismo dia se concluye la sesién.



