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Acta ordinaria niimero 1333-2021

Acta de la sesion ordinaria ntimero 1333-2021 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 22 de diciembre del 2021
en las oficinas de la Camara. Se inicia la sesién a las 10:55 horas contando con la
participacion de: Miembros Presentes: Adrian Mora Solano, Presidente Martha Montiel
Galindo, Secretaria Karoni Ocampo Ledezma, Tesorera Victor Loria Corrales, Vocal 1
Marcelo Dondi Ruiz, Vocal II Kattya Esquivel Valerin, Fiscal Suplente Ausente con
justificacién: Juan Ignacio Pignataro Madrigal, Vicepresidente Peggy Sosa, Vocal III David
Arias, Fiscal Suplente Invitados: Sr. Carlos Zufiga Naranjo, Gerente CCCBR. Lic. Adrian
Fernandez ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El sefior Presidente
efectiia la verificacion del quérum, Todos los presentes en la sesidon se encuentran al dia
en el pago de las cuotas. ARTICULO SEGUNDO: LECTURA Y APROBACION DEL
ORDEN DEL DIA. El sefior Presidente da lectura al orden del dia. 1 .Verificacion del
Quérum 2. Lectura del acta 1332, 3. Audiencia. 4. Correspondencia. 5. Informe de
Gerencia. 6. Informe de Presidencia. 7. Informe del Fiscal. 8. Solicitudes varias. Se somete
a votacién el orden del dia con la observacién respectiva. ACUERDO 274-2021: Se
aprueba por unanimidad el orden del dia de la sesién ordinaria N° 1333-2021 del 22
de diciembre del 2021. ARTICULO TERCERO: LECTURA Y APROBACION DEL ACTA
1333 El sefior Presidente somete a votacion la aprobacion del acta ACUERDO 275-2021:
Por mayoria se aprueba el acta de la sesion N° 1332 del 8 de Diciembre del 2021.
ARTICULO CUARTO: SOLICITUD DE AUDIENCIA: 4.1 Se recibe en audiencia a
representantes de la empresa Octopus empresa de streaming, contenido audiovisual.

El Sr. Adrian Mora indica que esta empresa fue la que colaboré con la Camara en el
Congreso Internacional del MLS en Esparfia, para lo cual los felicita porque se recibio
comunicado de Espaiia indicando que la presentacion de Costa Rica fue la mejor de
Latinoameérica. El objetivo de esta audiencia es que presenten una propuesta de alianza
para la parte de streaming y de contenido audiovisual. Se ofrece el desarrollo de
estrategias digitales, contenido audiovisual y campafa comercial (sitio web y redes
sociales; Instagram, Faceboo, etc.) El Sr. Adrian Mora efectia las siguientes preguntas:

1. ¢Coémo es qué efectiian la precalificacion en Instagram o en Facebook para hacer
esa campafla y que se produzcan esos leads y se determinen a clientes
precalificados.

2. Se desea hacer una campana de atraccién de personas que deseen participar en
el Congreso Inmobiliario como asistentes y como patrocinadores. ¢Estarian
dispuestos a firmar algun tipo de acuerdo o alianza para que mediante un webinar
a efectuarse en febrero Octopus pueda participar en el Congreso Inmobiliario y
presentar sus productos a cambio de algin tipo de descuento para los asociados?

Por parte de Optopus indica indican que lo principal es la medicién, se aplican
indicadores y mediante filtros se recibe quién realmente sera el cliente potencial y se hace
mediante Google en la pagina web y estas camparias de medicién con el tiempo se vuelven
mas especificas. En el caso de la CCCBR si se puede aplicar, pero primmeramente deben
revisar la situacién y si realmente hay algin tipo de canje. Facebook sigue siendo por
excelencia una herramienta por excelencia en el pais, todos los clientes estan en esta y
otras redes sociales, pero se debe tener otra reunion para analizar este tema. En relacion
con el canje se esta abierto a ello. El Sr. Adrian Mora indica que son dos propuestas la
primera ser patrocinadores del Congreso y ayudar a captar a otros patrocinadores y de
congresistas que deseen participar y otra seria una oferta de servicios para los asociados
mediante un convenio. A cambio se les daria participacion en los webinars que se
efectian para que presenten las herramientas que promocionan. Al hacer la alianza se
les daria acceso a que dentro de sus plataformas de trabajo utilicen los signos externos
de la Camara. Se estara a la espera de la presentacion de las propuestas de alianza por
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parte de Optopus para analizarlas en la primera sesion de enero del 2022, ARTICULO
QUINTO: LECTURA DE CORRESPONDENCIA 5.1 Se conoce nota emitida por la Sra.
Mary Ann Weston donde presenta renuncia como miembro de la CCCBR. Se somete a
votacién la aprobacién de renuncia presentada por la Sra. Mary Anne Weston. ACUERDO
276-2022: Por unanimidad se aprueba mocién para aceptar renuncia presentada
por la Sra. Mary Anne Weston como miembro de la CCCBR. Proceda Ia
administracién con el procedimiento respectivo. ACUERDO FIRME. ARTICULO
SEXTO: INFORME DEL GERENTE ADMINISTRATIVO 6.1 El Sr. Carlos Zuiiga Naranjo
presenta el contrato para el curso programado de CIPS 2022. Conocidos los términos del
contrato, se somete a votacion su aprobacién: ACUERDO 277-2022: Por unanimidad
se aprueba el contrato para el curso programado de CIPS 2022 segiin los términos
ahi contemplados. Se autoriza al Sr. Adrian Mora a firmar dicho contrato. ACUERDO
FIRME. ARTiCULO SETIMO: INFORME DEL PRESIDENTE 7.1 Propuesta de un 50%
de descuento en la tarifa de reincorporacién a ex asociados con mas de 1 afio de haber
dejado la CCCBR. La misma sera valida del 03 de enero al 28 de febrero de 2022 e iniciar
en enero 2022 una campafia por los distintos medios publicitarios para iniciar el proceso
de incorporacion de la CCCBR en la FIABCI y posterior ratificacion de esta en Asamblea.
Se da lectura a la carta de inscripcion a FIABCI. Por tres afios, cada pais tendria que
integrarla con 6 miembros con los mismos costos. El Lic. Adrian Fernandez indica que
para efectos de aprobarlo debe darse en una asamblea General Extraordinaria a inicios
del préximo afio, Gnicamente para abordar este tema y se tome una decision al respecto.
Sobre los descuentos el Articulo 34 del Estatuto lo permite, solamente que el acuerdo que
se tome debe ser lo mas detallado posible. El Sr. Adrian Mora indica que la idea es que
la Junta Directiva apruebe el inicio de esta campafa y que una vez que se envie la
propuesta a FIABCI (Paris). Se podria iniciar la camparia. El Lic. Fernandez indica que si
se puede iniciar la campana pero cualquier gasto de presupuesto debe ser aprobado por
la Asamblea General Extraordinaria, a fin de evitar cualquier vicio de ejecucion de
presupuesto. El sefior Adrian Mora somete a votacién generar una propuesta para ofrecer
un 50% de descuento de la tarifa de reincorporaciéon tnicamente a ex asociados con mas
de un afo de haber dejado la Camara y la misma tendra una validez especifica del 3 de
enero al 28 de febrero e iniciar con una campafa masiva ofreciendo esta propuesta para
los ex asociados. ACUERDO 278-2021: Por unanimidad se aprueba ofrecer un 50%
de descuento de la tarifa de reincorporacion iinicamente a ex asociados con mas de
un aiio de haber dejado la Cimara; la misma tendré una validez especifica del 3 de
enero al 28 de febrero del 2022. Asimismo, se aprueba iniciar con una campaia de
comunicacién masiva ofreciendo esta propuesta para los ex asociados. ACUERDO
FIRME. El Sr. Adrian Mora presenta emocion autorizando a la administracion para que
en enero del 2022 se efectiie una campafa publicitaria virtual para dar a conocer el
proceso de incorporacién de la CCCBR a FIABCI y la propuesta de invitar a miembros de
la Camara a formar parte del capitulo centroamericano Costa Rica CCCBR-FIABCl y que
posteriormente en una asamblea extraordinaria se ratifique la propuesta de
incorporacién de la Camara a FIABCI. ACUERDO 278-2021: Por unanimidad se
autoriza a la administracién para que en enero del 2022 se efectiie una campaiia
publicitaria virtual para dar a conocer el proceso de incorporacién de la CCCBR a
FIABCI y la propuesta de invitar a miembros de la Cimara a formar parte del
capitulo centroamericano Costa Rica CCCBR-FIABCI y que posteriormente en una
asamblea extraordinaria se ratifique la propuesta de incorporaciéon de la Cimara a
FIABCI. ACUERDO FIRME. 7.2 Propuesta para entablar un proceso legal por la via
Contencioso-administrativa contra el reglamento de SUGEF por parte de la CCCBR. El
Lic. Adrian Fernandez indica que la Ley 7786 ay un articulo donde se hace referencia a
las personas que tienen que inscribirse a la SUGEF y en un inciso de ese articulo dice
que se debe inscribir las personas fisicas o juridicas que se dediquen de forma profesional
y habitual a la compra y venta de bienes e inmuebles. Para su entender esto aplica a
prestamistas. La SUGEF saca un reglamento indicando que este articulo incluye los
corredores, los intermediarios, etc., incluyendo a los corredores en algo que no dice la
ley. Ante la Sala Constitucional se planteé una Accién de Inconstitucionalidad en contra
de este reglamento resolviéndose que ellos no son el 6rgano competente para resolver y
que es un tema que se debe abordar en la jurisdiccién ordinaria entendiéndose que es la
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via contenciosa administrativa. Agrega que todo lo que sean impuestos debe darse por
ley, por lo que detras de todo esto hay un tema impositivo porque el Ministerio de
Hacienda emitié un reglamento que se indica cuanto es lo que deben de pagar, por lo que
este reglamento no se puede fundamentar en un articulo de otro reglamento porque no
existe una ley que indique que se debe cobrar ese rubro. Como todo proceso contencioso
no se sabe cual va a hacer el resultado, pero se recomienda acudir al Tribunal
Contencioso Administrativo para tratar de anular los dos reglamentos en cuanto a la
inclusion de los corredores, pero ademas del contencioso se interpondria una medida
cautelar. Considera que es un proceso judicial que vale la pena interponerlo porque se
tienen buenos elementos para ganarlo. La seflora Karoni Ocampo indica que no es algo
que se pueda solucionar con una demanda porque se debe llegar a todas las personas
que estan moviendo muebles e inmuebles a través de los corredores. La SUGEF esta
capacitando a los corredores para que sepan como llevar sus manuales de seguimiento y
establece el pago de un canon por el servicio brindado, o sea, el canon no es un castigo
por ser corredor sino que es un cobro por un servicio, el corredor por su actividad tiene
que ser regulado por el Estado. La Sra. Kattya Esquivel indica que trabajé en banca los
ultimos afios y siempre ha sabido que la SUGEF es un intermediario y esto que esta
haciendo es debido a una directriz internacional para poder posicionar al pais en el nivel
de la banca, por lo que en el momento en que no se cuente con ciertos requisitos, el pais
como tal pasa a tener una calificacién donde la gente no puede invertir en Costa Rica por
ser un pais que esté mas expuesto. Otra cosa es que ellos se equivocaron por no haberlo
hecho por medio de una ley y por eso lo hicieron por medio de un reglamento. Indica que
si es un vicio de ilegalidad y si el Lic. Adrian Fernandez considera que es un atropello,
esta de acuerdo en que se realicen estas acciones. El Sr. Adrian Mora apoya la demanda
porque estan pagando justos por pecadores porque no todas las personas
intermediadoras o corredores estan inscritas en SUGEF. De acuerdo con Tributacién
Directa a enero del 2020 habia casi 18000 personas realizando algin tipo de comision de
indole inmobiliario o de transacciones y no llegan ni a 4000 los que estén inscritos en la
SUGEF. Discutido ampliamente el tema, la Junta Directiva acuerda: ACUERDO 279-
2021: Se aprueba por mayoria simple entablar un proceso legal por la via
contenciosa administrativa contra la SUGEF. El Lic. Adriin Fernédndez seria el
abogado que estaria a cargo del proceso por un monto de ¢1,200,000 colones, dicho
pago estaria dividido en 3 tractos al inicio de la sentencia en pro de la defensa de
los derechos de los asociados de la CCCBR. Se abstiene de votar la Sra. Karoni
Ocampo. Autorizaciéon de aumentar el limite de la tarjera de Crédito de la Camara con el
BN que actualmente tiene limite de $1.800 y cancelacion de la otra tarjeta de Crédito del
BAC San José / Credomatic que nunca se utilizé. El Sr. Adrian Mora Solano solicita que
se aumente el monto a $2.000 con la solicitud de aumentar el BAC to BAC y establecer
un bono en el Banco Nacional que genere ingresos a la asociacion. ACUERDO 280-
2021: Por unanimidad se aprueba aumentar a $2000 del limite de la tarjeta de
crédito de la Cimara con el Banco Nacional. ACUERDO FIRME. El Sr. Adrian Mora
presenta solicitud de la Comisién de Congreso para que el Lic. Adrian Fernandez elabore
un contrato para los servicios que estan ofreciendo a los potenciales oferentes de
patrocinios. ACUERDO 281-2021: Por unanimidad se aprueba solicitar al Lic. Adridn
Fernindez la elaboracién de un contrato para los servicios que estin ofreciendo a
los potenciales oferentes de patrocinios del Congreso Inmobiliario. ACUERDO
FIRME. Al ser las 12:51 horas se incorpora a la sesién el Sr. Victor Loria. ARTICULO
OCTAVO: INFORME DE TESORERfA a. La Sra. Karoni Ocampo presenta los Estados
Financieros a noviembre 2021
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Asociackin Camara Costamicenss De Cormdores Do Benes Ralces

Estado de Excedentes y Perdidas
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ARTICULO NOVENQ: INFORME FISCAL GENERAL

9.1 La Sra. Kattya Esquivel informa que ya se entrego el finiquito del caso Sr. Espino,
ya se le pago, por lo que dicho finiquito ya fue presentado al Juzgado de rabajo por el Lic.
Adrian Fernandez, concluyendo con ello los litigios contra la Camara.

9.2 La Sra. Kattya Esquivel indica que a la fecha el Comité de Etica no ha hecho la
entrega de haberes, lo cual le parece algo muy irresponsable. El Sr. Adrian Mora presenta
mocion para que se libere de responsabilidad a la Junta Directiva de la CCCBR de no
poder proceder ACUERDO 282-2021: Se libera de responsabilidad a la Junta
Directiva de la CCCBR de no poder proceder con el nuevo Tribunal de Etica, ya que
el anterior estd reteniendo la entrega de haberes. Se comisiona en la Administracion
pedir al anterior Comité de Ktica realizar a la brevedad posible la entrega de
haberes. ACUERDO FIRME.

9.3 La Sra. Kattya Esquivel resalta el compromiso que deben tener los directores para
asistir a las sesiones Junta Directiva. El Sr. Adrian Mora solicita que la Sefiora Fiscal
lleve a partir de enero del 2022 el detalle de las asistencias de los directores. ARTICULO
DECIMO: VARIOS

a. SOLICITUD DE PERMISOS-ASOCIADOS

e 2945 Heiner Rojas Mckenzie (permiso un aiio)
ACUERDO 283-2021: Por unanimidad se aprueba otorgar al Sr. Heiner Rojas
Mckenzie, carné 2945 un permiso temporal de un aiio. Proceda la Administracién a
realizar el tramite respectivo.
b. INCORPORACION-ASOCIADOS:

NOMBRE CEDULA | MES/ANO DEL CURSO |

Antonio Jose Ramirez Vallina 800880030 | Mes de marzo del 2014 i
Rafael Alonso Mejia Gutiérrez 112480449 | Mes de agosto del 2021

Christopher Barbles Plumly 801210058 | Mes de noviembre del 2021 ‘

| Maria del Pilar Solérzano Steller | 602640897 | Mes de noviembre del 2021 |

ACUERDO 284-2021: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe del
Comité de Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba Ila
incorporacién de las personas indicadas en la lista anterior a la CCCBR. Proceda la
Administracién a realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme.
c. DESAFILIACION-ASOCIADOS:

e 2998 Andrei Arce Mora

e 3048 Birma Uliana Cortés Velasquez

e 1348 Mary Anne Weston
ACUERDO 285-2021: Se aprueba por unanimidad la desafiliacion de los asociados
indicados en la lista anterior, como miembros de la CCCBR. Se solicita a la
administracién, proceder segiin corresponda. Sin mas asuntos por tratar, se concluye
la sesion al ser las 13:00 horas del mismo dia.

Sr. Adrian Mora Solano, Presidente / Sra. Martha Montiel Galindo, Secretaria. Ultima
linea.




