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Acta ordinaria nimero 1326-2021

Acta de la sesion ordinaria numero 1326-2021 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 08 de setiembre del 2021
mediante videoconferencia utilizando la plataforma digital Zoom. Lo anterior, como
medida en acatamiento del Decreto Ejecutivo N° 42227-MP-S que declara Estado de
Emergencia Nacional en todo el territorio de la Republica de Costa Rica, debido a la
situacion de emergencia sanitaria provocada por la enfermedad COVID-19 y a documento
de posicion emitido por la Junta Directiva cuyo original esta en las oficinas de la Camara.
Se inicia la sesion a las 15:43 horas contando con la participacion de:

Miembros Presentes: Juan Ignacio Pignataro Madrigal, Vicepresidente Martha Montiel
Galindo, Secretaria Karoni Ocampo Ledezma, Tesorera Victor Loria Corrales, Vocal I
Peggy Sosa, Vocal IlII Marcelo Dondi Ruiz, Vocal II Kattya Esquivel Valerin, Fiscal Suplente
Ausente con justificacion: Adrian Mora Solano, Presidente Juan Carlos Majano Medina,
Fiscal Ausencias sin justificacion Invitados: Sr. Carlos Zufiiga Naranjo, Gerente CCCBR.
Lic. Adrian Fernandez ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El sefior
Vice-Presidente efectiia la verificacién del quérum. Todos los presentes en la sesion se
encuentran al dia en el pago de las cuotas. ARTICULO SEGUNDO: LECTURA Y
APROBACION DEL ORDEN DEL DfA. El sefior Vice Presidente da lectura al orden del
dia. 1 .Verificacion del Quérum 2. Lectura del acta 1325. 3. Audiencia. 4.
Correspondencia. 5. Informe de Gerencia. 6. Informe de Presidencia. 7. Informe de
Tesorera. 8. Informe de Fiscal. 9. Informe de Fiscal Suplente. 10. Solicitudes varias. El
senor Vicepresidente solicita que los asuntos con el Asesor Legal se dejen de 1ltimo en la
agenda. Con el cambio sugerido, se somete a votacion el orden del dia con la observacion
respectiva. ACUERDO 204-2021: Por mayoria se aprueba el orden del dia de la sesion
1326-2021 del 8 de setiembre del 2021. Se abstiene de votar el Sr. juan Ignacio
Pignataro, debido a que no estuvo presente en esa sesién. ARTICULO TERCERO:
LECTURA Y APROBACION DEL ACTA 1325 APROBADA. El sefior Presidente consulta
si hay observaciones al acta. Al no haber observaciones, somete a votacion el acta 1325-
2021. ACUERDO 205-2021: Por unanimidad se aprueba el acta de la sesion 1325-
2021 del 25 de agosto del 2021.

ARTICULO CUARTO: INFORME DE VICEPRESIDENCIA El Sr. Juan Ignacio Pignataro

da lectura al convenio marco de cooperacion entre la Camara con REALTECH. No es una

exclusividad, sino de darle a los asociados acceso a una nueva plataforma, se buscé un
periodo de gracia de tres meses para quienes se registran en la aplicacion y tendran
acceso a todas las herramientas que tiene la plataforma y si no le funciona puede salirse
sin ninglin costo ni implicacién adicional. Se brindé un espacio a representantes de
REALTECH para brindar una capacitacion el 15, 22 y 29 de setiembre para que puedan
capacitar a los corredores en la plataforma y para abordar temas relevantes. Al ser las
16:00 horas se incorpora la Sra. Peggy Sosa y la Sra. Kattya Esquivel. Se somete a
votacién la aprobacién del convenio. ACUERDO 206-2021: Por unanimidad se aprueba
la firma de del convenio entre la CCCBR y REALTECH. ACUERDO FIRME.
ARTICULO QUINTO: INFORME DE TESORERIA La sefiora Tesorera efectua una

revision de los estados financieros a julio del 2021.
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Asociacion Camara Costarricense De Corredores De Bienes Raices

Estado de Excedentes y Perdidas

Por los afios terminados al 31 de julio 2021 y 31 de diciembre 2020

Ingresos Corrientes
Ingresos Asociados
Ingresos por Capacitacion

Ingresos desarrollo de congreso
Ingresos de ventas de productos

Ingresos Derecho de Afiliacion
Ingresos de Reincorporacion
Ingresos membresia ProxioPro
Ingresos NAR

Total Ingresos Corrientes

Ingresos Corrientes
Ingresos Asociados
Ingresos por Capacitacion
Ingresos desarrollo de congreso
Ingresos de ventas de productos
Ingresos Derecho de Afiliacion
Ingresos de Reincorporacion
Ingresos membresia ProxioPro
Ingresos NAR

Total Ingresos Corrientes

Gastos
Gastos Administrativos
Gaslos Mercadeo
Gastos Cursos
Gastos por actividades
Total Gastos

Utilidad Operativa

_Notas

(Expresado en colones costamicenses)

Notas

13
14
15
16

eV LA LI T R i i

jul-21 dic20
¢ 47719191 € 100,036,492
29,423,096 49,903._951
16,892
6,197
382382
543,614
8,507
a9 m -
78,498,160 149,968,633
jul-21 dic-20
¢ 47719191 ¢ 100,036,492
29,423,096 49,908,951
. 16,992
- 6,197
382,382 -
543,614
8,507
419,371 ;
78,496,160 149,968,633
61,207,947 116,191,418
284,994 2,740,305
986,016 12,675,513
1,714,454 5,904,407
64,283,411 137,511,732
14212,749 12,456,901

5.1 La sefiora Tesorera presenta propuesta de firma de convenio con la empresa CONFIA

para el seguro de

vehiculos

y  péliza

de

riesgos de trabajo.
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Pdliza Riesgos del Trabajo

Cobertura de RT independiente para asociados de la cAmara

Cotizacién

Apoyo en la emisidon del seguro

Tramitologia en linea

Administracidn, avisos de cobro, tramites de reclamos

Ejemplo de cotizacidn:

MONTO PLANILLA
MENSUAL £350 000,00
Monto Asagurado Anual £4 200 000,00
Monto a £21 840
TARIFA ANUAL = 0,52% pagar
Monto urado Samestral £2 100 000,00
Monto a £11 760
| TARIFA SEMESTRAL = 0.56% pagar
Monto Asegurado Trimestral £1 050 000,00
TARIFA TRIMESTRAL = 0.58% w 2 16 e
MONTO PLANILLA
MENSUAL £500 000,00
Monto Asegurado Anual 6 000 000,00
Monto a
TARIFA ANUAL = 052% _|pagar St
Monto Asegurado Semestral | €3 000 000,00
Monto a £16 800
TARIFA SEMESTRAL = 0,56% pagar
Monto Asegurado Trimestral | €1 500 000,00
Monto a £10 000
TARIFA TRIMESTRAL = 0,58% pagar
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Colectivo de automdviles
Se les dara a elegir con tarifas preferenciales al menos tres opciones.
Paquete 1: Responsabilidad Civil

Responsabilidad Civil dafios a personas
Responsabilidad Civil dafios materiales
Cobertura de RC bajo efectos del alcohol
Cobertura de asistencia en carretera
Cobertura de Gastos Legales

i

Paquete 2: Full Cobertura

1. Responsabilidad Civil dafios a personas hasta

2. Responsabilidad Civil dafios materiales

3. Cobertura de asistencia en carretera

4. Cobertura de Gastos Legales

5. Cobertura de colision o vuelco

6. Cobertura de riesgos adicionales

7. Cobertura de Robo

8. Cobertura de gastos médicos para familiares

9. Opcion especial de contratar cobertura para eliminar el deducible
10. Cobertura Opcional de sustitucion de vehiculo

11. Cobertura Opcional de RC bajo efectos del alcohol

El producto de automaoviles se podra cotizar de manera individual, el costo dependera de
la marca, modelo y valor de cada vehiculo, el beneficio sera el descuento por medio de la
camara y las coberturas adicionales de deducible, RC alcohol y renta de vehiculo.

Valores agregados de CONFIA

CONFIA es una empresa Corredora de Seguros que existe desde la apertura del monopolio
de seguros en Costa Rica, se caracteriza por su innovacion en tecnologia y otros valores
agregados que nos diferencian.

La Camara de Corredores de Bienes Raices, tendra a partir de este momento acceso a los
siguientes beneficios que resumen la gestion integral en la administracion de los seguros:

= Asesoria en materia de riesgos fisicos, materiales y financieros sin costo alguno. Un
corredor experto cotizara y presentard un comparativo con las tres mejores
opciones del mercado para cualquier seguro gue reguieran.

= Gestiony orientacion Reclamos, acompaifamiento de nuestro departamento
especializado que tramitara los reclamos por accidentes e indemnizaciones.

s Tramitologia, un ejecutivo al servicio de preparar documentacion, recoger firmas,
presentar documentos a las compaiias de seguros para tramites de
aseguramientos, certificaciones, informes, solicitudes especiales.

» Comunicacidn, en tiempo oportuno recibirdn comunicados sobre vencimiento de
pdlizas, nuevas coberturas, opciones de seguro, moedificaciones en contratos de
seguro y cualquier noticia referente y de interés de los seguros contratados.

= Tarjeta de beneficios CONFIA, con descuentos especiales en distintos comercios
para todos los asegurados.

e APP, con nuestra aplicacién cada asegurado tendra la informacidn actualizada de
sus seguros en tiempo real 24/7.

La sefiora Tesorera presenta mocién para aprobar la propuesta presentada por el Comité
Centro de Negocios para aprobar la firma de un convenio entre la CCSS y CONFIA para
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obtener un seguro de vehiculos y una poéliza de riesgos de trabajo ACUERDO 207-2021:
Por unanimidad se aprueba la suscripcion de un convenio entre la CCCBR y CONFIA
para seguro de vehiculos y pdliza riesgos de trabajo, a fin de que el corredor que
esté interesado lo pueda adquirir. ACUERDO FIRME. ARTICULO SEXTO: INFORME
FISCAL SUPLENTE 6.1 La Sra. Kattya Esquivel expone un inconveniente ocurrido con
el Sr. Carlos Zuiiga Flores, por comentarios que €l realizé en un chat. Todo se debié a
un comentario que ella dijo sobre que se subié incorrectamente la actividad de la joven
que cant6. Aclara que no lo hizo para criticar, sino que fue una observacion para mejorar.
Cuando se esta en un puesto administrativo se toma la observacion y se corrige y no
actuar de una forma infantil bloqueandola del celular, por lo que tuvo que llamar a
Recepcion para que se le dijera que le contestara lo cual hizo, pero de muy mal modo. En
el chat le dijo fastidiosa y no tiene por qué aguantarle eso, pues en muchas ocasiones le
ha agradecido publicamente el apoyo que le ha brindado en las actividades, pero le parece
que es una falta de respeto que se le haya dicho eso. Solicita respeto hacia su persona
como miembro de Junta Directiva y como socia de la Camara. El Sr. Carlos Zufiiga Flores
indica que si la bloqueé debido a que sus actitudes son muy egocentristas incluso hasta
con las muchachas. Considera que en ese momento estaba de mas el comentario porque
la plantilla con el anuncio se pasé en la mafiana con la autorizacién del Sr. Juan Ignacio
Pignataro. Los comentarios eran muy reiterativos y eran muy sarcasticos. Aclara que el
chat donde se presento la situacion fue el de Mercadeo, pero el respeto se lo ha dado.

El Sr. Juan Ignacio Pignataro aclara que cuando se subi6 el arte en la plataforma de
Instagram queddé descuadrado. Para efectos de la Junta Directiva se conocen ambas
posiciones y se buscara un espacio para resolver las diferencias en un marco siempre de
respeto. ARTICULO SETIMO: Otros Informes

a. Solicitud de Incorporacion Nuevos afiliados

______ Nombre Cédula | Mes del curso i
José Alberto Segura Calderén 206550605 I Mes de abril 2021 |
Adrian Vinicio Flores Meza 117590640 [ Mes de abril 2021 :
Jonathan de Jesus Jiménez Centeno | 117530184 | Mes de abril 2021 |

ACUERDO 208-2021: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe del
Comité de Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba Ia
incorporacion de las personas indicadas en la lista anterior a la CCCBR. Proceda la
Administraciéon a realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme.

b. SOLICITUD DE DESAFILIACION-ASOCIADOS:

e 3003 Maritza Cubero Rojas

e 3037 Luzmery Rodriguez Monge

ACUERDO 209-2021: Se aprueba por unanimidad la desafiliacién de Maritza Cubero
Rojas, carné N° 3003 y de la Sra. Luzmery Rodriguez Monge, carné N° 3037, como
miembros de la CCCBR. Se solicita a la administracién, proceder segin
corresponda. El Sr. Victor Loria externa su preocupacion con relacion a que se estén
desafiliando personas que se acaban de incorporar a la Camara. No se puede abrir el
espacio para que la gente pruebe, se deben solicitar ciertos requisitos para que las
personas que se acerquen a la Camara sean las que estén convencidas de que pueden
realizar negocios. En el momento oportuno se debera retomar el tema. El Sr. Carlos
Zuniga indica que en los ultimos meses la situacién laboral y econémica se ha
complicado, por lo que muchos lo que hacen es probar céomo les va en esta area.
Presentara el estudio que se le habia solicitado. ARTICULO OCTAVO: INFORME DEL
GERENTE ADMINISTRATIVO Y PRESIDENCIA 8.1 EIl Sr. Carlos Zuiiga informa que se
recibié una denuncia de parte de Osvaldo Meléndez Benavides, carnet No.1006 contra el
cliente Virgita Oconor y Beatriz Vasquez. ACUERDO 210-2021: Conoce esta Junta
Directiva de denuncia interpuesta por Osvaldo Meléndez Benavides, cané N° 1006
contra el cliente Virgita Oconor y Beatriz Visquez y por unanimidad se rechaza por
improcedente, toda vez que la denuncia no se ajusta con lo indicado en los
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Estatutos por cuanto la denunciada no es asociada de la Camara, pero que se le
brinda un voto de apoyo. 8.2 El Sr. Carlos Zuiiga informa que se emitié criterio
solicitado por la Asamblea Legislativa a las casas de lujo y sobre el impuesto global.
Ambos criterios fueron revisados por el Lic. Adrian Fernandez y ambas notas se copiaron
a UCAEP y a FEDECAMARAS. ARTICULO NOVENO: INFORME DE SECRETARIA a.
Carta Tribunal de Etica proceso Gruner vs Rompais.

TRIBUNAL DE ETICA @ 1 +

CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES

vierses, 13 de agosta de 2021
TE-OLD-2021

Lic. S&dviden Mora Salano
Prasidente funta Dinectiva
Camnara Contarncense de Cornredores di Bienes Baices

Estimado Sefedr:

Aocita wa saludn cordial por paste did Tridenal de Etica

Seppdn 0wl S0 Tomad o @or & tibenal o ad 303 019202 1, se tolicita a kunta Dinectiva Basado
en s acta 1321, acuerdo 163 2071, presentas ol “Ofice del Acta de Netificaddn™ a s partes
ded Expadieste DO1-2071, an ka cudl 12 asadady Veoen o Graenor Babec, carnd 299, donundia a la
amuadiada Valene Rompass, canmd 1812

En @l exgediante ealragado an Satidn Ordinacia dal Tribunad de Etica por la Gerancia ol gasado

fusas 9 de agosta de 2021, no Cemple con 0 eatigel 280 @ 0t AMCUos vt Ends, y wisnDcincg
di lios Estatulns y N0 @ CONSgna Oemactamants uns oficio seRin o dicta @ aticuls wenticino

de los estalubos

D o contar con ese reguesiio bduce, « Tribusal @ Etica dobesd Gewolver @l esgodiants a la
persona eadace de oste trnbunal @n junta Diectva para G s cumpla oo o Debiss Pioceso.

El Tribunal d& Etica solitta ademds 3  funta Directiva pada gue Cualgueer Teaha &n maledia de
Etica, w0 canalice emre la pensona esace o lunta Diredtiva v @ Trbunad de £lica, cuya
deugnacion recae en ol secratanofal de leata Divactiva, respetando & fMuje y contidencialidad

de la informacides entre ambos doganos

Lo recudrdd gue ol dxita gara svitar potibles agslaciones o demandas en contra de nuestra
guerida Camara o cualgquira die sus deganas, radica en o ondes y contar con i metalidad 3 las
prevhas CoMd Solddid recientessinie en caso ded sefior Andids Zamora, avilandd adewds lo
SUCRGAD OO dedrn Cladk EVIEY =il as JADEFIOIMeEnte O Olras attrados lis cudes ne sudieson
o0 ConOCidas por eshe tribunal pracisavante porgue unla inectng Comele gl MdSmD enfor an
el procedinmeon o Continueamente

Agelamas 4 su pronta resolucidn an aras & colaborar con fa deneecia plasteada

Eqe cribunal gueda MMeato a sus COMentanos,

CARLOS ALBERT() Femado digruimusnte par

LARL OS5 M BLEND OROSCO

OROZCO FLORES  suoess s

Carlas Onorod Flones . Focha JI0EA 1N 1 T2
Secretario Tribunal da rica T IRMA] o
Camara Costarricense de Convedore: de Biomes Rakes

Copia al Expedente 001-2021

ARTICULO NOVENO. AUDIENCIA

Se recibe en audiencia al Lic. Adrian Fernandez. El Lic. Adrian Fernandez informa que
existié6 un procedimiento administrativo iniciado por el sefior José Miguel Porras Mejias
en contra de la Camara donde él buscaba generar la anulacién del nombramiento del

sefior Juan Carlos Majano Medina como Fiscal. A este procedimiento se les dicté una




439
T % EGISTRO Dfmdfn‘d.r
IRV ACIONAL  Personas juridicas

Rerimica oo

CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BJENESRATCES™ ;¥
LIBRO DE ACTAS DE JUNTA DIRECTIVA iegalizaciin de tibres |
CEDULA JURIDICA 3-002-051042 =

primera resolucion de parte del Registro de Personas Juridicas donde le daban razon al
senor Porras. La Camara present6 apelacion ante el Tribunal Registral Administrativo la
cual se gand, esta es una noticia muy positiva por cuanto la gestién del sefor Porras
queda sin efecto y por tanto tiene validez el nombramiento del sefior Juan Carlos Majano.
Agrega que la tramitacion del expediente generé un atraso en el tema de legalizacion de
libros es el nuevo libro de actas de Asamblea y la primera acta que se transcribié fue el
acta de la ultima asamblea ordinaria donde se hace el nombramiento del Sr. Adrian Mora
para el siguiente periodo al igual que el nombramiento de los otros miembros de la Junta
Directiva. El Registro no accedié a inscribir esa acta porque ellos indican que la
legalizacion del libro fue posterior a la transcripcion del acta, por lo que se hizo la gestiéon
a nivel registral para ver si se cambiaba el criterio por parte del Registro de Personas
Juridicas, haciéndoles ver que, si bien es cierto que hay un desfase de fechas, ese desfase
de fechas fue originado por ellos mismos, porque fueron ellos los que pidieron los libros.
Al final de cuentas el Registro decidié que no, entonces en este momento la situacion de
la personeria es la siguiente, por el tema del COVID hay varias circulares del Registro
donde indica que el nombramiento del Sr. Adrian Mora se mantiene vigente, por lo que
la Camara en este momento no tiene problemas para firmar contratos, créditos,
hipotecarios y demas o para hacer algan tramite bancario, pero para lograr inscribir todos
estos nombramientos y para tener actualizada la Junta Directiva hay dos posibilidades:
una es hacer una asamblea extraordinaria solo para conocer ese tema e incluir en la
agenda el tema de la ratificacion de los nombramientos de la asamblea ordinaria y lo otro
seria que en la asamblea ordinaria del mes de noviembre se ponga como punto de la
agenda ratificar los nombramientos que se vieron en mayo; de tal manera que cuando se
vaya a inscribir el nombramiento del nuevo Fiscal que se va a hacer en noviembre, se
inscribirian los nombramientos que se debieron haber inscrito en la asamblea de mayo,
es un tema que como Junta Directiva tendran que analizar o valorar, pues no habria
ningun riesgo esperar a noviembre porque las facultades del sefior Adrian Mora estan
vigentes y la gestion del sefior Porras esta archivada no hay nada que pueda perjudicar
el funcionamiento de la Camara. Por otro lado informa que la SUGEF envié una solicitud
en la cual solicitan a la Camara que faciliten mediante un documento en Excel los datos
de los asociados (los nombres y nimero de cédula y demas) el sefior Adrian Mora solicito
criterio al respecto el cual emiti6é por escrito y basicamente se resume en el hecho de que
esa es informacién privada de acuerdo a la Ley de Proteccion de Datos, la base de datos
de la Camara se consideraria que es una base de datos privada porque lo que dice la ley,
lo que dice la Sala Cuarta y el ente rector de la privacidad de los datos, es que esa
informacién se tiene que dar cuando son bases de datos publicas, por ejemplo: una base
de datos publica es la del Registro Civil con relacion al estado civil de las personas, de los
hijos, matrimonios, matrimonios etc. Base de datos de la camara donde indica cuéales son
los asociados su cédula y demas es una base de datos privada que en principio esa

informacién solo se podria dar si existe el consentimiento de cada 1 de los asociados o
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bien si existe una orden de un juez pidiendo la entonces saca la recomendacién seria
contestarle a la SUGEF con esa argumentacion. También se le solicité dos criterios sobre
proyectos de ley, uno relacionado con el impuesto a las viviendas de lujo y otro sobre
renta global. El tema de renta global es un tema muy complejo y se le solicité con poco
tiempo es por lo tanto que hay una parte que pone limitaciones en cuanto hay que hay
que investigar mas sobre las viviendas de lujo si tuvo tiempo y pudo dar un criterio mas
amplio el tema de las viviendas de lujo es totalmente nefasto a nivel general para el sector
de la camara es algo terrible es un puesto muy alto que para el escalafon mas bajo es un
millén de colones por ano. El Sr. Carlos Ziniga consulta si se esta de acuerdo con la
respuesta a la SUGEF, a fin de elaborarla y enviarla. El Sr. Victor Loria solicita que se
piense un poco mas el tema. Solicita al Lic. Fernandez hacer una recomendacion, ya que
hay una nueva ley que indica que los que se dedican a la correduria inmobiliaria deben
inscribirse ante la SUGEF, entonces como puede comprobar la Camara que estan
cumpliendo con ello. El Lic. Adrian Fernandez indica que esto de que los corredores estén
inscritos ante las SUGEF es un error juridico o una arbitrariedad porque ellos confunden
lo que es transacciones de bienes inmuebles con lo que hace un corredor, que contacta
a una parte con otra y que producto de eso, recibe una comisién. El criterio de la SUGEF
es totalmente errado porque segin la ley organica del Banco Central que la creé, la razon
de ser de esta es supervisar todo lo que es intermediacion financiera y esto sera cuando
se da un margen en una negociacion, pero esa negociaciéon financiera para que sea de
control por parte de la SUGEF debe ser una actividad recurrente. Ese es un tema que
aun no esta totalmente claro, por cuanto ain no ha salido el voto de la Sala
Constitucional ante el rechazo de la accion inconstitucional planteada por la Camara. Por
lo anterior es un tema que no esta totalmente claro. El Sr. Juan Ignacio Pignataro esta
de acuerdo con lo indicado por el Lic. Adrian Fernandez y es la ruta correcta por seguir

por la Camara. Al ser las 17:45 horas del ipismo dia se concluye la sesion.

=)

Sr. JugA Ignglio [Pignataro f/Presidente a.i. / Sra. Martha Montiel Galindo, Secretaria.
Ultim4 line




