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ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA

Acta de la Asamblea General Ordinaria namero 141-2021 de la Camara Costarricense de
Corredores de Bienes Raices, celebrada el 25 de marzo del 2021 mediante videoconferencia
utilizando la plataforma digital Zoom. Lo anterior, como medida en acatamiento del Decreto
Ejecutivo N° 42227-MP-S que declara Estado de Emergencia Nacional en todo el territorio de
la Republica de Costa Rica, debido a la situacion de emergencia sanitaria provocada por la
enfermedad COVID-19. Al ser las diecisiete horas el sefior Presidente, Adrian Mora Solano,
realiza la primera convocatoria, no alcanzando el quérum requerido por Estatuto, se deja
transcurrir el tiempo de ley y con el quérum presente se inicia la asamblea al ser las
dieciocho horas con tres minutos en segunda convocatoria con la participacién en linea de

los siguientes asociados:

i iNemme T B PACHIRAES
Adrian Blanco Varela 107040312
Adrian Mora Solano 109660450
Alvaro Ventura Robles 104710689
Ana Patricia Salas Morera 204190073
Ana Seydi Lopez Ledén 107880620
Ana Talia Arteaga de Sanz 800510835
Ana Yancy Sanchez Barrantes 502700754
Bryan Chaves Aguilar 110520440
Canaima Useche Torrealba ‘186200543027
Carlos Alberto Castro Arias 106250352
Carlos Alvarez Aguilar 106300152
Carlos Orozco Flores 108920157
Carmelo Bravo Carmona ‘186200034418
David Arias Quesada 503830529
Domingo Coppola '138000085514
Elizabeth Arias Parias 800960605
Erick Abarca Brenes 108280270
Eugenio Diaz de Leon

2368 | Hernandez '148400371629
3026 | Freddy Quesada Badilla 109770213
2149 | Maria Gabriela Lizano Lugo 104980446
2961 | Gilberto Castillo Elizondo 106550413
1158 | Ida Luz Holdridge Meléndez 302210164
2942 | Jimmy Ahrens Arce 108300724
1350 | José Miguel Porras Mejias 501680270
1818 | Juan Carlos Majano Medina 602510663
2143 | Juan Daniel Elizondo Serrano 110150532
Juan Ignacio Pignataro
2667 | Madrigal 110030331
2699 | Juan José Lambert Ugalde 106260920




Carné  |Nombre  |ce S |
3016 | Julian Mateo Peralta 104740073
1574 | Karolina Salas Vega 204670159
2358 | Karoni Ocampo Ledezma 110230965
2309 | Kattya Esquivel Valerin 108660350
2873 | Kimberly Barker Smith 113520056
1758 | Ledbn Dario Lopera Naranjo 800930978

072 | Luis Garro Pérez 108570893
2709 | Luis Ramirez Umana 109800454
2541 | Luis Enrique Morera Soto 205140050
2362 | Manrique Rojas Pastor 110940700
2506 | Marcello Dondi Ruiz 303480113
2725 | Mario Barrantes Alpizar 109930363
2455 | Mario Font Torres 303710874
1900 | Mario Marun Nader '117001193800
2609 | Martha Montiel Galindo 801370624
1222 | Mayela Murillo Rojas 203600846
3029 | Maynor Salas Brizuela 108580503
2270 | Mercedes Cérdoba Ocampo 106810902
1425 | Miguel Fiatt Sauma 104191160
2091 | Norma Rodriguez Vargas 107280051
1465 | Ofelia Ulloa Alvarado 103990799
2937 | Peggy Sosa Gonzalez 205510916
1772 | Ramo6n Coll Esquivel 107260401
2688 | Sigifredo Castro Calderon 106730588
3030 | Silvia Maria Arquin Arce 106210275
2736 | Susana Castro Merens 107330367
1904 | Tonny Madrigal Hernandez 205970361
1522 | Victor Loria Corrales 204860770
3018 | Wagner Loria Jiménez 603340432
2534 | Yamileth Pena Ulloa 107280363

También estd presente el Lic. Adrian Fernandez Rodriguez, como Asesor Legal de la
asamblea, el Sr. Carlos Zuniga Naranjo, Gerente General y el Sr. Oscar Wong, Técnico
Informatico. Preside la asamblea el Sr. Adrian Mora Solano, Presidente y ejerce como
Secretaria la Sra. Martha Montiel. ARTICULO PRIMERO. COMPROBACION DEL QUORUM
PARA INICIAR LA ASAMBLEA Se inicia la asamblea con el quérum de ley establecido en el
Estatuto. Hay 36 computadoras conectadas y 5 (2 computadoras que esta utilizando en la
asociacion, 1 que esta utilizando el Sr. Oscar Wong, 1 Asesor Juridico y 1 el Gerente General)
que se estan utilizando en la asociacion; sin embargo se inicia con la participacién de 31
asociados. ARTICULO SEGUNDO. DE LA LECTURA DEL ORDEN DEL DiAY EXPOSICION
POR PARTE DEL PRESIDENTE DEL OBJETO DE LA ASAMBLEA Y DE LA FORMA DE
REALIZARSE LA MISMA. El Sr. Adrian Mora Solano da lectura al orden del dia € indica la
dinamica de la asamblea y de los puntos que se trataran. De seguido el Sr. Adrian Mora da
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lectura a las normas de acatamiento para participar en la asamblea. A raiz de la situacién
sanitaria presente en el mundo y por ende en Costa Rica (Covid-19), las autoridades de salud
han emitido diferentes normas relacionadas a la realizacién de eventos sociales en los que,
la aglomeracion de personas ha quedado vedado como medida para evitar o reducir los
contagios de este virus. Entre las restricciones presentes, esta la prohibicién de realizar
asambleas de diferentes organizaciones de forma presencial dentro de la medida d lo posible.
Al no existir una normativa que permitiera regular la sustitucion de Asambleas virtuales o
electronicas como sustitucion de las presenciales, el Registro Nacional emitié la DIRECTRIZ
D.P.J.-001-2020, publicada en el Alcance 207 de la Gaceta 193 del dia 05 de Agosto del
2020, identificando las videoconferencias como herramienta alterna para cubrir esta
necesidad. Se aclara que la Gaceta es de acceso publico y cualquiera puede obtener este
documento en forma inmediata y gratuita ingresando a la pagina respectiva. No obstante a
lo anterior, esta directriz si bien es verdad, autoriza el uso de las videoconferencias para
asambleas, no es tan puntual como para anticipar cualquier aspecto técnico o logistico que
eventualmente puede aflorar en estas sesiones. Por lo que es conveniente y necesario
estipular algunas reglas particulares para regular las sesiones de la organizacién que nos
ocupa; reglas que se hace buscando que la Asamblea se pueda realizar de la manera mas
cordial y fluida posible, pero a la vez respetando lo exigido por parte del mismo Registro. 1.
Tal como lo establecen los estatutos de la CCCBR y de acuerdo a la convocatoria publicada
en el Diario La Extra del jueves 4 de marzo del 2021 de la realizacion de la Asamblea General
Extraordinaria a realizarse el 25 de marzo del 2021, se llamara en primera convocatoria al
ser las 17:00 horas, no siendo el quérum minimo para dar inicio en este momento, se
realizara la segunda convocatoria al ser las 18:00 horas, esta vez con los asociados que estén
en ese momento estén conectados al medio electrénico. 2. La plataforma tecnolégica a usar
por la CCCBR en esta asamblea, es el ZOOM-PRO, del que la CCCBR posee suscripcion y su
respectivo permiso de uso de forma indefinida en tiempo y para reunir a todos los asociados
de manera simultanea. 3. Siguiendo con lo establecido en los estatutos, podran conectarse
a la sesion de asamblea, solo los asociados y que estén al dia con sus pagos de sus cuotas.
Para esto se indic6 en la convocatoria a la asamblea: “De conformidad con los articulos 49 y
11 del Estatuto de la Camara, sélo podran participar en esta Asamblea los Asociados que se
encuentren al dia en el pago de sus cuotas, para lo cual la administracién emitird a las 15:00
horas del dia indicado el listado de los asociados al dia, y serd a estos a quienes se les remitird
el enlace respectivo para conectarse a la asamblea. En el caso de los sefiores asociados que
se pongan al dia en sus mensualidades el dia de ayer y el propio dia de la asamblea, su
participacién quedara sujeta a que antes de las 3:00 p. m del dia 25 de marzo remitan al correo
contabilidad@ecamara.cr el respectivo comprobante de depdésito”. 4. Al ser las 16:00 horas del
25 de marzo del 2021, se les estara enviado a los asociados que corresponda ingresar a la
asamblea, via Email los accesos a la sesion, entendiendo que con solo dar click al link, este
habilitara la entrada. 5. Cada asociado que ingrese, serd identificado para lo que se le solicita
ingresar con la camara y audio abiertos para este propésito. Posteriormente y hasta que se
dé por iniciada la asamblea, podran suspender el audio y la camara. 6. Una vez que dé inicio
la asamblea, los asistentes deberan mantener sus camaras encendidas desde el inicio hasta
el final de la asamblea. No asi el audio que se encendera tinicamente al hacer uso autorizado
de la palabra. 7. En la asamblea se prevé un pequeno receso de 30 minutos para que sirva
de descanso y poder separarse de la pantalla, el cual sera de 07:30 a 08:00 p.m. 8. En caso
de eventualidades imprevistas que les obligue apartarse del video, podran indicarlo por
medio de chat interno de la sesién, en cuyo caso solo podra apartarse por cinco minutos
maximo, en dos oportunidades. 9. En caso de que el asociado se retire del video por mas de
cinco minutos, o que se retire mas de dos veces, sera excluido por el resto de la asamblea,
pues se tomara como un retiro voluntario de la misma. En este punto es importante que los
asociados tengan claro que aunque la sesion se va a realizar en forma virtual, es una sesion
de Asamblea General, y por lo tanto la misma esta sujeta a formalidades y normas de respeto
para todos los participantes en la misma, independientemente de que esté participando
desde mi casa o desde cualquier otro lugar. 10. El orden de la palabra como cualquier sesion
de asamblea, es otorgada por el Presidente de la Junta Directiva. El uso de la palabra sera




solicitado por medio del dispositivo de la plataforma ZOOM usado para este fin. En caso de
no poder usarlo, la palabra podra ser solicitada a través de una sefial (Levantar la mano en
senal de solicitud). El equipo de transmision estara pendiente de anotar las solicitudes y en
el lugar, colaboraran con la presidencia para evitar omitir una de las solicitudes. 11. El uso
de la palabra sera de maximo tres minutos por participante, en los espacios de la Asamblea
que lo permitan segun la agenda. Por lo que se les solicita que estas intervenciones sean
puntuales y concretas dado que el tiempo de la Asamblea es limitado. 15. Las votaciones se
realizaran de forma electronica a excepcion de las votaciones de puestos de Junta Directiva
que se efectuaron de forma presencial en las instalaciones de la Camara. Para esto, se usara
la misma herramienta de ZOOM que cuenta con un dispositivo de consulta que se le indicara
al inicio de la sesién. Cada iniciativa o mocién que tenga que ser sometida a aprobaciéon o
rechazo, se le enviara a cada uno de los participantes y desde su propio dispositivo con el
que estén conectados a la Asamblea, podran responder de forma inmediata su posiciéon en
relacion con el tema tratado. Simultaneamente, la herramienta a utilizar cuenta con sus
propios medios de respaldo de cada una de las votaciones a realizar, en caso de que sea
requerido posteriormente. 16. Al ser las 22:15 horas (10:15 p.m.), la asamblea sera cerrada
en forma definitiva, esto por motivo de las restricciones de horario existentes actualmente, y
tomando en cuenta que aungue la Asamblea es virtual, en la Camara va a estar el sefior
Presidente y varios colaboradores, quienes una vez concluida la misma tienen que retirarse
a sus lugares de residencia. El sefor Presidente presenta mocion para que el punto N°3
correspondiente a De la lectura de la correspondencia, sea trasladado para ser visto después
del punto N° 6, debido a que se deben ver dos puntos de suma importancia que es el tema
del crédito de la casa y el tema de las sociedades juridicas. Votos a favor: 65% - 26 personas
Votos en contra: 23% - 9 personas, Abstenciones: 13% - 5 personas (soporte) , ACUERDO:
Por mayoria se aprueba mocion presentada por el Sr. Adridn Mora y se traslada el punto
3 de la agenda, correspondiente a: De la lectura de la correspondencia que deba conocer
la asamblea y que tenga relacion con los temas a conocer en la misma, para conocerse
como punto N° 6 de dicha agenda. El sefior Presidente indica que en estos momentos hay
personas que desean entrar para participar de la asamblea, pero segun la lista con corte a
las 4:00 p.m. de hoy, dichas personas se encuentran en estado de morosidad con la Camara,
por lo que la Gerencia juntamente con el Técnico en Informatica y el Presidente del Tribunal
Electoral, estan revisando nuevamente la condicion de estas personas y de estar al dia en
sus deberes con la asociacién, permitirle el ingreso a la asamblea. La Sra. Ida Luz Holdridge
Meléndez expresa que seria importante tomar el dato de las personas que estan tratando de
ingresar y que no estan en el listado, a fin de posteriormente hacer la corroboracion de si
hay algin error en los registros. Al inicio se dijo que habia 48 personas menos 5, son 43
personas votando; sin embargo, se dan 26 y 9 para 35 personas, ya que dicen que los que
no votaron son 5 de soporte. Qué pasoé con las demas personas que no pudieron votar. Sobre
el punto de aprobacion o desaprobacion en la agenda del punto 8 inciso ¢, se esta en
apelacion y se incluyendo un punto que no tiene nada que ver con la presentacion del
recurso. También solicita que se le otorgue un tiempo prudencial para exponer la apelacion
a la contestacion que dio la Junta Directiva rechazando el recurso que present6. También
indica que reviso €l Manual de Procedimiento y sugiere que se deje para otra ocasion o se
forme una comision de asamblea porque faltan demasiados datos que no estan contemplados
ahi. No afectaria en nada porque mucho de contemplado esta en el Estatuto; sin embargo se
puede medir igual a una sociedad mercantil que a un asociado. El senor Presidente indica
que en la parte del documento de Sociedades Andnimas o Juridicas salvo que un asociado
presente una mocion para derogar o eliminar ese punto en la agenda, el mismo tiene que
verse y discutirse hoy. La Sra. Holdridge Meléndez solicita que ese punto no sea discutido
hoy y que se forme una comisién a fin de que revise los alcances de este documento. El Sr.
Carlos Orozco indica que su voto no fue registrado porque salvo el voto y este no se conto.

El Sr. Oscar Wong aclara que el Zoom solo contabiliza el numero de personas que hicieron
clic en las opciones indicadas, las personas que no hacen clic en ninguna no se contabilizan.
El senor Presidente indica que el 13% de la votacion indicada fueron asociados que se
abstuvieron de votar. Pide disculpas por la confusion. El sefior Presidente somete a votacion
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mocién presentada por la Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez para que la Revision y aprobacion
del manual de afiliacién de las personas juridicas a la CCCBR como afiliados no sea conocido
en esta asamblea y que se nombre a una comision que revise y analicen el documento y que
el resultado de ello se presente en la proxima asamblea general. Votos a favor: 60% Votos
en contra: 28% Abstenciones: 13% ACUERDO: Por mayoria se aprueba mocién presentada
por lo que el tema de la Revisién y aprobacién del manual de afiliacion de las personas
juridicas a la CCCBR como afiliados no sera conocido en esta asamblea y se nombra a
una comisién integrada por tres miembros encargada de revisar y analizar el
documento cuyo resultado debera presentarse en la préxima asamblea general. El senor
Presidente considera importante la participacion del Sr. Eugenio Diaz, por formar parte de
la Comisién de Afiliacién, para tales efectos presenta mociéon para que dicha comision esté
integrada por un minimo de tres asociados. La Comisién estaria integrada por los siguientes
miembros: Ida Luz Holdridge, Mario Barrantes, Luis Enrique Morera, Eugenio Diaz, Kattya
Esquivel y Ana Seydi Lopez. Votos a favor: 87% - 41 votos Votos en contra: 2% - 1 voto

Abstenciones: 11% - no votaro ACUERDO: Por mayoria se aprueba integrar con un
minimo de tres personas la Comisién encargada de la Revision y aprobacién del manual
de afiliacién de las personas juridicas a la CCCBR. Dicha comisién estara integrada por
los siguientes miembros: Ida Luz Holdridge, Mario Barrantes, Luis Enrique Morera,
Eugenio Diaz, Kattya Esquivel y Ana Seydi Lopez. ARTICULO TERCERO. DE LA
DISCUSION, APROBACION, MODIFICACION O DESAPROBACION DE LOS ASUNTOS
INDICADOS EN LA CONVOCATORIA. La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez presenta mocion
para que se elimine del punto 8 el inciso C, correspondiente a: Exposicion por parte de la
persona que designe el presidente sobre las razones por las cuales la junta directiva decidio
contratar a la empresa Property Shelf y dejar sin efecto el contrato con la empresa PROXIO.
Este punto debe verse hasta después que se efectiie la votacion porque no corresponde al
recurso presentado de revocatoria con apelacién a asamblea. Asimismo solicita se le otorgue
un espacio para presentar la apelacion a la contestacién que hizo la Junta Directiva. El Senior
Presidente indica que, dado a que se esta solicitando un cambio en el orden del dia de un
punto que se necesita para que el colegiado conozca los términos del por qué de la decision
de la Junta Directiva, se solicita al Lic. Adrian Fernandez su criterio legal al respecto. La Sra.
Ida Luz Holdridge indica que el Lic. Adrian Fernandez esta recusado. El sefor Presidente
expresa que ese tema se vera en correspondencia, por lo que por el momento dicha
recusacion no procede. El Lic. Adrian Fernandez aclara que no entiende a qué se refiere
conque €l esté recusado, ya que la recusacion €s contra el organo que emite las resoluciones
y él no emite ninguna resolucién, simplemente asesora, la asamblea es quien toma la
decision e incluso se puede apartar de la recomendacion que €l pueda dar. Sobre la consulta
referente a solicitud de eliminar el inciso C del punto 8, indica que la 14 de diciembre del
2020 la Sra. Ida Luz Holdridge presenté un recurso de revocatoria con apelacion a la
asamblea, esto en aplicacion del Articulo 68 del Estatuto que le da el derecho. La Junta
Directiva resuelve el recurso de revocatoria y lo que corresponde es que se conozca la
posicion del recurrente que en este caso es el recurso que presento la Sra. Holdridge, que se
conozca la respuesta de la Junta Directiva, pero también es importante que los asociados
conozcan los motivos por los cuales la Junta Directiva decidié suscribir un contrato con
Property Shelf y concluir el contrato con PROXIO, ya no por un tema de tramite sino de
conveniencia para la Camara y para que los asociados cuenten con informacion que les
permita tomar una mejor decision. Después de ese punto C se conocera una nota del Sr.
José Miguel Porras que esta relacionado con Property Shelf y después se abre un espacio
para participaciéon de los asociados con relacién a este tema. Considera que, para que los
asociados puedan tener la mayor claridad de lo sucedido, seria poco conveniente eliminar
ese punto, se estaria afectando el conocimiento de los asociados el tema de fondo del asunto.
El sefior Presidente consulta al Lic. Fernandez que si en caso de eliminarse este punto se
veria afectado un principio de equidad, ya que la Junta Directiva no podria exponer su punto
a conocimiento de los asociados. El Lic. Fernandez indica que es importante que los
asociados sepan que este contrato con Property Shelf ya se firmé, la asamblea es soberana
para tomar la decision que considere conveniente, pero si se acoge €l recurso y se deja sin




efecto el acuerdo ya hay un contrato que esta firmado y estaria la Camara incumpliendo
obligaciones contractuales. Por otro lado, el contrato que existia con la empresa Proxio quedo
sin efecto, si la asamblea decide dejar sin efecto el acuerdo, se quedaria sin ese servicio salvo
que se tenga a un tercer proveedor. El Sr. Wagner Loria expresa que €l es nuevo, que
participé de un webinar de Property Shelf, ahora ve el tema en la agenda de esta asamblea
lo de Proxio, ademas ha escuchado de parte de unos corredores sobre la posibilidad que la
Camara genere un MLS, a él le interesa mas la operatividad y el beneficio para el afiliado que
lo que esta por detras en la parte legal, le interesa mas la parte operativa y la ventaja real de
un corredor para sacarle provecho y a partir de ahi tomar una decision. El Sr. David Arias
consulta si es posible convertir el inciso C como uno de los puntos de la agenda para sacarlo
del analisis del recurso de revocatoria y conocerlo como un punto y no como un inciso para
que se conozca el tema pero no dentro del recurso de revocatoria. El Lic. Adrian Fernandez
indica que primero se tendria que votar la mocion presentada si ese punto se elimina, una
vez votado se podria someter a votacion una mocién para que se conozca €l tema del inciso
C antes de que se conozca el tema del recurso. La Sra. Ana Seydi Lopez Leon indica que con
respecto a Property Shelf ella como abogada y como expresidenta, desea externar su
conmocion de que se esté volviendo a contratar y de lo que ha escuchado de parte de
asociados de la Comision de Tecnologia que tampoco fue consultado, por lo que no entiende
por queé se hizo una contratacion por parte de esta Junta Directiva cuando en el periodo de
gobierno del Sr. José Miguel Porras se entablé una demanda y que su periodo se tuvo que
pagar esa demanda que le cost6 a la Camara $10.000. El sefior Presidente aclara que se esta
discutiendo la mocién presentada no el fondo del asunto, para ello esta habilitado el punto
¢ de la agenda. El Sr. Juan Ignacio Pignataro como asociado solicita que sean objetivos en
el analisis de las diferentes posiciones indistintamente de como se esté entrando en esta
asamblea con posiciones divididas respecto a diferentes temas y no se entre en rencillas
personales o en rencillas colectivas. Solicita que se avance en pro de los intereses y de los
beneficios de los asociados, que esto aplique para todos los temas que se van a discutir. El
senor Presidente somete a votacion mocion presentada por la Sra. Ida Luz Holdridge para
que se elimine el inciso C del punto 8 correspondiente a la Exposicion por parte de la persona
que designe el presidente sobre las razones por las cuales la junta directiva decidi6 contratar
a la empresa Property Shelf y dejar sin efecto el contrato con la empresa PROXIO. Votos a
favor: 47% - 23 votos Votos en contra: 39% - 19 votos Abstenciones: 14% - 7 votos
ACUERDO: Se aprueba eliminar de la agenda el inciso C del punto 8 correspondiente a
la Exposicion por parte de la persona que designe el presidente sobre las razones por
las cuales la junta directiva decidié contratar a la empresa Property Shelf y dejar sin
efecto el contrato con la empresa PROXIO. La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez presenta
mocién para que se le brinde un espacio para referirse a la respuesta de rechazo del recurso
de revocatoria por parte de la Junta Directiva, en caso de que no se lea la correspondencia
que envio. El senor Presidente indica que cuando se llegue al tema de correspondencia puede
presentar la mocién. ARTIiCULO CUARTO. APROBACION DE LA RENOVACION DEL
CREDITO HIPOTECARIO DE LA CCCBR POR $20.000.00. SALDO ANTERIOR
$25.000.00, AMORTIZACION REALIZADA $5.000.00, SALDO VIGENTE A SER
RENOVADO $20.000.00, INTERESES ANUALES 12.50%, PLAZO 18 MESES. INTERESES
PAGADEROS EN FORMA MENSUAL. ACREEDOR: FINCAS A Y D DE GUAPILES
SOCIEDAD ANONIMA. El sefior Presidente indica que mafiana se estaria realizando el abono
de $5.000 y se estaria renovando el crédito por $20.000 en las mismas condiciones en que
se efectué hace dos anos, salvo que es por un periodo de 18 meses y es con el mismo
acreedor. Somete a discusion el tema. La Sra. Ida Luz Holdridge solicita saber cual es la
situacion en este momento de las cuentas bancarias de la Camara, a fin de poder votar a
conciencia. La Sra. Karoni Ocampos indica que esta decision se tomo, debido a la alta
demanda que se tuvo de los cursos que se realizaron en febrero de este afio, donde se tuvo
una matricula de 55 personas y analizando los ingresos se analizé la posibilidad de amortizar
el monto de la deuda y que la diferencia se reserve del ahorro de interese que bajo
aproximadamente $52,00 mensuales que se van a reservar para hacer una amortizacién el
proximo afno. La cuenta del BN N° 1000113716770 tiene un saldo de ¢3.007.751,65 Cuenta
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en dolares N° 1000213760966-6 tiene un saldo de $6.569,68. Cuenta del BAC San José N°
900466954 un saldo de ¢3.638.141 y la cuenta en dolares N° 908619125 $12.619,70 y la
cuenta N° 934158114 el monto de $6.709,50. La Sra. Karolina Salas presenta mocién para
escuchar el informe de Junta Directiva con relacion al tema de Property Shelf. El Sr. Wagner
Loria y el Sr. David Arias secundan la mocién. El sefior Presidente consulta al Asesor Legal
como se procede en estos casos. El Lic. Adrian Fernandez indica que no es lo usual que se
discutan mociones que ya fueron votadas por cuanto el asunto puede extenderse en el
tiempo, pero le parece que dada la importancia que tiene el tema, plantea que la Asamblea
decida si se puede volver a conocer un tema que ya fue votado, si la asamblea dice que si se
someteria a votacion el planteamiento de la Sra. Karolina Salas. Se consulta a la Sra. Salas
si esta de acuerdo con lo indicado por el Asesor Legal. La Sra. Salas responde que si esta de
acuerdo. Se somete a votacion que la Asamblea decida si se puede volver entrar a conocer el
tema que ya fue votado sobre la eliminacion del inciso C del punto 8. Votos a favor: 60% 27
votos Votos en contra: 27% 12 votos Abstenciones: 13% 6 votos ACUERDO: Por mayoria se
aprueba volver entrar a conocer el tema que ya fue votado sobre la eliminacién del
inciso C del punto 8. EIl Sr. José Miguel Porras expresa que no se esta llevando bien esta
asamblea, debido a que se esta viendo un tema y de repente alguien alza la mano y presenta
una mocién para ver otro tema, si se esta con presupuesto deben esperar a que se vote este
tema y si quieren retomar otro tema que lo hagan. Solicita que el sefior Presidente ponga
orden. El sefor Presidente aclara que la situacion fue que varios asociados secundaron la
mocién y no se les puede cercenar ese derecho. Se somete a votacion reincorporar el inciso
C del punto 8 correspondiente a la Exposicion por parte de la persona que designe el
presidente sobre las razones por las cuales la junta directiva decidié contratar a la empresa
Property Shelf y dejar sin efecto el contrato con la empresa PROXIO. Votos a favor: 62% 28
votos Votos en contra: 20% 9 votos Abstenciones: 18% 8 votos ACUERDO: Por mayoria se
aprueba incluir en la agenda de esta asamblea el inciso C del punto 8 correspondiente
a la Exposicion por parte de la persona que designe el presidente sobre las razones por
las cuales la junta directiva decidié contratar a la empresa Property Shelf y dejar sin
efecto el contrato con la empresa PROXIO. Se retoma el tema del crédito. El Sr. Adrian
Blanco expresa que en el chat ley6 algo donde el sefior Presidente instaba a votar de alguna
manera con respecto a una mocion, haciendo una afectacién hacia la decision del voto que
es soberano, por lo que pide se retracte de hacer este tipo de comentarios para que se
continde con una votacion diafana y tranquila. Pide que el Presidente se mantenga al margen
de hacer este tipo de comentarios y solicita al senor Fiscal se determine si de oficio se debe
hacer la investigacion del caso. De estar equivocado y no ser correcto lo que esta indicando,
presenta las disculpas del caso. El Sr. Adrian Mora indica que €l como asociado tiene derecho
a declinar o a solicitar una votacién y aqui se quita el sobrero de Presidente e insté6 a una
votacion, ya que se violento €l principio de equidad pues solo se le daba derecho a una parte
de brindar sus explicaciones y a la otra parte se le cercenaba ese derecho. Si considera que
el puesto puede influir se retracta y no va a volver a instar al voto, se trata de buscar el bien
de la Camara no el interés de unos pocos. Solicita al sefior Fiscal investigar si él hizo algo
indebido. Se hizo justicia por un principio de equidad. El Sr. José Miguel Porras Mejias le
parece que el procedimiento seguido no es correcto y no esta bien. Por otra parte, le parece
que hay suficientes recursos como para que se pague la totalidad del préstamo no ve por qué
pagar solo $5.000,00. La Sra. Karoni Ocampo responde que, financieramente hablando no
es recomendable pagar de un solo una deuda de este tipo por varias razones hay decisiones
organizacionales que se tienen que tomar en miras al crecimiento que no se toman solo
porque hay recursos, sino que hay un presupuesto que se tiene que respetar y que fue
aprobado en la asamblea. Se tiene que ir preparando un flujo de caja para ir cubriendo los
gastos durante el afio. Una decisién de este tipo seria contradictoria porque de requerir un
recurso tendria que valorarse y se tomarian decisiones no muy favorables para la Camara.
La idea es crear finanzas positivas con utilidades para considerar la posibilidad de bancarizar
ese crédito y crear un récord para poder continuar con los proyectos que tiene la Camara.

La Sra. Yamileth Pefia consulta cuanto se esta cobrando en los cursos, cuanto se cobré por
persona en el curso que hubo 55 participantes y cuanto es la ganancia por cursos, ya que



se estan incurriendo en gastos minimos. El sefior Presidente aclara que lo que se esta
discutiendo es aprobar o no es la renovaci6n del crédito hipotecario. Ya la sefiora Tesorera
brindé6 los detalles de la cuenta bancaria de la Camara por lo que entrar en este tipo de
informacion seria alargar mas el tema. Insta a que envie una solicitud a la sefiora Tesorera
para que ese dato le sea remitido. La Sra. Karoni Ocampo aclara que las finanzas de una
organizacion o de una empresa no se manejan como cuando se recibe un salario y se pagan
gastos. Las decisiones financieras organizacionales se toman e forma diferente, ya que se
totaliza los ingresos y a partir de los gastos mensuales hay una utilidad o un gasto. Son
decisiones estratégicas organizaciones las que se estan trabajando. La Sra. Kattya Esquivel
indica que se debe saber que los gastos ya estan presupuestados que aunque se tuviese
demasiado dinero en las cuentas se debe saber que tienen que asumir €sos gastos no es
nada mas agarrar todo el dinero para cancelar la hipoteca, Se esta haciendo un abono a la
hipoteca y a pesar de que es un acreedor juridico privado la Camara debe tener un buen
récord crediticio. Se coincide que en estos momentos es asumir el presupuesto que fue
aprobado por la asamblea. El Sr. Luis Garro consulta cuanto es el pago mensual que
corresponde a intereses y a principal, si hay una penalidad por pago temprano de la hipoteca,
por qué no se ha podido bancarizar esa deuda y si en los tltimos 24 meses se ha hecho
alguna gestion al respecto. La Sra. Karoni Ocampo indica que esta operacion financiera no
corresponde a un ente financiero regulado como tal sino que fue un colega que en ese
momento presento la propuesta y cuando se paga la mensualidad no hay amortizacién a
capital es solo pago de intereses, el cual esta bajando de $260,00 a $208,00 por ende no hay
penalizacion por pago anticipado. Ella viene retomando la Tesoreria este afio en donde ha
podido corroborar que hay meses positivos pero se debe tener en cuenta que el ano pasado
se cerrd en rojo porque fue un afno de 15 meses por lo del cierre Fiscal que aumentod la
operatividad y reporte de gastos; ademas durante 6 meses no se efectuaron cursos por la
situacién de la pandemia. El Sr. Carlos Zuniga Naranjo indica que desde el afio pasado se
hizo una valoracion a efectos de determinar quiénes podrian absorber la deuda en mejores
condiciones. Se solicité informacion a los bancos y a cooperativas; sin embargo hay dos
elementos la Camara tiene 50 afios con una deuda de $20.000 por lo que la capacidad de
gestion fue tomada en consideraciéon. El sefnor Presidente somete a votacion aprobar renovar
el crédito hipotecario de la CCCBR por $20.000, y con interese anuales de 12.50% a 18
meses plazo, con intereses pagaderos en forma mensual al acreedor FINCAS A Y D DE
GUAPILES SOCIEDAD ANONIMA. Votos a favor: 69% 34 votos Votos en contra: 14% 7 votos
Abstenciones: 16% 8 personas. ACUERDO: Por mayoria se aprueba renovar el crédito
hipotecario de la CCCBR por $20.000, y con interese anuales de 12.50% a 18 meses
plazo, con intereses pagaderos en forma mensual al acreedor FINCAS A Y D DE
GUAPILES SOCIEDAD ANONIMA. ARTICULO QUINTO. AUTORIZACION AL SENOR
PRESIDENTE DE LA CAMARA A FIRMAR LA RENOVACION DEL CREDITO INDICADO,
SEA COMO MODIFICACION DE LA HIPOTECA ACTUAL, O COMO NUEVO CREDITO,
PUDIENDO CONVENIR CON LA PARTE ACREEDORA OTROS DETALLES DEL
DOCUMENTOQUE NO ESTEN EN CONTRA DE LO INDICADO EN EL PUNTO ANTERIOR
Y AUTORIZACION ADEMAS PARA QUE PUEDA GIRAR LOS GASTOS DE
FORMALIZACION DE ESTE PROCESO. El Sr. Adrian Blanco consulta si se comprobé que
el acreedor esté inscrito segin Articulo 15 bis de la SUGEF, a fin de que esté a derecho y
emita la factura electrénica respectiva por el pago de los intereses. El sefior Presidente
recalca que no fue esta administracién quien consiguio al acreedor, solo se estd renovando
el crédito con el mismo. El sefior Presidente somete a votacion autorizar al Sefior Presidente
de la Camara a firmar la renovaci6n del crédito hipotecario de la Camara a como modificacién
de la hipoteca actual, o como nuevo crédito, pudiendo convenir con la parte acreedora otros
detalles del documento que no estén en contra de lo indicado en el punto anterior y
autorizacion ademas para que pueda girar los gastos de formalizacién de este proceso. Votos
a favor: 67% 31 votos Votos en contra: 15% 7 votos Abstenciones: 17% 8 votos ACUERDO:
Por mayoria se autorizar al Seiior Presidente de la Junta Directiva de la Camara a
firmar la renovacién del crédito hipotecario de la Camara como modificacién de la
hipoteca actual, o como nuevo crédito, pudiendo convenir con la parte acreedora otros
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detalles del documento que no estén en contra de lo indicado en el punto anterior y
autorizacion ademads para que pueda girar los gastos de formalizacién de este proceso.
El senor Fiscal y la sefiora Fiscal suplente desean que quede constando en actas la emision

de su voto afirmativo a la mocién presentada. El sefior Presidente somete a votacion la
declaratoria en firme de los acuerdos tomados en los puntos 4 y 5 de la presente acta. Se
autoriza al Lic. Adrian Fernandez para que pueda protocolizar estos dos acuerdos para que
se los remita al acreedor y se pueda realizar la escritura. Votos a favor: 76% 32 votos Votos
en contra: 10% 4 votos Abstenciones: 14% 6 votos ACUERDO: Por mayoria se declara en
firme los acuerdos tomados en los puntos 4 y 5 de la presente acta. Se autoriza al Lic.
Adrian Fernandez para que pueda protocolizar estos dos acuerdos para que se los
remita al acreedor y se pueda realizar la escritura. El Sr. Adrian Blanco razona su voto
negativo en el sentido de que se esta en un pais de derecho, de leyes y de formalidad y existe
lo que es la SUGEF que regula todo lo que son entidades financieras y segun el Articulo 15
bis de la Ley 7786 se tienen que registrar una serie de operadores en el mercado nacional,
dentro de los cuales deben registrarse aquellas personas fisicas o juridicas que otorgan
facilidades crediticias, a efecto de llevar controles en el mercado de los préstamos llamese
bancos, cooperativas, prestamistas privados etc. Por lo que las personas que prestan dinero
deben estar registradas ante SUGEF segun el articulo anterior. No se puede hacer ningiin
rebajo sino se tiene una factura de respaldo y existe la denominacion de ingreso por capital
mobiliario, por lo que los intereses que genera los certificados a plazo desmaterializados o
titulos valores, esos ingresos se registran como ingresos por capital mobiliario por lo cual
no se le va a girar una factura a un banco porque no corresponde, pero como prestamista si
esta obligado a girar una factura para efeto de los intereses que se estan pagando porque
esa factura es la que le servira de respaldo para hacer los registros contables y si no se tiene
esta factura debidamente emitida no se podria hacer el rebajo. Salva su voto porque no
conoce si el acreedor propuesto esta inscrito en SUGEF articulo 15 bis y no sabe si esta
girando facturas generando un dafio a la Camara porque ese gasto no se estaria registrando
como tal. La Sra. Karoni Ocampo indica que de acuerdo con la cédula juridica del acreedor
puede consultar ante la SUGEF dicha informaciéon pues es publica y si el acreedor esta
inscrito no habria ningan problema. Al ser las 20:15 horas se declara un receso de 20
minutos Al ser las 20:42 horas se reanuda la Asamblea. ARTICULO SEXTO. DE LA
LECTURA DE LA CORRESPONDENCIA QUE DEBA CONOCER LA ASAMBLEA Y QUE
TENGA RELACION CON LOS TEMAS A CONOCER EN LA MISMA. La Sra. Ida Luz

Holdridge Meléndez solicita que la nota de recusacion del Lic. Adrian Fernandez sea leida

por la sefiora Secretaria y ella leera la respuesta por parte de la Junta Directiva sobre la
recusacion. La Sra. Martha Montiel da lectura de la siguiente nota:



25 de marzo 2021

Sr. Adrian Mora

Presidente: Junta Directiva CCCBR
Lic. Adrian Fernandes

Asesor CCCBR

Estmadas Srs. por medic de la presente y en mi calidad de asocdada CCCBR #1158, presento
recusacion 3l Lic. Adrisn ferndndez de pamicipar como asesor de Asamblea General
Extraordinaria del 25 e marzo 2021, espedificamente punto 8 de dicha agenda del 75 de
mar7o 2021, sustento ¥ petician en que ol Uik, Fernandez participd como asesor de Junta
Directiva emitendo su riterio jiridico en recurso de Revocatoria a Acwerdo de Junta
Directiva 262-2020 con Apeladicn a Asambies, segun dotumento de respuesta a recurso del
11 de febrero del 2021 firmado por la secretaria CCCBR, sr3. Martha Montiel y sin firma de
presidenda, en esta ssamblea ded 25 de marzo corresponde ver  a apeladion que se
interpondra en dicha asambilea.

Arentamenite,

"

14 uu&i&u
CCCBR #1158

Ce/f secretaria
Cof gerendia
Cof fiscalia
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El Lic. Adrian Fernandez aclara que €l no tiene que recusarse de nada porque €l no es el
organo que dictara la resolucion, pues las recusaciones se plantean ante un 6rgano que tiene
que dictar una resolucién sea un Juez, 6rgano administrativo, un tribunal. El no dicta

ninguna resolucién pues estas son emitidas por la asamblea general. Si por un tema de
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conveniencia la asamblea no desea que él emita sus opiniones juridicas con relacion al punto
8, no tiene ningun inconveniente en no hacerlo ya que es responsabilidad de la asamblea, €l
simplemente cumple la funcién de asesorar. Es cierto que €l asesor6 a la Junta Directiva
pues es parte de los servicios por el cual se le contrata como asesor legal externo y en ese
momento se brindé asesoria para responder el recurso de revocatoria con apelacion, es un
solo recurso presentado no dos. Su opini6én es que no procede ninguna recusacion porque €l
no es la persona o el érgano que va a emitir la resolucién final, pero si la asamblea toma la
decision de que no participe en el punto 8, él no tiene ningin inconveniente. El Sr. Adrian
Mora consulta a la Sra. Holdridge Meléndez si se da por satisfecha con lo indicado por el Lic.
Adrian Fernandez. A su vez, consulta si lo que esta presentando es otro recurso de
revocatoria, ya que éste es un tema de agenda contemplado en el punto 8, de lo contrario se
estaria violentando el Articulo 61 del Estatuto, pues todos los asociados tienen derecho a
presentar un recurso. Se da el espacio en el punto como tal para abordar el recurso
presentado a la Junta Directiva el 14 de diciembre del 2020, no uno nuevo. La Sra. Holdridge
Meléndez solicita que solamente quede constando en actas lo indicado por el Asesor Legal.
Agrega que no esta presentando otro recurso, sino que es la contestacion al rechazo del
recurso de revocatoria emitido por la Junta Directiva. Justamente el Articulo 61 del Estatuto
le da derecho de refutar lo emitido por la Junta Directiva al recurso de revocatoria. Aclara
que no es un segundo recurso, pero acepta referirse al tema en el punto 8. El Sr. Adrian
Mora no admite la correspondencia porque no corresponde a este punto de la agenda. 2. Se
entra a conocer las notas emitidas por el Sr. Juan Carlos Majano Medina, las cuales son
leidas a viva voz por la Sra. Martha Montiel. “22 de Marzo, 2021. Carta del Fiscal Titular
para ser leida en la Asamblea Extraordinaria del dia 25 del presente mes de Marzo, 2021.
Serior Presidente, Adrian Mora Solano: El suscrito, en mi condicion de Fiscal Titular de la
Camara, le solicito tenga la amabilidad de hacer lectura de la siguiente carta por cuanto su
contenido interesa a todos los asociados, tiene relacion con la gestién ordinaria de los asuntos
de la Camara y con mi funcién como Fiscal de la misma. “Seriores Asociados: Por medio de la

presente nota les informo que el senor asociado José Miguel Porras presenté una gestion



administrativa ante el Registro de Personas Juridicas del Registro Nacional mediante la cual
busca dejar sin efecto la Asamblea en la cual se me eligié como Fiscal Titular para el presente
periodo, pero ademds, solicité un proceso de Fiscalizacién de la Camara ante el mismo Registro
de Personas Juridicas. En atencion a lo gestionado por el serior asociado Porras, es mi deber
como Fiscal Titular de la Camara informarles lo siguiente: 1) El tema de mi postulacion y
eleccién como Fiscal de la Cadmara ha sido discutido en dos Asambleas Ordinarias, y en ambas
la misma Asamblea ha decidido nombrarme en dicho puesto. 2) Ocupar el cargo de Fiscal no
sé6lo ha sido un mandato de la Asamblea en mi caso, sino que ademds para mi persona es
todo un honor servirle a los asociados, dado que como ustedes saben este tipo de puestos no
generan ningun beneficio econémico, al contrario, implican dejar de atender asuntos
personales para dedicarle tiempo a la Camara y a sus asociados. 3) Producto del tramite de
Fiscalizaciéon que promueve el serior Porras les informo que en este momento el libro de actas
de Asamblea y el libro de actas de Junta Directiva se encuentran en el Registro de Personas
Juridicas, situacién que genera incertidumbre para el funcionamiento ordinario de la Camara
Yy que ademdas dificulta la atencién de consultas de los mismos asociados. 4) Considero que
esta gestion promovida por parte del senor Porras poco aporta a la Camara, al contrario, genera
gastos legales y complica la administracién de la misma, pues también el libro de Registro de
Asociados lo tiene el Registro de Personas Juridicas. 5) Finalmente les informo que aunqgue el
senior José Miguel Porras no quiera que el suscrito funja como Fiscal de la Camara, yo
continuaré en mi cargo hasta la fecha de vencimiento del mismo, o hasta que se dicte alguna
resolucién administrativa o judicial firme que me obligue a dejarlo, pues mi obligaciéon es
representar a todos los asociados de la Camara en lo referente a mis funciones de Fiscal Titular
nombrado por la misma Asamblea. 6) Para aquellos asociados que tengan interés en conocer
mds sobre el tema les informo que el caso se tramita bajo el expediente numero: DPJ-007-2021,
Direccién de Personas Juridicas del Registro Nacional, en donde pueden ver lo gestionado por
el serior Porras, la defensa legal que ha tenido que hacer la Camara y el estado actual del
expediente.” Atte, Juan Carlos Majano, Fiscal Titular —- CCCBR” El Sr. Adrian Mora solicita al

Lic. Adrian Fernandez referirse al tema. El Lic. Adrian Fernandez indica que, en cuanto al
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libro de registro de asociados lo tiene el Registro de Personas Juridicas, de tal manera que
los nuevos asociados que quieran registrarse no se puedan incorporar en el libro por lo que
no se podrian certificar como asociados. En cuanto al libro de actas de Junta Directiva los
acuerdos que tome la Junta Directiva a partir de la entrega de esos libros (hace 15 dias) no
se pueden transcribir, por lo que deben dejar todo en digital hasta que el Registro de
Asociaciones devuelva el libro. Con respecto al Libro de Actas de Asamblea, se presenté la
situacién que una asociada solicité informacion de actas de asambleas y se le respondi6 a la
asociada que la informacién no se le podria brindar porque no estaban los libros. Aclara que
estas son situaciones que estan fuera del alcance de Junta Directiva como de la
Administracion. Este tipo de situaciones complica la gestion de la Administracién, porque la
accion presentada por el Sr. José Miguel Porras no es solamente para dejar sin efecto el
nombramiento del sefior Fiscal pese a que fue un nombramiento realizado por la misma
asamblea, sino que ademas hace una solicitud de fiscalizacion general al Registro. Desconoce
cuanto tiempo se llevara el Registro para este tramite y las consecuencias que todo esto
podra tener. De su aparte hara todo lo posible para que los libros se devuelvan lo antes
posible a la Camara, pero es algo que no esta en sus manos. El Sr. José Miguel Porras Mejias
indica que todos los asociados aprobaron unos Estatutos que dicen que alguien que haya
sido sancionado por el Comité de Etica no puede ocupar un puesto de Fiscal ni en Junta
Directiva, por lo que ni la asamblea ni los asociados pueden violar los Estatutos y para
cambiarlo debe ser la asamblea. En asamblea hizo la observacion a los asociados, al
Presidente del Tribunal Electoral y al Presidente de la Junta Directiva y nadie hizo nada, por
lo que la Gnica opcién fue acudir al registro, con el objetivo de que se respeten los Estatutos.
No es responsabilidad de €1, sino de los que eligieron al Sr. Juan Carlos Majano. La Sra.
Ida Luz Holdridge Meléndez expresa que es un derecho de los asociados solicitar una
intervencion cuando se considera que no se estan haciendo bien las cosas, cuando se ha
dicho a la Junta Directiva y se brincan la Ley de Asociaciones. Los Estatutos son para
ordenar, ninguna asamblea estd sobre la ley y sobre nuestros reglamentos y eso es lo que

ha pasado con esa eleccion. En cuanto a que se tengan los libros es en cuanto al desorden



de inscripcion de miembros de Junta Directiva y de renuncias, porque la tltima personeria
que tiene la Camara existe la Sra. Mary Anne Weston quien ha renunciado dos veces, asi
como tambi€én estan personas de administraciones pasadas. La Fiscalizacion de las
asociaciones revisa la inscripcién correcta de todos los nombramientos para ver si al final
esta correcto, la fiscalizacién ayuda a poner todo en orden, es algo positivo que ayuda a
encarrilarse si es que se ha salido un poco del camino. El Sr. Adrian Mora Solano pide las
disculpas del caso por lo sucedido, porque no se puede realizar ninguna certificacion, ni
envio de actas y demas; ademas se logré inscribir la Junta Directiva actual antes del bloqueo
que interpuso el Sr. Porras. Si tendra consecuencias econémicas porque la Camara debera
defenderse de que las cosas no se estan haciendo a derecho. El Sr. Juan Carlos Majano
solicita que quede en actas lo indicado por la Sra. Ida Luz Holdridge porque parece ser que
entrabar la operatividad de la Camara es lo correcto para ella y eso la mayoria difiere de esas
afirmaciones. Aclara al Sr. José Miguel Porras que esta sumamente equivocado pues si él
queria elevar a una segunda instancia lo tuvo que haber hecho ante la asamblea de asociados
y no directamente el Tribunal Registral. Manifiesta que es muy dificil avanzar con los
proyectos y los acuerdos que esta administracién ha tenido con el mayor interés de sacar los
mejores beneficios para la asociacién. Qué extrano, se hizo un acuerdo y se aprobé WASI y
no se dio nada de esto, pero viene Property Shelf y se genera toda una discusién. Aquellas
personas que deseen conocer todo el trasfondo de todas las cosas que estan ocurriendo se
lo puede hacer llegar si asi lo solicitan. La Sra. Marta Montiel da lectura a nota emitida por
el Sr. Juan Carlos Majano Medina, Fiscal. “25 de marzo, 2021. Carta del Fiscal General para
ser leida en la Asamblea Extraordinaria del dia 25 del presente mes de marzo, 2021. Serior
Presidente, Adrian Mora Solano: El suscrito, en mi condicién de Fiscal General de la Camara,
le solicito tenga la amabilidad de hacer lectura de la siguiente carta por cuanto su contenido
interesa a todos los asociados, tiene relacién con mis labores de fiscalizacion y control que
debo ejercer en beneficio de los seriores asociados. “Seriores Asociados: Por medio de la
presente nota les informo que gracias a la investigacién realizada por parte del licenciado

Adrian Ferndndez Rodriguez, percaté a la Junta Directiva y este servidor de que el sefior José
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Miguel Porras teniggee RSN RRANRR COSTARRI SENI ME O RIE SERES Bt BRNESRHREdn de la
Camara, cireunstancia que BReASE ARSI MNVIBIEASENERIA BEKSS Elntsger Porras no nos

habia comunicada nada. Una vez detectada esta irregularidad se procedié, con la colaboracién
del mismo licenciado Ferndndez, a revocar el poder en cuestién, tramite que quedo finiquitado
el dia de ayer miércoles 24 de marzo del ano en curso ante el Registro Publico. Asi las cosas,
al dia de hoy. el tnico apoderado de la Camara es el serior Presidente de la Junta Directiva
quien tiene las facultades que le da el Estatuto.” Atte, Fiscal General CCCBR 2019 -2021”

El Sr. José Miguel Porras Mejias indica que ha colaborado con la Camara en muchas
actividades y si tenia un poder no lo sabe pues sali6 en enero del 2017. Es responsabilidad
del Asesor Legal revisar los documentos no es responsabilidad de él, no sabe por qué tratan
de endosarle algo en lo que €l no tiene nada que ver. La Sra. Karolina Salas indica que desde
que tiene uso de razén y ha querido colaborar con la Camara, la Sra. Ida Luz Holdridge ha
tratado de entorpecer todo lo que se propone, que ya se esta saliendo de control, llega a un
punto donde no deja que la Camara avance porque siempre esta refutando, alegando,
discutiendo, viendo por donde obstaculiza las cosas a los demas. La Sra. Ida Luz Holdridge
Meléndez indica que Property Shelf demand6 a la Camara en la administraciéon de don José
Miguel Porras, pero después esto pasé a la administraciéon de dofia Ana Seydi Lopez, pero se
le dio un poder al Sr. Porras porque €l era quien conocia a cabalidad el caso. El poder es
solamente para defender a la Camara en contra de Property Shelf lo cual hizo
extraordinariamente porque se gané un caso de $40.000 que si la Camara hubiera perdido
no existiera. El Lic. Adrian Fernandez expresa que lo que indica la Sra. Holdridge sobre el
poder otorgado no es cierto. El poder estuvo inscrito al Tomo 2016, Asiento 107438 para
cualquier asociado que ese accederlo era un Poder Generalisimo sin Limite de Suma, mas
del que tiene el Presidente actual. Agrega que en reiteradas ocasiones ha hablado con el Sr.
Porras Mejias y con la Sra. Ida Luz Holdridge nunca se le indicé de la existencia de este poder

y por dicha el mismo ya se revoc6. ARTICULO SETIMO: REVISION Y APROBACION DEL

MANUAL DE AFILIACION DE LAS PERSONAS JURIDICAS A LA CCCBRCOMO

AFILIADOS. Ya se tom6 un acuerdo al respecto. ARTICULO OCTAVO: ANALISIS DEL




RECURSO DE REVOCATORIA CON APELACION EN SUBSIDIO PRESENTADO POR LA
SENORA ASOCIADA IDA LUZ HOLDRIDGE RELACIONADO CON EL ACUERDO DE JUNTA

DIRECTIVA QUE APROBO LA CONTRATACION DE LA EMPRESA PROPERTY SHELF.

A) LECTURA DEL RECURSO

Junta Cirectiva

Asociacion Cimara Costarricense de Corredores de Bienes Raices
Presente. -

Quica suscrite, IDA L HOLDRIDGE MELENDEZ , mayer, casada una ver. Corredora de Bieres
Raice:, sfiisds con nomeo de ncorporacon 1158, vecna de curidabatl poriadonr de la cedula ce
dentdad romery 3221-164, ame este Omaro Eecutor, con respeto manifesio mi inccalonmidad oon
o soerdo de Jurta Drecias nimerns 262.2020, axcotads e&n Sacidn Ordingris rumem 13032020 de
o= Junta Directrva, & pasago 25 d2 ochubrs 2020, por o que en Sempe y foms presantd el siguens
RECURSO DE REVOCATORIA DEL ACUERDO DE J.D. 262-2020 CON APELACION A
ASAMEBLEA, cofoma 3 0 sguente

Primero: £ 'a Sesdn Ordinans numens 120320020 de @ Junla Deectioa. levata 8 calo & p3sado
28 0= octutre de esie 330, despues 02 Que & &1 Lub Samiez presectars Mocdn pars indur
meﬂamwmw mmhmm|mdﬁw¢

D I3 lecturs del acta 130G-2020 en el ARTICULO OCTAVO . INFORME DEL VOCAL i, intso b.
0= @53 5e90n ordinarnia de Juni3 Direcive, 50 puode lser que o <r. Luz Ramres es & que presants
ests mOCK0 £aB 550 volada par ke miemtves 62 J.0. en cuanio 3 que 38 debe de vobar i3 propemsia
N>t de Progertty Stell. Fropuests que o3 voiads por tnimimidsd segin acuendd 252-2020.

B o Luis Ramirez 02 scwerd 3 carvicacion Heral del Registro Nacional, No ez menbro e asla
Jumia Drectiea Los estihins meoiis &n & Regere Nacora! cobran wyerca 2l momenia de 2u
irscrpoicn, que fue 3 partr o3l 25 de fetrern ded 2020. Mo 26 puede Wiy U supwesla mooon
gresaninda por Ura persona quE Mo &8 miEmitee de J D y gue no debe de mer parte de @3 en eS80

Segundo:

Cus Progerty Sef Umizda en atelarts PS nlerpusd un groceso artéral en corfra de la Camars
Costamoenze e Comedores o2 Henes Raicss CCCBR poe CUARENTA v DOS ML
CUATROCIENTOS CINCD DOLARES AMERICANDS, mas intessss. cosias procasdes, daos y i
perivicics. Tedo este proosss momsetaso sor ol &.nﬂ‘wmmm _ !'
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Proeso levaso oo o CENTRO INTERNACIONAL DE CONCILIACION Y ARBITRAJE (CICA)
EXPEDIENTE 428-2018/AR-CICA niormacon que consta en ks comeos de prescenc ol caman o
y =0 GCHTSE Ll

Donda e CICA resoivio con Aundamentn en 1 Ley sotve Rasolucion Allema d2 Corfictos y Promooan
0@ |s Paz Socal Ley 7727 arcuios 682 T80 y 1022 del codigo Crvil ardcuios 3,257, 425, del codgo
de Comercoy 221 y 330 dal Codigo Proossal Cail Lo sguents:

=N CUSNO 3 43S DrlenConas 08 Properny SN 4 CIro §

Con Base en ks Moo ExpUsEins, y FUEDSS QUS CONGIIN 8N OlMeos ohciaies de b Camany donde
han 5100 Copadas ¥ pruebas aporadas, salioh

Sa admia ests recurse do sovocaiona de acuerds 262.2000. e declare oon lugar, ¥ 5@ arule &
aouendo de Junla Dismciva nimenp 252-2000, aprobadd en Sesidn Cedingria nomen 13032020 ce
Jrta Oirectig, en se507 del 28 de ochbee 20020 (acuendo 262-2020 Se sprusba por unanimidad

propuesta hecha por Properthyshelfa la CCCBR preseatada en octubre del presente ado, ea lo
que ¢s [a propuesta No1, a fin de contar con este servicio 2 partir de enerc del 2021)

Con tasa & 10 eapuetio en 13 ema como &8 dio egle aouends y como e 8 canars Sheciada 8 rae
del MLS que era Promedor de la Camana y pussio en paigm @ 1airmonc de 8sla. &5 que 5001 &9
revogue 1 300raa00 por J D, ¥ N0 S8 OoNYEien O hAgEN CONMVENIDE CON EMIMELas O PRrEnnas que han
Causaso coalguiar Lpo de dao a nuesTs asccacon
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Acla de tasitn ordnama 13(0-2020
Certicsoon Lileral ¢ Regisiro Magiong
Cogia de ks anticulos G2 o3 estshnos en cuesiion

hiomacitn d¢ estado Snal del proceso atitrsl que se lramits en el deepachc de ls L. Mara Visasa
JSmerez Ramiez quen fue b 3bojads exdema que Jew ¢ caso

FUNDAMENTACION

Furdo of presente RECURSO DE REVOCATORIA AL ACUERDO 262-2020 mercionads iechuaimente

Resolucion 0 CENTRO INTERNACIONAL DE CONCILACION Y ARBITRAJE {CICA) Exgediente
428-20184AR-CICA envada gor s Lic Mara Vidane Jmenez Ramirez Abogada y Notaris

En loz siguentes arkculos & ndisos de s estaniio 02 18 OCCBR vigenks

ARTICULO TRES. Finea de la Cémara ncisod), f),

ARTICULO ONCE. Son deberes de los asociados: incen ¢} &)

ARTICULC COCE. Derechos de los asocisdos: inciso N

ARTICULOD TREINTA Y TRES. Composicién del patrimonio

ARTICULO CINCUENTA Y CINOD: Daberes de los Organcs ejecutores. inciec h)
ARTICULO CINCUENTA Y SIETE: De Ia eleccion de los integrantes de Justa Dirnctiva 3)
ARTICULO SESENTA Y UNO. Recurso contra rescluciones de I Junta Directiva.

Sefialo medic para recitir notficackines 8l comeo (ol oe Bama  oor

e

San Jote 14 de dicembme 2(Q0
— Y
& - e d fé‘s VA7
¥ _ -~ a
Wil Jodr

COCER #1158

B) LECTURA DE LA RESOLUCION DE LA JUNTA DIRECTIVA SOBRE EL RECURSO
PLANTEADO.
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CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES
B 22000181/ 2281.2804, Guadaluze, Ban José Costa Rica
WaW aTan.o

San José, 11 de febrer del 2021.

Sefiora

Ida Luz Holdrige
Presente
Estimada Sra ida Luz.

En relacion a su recurso presentado contra acuerdo de Junta Directive en of cudl e
2c0rd0 suscribi un contrao con 13 emprasa Property Shelf v en base sl Acuerdo 17-
mmmmmmaJmMmmw«mwmm'ﬂf
Wuudmdmp“owhhhkw%‘.
informdndgle o siguiente en tase a las recomendaciones agalkes de NUESYD 3580

conslan en &l Budo de dicho procesy

1) Existié al momento en que 3 empresa demando a la Cémara una deuda de @
Cémara con dicha empresa por 108 58rVickos qua recib, 18 cual finaiments no se logrd
eecutar por cuanto los sefiores Artitros del Laudo estimaron que & reclamo estaba
préscrito. haciendo una inlerpretacién de las normas scbre prescripadn distinta a la que
hacen los tribunsies de justica ordinanos. La reslidad es que la Cémara quedd
moraimente detiéndole dinero a iz empresa en cueston & cual no 8& pudo cobrar por

parte 5@ newtralza con &l derecho de ndemnizsnidn de (s ofrs perte”

De los dos puntos explicados supra, e denots que si bien es cierto i relaci
comercial enre la empress en cuestién y la Camara no fue la mejor en tiempos
pasacos, NO EXISTE gl dia de hoy impedimento legal alguno para que ls Camara, bao
un NUBVS contrato, pueda volver a pactar con I8 indicads empresa. De hacho, ni &l
Estatuto ni I8 Ley g8 Asccisciones impiden & 18 Junts Directiva haber tomado af
acuerdo an cuestion, méxime si existen razones de conveniernca pars la misma o
log asociados en i firma de este contrato

§

11

RAICES

C— - '?"'&"u;.ceunn 26 1 exame sueshe Sul Sejunto Coato Jutess {Tritunsie de Soctemien

100 metres ol oasie y 75 ol sur, Bamrio Esquivel Boslia. cortigeo o Colagin 0 Wersbdingos



EXPOSICION POR PARTE DE LA PERSONA QUE DESIGNE EL PRESIDENTE
SOBRE LAS RAZONES POR LAS CUALES LA JUNTA DIRECTIVA DECIDIO
CONTRATAR A LA EMPRESA PROPERTY SHELF Y DEJAR SIN EFECTO EL
CONTRATO CON LA EMPRESA PROXIO. El Sr. Luis Ramirez indica que a raiz del
nacimiento de una duda entre varios miembros sobre si el sistema PROXIO se le
estaba dando un adecuado uso y si valdria la pena sustituirlo para lo cual se hizo
una pequena encuesta en la que participaron casi cien asociados respondiendo la
encuesta hecha por la administracién. Gracias a estos resultados se hizo evidente la
necesidad del cambio. Se pregunt6 si conocian el PROXIO un 30% dijo que no y la
mayoria dijo que si. ¢Utilizé6 el PROXIO en algiin momento?: 80% dijo que no lo utilizo
y el 20% dijo que si. E1 50% dijo que si recibié capacitacion y el 17,4% considero
beneficioso PROXIO. El 26% continué utilizando PROXIO y el 90% dijo que ocupaba
otra herramienta. ¢Desea invertir en otra herramienta? 80% dijo que si. Con estos
resultados era evidente que se tenia que tomar una decision. El siguiente paso fue
que la Comision de Tecnologia integrada en ese momento por Didier Piedra, Griselda
Lara (el dia de la reunién no los acompand) y €l, invirtieron tiempo y esfuerzo en
analizar la propuesta. En cuanto a costos el PROXIO constaba $1.200 mensuales,
facilidad de usuario en el sistema era muy dificil versus un LMS que es amigable.
Aclara que una cosa es el MLS y otra cosa es la pagina web de la Camara, en una
segunda etapa la Junta Directiva esta incluyendo la administracion de propiedades.
El MLS sera una herramienta de los asociados y para mercadeo de las propiedades.
Otro factor que se tomé en cuenta es si iban a tener presencia en Costa Rica, PROXIO
no y Property Shelf tiene oficina en Guanacaste. Con respecto a posicion internacional
invita a que hagan una busqueda en Google o Yahoo para que vean lo bien que esta
posicionado el MLS de Property Shelf. Sobre revision de propiedades en el PROXIO se
podian crear propiedades repetidas por lo que no era un MLS por lo que se podria
decir que PROXIO no estaba cumpliendo esa funcionalidad. En cuanto a solucién de
conflictos no habia manera de comunicarse con PROXIO. El MLS tiene total
disposicion de resolucién de conflictos de manera inmediata. En la parte econémica,
en una época de pandemia era evidente mejorar la economia de la Camara por lo que
era de sano juicio tratar de guitarse un costo tan elevado $14.000 al afo, para que
pocos colegas lo utilizaran, eso se llama subsidiar y los niimeros los respaldan en ese
sentido. Era importante poder quitarse el costo al afio de $11.400 de diferencia con
lo que se contrat6 la primera etapa de la pagina web y se contraté a Property Shelf
para que brindara la pagina de ingreso a la web. La idea es tener una buena
utilizacion de recursos, crear herramientas que sean realmente funcionales. La
encuesta fue muy contundente en indicar que la herramienta PROXIO no era bien
utilizada. Como Comision de Tecnologia no se emiti6 criterio legal, para ello se tuvo
el criterio del Asesor Legal sobre la viabilidad de firmar un contrato. Asimismo,
expresa que se establecié una clausula indispensable como salida del contrato viable,
el contrato es por dos afos con una clausula de un afio que puede ser prorrogable.
El contrato es de uso exclusivo en términos del MLS pero no en otras plataformas. Si
los porcentajes de la encuesta se homologa a la realidad quiere decir que de los 325
asociados 236 asociados no iban a estar utilizando el sistema, por lo que de los $1.400
al menos $850 iban a ser pagados por asociados que no utilizaban el sistema. Estas
fueron los motivos por lo cual se tomo6 la decision de ofrecer un sistema alterno para
el mercadeo de las propiedades, donde el que no quiera utilizarlo no lo utilizan, esto
es una herramienta alterna que se ofrece a los asociados. Si no se tiene resultados
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positivos se podria prescindir del contrato sin las repercusiones que se tuvieron en el
pasado.

El Sr. Adrian Mora aclara que, con respecto a comentarios sobre el no funcionamiento
del directorio de la Camara, es porque no se ha hecho, la pagina se desarrolla en
varias etapas la que esta ahorita, después viene el directorio donde se va a poder
publicar (no se ha hecho - esta en gestacion) y la tercera etapa es la optimizacion de
la misma para que se coloque en un espacio atractivo de la pagina. Si habra un
directorio es parte de la inversiéon que se esta haciendo en esta pagina. Segun la
encuesta el 80% de los asociados subvencionaban el 20% que lo utilizaban lo que
estaba fuera de proporcién.

C) LECTURA DE LA NOTA SUSCRITA POR PARTE DEL SENOR J OSE MIGUEL PORRAS
RELACIONADA CON EL MISMO TEMA DE LA CONTRATACION DE PROPERTY
SHELF. La Sra. Martha Montiel da lectura a la nota.

“14 de diciembre, 2020 Asamblea General Ordinaria Camara Costarricense de Corredores de
Bienes Raices Estimados Asambleistas: Reciban un cordial saludo. Por este medio me dirijo a
esta asamblea con el propésito de alertar de una situacién preocupante que acontece en
nuestra organizacién y que resulta del interés de este 6rgano. Segun consta en el acta de la
Junta Directiva numero 1303-2020, en la sesién de Junta Directiva celebrada el dia 2 de
octubre de 2020 y presidida por el Sr. Adridn Mora Solano, este 6rgano tomé el acuerdo numero
262-2020 que dice: "ACUERDO 262-2020: Aprobar propuesta hecha por Propertyshelf a la
CCCBR presentada en octubre del presente aro, en lo que es la propuesta N°1, a fin de contar
con este servicio a partir de enero del 2021." Este acuerdo resulta una afrenta directa a los
intereses de esta Camara. Resulta inconcebible que la Junta Directiva, y en particular el Sr.
Presidente Adrian Mora Solano, haya apoyado este acuerdo, mdxime, conociendo los
antecedentes de Propertyshelf con la CCCBR. 1- En enero del 2012, la CCCBR firmé un acuerdo
para un MLS con Propertyshelf por el monto de $800 al mes por el sistema. 2- En marzo del
2015, recién iniciando mi periodo como presidente de esta asociacién, me percaté de los
siguientes hechos: - Que a Propertyshelf se le estaba pagando $2.150 al mes, lo que se
desglosaba en $800 por el MLS, $1 .250 por administrar el sistema y $1 oo exportacién de
datos. - Que en abril del 2015, solicité que la administracién del sistema la asumiria la Camara
Yy que solo se seguiria pagando de acuerdo al contrato firmado los $800 mas los $100 de
hospedaje. - Que en abril del 2015, se le pago a Propertyshelf un monto de $15.050 por deudas
atrasadas en el periodo en que el Sr. Adridn Mora era Vicepresidente de la CCCBR.
Posteriormente se le siguié pagando regularmente, hasta que nos desconectaron del sistema,
con una afectacion directa a las y los asociados. - Que el servicio que daba Propertyshelf era
deficiente y se les solicité en multiples ocasiones hacer mejoras, que nunca realizaron. - Que
en octubre del 2016, de forma unilateral e irresponsable, Propertyshelf nos desconectt el MLS.
Que en enero del 2017, Propertyshelf entablo una demanda sin fundamento, mal intencionada
y de mala fe en contra de la CCCBR por un monto de $42.405, ante el Centro Internacional de
Conciliaciones y Arbitraje de la Cadmara Costarricense Norteamericana de Comercio. - Que en
dicha demanda el Sr. Andrés Zamora fue a declarar en contra de la Camara, razén por la cual
la fiscalia presenté una denuncia ante el Comité de Etica y el Sr. Andrés Zamora fue expulsado
de la Camara recientemente. - Que el CICA determino que el demandante no pudo probar sus
argumentos. En el periodo en que Ana Seydi Lopez fue presidenta de la Junta Directiva, se
tuvo que realizar una erogacién de alrededor de $10.000 para hacerle frente a esa demanda.
La camara fue danada econémicamente por Propertyshelf. - Que el dario econdémico que
Propertyshelf de mala fe pretendia hacerle a la CCCBR sobrepasaba los $50.000. Ante estos
hechos que he expuesto, me resulta inconcebible, inaceptable y casi increible que el Sr.
Presidente Adrian Mora Solano y la Junta Directiva, conociendo los antecedentes de
Propertyshelf, apoyara que esa empresa vuelva a darle servicios a la CCCBR. No es posible
que, esta administracién pretenda contratar a una empresa que tanto dario le hizo a esta
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Camara. No es posible que esta asamblea permita que se cometa este gravisimo error. Insto a
todas y todos los asociados a oponerse a este acuerdo. En razén de lo anterior es que propongo
las siguientes mociones para que sean votadas en esta misma Asamblea: 1- Que se revogue y
se deje sin efecto inmediatamente el acuerdo de Junta Directiva niimero 262-2020, en el que
se pretende contratar los servicios de Propertyshelf. 2- Que se prohiba a la Junta Directiva, a
la presidencia y a la administracién de la CCCBR, negociar, establecer y firmar contratos de
cualquier indole con la empresa Propertyshelf. Atentamente, José lgue Porras Asociado
CCCBR Carné 1350”

D) ESPACIO PARA ATENDER PREGUNTAS DE LOS ASOCIADOS SI SE ACOGE O NO
EL RECURSO DE APELACION PRESENTADO POR LA SENORA HOLDRIDGE
MELENDEZ.

El Sr. José Miguel Porras aclara que segun lo que indica el Lic. Adridan Fernandez si se
elimina el contrato con Property Shelf la Camara se queda sin MLS, eso no es cierto porque
la Camara en este momento no tiene MLS, existe un montén de empresas que lo tienen y
que se les puede contratar. La Camara esta quitando un servicio que siempre ha dado a sus
asociados y que ahora se los esta quitando. Comenta que quedé demostrado que Property
Shelf increment6 el costo del servicio, incumpli6 el contrato, demandé a la Camara, cogi6 el
dominio indebidamente. se esta hablando de una empresa que demandé a la Camara. Si se
contrata a un constructor, le deja la obra a la mitad, se le paga y tras de eso lo demanda,
podrian contratar a ese constructor para que vaya a trabajarle nuevamente? No entiende
porqué dar el apoyo a una empresa que hizo dafio en el pasado y ni siquiera tienen MLS. Los
corredores deben trabajar con principios éticos y Property Shelf falt6 a la ética. El Sr. Adrian
Mora Solano indica que no fue esta Junta Directiva que de manera caprichosa buscé los
servicios, pues hubo una Comisién de Tecnologia que hizo el estudio de la empresa y que
consider6 que era la optima para el servicio, por otro lado recuerda que él fue su
Vicepresidente en su periodo y como tal sabe que no se pagé por eso se dio la demanda.

El Sr. Carlos Orozco expresa que lo mas preocupante es que no existe una marca de la
CCCBR a nivel nacional, los clientes desconocen que existe una Camara de Corredores,
cualquiera que desee vender o comprar una propiedad va a acudir a Encuentra24 o a
Facebook y va a ingresar a Market Place para ver todas las propiedades. Se esta acéfalo,
estan huérfanos y necesitan de una pagina web que les impulse eso. Se estan haciendo
modificaciones y ojala que dichas modificaciones rindan y el hecho de que se incluya esta
parte a posterior, es positivo en el tanto no solo exista una comision sino un departamento
de mercadeo que trabaje como debe ser a nivel nacional. Como marca se esta resaltando a
nivel internacional pero a nivel nacional la Camara de Corredores no existe. Cree que al
estudio de mercado le falté informacion. El Sr. Luis Ramirez hablaba $11.400 cree que ese
dinero podria ser de utilidad para impulsar la parte de mercadeo. Considera interesante lo
que vaya a plantear la Junta Directiva para que parte de ese monto no solo sirva en el
establecimiento de una pagina web sino en el impulso en otro medio de prensa. Consulta si
la Junta Directiva presentara una propuesta en ese sentido. El Sr. Luis Ramirez indica que
la idea es invertir esos ahorros en mas recursos. Se nombré una Comisién de Mercadeo que
es la encargada de administrar esos recursos y realizara la implementacién de cualquier otro
tipo de herramienta. Con el pago de un mes de PROXIO se esta pagando el tinico pago a la
MLS para la Camara. El Sr. Adrian Mora aclara que no quiso decir que en la administraciéon
de Don José Miguel No se pagaba Property Shelf si no que no se pagaron los montos
correctos. La Sra. Kattya Esquivel cree que como profesional anda buscando la excelencia y
si tiene un MLS que le pueda llevar a vender que es lo que le interesa porque esta en este
negocio para €so, considera que las bondades que brinda Property Shelf son importantes. Si
esta empresa demand6 a la Camara fue porque tuvo sus motivos, si a ella no le pagaran
demandaria, pero eso no le quita que sea un abuena profesional. Entonces considera que se
debe ir mas alla y no pensar que fue una demanda, sino en los beneficios que aporta las
empresas y que fue revisada por técnicos conocedores de la materia, ver hacia la luz, no la
negatividad que viene atras. Se tiene que pensar que se actiia en beneficio de Camara. El Sr.
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Adrian Mora indica que el contrato actual es totalmente amigable contrario al contrato que
se firmo en aquella ocasién. El contrato esta a disposicion de todos los asociados que asi lo
requieran. El Sr. David Arias expresa que a diferencia de la experiencia que han tenido la
mayoria con ambas empresas, puede decir que trabaja para una empresa que mas vende en
la zona de Guanacaste y tuvieron a los dos proveedores, ademas de otros y en red que s un
MLS de verdad en Chicago y la caracteristica de los MLS es que los listados se comparten y
eso no se puede hacer con PROXIO, en Property Shelf si se permite esa facilidad de que todas
las propiedades se rastrean por el folio real, no se pueden subir propiedades duplicadas y
hay cierto control de lo que se sube en la pagina web y de ahi se alimenta el MLS, lo demas
son plataformas donde se suben propiedades y de verdad el servicio que ofrece PROXIO es
deficiente, lo sique usando porque la Camara lo incluye en la membresia pero carece de
herramientas que se acoplen a las necesidades actuales. Considera que, si alguien incumple
un contrato obviamente los van a demandar es de sentido comtn y es la forma en que se
hacen los negocios, pero ya deben pasar la pagina y ver qué es lo que beneficia a los
asociados. Si no se paga la luz pues cortan la electricidad eso es de sentido comun y si tienen
acusaciones en contra de personas esta la Fiscalia de la Camara, esta el Ministerio Publico
si es aun peor pero ya deben dejar de lanzar acusaciones en contra de personas de
situaciones que no pueden probar o si pueden probar que utilicen los mecanismos
adecuados para ello que no sea un ataque a viva voz de haber quién hizo o no en su gestion,
busquen como conmemorar a la Camara. Agrega que él acaba de unirse y no sabe si quedarse
en la Camara o con CRGARD. No quiere arrepentirse de haber pagado una membresia para
una Camara donde solamente se den discusiones. La Sra. Ida Luz Holdridge indica que, a
Property Shelf se les les pago con base en el estado de cuenta que ellos enviaron que fueron
$15.050. A partir de ello se saldé totalmente el monto y se siguié trabajando con la Camara
en la administracion del Sr. José Miguel Porras por unos cuatro o cinco meses y se retiraron
incumpliendo el contrato. Property Shelf actu6 de mala fe, quebrantando con sus
actuaciones todos los principios que segun la doctrina regulan un contrato entre partes.
Property Shelf incumplié con varias obligaciones contractuales contraidas, altero y modifico
de forma unilateral el contrato. Adicionalmente brindé un servicio deficiente. El
incumplimiento no fue por falta de pago fue por retraso en el pago. Property Shelf se aduefié
del dominio de la Camara www.mls.com como de los datos de los asociados lo cual fue
reconocido en el Laudo por el representante de Property Shelf que fue el Sr. Johannes
Meyers. Se actu6é de mala fe y de forma fraudulenta en contra de la Camara, eso dice el
Laudo, por lo tanto, solicita que se revoque el acuerdo apelado y siendo que ya se firmo el
contrato con dicha empresa se dé por terminado el mismo de forma inmediata con la
finalidad de no exponer a la Camara de ninguna forma al patrimonio que se tiene en este
momento. Un Laudo arbitral es igual a que se hubiera llevado a los Tribunales de Justicia.

E) SOMETER A VOTACION DE LOS ASOCIADOS SI SE ACOGE O NO EL RECURSO
DE APELACION PRESENTADO POR LA SENORA HOLDRIDGE MELENDEZ.

El Sr. Adrian Mora somete a votacién de los asociados si se acoge o no el recurso de apelacion
presentado por la sefiora Holdridge Meléndez. Aclara que esto traeria serias consecuencias
por parte de Property Shelf a quienes se les debe comunicar con 40 dias de anticipacion para
la conclusion del contrato, de no hacerse asi se estaria ante un claro incumplimiento
contractual. Se somete a votacién si se acoge y aprueban el recurso de apelacion presentado
por la sefiora Holdridge Meléndez. Votos a favor: 36% 15 votos Votos en contra: 62% 26
votos Abstenciones: 2% 1 voto ACUERDO: Por mayoria se rechaza el recurso de apelacion
presentado por la seiiora Holdridge Meléndez relacionado con el acuerdo de Junta
Directiva que aprobdé la contratacién de la empresa Property Shelf. ARTICULO
NOVENO. DEL NOMBRAMIENTO DE LA COMISION DE REVISION DE ACTAS. Se somete
a votacién la postulacién de los sefiores: Alvaro Ventura, Leon Lopera y por la Sra. Karolina
Salas. Votos a favor: 89%, - 31 votos Votos en contra: 3% - 1 votos Abstenciones: 9% - 3
votos ACUERDO: Por mayoria se nombra a Alvaro Ventura Robles, cédula 104710689,
casado, Corredor de Bienes Raices, Vecino de San José, Santa Ana; a Ledn Dario Lopera
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Naranjo, cédula 800930978, casado, Corredor de Bienes Raices, Vecino de Tibas, San
José y a la Sra. Karolina Salas Vega, cédula 204670159, Soltera, Corredor de Bienes

Raices, Vecina de Alajuela como miembros de la Comision de Redaccion de Actas.
ARTICULO DECIMO: DE LA RATIFICACION Y DECLARACION EN FIRME DE TODOS LOS

ACUERDOS TOMADOS. El senor Presidente somete a votacion la ratificacion en firme de
todo lo acordado en esta Asamblea General Extraordinaria. Votos a favor: 82%, 27 votos

Votos en contra: 6%, 2 votos Abstenciones: 12% 4 votos ACUERDO: Se declara en firme
los acuerdos tomados en esta Asamblea General Extraordinaria. Al ser las 22:43 del

mismo dia se da por concluida la asamblea.

Sr. Adrian Mora Solano, Presidente. / Sra. Martha Montiel, Secretaria. Ultima linea.



