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Acta de la Asamblea General Ordinaria niimero 142-2021 de la Camara Costarricense de
Corredores de Bienes Raices, celebrada el 27 de mayo del 2021 mediante videoconferencia
utilizando la plataforma digital Zoom. Lo anterior, como medida en acatamiento del Decreto
Ejecutivo N° 42227-MP-S que declara Estado de Emergencia Nacional en todo el territorio de
la Republica de Costa Rica, debido a la situacién de emergencia sanitaria provocada por la
enfermedad COVID-19. Al ser las diecisiete horas el sefior Presidente, Adrian Mora Solano,
realiza la primera convocatoria, no alcanzando el quérum requerido por Estatuto, se deja
transcurrir el tiempo de y con el quorum presente se inicia la asamblea al ser las dieciocho
horas en segunda convocatoria con la participacion en linea de los siguientes asociados:

Martha Mon 80137062
2937 | Peggy Sosa Gonzalez 205510916
2566 | Ana Yancy Sanchez Barrantes 502700754
2470 | Carlos Orozco Flores 108920157
2358 | Karoni Ocampo Ledezma 110230965
2257 | Ricardo Largaespada Salas 108560900
1818 | Juan Carlos Majano Medina 602510663
1158 | Ida Luz Holdrigde Meléndez 302210164
1924 | Marco Andrade Villalobos 303140991
1375 | Adrian Mora Solano 109660450
3016 | Julian Mateo Peralta 104740073
2506 | Marcello Dondi Ruiz 303480113
1522 | Victor Loria Corrales 204860770
2245 | Juan Pablo Salas Solano 109610959
2942 | Jimmy Ahrens Arce 108300724
2054 | Omar Fallas Abarca 105540078
1350 | José Miguel Porras Mejias 501680270
3061 | Rodolfo Guillén Guevara 105740490
2534 | Yamileth Pena Ulloa 107280363
1153 | Roma Vargas Gutiérrez 103870140
3056 | Agustin Pacheco Rivera 115980366
2851 | Javier Francisco Solis Solis 107330421
1465 | Ofelia Ulloa Alvarado 103990799
1758 | Le6n Dario Lopera Naranjo 800930978
3018 | Wagner Loria Jiménez 603340432
3030 | Silvia Maria Arquin Arce 106210275
2270 | Mercedes Cérdoba Ocampo 106810902
2667 | Juan Ignacio Pignataro Madrigal 110030331
2980 | Edwin Reyes Zuniga 502020589
2736 | Susana Castro Merens 107330367
2143 | Juan Daniel Elizondo Serrano 110150532
2888 | Canaima Useche Torrealba '186200543027




1222 | Mayela Murillo Rojas 203600846
1772 | Ramoén Coll Esquivel 107260401
2091 | Norma Rodriguez Vargas 107280051
2097 | Ana Patricia Salas Morera 204190073
1522 | Victor Loria Corrales 204860770
2647 | lleana Guzman Padilla 106730072
2368 | Eugenio Diaz de Leéon Hernandez '148400371629
3064 | Emilia Morales Solano 113070588
2435 | Carlos Rodriguez Bonilla 304090674
2054 | Omar Fallas Abarca 105540078
2309 | Kattya Esquivel Valerin 108660350
Alexander Chavarria

3055 | Fernando Vargas Ulloa 302740327
2420 | Gabriela Mora Fernandez 106480828
177 | Ana Talia Arteaga de Sanz 800510835
1258 | Sergio Gonzalez Hernandez 800800092
: 3058 | Ronny Garcia Gonzalez 105330471
2275 | Marjorie Espinoza Aguilera 800920906
2668 | Sigifredo Castro Calderon 106730588
2873 | Kimberly Barker Smith 113520056
2566 | Ana Yancy Sanchez Barrantes 502700754
2667 | Juan Ignacio Pignataro Madrigal 110030331

También esta presente el Lic. Adrian Fernandez Rodriguez, como Asesor Legal de la
asamblea, el Sr. Carlos Zuniga Naranjo, Gerente General y el Sr. Oscar Wong, Técnico
Informatico. Preside la asamblea el Sr. Adrian Mora Solano, Presidente y ejerce como
Secretaria la Sra. Martha Montiel. ARTICULO PRIMERO. COMPROBACION DEL QUORUM
PARA INICIAR LA ASAMBLEA Se inicia la asamblea con el quérum de ley establecido en el
Estatuto. ARTICULO SEGUNDO. DE LA ENTREGA A LOS ASISTENTES A LA ASAMBLEA
DEL INFORME QUE INDICA EL ARTICULO 45 INCISO B. A. DEL ESTATUTO, SALVO
QUE ESTA INFORMACION YA HAYA SIDO ENVIADA. El sefor Presidente indica que todos
los informes fueron remitidos a los asambleistas de previo a la realizacion de esta asamblea
general. ARTICULO TERCERO. LECTURA DEL ORDEN DEL DfA Y EXPLICACION POR
PARTE DEL PRESIDENTE SOBRE LA DINAMICA DE LA ASAMBLEA Y LOS PUNTOS QUE
SE TRATARAN EN LA MISMA Y PROPOSICIONES DE LOS ASOCIADOS AL RESPECTO.

El Sr. Adrian Mora Solano da lectura al orden del dia e indica la dinamica de la asamblea y
de los puntos que se trataran. Agrega que se establecieron 3 bloques de preguntas. El Sr.
José Miguel Porras indica que eso le parece improcedente, porque de cada informe se pueden
generar preguntas. El Sr. Adrian Mora indica que si tiene alguna consulta sobre los informes
la puede realizar en los bloques habilitados al efecto, esto a fin de realizar un excelente
manejo de los tiempos y evitar que se efectiien cuatro asambleas, ya que es muy desgastante
para los asambleistas, por lo que su derecho lo puede ejecutar en el espacio establecido. El
Sr. Porras Mejias consulta cuando se les remiti6 la ultima acta de asamblea. El Lic. Adrian
Fernandez aclara que la ultima acta no se pudo remitir a los asociados, debido a que el Sr.
José Miguel Porras hizo una gestion en el Registro de Asociaciones en €l Registro de Personas
Juridicas quien pidi6 los libros de actas, por lo que se esta pidiendo un nuevo libro para
transcribir el acta, pero este libro no se pudo legalizar porque se debia presentar el libro
anterior. Por lo anterior el Sr. José Miguel Porras esta totalmente enterado de esta situacion




TOM -
5 CCISTRO Direccidn de

NA{_}‘UNAL Personas juridicas
Hi o ca e

Cambes  Depto. Registral

15

ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES BEBHENES RAICES

Legalizacion de Libros

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

pues fue €l quien presento la gestion. Asi las cosas, el Sr. Adrian Mora indica que hoy no se
aprobaria el acta 141-2021, sino que quedaria para la proxima asamblea general, posterior
a su transcripcién en el libro de actas respectivos. De seguido el Sr. Adrian Mora da lectura
a las normas de acatamiento para participar en la asamblea. A raiz de la situacion sanitaria
presente en el mundo y por ende en Costa Rica (Covid-19), las autoridades de salud han
emitido diferentes normas relacionadas a la realizacion de eventos sociales en los que, la
aglomeracion de personas ha quedado vedado como medida para evitar o reducir los
contagios de este virus. Entre las restricciones presentes, esta la prohibicion de realizar
asambleas de diferentes organizaciones de forma presencial dentro de la medida d lo posible.
Al no existir una normativa que permitiera regular la sustitucién de Asambleas virtuales o
electronicas como sustitucion de las presenciales, el Registro Nacional emitié la DIRECTRIZ
D.P.J.-001-2020, publicada en el Alcance 207 de la Gaceta 193 del dia 05 de Agosto del
2020, identificando las videoconferencias como herramienta alterna para cubrir esta
necesidad. Se aclara que la Gaceta es de acceso publico y cualquiera puede obtener este
documento en forma inmediata y gratuita ingresando a la pagina respectiva. No obstante, a
lo anterior, esta directriz si bien es verdad, autoriza el uso de las videoconferencias para
asambleas, no es tan puntual como para anticipar cualquier aspecto técnico o logistico que
eventualmente puede aflorar en estas sesiones. Por lo que es conveniente y necesario
estipular algunas reglas particulares para regular las sesiones de la organizacion que nos
ocupa; reglas que se hace buscando que la Asamblea se pueda realizar de la manera mas
cordial y fluida posible, pero a la vez respetando lo exigido por parte del mismo Registro. 1.
Tal como lo establecen los estatutos de la CCCBR y de acuerdo a la convocatoria publicada
en el Diario La Extra el martes 11 de mayo del 2021 de la realizacién de la Asamblea General
ordinaria a realizarse el 27 y 28 de mayo del 2021, se llamara en primera convocatoria al ser
las 17:00 horas, no siendo el quérum minimo para dar inicio en este momento, se realizara
la segunda convocatoria al ser las 18:00 horas, esta vez con los asociados que estén en ese
momento estén conectados al medio electronico. 2. La plataforma tecnolégica a usar por la
CCCBR en esta asamblea, es el ZOOM-PRO, del que la CCCBR posee suscripcion y su
respectivo permiso de uso de forma indefinida en tiempo y para reunir a todos los asociados
de manera simultanea. 3. Siguiendo con lo establecido en los estatutos, podran conectarse
a la sesién de asamblea, solo los asociados y que estén al dia con sus pagos de sus cuotas.
Para esto se indico en la convocatoria a la asamblea:

“De conformidad con los articulos 49 y 11 del Estatuto de la Camara, sélo podran
participar en esta Asamblea los Asociados que se encuentren al dia en el pago de
sus cuotas, para lo cual la administracién emitird a las 15:00 horas del dia indicado
el listado de los asociados al dia, y serd a estos a quienes se les remitird el enlace
respectivo para conectarse a la asamblea. En el caso de los senores asociados que
se pongan al dia en sus mensualidades el dia de ayer y el propio dia de la
asamblea, su participacion quedard sujeta a que antes de las 3:00 p. m del dia 25
de marzo remitan al correo contabilidad@camara.cr el respectivo comprobante de
deposito”.

4. Al ser las 16:00 horas del 27 de mayo del 2021, se les estara enviado a los asociados que
corresponda ingresar a la asamblea, via Email los accesos a la sesion, entendiendo que con
solo dar click al link, este habilitara la entrada. 5. Cada asociado que ingrese, sera
identificado para lo que se le solicita ingresar con la camara y audio abiertos para este
propodsito. Posteriormente y hasta que se dé por iniciada la asamblea, podran suspender el
audio y la camara. 6. Una vez que dé inicio la asamblea, los asistentes deberan mantener
sus camaras encendidas desde el inicio hasta el final de la asamblea. No asi el audio que se
encendera tinicamente al hacer uso autorizado de la palabra. 7. En caso de eventualidades
imprevistas que les obligue apartarse del video, podran indicarlo por medio de chat interno
de la sesién, en cuyo caso solo podra apartarse por cinco minutos maximo, en dos
oportunidades.



8. En caso de que el asociado se retire del video por mas de cinco minutos, o que se retire
mas de dos veces, sera excluido por el resto de la asamblea, pues se tomara como un retiro
voluntario de la misma. En este punto es importante que los asociados tengan claro que,
aunque la sesion se va a realizar en forma virtual, es una sesion de Asamblea General, y por
lo tanto la misma esta sujeta a formalidades y normas de respeto para todos los participantes
en la misma, independientemente de que esté participando desde mi casa o desde cualquier
otro lugar. 9. El orden de la palabra como cualquier sesién de asamblea, es otorgada por el
Presidente de la Junta Directiva. El uso de la palabra sera solicitado por medio del dispositivo
de la plataforma ZOOM usado para este fin. En caso de no poder usarlo, la palabra podra
ser solicitada a través de una senal (Levantar la mano en sefial de solicitud). El equipo de
transmision estara pendiente de anotar las solicitudes y en el lugar, colaboraran con la
presidencia para evitar omitir una de las solicitudes. 10. El uso de la palabra sera de maximo
tres minutos por participante, en los espacios de la Asamblea que lo permitan segin la
agenda. Por lo que se les solicita que estas intervenciones sean puntuales y concretas dado
que el tiempo de la Asamblea es limitado. Se habilitara tres bloques para preguntas y
respuestas. 11. Las votaciones se realizaran de forma electréonica a excepcion de las
votaciones de puestos de Junta Directiva que se efectuaron de forma presencial en las
instalaciones de la Camara. Para esto, se usara la misma herramienta de ZOOM que cuenta
con un dispositivo de consulta que se le indicara al inicio de la sesion. Cada iniciativa o
mocion que tenga que ser sometida a aprobacién o rechazo, se le enviara a cada uno de los
participantes y desde su propio dispositivo con el que estén conectados a la Asamblea,
podran responder de forma inmediata su posicién en relacion con el tema tratado.
Simultaneamente, la herramienta a utilizar cuenta con sus propios medios de respaldo de
cada una de las votaciones a realizar, en caso de que sea requerido posteriormente. 12. Al
ser las 20:35 horas (10:15 p.m.), la asamblea sera cerrada en forma definitiva, esto por
motivo de las restricciones de horario existentes actualmente, y tomando en cuenta que,
aunque la Asamblea es virtual, en la Camara va a estar el sefior Presidente y varios
colaboradores, quienes una vez concluida la misma tienen que retirarse a sus lugares de
residencia. El sefior Presidente indica que hay 47 asociados, pero 4 de ellos es de personal
de apoyo. ARTiCULO CUARTO. DE LA DISCUSION, APROBACION, MODIFICACION DE
LAS PROPOSICIONES VARIAS DE LOS ASOCIADOS. El Sr. Adrian Mora consulta si hay
algun asociado que desee hacer alguna proposicién respecto al orden del dia. El Sr. Ramén
Coll presenta mocioén para hacer un cambio en el orden del dia, para que el Tribunal Electoral
brinde el informe de las elecciones, debido a que debe entablar un viaje a Guanacaste y debe
retirarse de la asamblea. La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez solicita que el punto 20 de la
agenda sobre “De la correspondencia que deba conocer la asamblea” se traslade al inicio de
la asamblea. Se somete a votaciéon mocién presentada por el Sr. Ramén Coll para que se le
otorgue el control al Tribunal Electoral para adelantar los puntos 7, 8, 9 y 10 de la agenda.
Votos a favor: 93%= 40 votos Votos en contra: 2%-= 1 voto Abstenciones: 5% = 2 votos
ACUERDO: Por mayoria se aprueba conocer como siguiente punto de agenda otorgar el
control de la asamblea al Tribunal Electoral para que se conozcan los puntos 7, 8,9y
10 de la presente Asamblea General. El sefior Presidente somete a votacion la aprobacion
de la mocion presentada por la Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez de trasladar como primeros
puntos de la agenda el punto 20 de la agenda sobre “De la correspondencia que deba conocer
la asamblea”. Votos a favor: 40%= 16 votos Votos en contra: 55%= 22 votos Abstenciones:
5%= 2 votos ACUERDO: Por mayoria se rechaza la mocion presentada por la Sra. Ida
Luz Holdridge Meléndez. ARTICULO CINCO. DE LA ENTREGA QUE LA JUNTA
DIRECTIVA HACE AL TRIBUNAL ELECTORAL, PAR A DIRECCION DE LA ASAMBLEA.
Se otorga la conduccion de la Asamblea General al Tribunal Electoral. ARTICULO SEIS: DE
LA DECLARACION DE NOMBRAMIENTO DE LOS MIEMBROS DE JUNTA DIRECTIVA
DURANTE LA TARDE DEL MISMO DiA DE LA ASAMBLA PARA EL SIGUIENTE PERIODO
O, SI NO CORRESPONDIERE, DE LA ELECCION DE JUNTA DIRECTIVA COMO SE
INDICA EN EL ARTICULO CINCUENTA Y SIETE DE ESTOS ESTATUTOS Y EN EL
REGLAMENTO DE TRIBUNAL ELECTORAL. El Sr. Ramén Coll informa que solo se recibio
una papeleta y se tuvo 34 votantes. Presidencia: Adrian Mora 31 votos 2 votos en blanco 1
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voto nulo Secretaria: Martha Montiel 32 votos 2 votos en blanco 0 voto nulo Vocal I: Victor
Loria 32 votos 2 votos en blanco 0 voto nulo Vocal II: Peggy Sosa 31 votos 3 votos en blanco
0 voto nulo La Asamblea General Ordinaria declara como miembros electos de la Junta
Directiva para un préximo periodo a los senores (as): Presidencia: Adrian Mora Solano,
mayor, cédula de identidad N° 1-0966-0450, unién libre, Asesor Inmobiliario y vecino de San
Antonio de Escazii. Nombrado en el puesto por el periodo del 01 de setiembre del 2019 al 31
de enero del 2021. Secretaria: Sra. Martha Montiel Galindo, mayor, cédula de identidad
namero 8-0137-0624, casada, Corredora de Bienes Raices y vecina de Escaza. Vocal 1:
Victor Hugo Loria Corrales, mayor, cédula de identidad numero 2-0486-0770, casado,

corredor de Bienes Raices y vecino de Alajuela. Vocal II: Peggy Sosa Gonzalez, mayor, cédula
+ 2-0551-0919, soltera, Farmacéutica y Corredora de Bienes Raices y vecina de Guacima -
Alajuela. Se proccde a juramentar a los miembros electos de la Junta Directiva. ARTICULO
SIETE: DE LAS ELECCIONES QUE FUERAN NECESARIAS PARA NOMBRAR
COMISIONES ESPECIALES O POR DESINTEGRACION DEL CONSEJO DE ALZADA Y DE
LOS TRIBUNALES DE ETICA Y ELECTORAL, PARA COMPLETARLOS O
CONFORMARLOS O RATIFICAR NOMBRAMIENTOS DE JUNTA DIRECTIVA PARA EL
RESTO DEL PERIODO, HECHOS POR ESTE MISMO ORGANO DE CONFORMIDAD CON
EL ARTICULO SESENTA Y DOS DEL ESTATUTO. No hay mas elecciones qué realiza.
ARTICULO OCHO: DE LA DEVOLUCION DEL TRIBUNAL ELECTORAL A LA JUNTA
DIRECTIVA DE LA DIRECCION DE LA ASAMBLEA PARA CONTINUAR CON LOS DEMAS
PUNTOS DEL ORDEN DEL DfA. EI Sr. Ramén Coll traslada la conduccién de la asamblea
al Sr. Adrian Mora, Presidente. ARTiCULO NUEVE: LECTURA, APROBACION O
DESAPROBACION DE LAS ACTAS 138-2020, 139-2020, 140-2021 Y 141-2021 El seior
Presidente consulta si hay observaciones qué hacer a las actas. No habiendo observaciones,
se somete a aprobacion las actas 138-2020, 139-2020 y 140-2020. El acta 141-2021 se
sometera a votacién hasta la proxima asamblea general. Votos a favor: 60%= Votos en
contra: 12%= Abstenciones: 29%= Debido a que una asociada indica que no pudo realizar la
votacién, se repite la votacion. Votos a favor: 76%= 31 Votos en contra: 5%= 2 Abstenciones:
20%-= 8 Los senores (as): José Miguel Porras, Yamileth Pefia, Javier Francisco Solis Solis Ida
Luz Holdridge se abstienen de votar. La Sra. Ida Luz Holdridge indica que debido a la poca
anticipacién conque se enviaron las actas y debido a la extension de estas es que se abstuvo
de votar. ACUERDO: Por mayoria se aprueban las actas 138-2020, 139-2020 y 140-
2020. ARTICULO DIEZ. DEL INFORME DEL PRESIDENTE ACERCA DE SU GESTION
DURANTE EL ULTIMO ANO (15 MINUTOS). El Sr. Adrian Mora presenta el siguiente
informe de Presidencia: “INFORME DE LABORES FINAL PRESIDENCIA 2019-2021 CCCBR
MAYO 2021. Estimados Asociados: Sean mis primeras palabras portadoras de un mensaje
de buenos deseos, salud, prosperidad personal y familiar, en lo que ha sido uno de los afos
mas dificiles para la economia del pais y de la salud en general. Como todos sabemos el
pasado afno de 2020 ha sido totalmente atipico al igual que este primer semestre del 2021
sin precedentes en la historia nacional e internacional por el tema de pandemia global del
COVID-19 y en nuestra Camara no fue la excepcion. Por tanto debemos referirnos de la
presente administracion como dos periodos totalmente distintos y enfocarnos en lo que fue
la primera parte ubicada entre septiembre de 2019 a marzo 2020 (Pre-Covid 19) y la segunda
parte de abril 2020 a mayo 2021: PRIMERA PARTE (Septiembre 2019-Marzo 2020) 1)
Convenio de Alianza CCCBR-ENCUENTRA 24: En el mes de diciembre de 2019 se firmé6 un
convenio de alianza estratégica con la empresa Encuentra 24 para que los Asociados de la
CCCBR que utilicen esa plataforma de servicios inmobiliarios tengan un descuento y trato
especial frente a otros corredores independientes no asociados lo cual brindaria una mayor
cantidad de publicaciones y beneficios adicionales preferenciales con solo indicar su numero
de carnet asi como publicar el logo de la camara en sus anuncios para diferenciarse del resto.
Ese acuerdo sigue vigente hasta diciembre 2021 y recientemente se ha aumentado los
descuentos en la plataforma en beneficio de los agremiados de nuestra asociacion. 2)
Convenio WASI: A inicios del 2021 se iniciaron platicas y negociaciones para llegar a un
acuerdo bilateral de alianza en donde la empresa WASI por un periodo de 18 meses se le
ofrece al asociado una plataforma de servicios para publicar y mercadear bienes inmuebles




con un descuento del 20% mas 6 meses de periodo de gracias lo que equivale a un valor de
$288 por asociado durante esos 18 meses. Felicito a la Comisién Centro de Negocios por esta
excelente iniciativa en beneficio de todos los asociados. Dicho acuerdo entre en vigencia
desde el ano pasado y tendra validez incluyendo el presente 2021. 3) Renovacion Convenio
con Empresa EQUIFAX: Las partes han acordado la suscripcion de una Alianza para renovar
acuerdos referentes al uso del DATUM herramienta esencial de uso diario de nuestros
asociados, asi como afiliar el servicio del INQUILINO PERFECTO a todos nuestros
agremiados y que consiste en el intercambio de informacién crediticia a sus participantes,
con el objetivo de facilitar la evaluaciéon comercial de posibles ARRENDATARIOS. En tal
sentido, entre nosotros como nuevos aliados estratégicos, llevaremos a cabo todas las
gestiones necesarias para que todas las personas fisicas o juridicas afiliadas a la CCCBR,
hagan uso de esta importante herramienta para hacerla efectiva en los afios 2020 y 2021. 4)
Reactivacion de Cursos Basicos Presenciales en Correduria Inmobiliaria de la CCCBR: Es
muy importante destacar que para cuando la actual Junta Directiva asumi6é funciones en
septiembre de 2019, desde hacia varios meses la CCCBR habia dejado de brindar su tan
importante curso basico de correduria inmobiliaria, lo cual impedia el ingreso de recursos
frescos y nuevos posibles candidatos a pertenecer al gremio de los corredores inmobiliarios
en la CCCBR. En un tiempo récord de tan solo 60 dias la actual administracién junto con la
Junta Directiva y la Comisién de Educacion reactivaron tan importante tema de academia
de forma presencial durante los meses de noviembre y diciembre de 2019, enero y febrero de
2020. Lo mas importante es que se redujo el costo/hora de los profesores, lo cual fue
aceptado por los mismos y con esto se procuré obtener mayores beneficios econémicos para
la camara. En todos los casos los cursos superaron nuestras expectativas de al menos 30
personas como minimo en promedio en cada uno. 5) Participacion Internacional de la CCCBR
y Consejo Internacional: Cabe la pena destacar que aunque este tema ya fue explicado en
mi informe de Presidencia del afio pasado, debo volver a hacer hincapié en que participé en
el EXPO & CONVENTION 2019 de la NAR en mes de noviembre de 2019 en la ciudad de San
Francisco, California, USA como representante del gremio nacional inmobiliario, ante la
principal reunién mundial de corredores donde se realizaron logros histéricos como la firma
por fin de un convenio de Alianza con la otra Camara de Correduria de Bienes Raices
Nacional (CRGAR) y cuyos alcances quedaron plasmados en dicho documento y que se
presentaron a esta honorable Asamblea. Otro logro histérico fue alcanzar la candidatura y
posterior gane de forma unanime con el apoyo de TODA LATINOAMERICA, de la Presidencia
de la CONFEDERECION INMOBILIARIA DE LATINO AMERICA (CILA) y obtenida por su
actual lider la Sra. Ofelia Ulloa, lo cual es un hito importante por ser la primera mujer en el
cargo y que el pais alcance estas altas esferas para promover internacionalmente nuestra
amada Costa Rica y dejar un legado durante su gestion. Finalmente concluyo en este
preambulo de punto introductorio que también se alcanzé en San Francisco, mi designacion
como MIEMBRO de la JUNTA DIRECTIVA INTERNACIONAL de la NAR 2020 un verdadero
honor para mi persona, pues es la primera vez que un Presidente de la CCCBR activo recibe
tal nombramiento y es apenas la segunda vez que se alcanza esta confianza con la NAR en
toda nuestra historia desde la fundacién de la Camara en 1974, pues en el afio 2017 la Sra.
Ofelia Ulloa fue la primera en alcanzar tal honor. Esto mejora mucho las excelentes
relaciones con el gremio norteamericano donde siempre estamos defendiendo que vengan los
inversionistas de ese pais al nuestro para que utilicen tnicamente los servicios de corredores
locales especializados o en franquicias debidamente registradas para evitar la pirateria o el
irrespeto a los convenios internacionales existentes en dicha materia. Para eso trabajamos
en pro del asesor local y siempre sera esta nuestra posicion ante la NAR. Quiero agradecer
al Presidente pasado de la NAR 2020 Sr. Vince Malta por el honor de tomarme en cuenta en
tan honorable cuerpo colegiado de su gremio dentro de los Estados Unidos. A) Enero 2020:
Visita Oficial de la Presidencia de la CCCBR al traspaso de Poderes de la Junta Directiva de
AMPI (MEXICO) y toma de protesta del Presidente 2020 Sr. Roberto Barrios Graxiola e inicio
de negociaciones para crear un convenio de alianza académico y de entendimiento con el
gremio mexicano y explorar mutuamente nuestros mercados pues desde hace algunos afios
la inversion de ciudadanos de ese pais ha crecido potencialmente y consideramos que un
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mercado de referido mutuos es la mejor manera de alcanzar el éxito entre nuestras camaras.
Actualmente este proceso sigue en tramite pues por todo el tema COVID-19 se habia quedado
en espera. Sin embargo, recientemente se reactivo el mismo y empezaremos platicas
proximamente para implementarlo a la mayor brevedad posible. Ademas, fui invitado a
participar virtualmente como panelista en el SUMMIT TURISTICO INMOBILIARIO DE LA
AMPI MAZATLAN 2020, donde expliqué las bondades de Costa Rica ante la region y las
posibilidades de inversion en el pais y que se realiz6 recientemente. B) Febrero 2020: Visita
Oficial a la Inauguracion de la FERIA INMOBILIARIA ACOBIR 2020 (Feria Inmobiliaria mas
grande de Centroamérica) y participacion de la Sra. Vicepresidenta al Seminario de Keller
Williams Centroamérica realizado en Managua, Nicaragua donde se iniciaron las platicas
para una alianza estratégica para capacitar a partir del presente mes de noviembre 2020 a
miembros de dicha franquicia y a partir de 2021 que todos los agentes KW sean miembros
de la CCCBR mediante la firma de un convenio con dicho ente que esta por concretarse.
Hasta este punto es importante aclarar que TODOS LOS GASTOS DE REPRESENTACION
DEL GREMIO EN EVENTOS INTERNACIONALES, fueron cubiertos en su TOTALIDAD por la
Presidencia de la CCCBR, la Vicepresidencia y la Sra. Ofelia Ulloa de nuestros propios
bolsillos. Un hecho importante a destacar pues en el pasado ninguna administracion (salvo
muy raras excepciones), se habian cubierto con dineros de la CCCBR siempre. Eso
demuestra el espiritu trabajador al que nos entregamos los actuales representantes de la
CCCB ante ustedes y ante la globalizacion. C) Marzo 2020: Asistencia a la firma de un
Convenio de Alianza y traspaso de poderes de la ACOBIR (PANAMA) del Presidente 2020
Frank Morris. Adjunto dicho convenio firmado para conocimiento de todos los agremiados y
dejare este punto al informe del Consejo Internacional por medio de su directora, donde
explique los beneficios de dicho convenio tan positivo sobre todo para la parte de gerencia y
conocimiento de carpinteria, lobby politico ante proyectos de ley a actividades que ya han
realizado en el pasado la ACOBIR y que gustosamente se han ofrecido ayudarnos para el
mejoramiento de la CCCBR. Para este punto el Consejo Internacional (Se llamaba en ese
momento Comisién Internacional) se reunio y aprobé informar a la Junta Directiva en el mes
de febrero 2020 de este rubro, el cual fue contestado en el acta 1288 por el Sefior Tesorero
de la Junta Directiva con algunas recomendaciones del caso y sin la oposicion de ningun
miembro presente en dicha sesion para poder asistir a dicho evento inmobiliario
internacional en el mes de marzo de 2020 en Panama para representar a la CCCBR. Quiero
aclarar que ha sido la tnica ayuda brindada hasta el momento por parte de la asociacion en
ese sentido. Al final lo que se brindé, fue una noche de gastos de hotel por un valor de $120
para cada participante y en el caso de la Sra. Ulloa un tiquete aéreo por clase econéomica.
Cabe destacar que la Sra. Ulloa solamente participo dos dias en este importante evento y los
gastos de alimentaciéon fueron cubiertos 100 % por nuestra parte. En mi caso en particular
permaneci 3 noches adicionales en Panama y las mismas fueron cubiertas totalmente de mi
bolsillo, asi como mi tiquete aéreo y el de mi esposa, para que no quede duda alguna que
jamas han existido abusos o despilfarros econémicos como algunas personas lo indican en
algunas redes sociales o chats particulares. 6) Entrada en Vigencia de los Nuevos Estatutos
de la CCCBR: Finalmente a finales del mes de Febrero 2020 pudimos inscribir en el registro
nacional y de forma correcta los nuevos estatutos vigentes para nuestra asociacion con el
gran esfuerzo de muchas personas que colaboraron para poder llegar a esa meta positiva.
Los mismos son mas modernos y limitan varias funciones de la Presidencia, dan autonomia
a algunos 6rganos, asi como libertad de buscar recursos externos para sus propdsitos en
pro de la Camara. Agilizan tramites y en general es mas amigable con el asociado. Hemos
descubierto algunas recomendaciones que mencionaren en este breve espacio que tengo y
que la Junta Directiva indica, que deben incluirse en dicho documento para una futura
revision y que se omitieron: ) CREACION DE UN PREMIO NACIONAL AL AGENTE
INMOBILIARIO Y SU COMISION DE IMPLMENTACION Y REALIZACION A PARTIR DEL 2022
(En sustitucién del antiguo Premio RENE FRANK A LA EXCELENCIA INMOBILIARIA y que
no se realiza desde el 2013). II) APLICACION DE UNA SOLICITUD DE PAGO DE UN CANON
ECONOMICO QUE SE DETERMINE COMO DEPOSITO PARA EL ASOCIADO QUE DESEARA
UTILIZAR LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA INTERNA TANTO DEL TRIBUNAL DE ETICA
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COMO ALZADA. III) CREACION DE UN RECONOCIMIENTO INTERNACIONAL PARA
PREMIAR BUENAS ACCIONES DE SOCIOS BILATELARES POR PARTE DE LA CCCBR CON
OTRAS ASOCIACIONES DE OTROS PAISES Y A SUS LIDERES. 1V) INCLUIR LOS PAGOS DE
LAS COSTAS TOTALES PROCESALES INCURRIDAS POR LA CCCBR TANTO EN ETICA
COMO EN ALZADA A LA PARTE DONDE EL FALLO LES RESUELVA NEGATIVAMENTE. V)
INCLUIR LA VOTACION ELECTRONICA, ASI COMO LA OPCION DE HACER ASAMBLEAS
PRESENCIALES O VIRTUALES SEGUN LA NECESIDAD DEL MOMENTO Y EL CAMBIO DE
HORARIO DE LA REALIZACION DE LAS ASAMBLEAS O SU FLEXIBILIZACION EN EL
TIEMPO. VI) APROBAR SIN MAYOR DILATACION EL REGRAMENTO PARA EL INGRESO SE
LAS PERSONAS JURIDICAS EN LA ASOCIACION A MAS TARDAR PARA EL SEGUNDA
SEMESTRE DEL 2021. SEGUNDA PARTE COVID-19 (Abril 2020-Mayo 2021): Como ya es
sabido desde €l pasado 14 de Marzo de 2020 el pais entré6 en un encierro total fisico y
econdmico ante los efectos producidos por el COVID-19, en que afecto todo el diario vivir en
el pais y nuestro gremio fue uno de los mas afectados y hasta recientemente €l 01 de octubre
de 2020 en que Costa Rica se abrié al mundo para traer nuevamente el turismo y la inversion
extranjera y asi tratar de reactivar nuestra economia. Lento esperamos que en el presente
2021 nos sea un afio mas benevolente y desde esta Presidencia les deseo a todos los
Asociados una pronta mejoria econdmica y una reactivacion de sus negocios en la correduria
de bienes raices para este segundo semestre. Asi pues, me referiré a los puntos ocurridos
desde de abril de 2020 a mayo de 2021: 1) Abril 2020 a Mayo 2021: Activacién de Cursos de
Capacitacion y webinars 100% gratuitos y organizados por y para los asociados en diversos
temas tanto nacionales como internacionales. Para este punto debo dar infinitas gracias a
la Comisién de educacién y afiliacién, asi como el Consejo Internacional, pues sin su valioso
aporte este gran logro no se hubiese podido realizar. Asi mismo la Fiscal Suplente Licda.
Katia Esquivel en aportarnos diversos expositores y temas para el beneficio de los asociados.
Desde que el pais entr6 en el periodo de la pandemia del COVID-19 dichas comisiones como
la Junta Directiva nos reunimos junto con la Gerencia de la CCCBR para analizar las
estrategias a seguir para poder seguir ofreciendo servicios basicos al asociado y dejar a la
Camara en un proceso de gastos minimos ante la crisis nacional e incertidumbre que nos
afectd6 durante los meses de marzo a julio del 2020. Nuestra preocupaciéon siempre fue
ayudar a los asociados en estos momentos dificiles y con ello también procurar el
funcionamiento ininterrumpido de la CCCBR. Se envié varias semanas al personal
administrativo a sus casas a realizar teletrabajo, pero debo destacar que la mayor parte de
este tiempo el voluntariado fue el realizar su trabajo de manera presencial en las oficinas sin
atender al publico en general presencial mas si virtual. Hace pocos meses atras, retornamos
a una relativa normalidad en cuanto a la atencién al cliente, siempre guardando las
consideraciones de su salud, limpiando constantemente las oficinas, asi como contratando
grupos de limpieza especializados en el tema de desinfeccion y distanciamiento respectivo en
cumplimiento de los protocolos que nos indica el Ministerio de Salud. Debo también indicar
que el Sr. Gerente nos present6 el 01 de Julio de 2020, un manual de atencion al asociado
y las reglas de uso de las instalaciones de la CCCBR las cuales las seguimos utilizando al
pie de la letra hasta el dia de hoy y que se les envio a todos ustedes desde €l afio pasado.
Volviendo al tema educacional, el Consejo Internacional nos brindé en esas primeras
semanas tan duras su mano para poner involucrar a todos los asociados en una gama
distinta de Webinar organizados por asociaciones de otros paises como la NAR de USA, Foros
de paises como Republica Dominicana, Espana, Pert, Guatemala entre otros, donde nos
tendieron una mano explicativa de como estaban viviendo segiin sus experiencias pais la
realidad del COVID-19 y la afectacion de sus negocios en el afno 2020, asi como la
implementacién de recomendaciones de indole tecnologico para poder adaptarse a la nueva
evolucién de mercado que se esta viviendo en la parte digital en el presente 2021 Quiero
brindar mis mayores felicitaciones para este 2020 y se las extiendo a la Comision de
Educacion y Afiliacién a los que les deseo hacer publico el otorgamiento de una mencion de
agradecimiento, el cual se realiz6 el pasado 23 de diciembre por su sacrificio, valor y empeno
por lograr dejar un legado en los cursos que sacamos de forma virtual exitosamente desde
agosto 2020 y que cerramos el presente mes de mayo con un minimo de 27 alumnos y un
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maximo de 53 en un total de 7 cursos basicos virtuales. Asi como mas de 75 nuevos afiliados
formalmente en la CCCBR en el periodo 2020-2021. Con la obtencién de recursos frescos
dando una balanza positiva en las finanzas pocas veces antes vistas en los recursos de la
CCCBR para su operatividad en tiempos de pandemia por encima de los 25 mil délares. Es
un logro ejemplar obtener este tipo de ingresos en tiempos de crisis y a la vez obtener esta
cantidad de nuevos asociados en un plazo record. Esto se ha logrado con gracias al recorte
de muchos gastos no basicos y con una muy generosa aceptacion al costo/hora de los
profesores y el no cobro por los miembros de comisiones de la CCCBR y Junta Directiva en
la imparticién de sus lecciones. A todos ellos Infinitas gracias por su empeno y esfuerzo en
engrandecer a la nuestra querida Camara. Lastimosamente si debo mencionar que existio
un minusculo grupo de asociados que propusieron inclusive y cito literalmente de algiin chat
privado "QUE LE PONGAMOS CANDADO A LA CAMARA" o mas recientemente otro colega
dijo "VENDAMOS LA PROPIEDAD DE LA CAMARA Y REPARTIMOS SUS ACTIVOS" citado
del antiguo chat TEMAS OFICIALES de la CCCBR. Me parece que mas alla de estos
comentarios sin sentido, esta Junta Directiva jamas se le cruzé por la mente analizar tales
recomendaciones. Bajo esta Presidencia la CCCBR NO cerr6 sus puertas por mas que
algunos asi lo quieran o nos quisieron ver fracasar! Mil gracias a todos aquellos que nos han
apoyado incondicionalmente y creen en nosotros. Toco una época que la historia recordara
como €l afno negro del siglo XXI y dimos la cara y cumplimos la misién de llevar a buen
puerto nuestro barco, a pesar que tuvimos personas desde el exterior y también desde el
interior que todo lo cuestionaban y criticaban todas nuestras actuaciones o peor atn nos
difamaban nuestra honorabilidad. Aca estamos diciendo misiéon esta casi cumplida de
regresarle credibilidad y profesionalismo a nuestra asociacion. A esas personas les digo que
el barco no naufrago, que seguimos muy a flote y que llevaremos con mucha honra y orgullo
el barco hasta el puerto para que un nuevo capitin tome la nave en mucho mejores
condiciones de las que nos la entregaron en 2019. 2) CONSEJO INTERNACIONAL: Desde el
mes de abril de 2020 y de forma continua este consejo como lo indique anteriormente nos
brind6é los primeros auxilios virtuales mientras la Comisién de Educacion planifica las
estrategias a seguir ante los asociados por la pandemia. Debo destacar que el mejor logro
durante lo mas duro de la pandemia, fue que nos trajeron dos designaciones internacionales
de lujo con un descuento mayor al 50% de su costo original y con el ahorro de no tener que
trasladarse a otro pais para su capacitacion pues fue virtual. Se trat6 de las designaciones
ABR y SRS que fueron organizadas por la NAR de USA. El mismo también fue un éxito
contundente pues en cada designacion internacional participaron a nivel nacional al menos
20 alumnos con lo que el nivel educacional y de preparacion para los negocios que se recibio
fue de lujo y adicionalmente la NAR obsequio por el resto del afio 2020 su membresia
internacional con lo que los nuevos designados se convirtieron en IRM. También tuvimos
criticas por parte de personas que se oponian a que ofreciéramos estas designaciones y al
final fueron lo mejor en capacitaciones especializadas del 2020. Mis felicitaciones a los
nuevos designados internacionales de Costa Rica y que a nivel latinoamericano superaron
en mas de 100 personas por curso. Les prometo que en el segundo semestre de 2021 se
planificara una nueva designaciéon internacional mas para nuestros asociados. La
superacion no tiene limites si se quiere ser exitoso en este campo tan competitivo, pero a la
vez apasionado como lo es la correduria inmobiliaria. Concluyo este punto brindandole los
mejores €xitos a nuestra directora Internacional Sra. Ofelia Ulloa por su excelente gestion en
el cargo de PRESIDENTA de CILA periodo 2021 pues ha recibido las felicitaciones y
admiracion por parte de la gran mayoria de Camaras Inmobiliarias de Latinoamérica donde
se ha marcado un antes y después de lo que sera su presidencia. No dudo que bajo su
liderazgo y sabiduria dicha confederacién alcanzara niveles nunca antes vistos y nuevamente
le reitero mi apoyo incondicional como Presidente de la CCCBR, asi como el de mis colegas
de Junta Directiva. Es un honor para Costa Rica y ser la primera mujer en obtenerlo. 3)
CONVENIOS REALIZADOS Y COMISION CENTRO DE NEGOCIOS: COOPEMEP: Que los
agentes inmobiliarios asociados a la CCCBR ofrezcan y faciliten a sus clientes informacién
sobre las lineas de crédito (hipotecario y otros) que ofrece la cooperativa. Que la cooperativa
pague a los afiliados de la CCCBR, una comision por colocaciéon de créditos. Que la CCCBR



inste a sus afiliados a afiliarse a la Cooperativa. Ademas, se brindaran talleres en aquellos
topicos que sean vinculantes a la tramitologia de créditos hipotecarios. En el presente
convenio se comprometen en agilizar los tramites de los créditos de los agremiados de la
CCCBR que cumplan con los requerimientos solicitados por la entidad, en un periodo
maximo de 1 mes calendario y remitir a la CCCBR por los medios acordados de manera
conjunta la informacién de los requerimientos de sus asociados con créditos pre aprobados
que desean adquirir un inmueble o para sus clientes referidos. COOPENAE: En este convenio
Copenae comunica a la CCCBR cuando uno de sus asociados-clientes realicen solicitudes
de crédito para vivienda o propiedad a la CCCBR para que los agremiados ofrezcan de forma
directa las propiedades que estos estén corriendo. La CCCBR hara los anuncios de estas
solicitudes a los agremlados segun los lugares en que ofrecen sus servicios. La CCCBR
recibira las opciones y enviara via correo 48 horas después de recibida la solicitud, todas
aquellas opciones que recibié y que cumplan con el formato establecido. Finalmente, para el
envio de las opciones, la Cooperativa se complote solicitar en primera instancia y
exclusivamente, las solicitudes de los agremiados de la CCCBR con un plazo determinado
de 3 dias a partir de recibida la mismos. Ellos se encajaran de seleccionar y organizar en lo
que corresponda. COOPEANDE: Condiciones similares a las negociadas con las otras
Cooperativas para darle 3 opciones 0 gamas a los asociados para poder ayudar a sus clientes
con opciones de créditos y otros productos. En algunos casos con la remuneracion de
comisiones o en otros con la debida agilizaciéon en tramitologias en tiempos estipulado para
llegar a cierres €éxitos en materia inmobiliaria de los clientes del gremio. 4) CAMBIO DE
SERVICIOS PROXIO A MLS COSTA RICA: Después de un analisis por parte de algunos
miembros de la actual comision de tecnologia y una comunicacion practicamente nula desde
mediados del 2019, asi como una encuesta realizada por la CCCBR hace un par de meses
atras la Junta Directiva actual de forma unanime determino cesar la relacién ya
practicamente inexistente entre el proveedor de la plataforma Propio y la asociacion. Dicha
relacién ya venia incluso en bastante distanciamiento pues nuestro actual gerente me indico
que desde que el entré6 a su puesto durante la administracién de don Luis Castro nunca
pudo contactar al proveedor y por ende no existio comunicacion alguna. Por estos motivos y
dado a que existe una gran disconformidad del servicio, la comision de tecnologia nos
presento6 a la Junta Directiva la opcion de contratar a la empresa Properties Shell para que
nos brinde un servicio de MLS en exclusiva por un periodo de tan solo 2 anos prorrogable
por 1 afno mas si asi lo deciden las partes con un costo bajo, €l cual le producira un gran
ahorro econémico en comparacion a los precios actuales que paga la CCCBR a PROXIO y
garantizando un servicio directo al asociado en una plataforma donde se puede colocar
propiedades para ser vistas por clientes y colegas de manera internacional. Se determiné
que la propuesta tecnologica era excelente y los servicios que brinda son inmejorables por lo
que por unanimidad de la Junta Directiva se aprobaron sus servicios y se le da la bienvenida
a Property Shelf a su casa la CCCBR. Cabe la pena destacar que la empresa ha sido muy
transparente y nos han informado detalladamente de algunos litigios del pasado con la
CCCBR y de los motivos y origenes de los mismos y nos han puesto a sus érdenes todos los
files o documentos que se necesiten para ser analizados o investigados e incluso copiados
para tenerlos en la CCCBR pues a la fecha no existe ningtin expediente completo de litigio
alguno en las oficinas de la Asociacién mas alla de un memorandum general del mismo sobre
este tema. Concluyo este punto indicando que Proxio fue debidamente notificado de terminar
su servicio para el proximo 30 de diciembre de 2020 y que estamos preparando de
presentarse algun cobro, el pago de TODO el periodo de la presente administracion a pesar
del servicio no conforme por parte de la CCCBR. Sin embargo, cabe la pena recalcar, que
hay periodos de presidencias anteriores no cancelados a proxio que aparezcan
contablemente registrados y esto debo de indicarlo para conocimiento de todos ustedes como
asociados. Property Shelf iniciara funciones el proximo 04 de enero de 2021. USTEDES
JUZGARAN EL CAMBIO COLEGAS.5) NUEVA PAGINA WEB Y BOLETIN DE LA CCCBR: La
mejor noticia fue la presentacion en marzo de 2021 a la CCCBR de su nueva casa virtual de
Iujo y acorde a las necesidades del siglo XXI, para que nuestros agremiados puedan tener
un sitio mas amigable y profesional, para que sea una herramienta de trabajo diario, sencilla
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de acusar y de consulta en temas inmobiliarios. Dicha pagina se ha planificado su desarrollo
en tres etapas estando ya la primera en conclusion. El dia de hoy anuncio la conclusién de
la segunda etapa que la creacién del directorio inmobiliario donde los asociados podran
publicar de forma gratuita sus inmuebles con su nimero de carnet. Finalmente habra un
una tercera etapa final de optimizacién del sitio de la Camara con lo que tendremos mayor
capacidad de visualizacién en algunos sitios de busqueda. Es importante destacar que desde
el pasado mes de marzo regresaron a la CCCBR nuestros boletines informativos mensuales
los cual son de gran ayuda para lectura en varios temas importantes relativos al mercado
inmobiliario y del diario vivir de la asociacién. Espero les sea de su agradado bajo el nuevo
disefio presentado. A continuacién cedo las palabras al Sr. Oscar Wong desarrollador del
Sitio Web para que les dé una breve explicacion de la segunda etapa del sitio web del
directorio inmobiliario. 6) ACTIVACION DE ALIANZAS CON HERTZ RENT A CAR, VOLARIS
Y PROXIMAMENTE CON HOLLIDAY INN EXPRESS AEROPUERTO: Desde el pasado 23 de
noviembre de 2020 la CCCBR firmé un convenio con la empresa HERTZ RENT A CAR para
ofrecer el servicio de renta de vehiculos a todos los Asociados de la Camara tanto dentro
como fuera del pais con descuentos muy importantes ¥ que seran de beneficio para todos
ustedes cuando necesiten mostrar propiedades en areas alejadas o poco accesibles y
necesiten un vehiculo que no sea el suyo personal o para ir de paseo familiar fuera del pais
también aplican descuentos. Un servicio mas que brindamos para nuestros asociados en
alianza con la empresa privada. El pasado martes 11 de mayo acordamos una propuesta
formal de alianza con la aerolinea Volaris para poder brindar desde ese dia y por ¢l presente
2021 un descuento del 30%, para que los asociados que necesiten realizar viajes de negocios
o familiares o también quieran asistir congresos inmobiliarios internacionales presenciales
en el exterior, puedan obtener este beneficio adicional con solo ser asociado de la CCCBR.
Esperamos que para este 01 de junio entre en vigencia un nueva alianza con la franqucia
mundial hotelera HOLLIDAY INN EXPRESS en su ubicacién del Aeropuerto Internacional
Juan Santamaria donde nos aplicaran descuentos corporativos entre otros beneficios como
asociados de la CCCBR. Espero poder ampliar de este tema el propio dia de la Asamblea. 7)
ACTIVIDACION DEL MLS COSTA RICA CCCBR-PROPERTY SHELF 2021-2023: El pasado
01 de enero de 2021 entro en vigencia el convenio firmado entre la CCCBR y la empresa
PROPERTY SHELF donde esta ultima por un periodo de 2 afios nos estara brindando un
servicio en exclusiva de una plataforma muy amigable tanto para el corredor inmobiliario
como para el potencial cliente buscador de nombre MLS COSTA RICA. Con esto esperamos
que el asociado de forma independiente y opcional pueda obtener una serie de beneficios con
este acuerdo de servicios para que pueda obtener descuentos por el uso de la misma y puede
tener una ventana donde publicar sus inmuebles en el mercado internacional. Dicho acuerdo
tiene una vigencia de 2 afios con posibilidad de un tercero si el servicio queda a satisfaccion
de sus usuarios que serian ustedes estimados colegas. 8) PAGO PARCIAL DEL INMUEBLE
PROPIEDAD DE LA CCCBR: El pasado mes de marzo se le realizé un pago parcial de $5.000
USD a la deuda actual que dé tiene con nuestro acreedor sobre el monto de $25.000 que
recibimos de deuda en la actual administracion. Se tiene un monto a cancelar por $20.000
con el mismo acreedor y con el que se renové por un tltimo plazo de 18 meses para saldar
dicha deuda. 9) TEMAS LEGALES: A inicios del presente afio recibimos una notificacién por
parte del Registro de Personas Juridicas donde el asociado JOSE MIGUEL PORRAS MEJIAS
nos ha denunciado por supuestas violaciones a nuestros estatutos. Actualmente el proceso
se encuentra en apelacion ante el Tribunal Registral Administrativo, pues el primer fallo fue
favorable parcialmente favorable a la asociacion, pero consideramos que hay partes de la
resolucion que son incorrectas ya que violentan derechos constitucionales. No duden que
esta administracion siempre luchara por defender los derechos de esta Asamblea y de la
CCCBR. Les informo que ya hemos recuperado TODOS nuestros libros legales y la Camara
puede trabajar con normalidad en temas registrales, después de estar sin los libros por varios
meses en donde se obstaculizé6 nuestra operacién ante la denuncia del sefior Porras. Les
informaremos de lo que resuelva finalmente el Tribunal Registral Administrativo. La otra
buena noticia es que hemos recibido el pasado viernes 14 de mayo un fallo en segunda
instancia por parte del Tribunal Superior Laboral del I circuito judicial de San José donde



6

declara nulo el fallo emitido a favor del sefnor Espino (antiguo supuesto trabajador de la
CCCBR), en primera instancia por el Juzgado Laboral donde condenaba a la CCCBR al pago
de 5.200.000 colones en temas laborales y se traslada nuevamente al juzgado para que un
nuevo juez analice todas las pruebas y dicte una nueva sentencia. Esto quita un gran peso
econémico-financiero a nuestra querida Camara ante una injusticia cometida y nos reitera
que hay justicia y credibilidad ante el poder judicial. 10) INGRESO A UCCAEP: Es un
privilegio anunciarles que el pasado mes de marzo del presente ano la CCCBR fue admitida
finalmente después de un largo proceso de casi 6 meses a la UNION COSTARRICENSE DE
CAMARAS Y ASOCIACIONES DEL SECTOR EMPRESARIAL PRIVADO (UCCAEP) donde
consolidaremos nuestra posicion dentro del mercado inmobiliario, participaremos como
6rgano consultivo en temas de proyectos nacionales y solicitaremos respaldo a iniciativas y
propuestas presentadas por nosotros como el futuro proyecto de ley de la Correduria
Inmobiliaria ante el Congreso. Es el maximo ente del sector privado del privado ante el
gobierno de la Republica. 11) CAMBIO DE TECHOS Y REPARACION DE CANOAS DEL
INMUEBLE DE LA CCCBR: Hemos terminado el pasado mes de abril una reparacion
exhaustiva en gran parte de los techos frontales de la CCCBR, pues tenia muchos afos de
no cambiarse y se encontraban en malas condiciones, asi como la reparacién de canoas. Se
gestiono la pintura por segunda ocasion en la actual administracién de la fachada frontal de
nuestras oficinas (La primera vez se realizé en septiembre de 2019). Las mismas quedaron
en muy buenas y bonitas condiciones. 12) SEGURO DE VIDA PARA ASOCIADOS: Estamos
gestionando para que antes de que termine la presente administracién quede todo listo para
implementar en la segunda quincena del mes de junio el seguro voluntario de al menos 100
asociados de vida como un servicio adicional que la CCCBR ofrezca a sus miembros a un
costo muy razonable. Para esto se envié una encuesta en donde una amplia mayoria de los
encuestados de un 80% aprobé y le intereso esta propuesta de opcién de seguro con la
empresa MAPFRE. Indivisamente el costo de la misma seria mucho mas costo que
colectivamente hablando por lo que es una excelente oportunidad para nuestros asociados
donde recibiran sus parientes cercanos un monto de 8 millones de colones mas un millon y
medio en gastos funerarios por un monto anual de 24.000 colones dividido en 12 cuotas
mensuales (aproximadamente). 13) FIRMA DE MOU CON LAS CAMARAS DE NAPLES
(FLORIDA), GREAT BERGER ASSOCIATION (NEW JERSEY), ACOBIR (PANAMA) Y AMPI
(MEXICO): Hemos hecho una gestion internacional de alto nivel en este 2020 y 2021
firmando convenios de alianza y entendimiento con todas estas asociaciones para promover
misiones comerciales, académicas y de intercambio cultural para que en este 2021 la CCCBR
pueda organizar eventos en todas estas areas y se pueda mejorar la calidad de los negocios
internacionales y educativos. Esperamos la utilizacion de estos convenios a lo largo del
presente 2021 y 2022. GESTIONES POR REALIZAR PARA EL 2021: 1) RENOVACIONES DE
CONVENIOS CON EL BAC, BNCR Y EL BCR: Para este primer semestre de 2021 tenemos
como prioridad reactivar convenios con entidades bancarias para temas de formacion y venta
de activos reposados bancarios. Con el BAC SAN JOSE, la Comisién Centro de Negocios
espera tener en el primer trimestre del 2021 el convenio final debidamente firmado para
poder recibir una preparacion especial para la aplicacion de dicho convenio. El cual consiste
en que los asociados de la CCCBR obtengan una capacitacién para ofrecer distintos
productos del BAC. A cambio los clientes de los corredores asociados tengan algunas
ventajas en sus tramites y servicios, asi como un tiempo mas rapido en dichos
requerimientos. Dicho consiste en certificar a los corredores de la CCCBR en temas tales
como: -PROCESOS DE CREDITOS HIPOTECARIOS (PLANES DE INVERSION QUE OFRECE
EL BAC, REQUISITOS, TASAS, ENTRE OTROS). - CAPACITACION SOBRE CREDITOS DE
INTERES SOCIAL. -SEGUROS DE VIDA, PATRIMONIAL Y DESEMPLEO.-TEMAS LEGALES
(ESCRITURA) -DESCUENTOS EN AVALUOS, COMISIONES BANACARIAS DIFERIDAS,
CHARLAS DE TEMAS DE INTERES, ENTRE OTROS. Felicito al Centro de Negocios por todo
este largo proceso de gestion y esperamos pronto obtener los frutos de la misma. Con el BCR
estamos en una etapa en donde ya hemos brindado toda la documentacion pertinente para
que la CCCBR puede tener un convenio marco para que todos sus agremiados puedan
convertirse en proveedores de servicios para la venta de activos reposados de dicha entidad
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bancaria y estamos en este momento en etapa de consultas legales entre entes. Esperamos
tener durante en el segundo semestre del 2021 humo blanco. Cabe la pena destacar la
colaboracion de suma importancia que ha hecho el Sr. Gerente Carlos Zifiiga en este punto.
Con el Banco Nacional hemos recibido hace escasos dias la comunicacion de que el nuevo
cartel de licitacién se encuentra en revision por parte de la Contraria General de la Republica
para la posible venta de bienes reposados por parte del Banco pueda ser realizada por
proveedores externos incluyendo los miembros de la CCCBR cumplimento una serie de
requisitos prestablecidos. Esperamos que la Contraloria se manifieste durante el segundo
semestre del 2021. Después de una espera de casi dos afios nos abren la posibilidad de
convertirnos nuevamente en proveedores del banco para venta de activos desposeidos y que
nuestros agremiados puedan por medio de la CCCBR acusar al banco. 2) PROYECTO DE
LEY: En este tema en particular como hay un informe a continuacién después del presente
de Presidencia y no crear dualidad de reportes, he preferido ceder el punto al Lic. Victor Loria
Corrales Director a la cabeza de la Comision Proyecto de Ley para que nos de dicho reporte
cuando le corresponda para darle seguimiento a nuestros asociados de tan fundamental
tema. 3) REINICIO DE NEGOCIACIONES PARA AFILIACION DE LA CCCBR EN FIABCI: Es
muy importante para este segundo semestre de 2021 retomar las negociaciones que por
logica del tema del COVID-19 fueron suspendidas en marzo del 2020. La CCCBR aunque es
un ente nacional debe abrir sus puertas a la globalizacion de los negocios inmobiliarios y
ofrecerle oportunidad a los asociados que asi lo desean de crear mas networking
internacional, generar mayores oportunidades de crecimiento de sus empresas y hacer
alianzas estratégicas en distintos paises. La FIABCI como méximo 6rgano internacional en
los bienes raices es esa herramienta y la CCCBR fue parte de ese 6rgano hasta el 2016
cuando dejamos de pertenecer. Actualmente en la ultima negociacion realizada por esta
administracion en febrero de 2020 la FIABCI nos condoné todas las deudas pasadas
existentes y no invitd6 nuevamente a ser parte de su organizacion (La mas prestigiosa del
mundo) y no dudo que la misma sera un salto en el prestigio de la CCCBR y de los miembros
que quieran formar tan distinguido capitulo por lo que anuncio €l dia de hoy que antes de
terminar la presente administracién dejaré las bases para el ingreso a la FIABCI sino nos
diera tiempo para ingresar pues siempre fue y ha sido prioridad de esta administracion dicho
punto pero la pandemia nos cambié el panorama en el 2020, donde nos enfocamos
prioritariamente en el area de la formacion académica. El 2021 no dudo sera un ano para
oportunidades y alianzas. FIABCI es una de las mas importantes como meta y creo que los
asociados que fueron al conversatorio FIABCI realizado en febrero de 2020 en las oficinas de
la asociacién no me dejaran mentir en cuanto a este tema. Debera ser prioridad el ingreso a
mas tardar para el 2022. 4) REALIZACION DE UN CONGRESO NACIONAL INMOBILIARIO
PARA EL 2022: El protagonismo nacional que debe de tener la CCCBR es de suma
importancia en los mercados cambiantes inmobiliarios y la evolucion obligatoria que nos
hizo migrar la pandemia es indiscutible. La CCCBR ha dejado de ser un 6rgano espectador
a convertirse en 6rgano de consulta de medios de prensa, desarrolladores, otras camaras
afines y ente educacional donde asociados y externos reciben capacitaciones con deseos de
superacion y conocimiento. Es por eso que las herramientas tecnolégicas son el nuevo salto
para ser exitosos no solo en la parte de negocios sino también en el académico. Es por eso
que para este segundo semestre del 2021 la Junta Directiva valora dejar las bases para
realizar en el segundo semestre del 2022 un Congreso Nacional Inmobiliario que es mas que
necesario para actualizar de las nuevas tendencias inmobiliarias de negocios post-pandemia
a nuestros asociados y como lo indique anteriormente estar también capacitados en las
altimas tendencias tecnolégicas. 5) Biisqueda de beneficios adicionales a los asocia ciados
en temas de la salud, compras de productos ferreteros, eléctricos o de la construccion:
Esperamos en el primer semestre del 2021 anunciar una serie de nuevos convenios de
alianzas con empresas de corte de la construccion, al igual que con el tema salud que es tan
importante para buscar acuerdos que nos brinden descuentos en servicios y compras con
solo ser asociado de la CCCBR. CONCLUSIONES: Quiero agradecer en nombre de la Junta
Directiva y en el mio propio por creer en nosotros y por la confianza brindada en este proceso
que iniciamos en septiembre de 2019. No me doy por satisfecho porque nos han quedado
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tareas por concluir y que nos comprometimos en hacerlo y que por la pandemia debimos de
posponerlo. Me quedo tranquilo en entregarles una Camara mejor de como la encontramos
pero deseo concluir la gestion diciéndoles que si cumplimos la mayoria de los temas de
nuestro plan de gobierno. Falta mucho por hacer y espero que en los proximos 2 anos el
nuevo Presidente que resulte electo pueda terminarla. La tarea es dura y requerira mucho
esfuerzo, dedicacién, sacrificio y tiempo. Muchos éxitos a los nuevos colegas que inicien su
gestion el proximo mes de junio. Termino esta gestién con la frente muy en alto y con un
humilde MUCHAS GRACIAS! ADRIAN MORA SOLANO PRESIDENTE 2019-2021 CAMARA
COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES NAR INTERNATIONAL MEMBER
CREA MEMBER CIPS, CRS, ABR & SRS MIEMBRO HONORIFICO AMPI 2020-202

El Sr. Oscar Wong efectiia una presentacion de la pagina web de la CCCBR. La Sra. Karoni
Ocampo presenta mocion para que se efectiie un cambio en la agenday se conozca el informe
de Auditoria y luego abrir un bloque de preguntas para el informe de Presidencia y de la
Auditoria, posteriormente continuarian los informes de Fiscalia y de Tesoreria. Se somete a
votacion la mocion presentada. Votos a favor: 79%-= 31 votos Votos en contra: 8%= 3 votos
Abstenciones: 13%-= 5 votos ACUERDO: Por mayoria se acoge la mocion presentada y se
aprueba la variacién del orden del dia para conocer el informe de Auditoria y luego
abrir un bloque de preguntas para el informe de Presidencia y de la Auditoria,
posteriormente se continuaria los informes de Fiscalia y de Tesoreria. ARTICULO
ONCE. DEL INFORME DE AUDITORIA EXTERNA CORRESPONDEINTE AL EJERCICIO
ECONOMICO-FINANCIERO EXPRESADO EN LOS REGISTROS CONTABLES. El Lic.
Mauricio Rivera presenta el informe de Auditoria realizado a la CCCBR realizado 1 de octubre
del 2019 al 31 de diciembre del 2020, por un espacio de 15 meses de desempeno financiero.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDI

A la Juma Directiva de 1a
Asociacion CAmara Costarricense de Corredores de Bienes Raices.

Oinid

He moditado los estados financieras de la Asociacion Camara Costarricense de
Corredores de Bicnes Raices los cuales comprenden & Estado de Situacdn
Financiera al 31 de dicemnbre del 2020, el Eztado de Excedentes vy Pérdidas, el Estado de
Cambios Base Electivo y el Estado de cambics en el capital contable por e periodo de
quince meses, v las notas, las cuales conforman Jas politicas contables sigraficatrvas y otra

Los estados financieros por o afio terrminado al 30 de setiembre del 2015, que también
se prezentan para efectos comparatives. ne fueron anditados

En mi cpmidn, los estados financieros indicados en el primer pdrvalo presentan
razonablemente, en todos s aspectos importantes, la situacién financiers de s
Asociacidn Camara Costarricense de Corredores de Blenes Raices, & 3! de diciermbre
del 2020; kos resultados de sus cperaciones, Jos flujos de efective y le variaciones en el
patrimanic por el periodo termirmado en esa fecha, de acuerdo con las bases contabies
descritas en la Nota 2.

Base para la Opimion

Efectde mi suditoria de conformidad con las Normas Imternacionales de Auditoria
(NiAs). AG responsabilidad de acuerdo con dichas normas se describe mds adelante en
Ia zeccitn Respoasabilidades def Auditor en Relacidn con lo Auditonia de los Estadios

Ml A
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Fingncieros de mi informe.  Soy independiente de la Asociacin Camara Costarmcense
de Corredores de Bienes Raices, de conforrmdad oon o Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad del Consejo de Normas Intemacionales de Erica pars
Contadores (Codigo IESBA. por suz siglas en inglés), en conjunto con los requisitos
éticos relevantes para mi auditoria de Jos estados financieros en 1a Replblica de Costa
Rica. y he cumplido con las demas responsabilidades éticas de confoemidad con estos
requerimsentas. Conzderc que la evidencia de auditoria Gue be obtenido es suScente
y apropiada para proporcionar una base para mi opinién.

Asunto de énfasis:
Hago referencis & los siguientes asuntos, sin goe ello modique mi opaidn:
&) No estamoe de acuerdo con la metodologia de Revaluacidn peacticada & segmento
de Propiedad Planita y Equipe.

b] No estamce de acuerdo con ¢ registro contable de aphicacion de excedentes en a

¢) Los libros de contabilidad disrio, mayce, inventarios y balances no se encuentran
ACTUNIZMIOS

Responsabilidad de la Direccion y de los responsables del Gobierno de la Entidad en
relacion com los Estados Pinancieros

La Administracidn de la Asociacitn es responsable de la preparacitn y presentacion
razonable de los estados financieros adjuntos de comformudad con las bases de
contabilidad descritas en & Nota No. 2 asi como del contral intemo que la
Admintstzacion determine necesario para permitir la preparscion de estados financieros
libres de errores significativos, debido a fraude o errar.
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evaluar la capacidad de la Asociacién para continuar como negocic en marcha. de
revelar, cuando corresponda, asuntos relativee al negocio en marcha y utilizar la base
de contabilided del megocio en marcha, a mencs gue la Administracion tenga la
intencidn de Bquider la Asociacion o de cesar sus cperaciones. o bien no exista una
alternativa realista de proceder de una de estas formas

Los encargados del Gobterno de la Entidad son responsables de Is supervisidn del
process de mformacion financiera de la misma.

Responsabilidades del Auditor en Relaciom con la Auditoria de los Estados
Financieros

Mi objetivo ez obtener una seguridad mzonable acerca de sl Jos estadoe fnanciercs en
U conjunto estan libres de errores significativos, debido a fraude o error, y emitir un
informe de auditoria que inchuya mi opindén. La seguridad razonable es un ako nivel de
seguridad: sin embarge, no es una garantia que una auditoris efectusda de conformadad
con las NiAs siempre detectara un error significstivo cusndo exista Loc errores
pueden surgw por frande o ermor y se consideran significativos si individualmente o en
el agregado podrian leger a influlr en las decisiones econdmicas de los usuarios
tomadas con base en estos estados financieroe.

Como parte de una suditcria de conformadad con las NIAs, ejercemos nuestro juicio
profesional y mantenemcs el excepticismo profesional durante la auditoria, v, ademas

- ldentiicamcs y evaluamaos os nesgos de errores significativos en los estados
financseros, debido a fraude o ervor; disefiamos y aplicamos procedimientos de
@iditoria en respUestA & es08 fesgos. y obtenemos evidencia de auditoria
suficsente y apropiada para provess una base para mi opinién. El riesgo de no
detectar un error significativo que resulte del frande 3 mayor que uno que
resulte del error, ya que ¢l fraude pusde implicar confabulacién, falsificacion,
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Certudor Mutiico Astoramdo

omisiones intencionales, representacicoes errdneas © la evazion del control
interno.

Obtenemos un entendimuento del control interno relevante a la audnoria para
dsenar procedimientos de audintona que sean apropiados en las circunstancias,
pero no con el prapogito de expresar una opinidn sobee la efectividad ded control
Interno de la Asociacion

- Evalosmos lo edecuado de las politicas de contabiidad utilizadas y de la
razonabilidad de laz estimaciones contables y revelsciones relacionadas
efectuadas por la Administracion.

Concluimas sobee lo apropiado del uso de a base de contabilidad del negocio en
marcha por parte de la Adminastracién y. con base en ia evidencia de auditoria
obtenida, conchaimos sobre % existe 0 mo una incertidumbre material en relacicn
con eventos © con condiciones que podrian originar una duda significativa sobre
la capacidad de la Asociacidn para continuar come negocic en marcha S
en nuestro informe de suditoria a las revelaciones relsconadas en los estadcs
financieros 0, si dichas revelaciones son madecuadas, modificar nuwestra opinadn.
Nuestras conclusiones estén basadas en la evidencia de suditoria obeenida a la
fecha de nuestro informe de auditoria  Sin embargo, Jos eventos o condiciones
futursz podrian csusar que la Asociacion deje de szer una entidad en

Evaluamos la presentacidn general, la estructura y el contenido de los estados

financiercs, Inchuidas las revelsciones, y & Jos estados financieros representan
las, transacciones subyscentes y los eventos en una forma gue Jogra una

Measn A Asos-atios 5 A
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Le= mformarnos a los responsabies del Gobiesrno de la Entidad 5o relativo, ensre otros
asurmos. al alcance, al momento de realizacion de la asditoris ¥ a os hallexgos
sigraficativos de la audizcria, mcluida cualguier deficierncua signficative =n = commrod
mtermio goe dentificamos em el transcurso de la asditoria

Este informe de Contador Publco Independients es para mifcemacion de oc asocuados
(as) ¥ <de la Junta Directrva de la Asociscicom Casmars Costasricense de Carredores de
EBaenes Radoes

Lac. Meaursoio BEdusrdo Rivera Meser

Cornador Publico Avsorizsado

Mfienbee No. 2650

Paliza de Fidelidad No. 01 18FIGT, vence el 30 de setiesnbre de 203 1
“Tembere de $1.000.00 se adjunta en el original Ley MNo 6663, por disposicidn de na
artculo 8.7

20 de mayo de 2022
San José, Coste Rica.

ARTICULO DOCE. PRIMER ESPACIO DE PREGUNTAS Y RESPUESTAS DE LOS
ASOCIADOS. El sefior Presidente declara abierto el espacio para preguntas. Para tales
efectos solicita que se solicite el uso de la palabra por medio del chat. El Sr. José Miguel
Porras Mejias consulta al Sr. Adrian Mora ¢esta de acuerdo en que los asociados deben
respetar los Estatutos de la Camara? El Sr. Adrian Mora indica que por supuesto que si.

El Sr. Porras Mejias indica que él present6 una solicitud para que se respetaran los Estatutos
pero el senor Presidente ahora viene y dice que esta apelando la resolucién que emiti6 el
registro, por lo que consulta ¢por qué apela la resolucién donde dice que se deben respetar
los Estatutos? Estd mas asombrado que el Asesor Legal que fue quien recomendé los
Estatutos sea ahora quien esté apelandolo. Ademas consulta por qué se dejo a la Camara
sin un LMS, ya que dentro de la cuota que se paga se incluye un monto para un MLS y quito
ese MLS que era gratuito para todos los asociados le parece que es algo incorrecto y debiera
de darles una explicacién o devolverles parte de la cuota que estan pagando para tener in
MLS. EI Sr. Adrian Mora otorga la palabra al Lic. Adrian Fernandez con respecto a los
Estatutos y porque lo esta nombrando a €l. El Lic. Adrian Fernandez indica que, en un
sistema juridico como el nuestro existen las jerarquias de normas eso lo regula el Articulo
11 de la Constitucion Politica, el Articulo 6 de la Ley General de la Administraciéon publica
en el sentido de que el sistema juridico se compone de diferentes normas y jerarquias yen
la parte mas alta de las jerarquias de normas estan los principios constitucionales. La
respuesta que da la Camara en la gestion que el Sr. Porras plantea en el Registro y en el
Recurso de Apelacién que presenta el Sr. Adrian Fernandez lo que se le esta haciendo ver al
Registro es que ellos estan equivocados en la forma de interpretar las normas porque esa
norma en concreto del Estatuto es contraria a varios principios constitucionales; razén por
la cual no es que la norma no aplique sino que debe interpretarse de forma tal que su
interpretacién no sea contraria a esos principios constitucionales. De momento todo lo que
ha dicho el Registro en relacién con que la Camara no respeto los Estatutos y aqui le parece




importante aclarar no se le esta diciendo a Adrian Mora o a Adrian Fernandez que no se
respeté los Estatutos es a la asamblea, porque lo que se impugné en el Registro fue un
acuerdo de asamblea. Ese fallo del Registro que dice que lo resuelto por la asamblea es
contrario al Estatuto, ese fallo no esta firme, entonces en el momento en que el Tribunal
Registral Administrativo dicte la resoluciéon que corresponda, la Camara tendra que acatar
esa resolucion la parezca o no a la Junta Directiva, pero de momento es algo que no esta en
firme. Si algiin asociado requiere méas informacién sobre el tema, lo pueden solicitar a la
Administracion. Considera importante hacer del conocimiento de los asociados el recurso de
apelacién que se present6. El Sr. Adrian Mora indica que con relacion a la tercera pregunta
se hizo una encuesta la cual se publicd, se demostré que un grupo minoritario estaba
utilizando esta herramienta y que un porcentaje muy grande de los asociados estaba
subvencionando ese pago para que un grupo pequeno utilizara esa plataforma, eso se eliminé
y los recursos se estan utilizando en asuntos como la pagina web que de lujo que ha costado
mucho dinero y dejando el servicio de MLS a opcién de los asociados. Aclara que PROXIO no
es un el MLS son cosas muy distintas. Los asociados compartieron que la decision tomada
por la Junta Directiva fue la mas correcta en el buen uso de los recursos actuales que se
estan implementando en otro tipo de inversion y que quede al libre albedrio si los asociados
quieren o no utilizar esta plataforma y no un cobro impuesto para que solo unos pocos lo
usaran. El Sr. Javier Francisco Solis consulta cual es el estado del proyecto de ley, qué es
lo que se esta haciendo y en qué se puede aportar. Con respecto a la plataforma WASI cual
es el beneficio que ofrece esa plataforma. Con respecto a la parte que se presenté de
tecnologia, le interesaria si se puede aportar ideas pues le gusta mucho la parte de disefo,
por lo que consulta si hay alguna opcion de aportar ideas sobre qué puede ser bueno para
la pagina y qué puede ser funcional y si hay alguna forma de verlo para sugerir ideas para
que lo traten de implementar. Con respecto a la primera consulta el sefior Presidente solicita
se brinde tiempo a que el Coordinador de la Comisién de Proyecto de Ley brinde el informe
en esta asamblea. Parala consulta nimero dos le otorga la palabra al Sr. Juan Carlos Majano
Medina o a la Directora del Centro de Negocios, la Sra. Ana Patricia Salas, para que le aclaren
la consulta respecto a WASI. La Sra. Ana Patricia Salas indica que en el marco del convenio
con WASI se otorgé a la Camara la tarifa correspondiente a 1 afio pero por 18 meses. El Sr.
Juan Carlos Majano indica que, si se contrata el PRO que es de un afo tiene un 30% de
descuento. Cuando se renueva el contrato debe solicitar a la administraciéon para que se
contacte con WASI y se indique que esta al dia con la asociacién y que le aplique el descuento.
Las personas que ya estan con WASI si recomiendan a otra persona le reconocen un mes.
El Sr. Adrian Mora solicita al Sr. Oscar Wong responder la tercera pregunta que efectua el
Sr. Francisco Solis. El Sr. Oscar Wong expresa que la idea es crear como un grupo focal
para poder testear y tener aportes al sistema, por lo que todos los aportes seran bienvenidos.
El Sr. Carlos Orozco indica que €l desea estar en ese grupo focal. Aclara que WASI hace el
mes de gracia siempre y cuando el recomendado tome el PRO. Consulta si los convenios
actuales tienen fecha de caducidad y su tercera pregunta era si se van a completar los
miembros faltantes en el Tribunal de Etica, pues se estaba con un minimo de tres personas.
El Sr. Adrian Mora indica que los convenios actuales quedan por lo que resta del ano, Con
respecto a la consulta sobre el Tribunal de Etica le concede la palabra al Lic. Adrian
Fernandez. El Lic. Adrian Fernandez indica que, lo que recuerda que se indico en la ultima
asamblea cuando se eligié al Tribunal de Etica era que se iba a mantener solo con tres
personas, pues recuerda que costé mucho que hubiesen postulantes para dicho Tribunal y
que en la eleccion en la asamblea de noviembre cuando toque el nombramiento se tratara
de motivar a los asociados para que el Tribunal de Etica estuviera integrado por cinco
personas; sin embargo, expresa que histéricamente el Tribunal se ha mantenido con tres
personas. El Sr. Adrian Mora indica que no puede otorgar mas la palabra. Debido a que ya
se sobrepaso el tiempo establecido para las consultas, por lo que solicita que se mantengan
en lista los asociados que deseen participar para que hagan sus consultas en el segundo
bloque establecido para preguntas.



TACIONAL Personas juridicas
Rris oA ot

Nad CmuRes  Depto, Registral

T 0 M 0 ﬁ g:*Ef'-lgTRO Direccitn de
jﬁq b

24

ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE|{CORREDORES Bfiﬁ’ENEp RAICES

Legalizacion de Libros

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS..

CEDULA JURIDICA 3-002-051042

ARTICULO TRECE. DEL INFORME DE FISCAL{A DEL PERIODO COMPRENDIDO ENTRE
LA ANTERIOR ASAMBLEA Y ESTA. El Sr. Juan Carlos Majano Medina presenta el siguiente
informe de la Fiscalia. Estimados Asociados, Acatando el articulo setenta y dos, inciso e,
donde se indica que este suscrito debe rendir dos informes anuales, uno en cada una de las
Asambleas Generales Ordinarias de noviembre y de mayo. Procedo a presentarles a los
asociados, mi informe de Fiscalia de mis seis meses de gestion de Fiscal General dividido en
tres areas de interés para la Asamblea: Fiscalizacion en areas Administrativas. Fiscalizacion
del actuar de la Junta Directiva en sesiones de Junta Directiva. Fiscalizacion de acuerdos,
contrataciones operativas o de mejoras en infraestructura, contratos y convenios para la
organizacién entre otros. La operacion de la cadmara en cuanto a su gestion es competencia
de la Junta Directiva y en esta es directamente responsabilidad de la presidencia. Sin
embargo, hay dentro de esta gestion aspectos que deben ser analizados por parte de la
fiscalia, como ente responsable ante la Asamblea en su gestion. Es por esto que se brindan
breves comentarios al respecto. Temas financieros contables. Acuerdos aprobados de Junta
Directiva, su estatus actual. Estado de las Actas. Seguridad y salud. Normas de Seguridad
Control de seguridad de las instalaciones. Las instalaciones de la camara son custodiadas
por parte de la empresa ADT, con la que se tiene el respectivo contrato. Este consiste en el
monitoreo permanente a través de sensores de movimiento, detectores de humoy un sistema
de circuito cerrado con grabacién y respaldo por ciclos de periodos. Hasta hoy, las alertas
formuladas han sido por situaciones aleatorias como son; una ventana semiabierta que
provoca la deteccién de un movimiento provocado por una cortina, el ingreso de un gato, la
activacion de una sesién de humo sin causa alguna. En todos estos casos se ha recibido la
llamada y visita de los agentes de seguridad. Se cuenta con dispositivos de extincion de fuego
debidamente cargados y esta con fecha vigente (extintores) Estricto control sanitario. El tema
mas que conocido que es la pandemia por Covid, es competencia de cada persona de forma
individual, asi como responsabilidad organizacional. Por esto se les comenta lo que esta
fiscalia ha vigilado al respecto. De acuerdo con los protocolos de salubridad ordenados por
las autoridades de salud, en las instalaciones han sido puestos los dispositivos de
desinfeccion en la entrada como son; limpieza de zapatos, lavado de manos, uso de alcohol,
toma de temperatura. En la parte interior el cumplimiento de las distancias entre personas,
control de aforo, uso de mascarillas en todo momento, han sido suspendidas las reuniones
presenciales, asi como los cursos de capacitacion. En caso requerido en que una reunion
tiene que ser presencial, esta ha sido en la sala de capacitacion la que tiene capacidad de
reunir con el protocolo establecido, de un maximo de 20 personas (recordar que en
capacitaciones han permanecido hasta 55 personas comodamente ubicados). De igual forma
lo relacionado a la rotulacién. De igual manera, periodicamente han sido desinfectadas las
instalaciones por medio de la contratacion de empresas dedicadas a estos servicios y
debidamente autorizadas. A nivel de ejemplo, durante las votaciones que son presenciales,
no es permitida la aglomeracion de personas en las instalaciones, cada asociado ingresa
individualmente al salén de la camara en que permanece el tribunal electoral. Al final de la
tarde entra la empresa contratada a desinfectar las instalaciones para garantizar su sanidad.
Control Interno. La operacion de la CCCBR es relativamente pequena por lo que la aplicacion
de sistemas de control interno no es algo complejo. Con relacién al tema de recursos
monetarios, el procedimiento de pago de intereses al crédito ya conocido por todos ustedes
ha sido realizado de forma puntual lo que garantiza no tener que cancelar intereses por
multas. De igual forma, todo compromiso asumido por la asociacion ha sido cancelado
siguiendo el procedimiento de respaldo de lo que se esta pagando (Facturas, recibos, etc.
cumpliendo las normas de hacienda). La camara usa como medio de pago la emision de
cheques, estos llevan la firma de manera mancomunada y cada pago lleva adjunto el detalle,
comprobantes, firma de quien realiza el cheque, revisién a autorizacion, y las dos firmas
correspondientes en el cheque y en el comprobante de emisién. La Camara cuenta con cinco
cuentas corrientes, dos en el Banco Nacional de Costa Rica (una en colones y otra en dolares),
también otras tres en el BAC-San José (dos en doélares y una en colones). Cada cuenta posee
sus formularios de cheque y se constata que s6lo un formulario es usado para cada cuenta
y se controla la conectividad en el uso. En otras palabras, no es usado mas de un talonario




de cada cuenta. Todo talonario es debidamente resguardado en la caja de seguridad. En
relacion con el control de los activos de la asociacion, ademas de lo expresado en la
contabilidad, existe un registro auxiliar con el que es sencillo realizar un control integral o
aleatorio de cada bien adquirido. FISCALIZACION A JUNTA DIRECTIVA Si bien es
competencia de la Junta Directiva el llevar un control de los acuerdos tomados en sus
sesiones, es de rigor para esta fiscalia también revisar periédicamente este seguimiento ya
que algunos de estos son directamente competencia de la JD, pero también hay muchos que
afectan la operacion de la Camara en su totalidad.

ASISTENCIA DE LOS DIRECTORES A
LAS SESIONES DE JUNTA DIRECTIVA.
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CONTROL DE LAS CUENTAS POR COBRAR La contabilidad lleva un auxiliar de las cuentas
por cobrar a los asociados a esta camara. Periodicamente este archivo es analizado por la
administracién de la asociacién con el fin de mantener un control en la recaudacion de las
cuotas. De esta forma, es posible saber quiénes estan al dia en sus cuotas y quiénes no.
También, en la segunda sesion de junta directiva se usa hacer la presentacion de esta
cuenta, pero sin entrar en detalle quienes estan en cada posicion, simplemente los
porcentajes asociados a los que estan al dia, los que tienen 30 dias de demora, 60 dias, 90
dias, 120 dias, 150 dias y 180 dias. Recordar que, de acuerdo a los estatutos, el asociado
que cumpla 90 dias sin cancelar sus cuotas pierde el acceso a los medios de informacion
usados en la camara. Ademas, los que cumplen 180 dias, son presentados en sesion de junta
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directiva para emitir el acuerdo de cesarlos como asociados de la céamara.

Este reporte muestra, ademéas de en qué rango se ubica cada uno de nosotros, también
indica la suma de la recaudaciéon y el monto que se estaria recibiendo, asi como lo que en su
momento debera ser reclasificado contablemente como no cobrable. Una de las tareas que
realiza esta fiscalia es la de revisar periodicamente este control con el fin de dar seguimiento
al proceso de informacién o recordatoria, en caso de olvido u omisién. Fiscalizacién de
acuerdos, denuncias, contrataciones operativas o de mejoras en infraestructura, contratos
y convenio. El tinico proceso pendiente contra la Camara donde la misma habia sido
condenada al pago de costas. Por consiguiente, ha sido acogido el recurso de apelacion y
revocada la sentencia para una nueva sentencia del Juzgado de Trabajo. EXPEDIENTE 15-
000872-1178-LA JUZGADO DE TRABAJO DEL PRIMER CIRCUITO JUDICIAL DE SAN JOSE
Resumen del proceso. La demanda laboral fue interpuesta el 04 /06 /2015 por el sefior Leonel
Espino, y fue contestada por el abogado Minor Castillo Zamora €l 02/07 /2015 quien estaba
contratado por la Camara en ese momento. Cuando la Camara contrata a la Licda. Viviana
Jiménez para tomar la direccion del proceso, este ya iba para etapa de juicio, debido a que
la contestacion de la demanda fue realizada por otro abogado tal y como consta en el
expediente. Una vez realizado el juicio, el juez dicta sentencia condenatoria y obliga a la
Camara, al pago de las prestaciones del sefior Espino. Segun criterio de la Licda. Jiménez
esto, se da debido a que en la contestacién de la demanda el licenciado Castillo aporté muy
pocas pruebas e inclusive prueba, que al ser analizada era contraria a los intereses de la

Camara Por lo anterior expuesto se condeno a la asociacion al pago aproximado de CINCO



MILLONES DOSCIENTOS MIL COLONES. Dicho pronunciamiento judicial, fue recurrido por
la asociacion, en su momento procesal oportuno mediante el recurso de apelacion
interpuesto en fecha cuatro de setiembre del 2017. Asi mismo, el accionante Leonel Espino
también recurrid la resoluciéon en fecha trece de febrero del 2018. De las actuaciones
desplegadas en sede judicial por la Licda. Viviana Jiménez, la Camara le cancelo de
honorarios la suma de setecientos ochenta y siete mil cuatrocientos dieciocho colones con
treinta y nueve céntimos (¢787. 418.39). Resultado del Recurso de Revocatoria El Tribunal
acogi6 el recurso, presentado por la anterior abogada que llevaba el caso, con lo cual queda
sin efecto la condenatoria que se le impuso a la Camara. De momento €l caso regresa al
Juzgado de Trabajo para que un nuevo juez lo analice y vuelva a dictar sentencia. En vista
de lo anterior el suscrito solicita a la Asamblea el aval para que intermedie ante el sefior
Espino una conciliacién Extrajudicial, con un monto méximo a cancelar con el visto bueno
de la tesorera de la Junta Directiva. EXPEDIENTE DPJ-007-202 Tal y como se les habia
informado hace unos meses, el sefior asociado José Miguel Porras presenté una gestion ante
el Registro de Personas Juridicas mediante la cual pretendia anular el nombramiento que la
Asamblea de Asociados hizo de este servidor en el puesto de Fiscal General de la Camara,
nombramiento que dicho sea esta debidamente inscrito ante el mismo Registro y vigente
hasta noviembre del presente afio 2021. En resolucion recibida a principios del mes de mayo,
el Registro resolvié que no tenia competencia para anular el nombramiento, pero que segun
el Estatuto la Asamblea no podia haber nombrado al suscrito por haber sido sancionado
anteriormente por parte del Tribunal de Etica, no importa para el Registro en su analisis la
fecha en la cual se impuso esta sancién ni tampoco si este servidor ya habia cumplido la
sancion impuesta. Sobre este tema, el presidente Adrian Mora solicité la consultoria legal
con el abogado de la Camara, y previa reuniéon con los demés miembros de la Junta Directiva,
se decidi6 presentar un Recurso de Apelacion, pues considera el sefior abogado que el
analisis del Registro no estid tomando en cuenta principios constitucionales como la
prohibicién de penas perpetuas y la imposibilidad de sancionar a una persona dos veces por
la misma falta, dado que segun el Registro indic6 en su resolucién el Estatuto de la Camara
estaria por encima de normas constituciones, interpretacion que evidentemente es incorrecta
y que desconoce la jerarquia existente entre las normas del ordenamiento juridico
costarricense. El recurso de apelaciéon se presento el 11 de mayo, dentro del plazo de ley, y
mientras se dicta la resolucién de fondo al recurso presentado, lo resuelto por parte del
Registro de Personas Juridicas queda en suspenso, y la Camara sigue funcionando
normalmente, al punto que nuestro asesor legal retiré del Registro los libros legales que como
consecuencia de este mismo tramite se habian solicitado, lo cual agiliza también el
funcionamiento administrativo pues hay varios documentos que no se habian podido pasar

a libros por toda esta situacién generada por el tramite registral promovido por el sefor
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asociado Porras. En el momento en que el Tribunal Registral Administrativo resuelva la
apelacion presentada el dia de hoy se les estara informando al respecto. Les agradezco a
todos los asociados que han depositado su confianza en mi persona, y tengan seguridad que
siempre haré lo que sea necesario para mantener la validez de lo acordado por la Asamblea,
mantengo el criterio de que la Asamblea actué conforme al marco de legalidad que aplica a
este caso. Debo indicar que me he mantenido firme en el puesto atento al cumplimiento de
mis obligaciones, pese a la presion ejercida sobre mi persona, en un cargo que lo unico que
genera son responsabilidades. Sin embargo, debo reconocer que, a pesar de toda molestia
por mi nombramiento en el puesto, en ningun momento se ha cuestionado mi accionar y

desempernio como Fiscal.

ADENDUM

Trabajo de cambios de
laminas de zinc y pintura
en el afno 2017 por un
monto de $7305 (MO), y

@4.140.000
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Trabajo de cambios de
laminas de zinc y pintura
de abril 2021 por un
monto total de
€1.265.000
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El sefior Fiscal presenta mocién solicitando autorizacion a la Asamblea para que €l pueda
intermediar ante el Sr. Espino para una futura conciliacién extrajudicial con un monto
maximo a cancelar y con el visto bueno de la Tesorera de la Junta Directiva para no afectar
el preuspuesto de la Camara. El sefior Presidente indica que, debido a lo avanzdo de la hora,
las preguntas sobre el informe de Fiscalia quedan para mafana, posterior al informe de
Tesoreria. La Sra. Ida Lux Holdridge le preocupa la posicion del Fiscal en cuanto al caso del
Sr. Espino pues el Lic. Fernandez no fue quien gané la anulacion, sino que fue la Licda.
Viviana Jiménez quien presento la apelacion el cual la sentencia dada por el Tribunal es
que se elimina el primer fallo dado, pues esta persona lo que queria era estafar a la Camara
lo cual fue muy dificl de provar dado que el Sr. Andrés Zamora entregé una administraciéon
con poca informacion, por lo que dado a que se eliminaron los testimonios dados p or el Sr.
José Miguel Porras y por ella, y que no podian sacar de la Camara los registros de paos de
los empleados. Si este sefior continia con la demanda, ella se ofrece como testigo , también
se puede sacar el record de pagos de la CCSS demostrar que €l nunca fue empleado de la
CCSS. Recomienda que sea la Licda. Viviana Jiménez que fue quien gano esta apelacion, sea
quien lleve el caso. El sefior Presidente aclara que se anulé la sentencia pero el Tribunal se
debe volver a pronunciar sobre el particular. El Sr. Juan Carlos Majano agradece a la Sra.
Holdridge el ofrecimiento pero ella no es la persona mas indicada para conciliar en este caso,
va lo hizo en una ocasién y debe conocer la asamblea que fue muy favorables, También
anteriormente la Sra. Holdridge fungié como mediadora en un caso de la hija del Sr. Espino
se tuvo que pagar una condena, por lo que le reocmienda no ofrecer su nombre en este caso.




Se somete a votacion la mocién presentada por el sefior Fiscal, a fin de que se le autorice a
llegar a un proceso de negociacion extrajudicial con el Sr. Leonel Espino de acuerdo con las
proyecciones econémicas y negociaciones basicas por un monto razonable que la sefora
Tesorera recomiende y se logre archivar el caso. Votos a favor:66%= 23 votos Votos en
contra:26%-= 9 votos Abstenciones: 9%= 3 votos. ACUERDO: Por mayoria se autoriza al Sr.
Juan Carlos Majano Medina para que efectiie un proceso de negociacién extrajudicial
con el Sr. Leonel Espino de acuerdo con las proyecciones econémicas. y negociaciones
basicas que se establezca mediante el otorgamiento de un monto razonable que la
sefiora Tesorera recomienda, a fin de que se proceda con el archivo del caso. Al ser las
20:41 horas del mismo dia se da por suspendida la asamblea para retomarse €l miércoles
16 de diciembre del presente afio, de forma virtual mediante la plataforma Zoom, a las 17:00
horas en primera convocatoria y a las 18:00 horas en segunda convoc ia. Sr. Adrian
Mora Solano, Preside / Sra. Martha Montiel. Secretarig.

CONTINUACION DE LA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA N° 142-2021

Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 28 de mayo del 2021
mediante videoconferencia utilizando la plataforma digital Zoom. Lo anterior, como medida
en acatamiento del Decreto Ejecutivo N° 42227-MP-S que declara Estado de Emergencia
Nacional en todo el territorio de la Republica de Costa Rica, debido a la situacion de
emergencia sanitaria provocada por la enfermedad COVID-19. Al ser las diecisiete horas el
sefior Presidente, Adrian Mora Solano, realiza la primera convocatoria, no alcanzando el
quérum requerido por Estatutos, se deja transcurrir el tiempo de ley y con el quérum
presente se inicia la asamblea al ser las dieciocho horas en segunda convocatoria. Con la
verificacién del quérum se inicia la asamblea con la participacion de los siguientes asociados:

1527 | Domingo Coppola 138000085514
1350 | José Miguel Porras Mejia 501680270
2609 | Martha Montiel Galindo 801370624
3049 | Juan Carlos Saenz Castegn 106800884
1465 | Ofelia Ulloa Alvarado 103990799
2358 | Karoni Ocampo Ledezma 110230965
1818 | Juan Carlos Majano Medina 602510663
1375 | Adrian Mora Solano 109660450
1158 | Ida Luz Holdrigde Meléndez 302210164
2245 | Juan Pablo Salas Solano 109610959
3016 | Julian Mateo Peralta 104740073
2851 | Javier Francisco Solis Solis 107330421
1758 | Leon Dario Lopera Naranjo 800930978
3055 | Fernando Vargas Ulloa 302740327
2309 | Kattya Esquivel Valerin 108660350
2506 | Marcello Dondi Ruiz 303480113
3057 | Roberto Hernandez Sibaja 401860852
2269 | Glenroy Williams West 700930231
Luis Fernando
Juan Ignacio Pignataro
2667 | Madrigal 110030331
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2004 | Luis Alberto Lenero Testart 800480952
3061 | Rodolfo Guillén Guevara 105740490
2978 | Delphy Ferguson Simpson 204740999
1522 | Victor Loria Corrales 204860770
2091 | Norma Rodriguez Vargas 107280051
2534 | Yamileth Pefia Ulloa 107280363
3030 | Silvia Maria Arquin Arce 106210275

177 | Ana Talia Arteaga de Sanz 800510835
2894 | Patricia Mostajo Almonte 801100658
3075 | Johanna Hidalgo O 108000826
3032 | Plinio Lacayo Miranda 203910336

Eugenio Diaz de Leon
2368 | Hernandez 148400371629
2097 | Ana Patricia Salas Morera 204190073
2873 | Kimberly Barker Smith 113520056
3011 | Hernando Coto Roman 115920566
2149 | Gabriela Lizano Lugo 104980446
Eugenio Diaz de Leon
2368 | Hernandez '148400371629
3051 | Roy De La O Guzman 401920726
1465 | Ofelia Ulloa Alvarado 103990799
1252 | John Kartman '175195292013866
1924 | Marco Andrade Villalobos 303140991

Hay 29 asociados, pero 4 computadoras de administracién y equipo técnico, por lo que el
quérum seria de 25 asociados. El sefor Presidente traslada al sefior Fiscal General una
denuncia formal presentada por un asociado por filtracion del link de la Asamblea General
Ordinaria en un chat no oficial, siendo una clara violacion a los Estatutos de la Camara,
pues solamente los asociados que estan al dia en sus obligaciones pueden participar de las
asambleas tanto virtuales como presenciales. Se solicita al senor Fiscal que inicie con la
investigacion respectiva. La Sra. Ofelia Ulloa presenta mocién para que se Cree una comision
abierta liderada por el Fiscal General para que investigue el informe respecto al comparativo
de gastos de las dos reparaciones del techo de la Camara. Se somete a votacion la mocién
presentada. Votos a favor: 64%= 18 votos Votos en contra:21%= 6 votos Abstenciones: 14%=
4 votos ACUERDO: Por mayoria se apruecba la creacion de una Comision abierta
integrada por cinco miembros liderada por el Fiscal General para que investigue el
informe respecto al comparativo de gastos de las dos reparaciones efectuadas al techo
de la Camara, con el objetivo de que presenten el informe en la Asamblea General que
se efectiie en noviembre del presente. La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez se postula para
formar parte de esta Comision. El Sr. Juan Carlos Majano presenta mocion para que ninguna
persona que haya pertenecido a la Junta Directiva ni a la Fiscalia del periodo 2017 participen
en esta Comisién, ya que estarian siendo juez y parte, por lo que debera tomarseles en cuenta
como testigos. Votos a favor: 83%= 25 votos Votos en contra:17%= 5 votos Abstenciones:
0%= 0 votos ACUERDO: Por mayoria se aprueba que ninguna persona que haya
pertenecido a la Junta Directiva ni a la Fiscalia del periodo 2017 participen en esta
Comision, sino que sean tomados en cuenta como testigos. Se reciben propuestas para
formar la Comision: Kattya Esquivel, Javier Francisco Solis Solis, Plinio Lacayo Miranda y
Hernando Coto.



Se somete a votacién la eleccion de los asociados anteriormente indicados. Votos a favor:
88%= 28 votos Votos en contra:3%= 1 votos Abstenciones: 9%= 3 votos ACUERDO: Por
mayoria se nombra una Comisién integrada por: Kattya Esquivel, Javier Francisco
Solis Solis, Plinio Lacayo Miranda, Hernando Coto y Juan Carlos Majano Medina para
que investigue el informe respecto al comparativo de gastos de las dos reparaciones
efectuadas al techo de la Cimara, con el objetivo de que presenten el informe en la
Asamblea General que se efectiie en noviembre del presente. La Sra. Ida Luz Holdridge
Meléndez solicita que se le remitan las facturas que el sefior Fiscal presento en su informe.
El sefior Presidente solicita que efectiie la solicitud por escrito al senor Fiscal y a la
Administracion para que se le remita lo solicitado. ARTICULO CATORCE. DEL INFORME
DEL TESORERO DURANTE EL ULTIMO ANO. La Sra. Karoni Ocampos presenta el informe
de Tesoreria. “Camara costarricense de corredores de bienes raices (CCCBR) Informe de
tesoreria mayo 2021 Estimados asociados a la CCCBR: En cumplimiento a lo ordenado en
el articulo XX de los estatutos de esta camara, por este medio me permito dirigirme a ustedes
con el fin de brindarles un breve informe de gestiéon en estos cinco meses en que he fungido
como tesorera de esta asociacién. Indico breve informe ya que en esta asamblea general
ordinaria se ha programado la presentacion del informe de auditoria externa realizada por
la firma de auditores Mesén y asociados, asi como la certificacion de los estados financieros
y otros detalles relacionados a la operacion de esta camara durante mi periodo como
tesorera. Si bien es cierto que esta auditoria corresponde a periodo del cual yo no era la
tesorera, los resultados de este estudio ha servido para enfocar mi laborar asignado.
Ingresos: Gracias a la buena disposicion de ustedes como asociados, la recaudacion de las
cuotas mensuales ha sido estables, salvo una cantidad pequena de asociados que han
dispuesto no continuar en la asociacién y por ende, han dejado de pagar estas cuotas. Es
importante recordar que esta asociacion funciona con este rubro de ingresos mas lo
recaudado con los cursos de capacitacion impartidos periodicamente. En este periodo, han
sido impartidos tres cursos en modalidad virtual, generando ingresos por la suma de
20,512,583,15. Al ser de forma virtual, el ingreso neto es porcentualmente mayor al realizado
de forma presencial, esto por el costo evitado correspondiente a la alimentacion de los
asistentes, rubro significativamente alto. Comparativamente este ingreso es cercano al
ingreso obtenido por las cuotas de los asociados cuyo monto registra en los cuatro meses de
este afo es de 25,731,235.18. De esta forma, los ingresos obtenidos por esta camara en los
cuatro meses que contempla el presente informe fueron por la suma de ¢46,868,919,00.
Egresos: Como es visible en la certificacion contable aportada a los asistentes a esta
asamblea, los gastos registrados en estos primeros cuatro meses del periodo, estos suman
33,757,313.00. Estos mas los correspondientes a gastos financieros con los que se alcanza
un monto total por la suma de 16,774,214.00 por lo que el resultado final fue de
9,466,016,00 colones. Temas de control interno. Manejo de recursos monetarios: Parte del
que hacer de la tesoreria es el de asegurar que todo uso de recursos de la asociacion sea
acorde con los fines que esta propicia. Para este fin, todo pago que se ha realizado es revisado
por la tesoreria quien no solo conoce el concepto de esta erogacion, sino que al emitir el
documento de cancelacién el cheque lleva estampada la firma de la tesoreria. Para el caso
los pagos pequeiios o realizados a través de la caja chica, estos deben hacerse siguiendo el
manual elaborado para este fin y el control es realizado en el momento en que se firma el
cheque de reintegro. El monto asignado a esta caja es por la suma de 200,000.00 (doscientos
mil colones 00/100). Ningin pago es hecho bajo esta modalidad si supera lo cuarenta mil
colones. Por otra parte, cada rubro pagado debe contar de previo con la asignacion
presupuestaria. Control contable. En el ultimo mes de gestion, la labor de tesoreria ha
ocupado tiempo importante en atender el importarte tema de la auditoria externa. Esto ha
implicado participar en diferentes sesiones de trabajo en los que se han aclarado temas
operativos importantes en la asociacion. Esto ha servido para enfocar mejor mi actuacion en
esta labor. Junto a esto, mensualmente se han recibido los estados financieros procesados
por la firma de contadores contratada para esta labor. Se ha estipulado la presentacion de
esta informacién en la segunda sesion de junta directiva que se realizar por agenda
programada, €l cuarto miércoles de cada mes. La empresa de contabilidad contratada para
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esta labor es la firma Brunca Consultores y Asociados. En este tema es de rigor senalar que
esta tesoreria esta gestionando la reposicion de los libros contables, mismos que seran para
ser impresos y no manuales como fueron solicitados la tltima vez, posterior al extravio de
los anteriores y que nunca fueron usados. Metas para el primer periodo: Nuestros objetivos
organizacionales contemplan una visién de crecimiento a largo plazo, en etapas que permitan
a la Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices ser un referente en la correduria
inmobiliaria a nivel nacional e internacional. Con miras al logro de estos objetivos, se
encuentra la optimizacién de recursos y la inversion necesaria en proyectos que permitan
dicho crecimiento, por lo que el enfoque estd en la revision, analisis, optimizacion y
eficientizacion de dichos recursos, ademas de la inversion en la profesionalizacion de
nuestros asociados, para que con su capacitacion, se destaquen en la correduria inmobiliaria
a nivel nacional. Agradezco plenamente la confianza depositada por parte de los asociados
en mi gestion, con el proposito de fortalecer y posicionar aiin mas en el mercado nuestra
Camara, que nos representa a nivel nacional”. La sefiora Tesorera indica que con base en la
recomendacion y experiencia del Lic. Adrian Fernandez, se consideré6 que el monto
conveniente para negociar con el Sr. Espino es de ¢2.500.000 a fin de evitar costas
procesales, cubrir honorarios de abogado y otros rubros. El Lic. Adrian Fernandez indica
que la sentencia quedo sin efecto; sin embargo el Juez habia condenado a la Camara al pago
de ¢7.550.000 y hay que agregarle que, si se dictara una sentencia a favor del Sr. Espino,
que establezca la existencia de una relacion laboral, esta cantidad de dinero se va a
incrementar por otros rubros porque posteriormente la Caja podria abrir una planilla
adicional e incorporar a este sefior como trabajador y cobrar por los afios o meses que €l no
fue incluido como trabajador de la Camara. Hacé la salvedad de que es un tema de
probabilidades porque la sentencia puede ser a favor o no del Sr. Espino; sin embargo ayer
la asamblea tomo el acuerdo de que se le autorizara al senor Fiscal negociar, razon por la
cual le parece que una cifra prudente seria ese monto de ¢2.500.000 que indica la sefiora
Tesorera seria el monto maximo incluidas las costas. Se somete a votacion la mocion
presentada por la sefiora Tesorera. Votos a favor: 69%-= 22 votos Votos en contra:16%= 5
votos Abstenciones: 16%-= 5 votos ACUERDO: Por mayoria se aprueba establecer el monto
méximo de ¢2.500.000 para que el seiior Fiscal realice un proceso de negociacién
extrajudicial con el Sr. Leonel Espino. ARTICULO QUINCE: SEGUNDO ESPACIO DE
PREGUNTAS Y RESPUESTAS DE LOS ASOCIADOS. El senor Presidente declara abierto
este espacio por un lapso de hasta 15 minutos para preguntas relacionadas con el informe
de Fiscalia y de Tesoreria. La Sra. Ida Luz Holdridge consulta qué va a pasar con el vacio que
hay de auditoria de octubre 2018 a setiembre 2019, no se realizo la auditoria, no es lo que
no se hizo sino subsanar lo que no se ha hecho. También Indica que no se le dio la
oportunidad para referirse al informe de Presidencia. El sefior Presidente a clara que en la
convocatoria a esta asamblea que fue debidamente publicada se brindan los tiempos de
participacion. Sugiere que si tiene alguna consulta sobre el informe de Presidencia que se
las envie al correo electronico con copia a Gerencia a fin de responderle. La Sra. Karoni
Ocampo responde que en ese periodo ella no estaba en la en la Junta Directiva; sin embargo,
en el cometido de que se aprobd que la auditoria debia hacerse de forma anual, cree que al
érgano que le compete hacer un analisis para poder ver qué pasé y no se hizo en ese periodo
seria a la Junta Directiva, entonces lo someteria a un analisis por parte de la Junta Directiva
para poder darle una respuesta concreta del porqué no se hizo esa auditoria y cuales son las
consecuencias o beneficios al respecto. No hay mas consultas de parte de los asociados.

ARTICULO DIECISEIS. INFORME CILA PRESENTARA INFORME DE LABORES. La Sra.
Ofelia Ulloa presenta el informe de labores de CILA. Qué es CILA? CILA - Confederacion
Inmobiliaria Latinoamericana es una organizaciéon que integra a las Instituciones lideres del
mercado de bienes raices de 19 paises de Latinoameérica, para buscar integracién y negocios
internacionales en mejores condiciones de competitividad y defendiendo los intereses
profesionales de nuestros agremiados. Breve Historia de CILA En septiembre de 2012, las
Asociaciones Inmobiliarias de Argentina, Brasil, Paraguay y Uruguay decidieron crear una
nueva confederacion que se expandiria a toda América Latina, uniendo paises que
compartieran circunstancias y expectativas similares en el desarrollo de sus Mercados
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ihmobiliérios: nacionales e internacionales. En la asamblea realizada en 2013 en Foz do
Iguazu, Brasil se constituyo CILA y se eligié su primera Junta Directiva. Desde entonces, ha
ido desarrollando e integrando nuevas asociaciones. Es importante mencionar que en 2016
el primer Congreso de CILA se rlf-:ah'zc‘; en Posadas, Argentina y desde entonces, tenemos un
Congreso cada ano en un pais diferente representado por CILA. Apoyo a sus miembros

CILA apoya a cada uno de sus miembros al presentar sus proyectos de desarrollo o inversion
al mercado internacional o cuando buscan realizar operaciones inmobiliarias en otro pais,
ya que al pertenecer a CILA se tendra mayor visibilidad y atencion. CILA ha creado una

Plataforma de Negocios en nuestra pagina web para cada uno de nuestros paises
representados en CILA ofreciendo informacion necesaria sobre como hacer negocios en cada

uno de nuestros paises: base de datos de residencias, comercio, terrenos y zonas francas al
igual que un historial del pais y una guia de como ejecutar negocios en cada pais. Actuamos
en blogque Ante una creciente globalizaciéon del mercado inmobiliario internacional, el
corredor y/o agente inmobiliario se ve obligado a interactuar con sus colegas e inversores de
otros paises, teniendo que participar en Congresos o eventos Internacionales para ampliar
sus contactos y adquirir un profundo conocimiento sobre las inversiones en diferentes
paises. Por lo tanto, a través de CILA como Confederacion, lo hacemos de manera conjunta
v coordinada evitando asi importantes y costosas inversiones requeridas individualmente y
aumentando en gran medida la seguridad y visibilidad para nuestros asociados y sus clientes

integrandonos al mercado global de forma profesional y creciente.
Objetivos CILA

* Ser parte de una red global de negocios inmobiliarios a través de socios bilaterales
como NAR y FIABCI, miembros benefactores con asociaciones internacionales y
alianzas a través MOU (Memorandos de Entendimiento).

» Tener la Informacién de nuestros paises representados en CILA para realizar negocios
a nivel internacional.

* Formacién y educacién en todas las areas del negocio inmobiliario internacional.

* Lograr nuestro objetivo a través de tecnologia v mercadeo de punta usando nuestra
pagina web, redes sociales, boletin de CILA entre otros.

* Asistencia a Congresos y eventos internacionales de primer nivel con NAR, FIABCI y
otros, generando oportunidades y contactos (networking).

e Creacion de un calendario de eventos nacionales e internacionales.

* Creacion de CILA Mujeres y CILA Jévenes.

* Creacion de misiones comerciales, “Trade Missions”, entre organizaciones
internacionales y los paises representados en CILA.

e A través de CILA hacemos énfasis de que los corredores internacionales deben de
hacer negocios con un corredor y/o agente acreditado a una asociacion que
pertenezca a CILA. Para tal efecto, tenemos el apoyo de NAR, FIABCI, de los miembros
benefactores y con las asociaciones que firmamos Memorandos de Entendimiento.

Directorio CILA CILA se realiza a través de un Consejo Directivo, con una duraciéon de un
ano en el cargo de cada director, quienes son €lectos por votaciéon de los delegados asignados
por cada asociacién durante la Asamblea General ordinaria anual. Otros érganos son el
Consejo Consultivo, constituido por ex presidentes de CILA, Tribunal Etico y Coordinadores
de las ocho Comisiones para llevar a cabo las metas de CH.A: Docencia, Ceongresos;
Tecnologia y Mercadeo, Plataforma de Negocios, Alianzas, CILA Jovenes, CILA Mujeres y
Patrocinios. Consejo Directivo CILA 2021
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Presidente 2021
Ofelia M. Ullca
=== Costa Rica

Vice Presidente Sur
Danielle Herbozo
B B Peri

Pro-Tesorero
Enrique Morales
== El Salvador

Past President 2020
Ernesto Figueredo C.

mam Paraguay

Presidente Electo 2022
Daniel Vasquez
=== Colombia

Secretario
Eduardo Brigada

- Argentina

Vocal
Luiz Fernando Barcellos
Brasil

Pro-Secretario
Sergio GoOmez
B-B Mméxico

Vice Presidente Norte
Pedro Ramirez Fait

Bl Guatemala

>4
Tesorero
Jorge Figueredo C.
== Paraguay

Vocal
Eric Van Hoorde
s Panama
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Vocal Vocal Vocal
Leon Peyrou Belkis Cuello Francisco Lépez
== Uruguay == Rep. Dominicana 8 Venezuela

Beneficios de ser parte de CILA

1. CILA abre un universo de oportunidades para aquellos profesionales del sector
inmobiliario que pretendan ampliar el conocimiento internacional con las herramientas
adecuadas para hacerlo.

2. Recordemos que nuestro negocio en bienes raices se basa en la “confianza” que se
desarrolla y se genera entre los clientes, corredores e inversores. CILA extiende los puentes
para desarrollar esa “confianza” y con conocimiento global en bienes raices.

3. CILA pertenece a NAR, National Association of Realtors: www.realtor.org de los Estados
Unidos de Norteamérica, la asociacion mas grande del mundo y FIABCI, Federacion
Internacional de Profesiones Inmobiliarias. www.fiabci.org

4. La inclusion de NAR en espariol.

5. La conducta de CILA se establece a través del codigo de ética de CILA junto a los codigos
de ética de NAR, FIABCI y de sus asociaciones.

6. Formar parte de una red global de profesionales muy especial y enriquecer su perfil.

7. Asistir a eventos internacionales de primera categoria. Utilizar las herramientas en linea
que se ofrecen en esos eventos.

8. Amplia sus contactos globales (networking) con miembros de todo €l mundo a través de
herramientas y seminarios que se imparten a los corredores, desarrolladores, vendedores de
servicios, tecnologia de punta a donde se

palpa lo que ocurre hoy en dia y como unirse a esa oportunidad.



Logros de CILA

Como Presidente de CILA 2021, nombrada desde el 19 de noviembre 2020 a
noviembre 2021, me siento orgullosa de lo que hemos logrado hasta el momento junto
nuestro equipo del Consejo Directivo, Consultivo, Tribunal de Etica y Coordinadores
de las comisiones 2021.

Estuve tres afos como vicepresidente Norte de CILA durante el 2017, 2018 y 2019y
Presidente Electa de CILA en el 2020 lo cual me prepard con un gran conocimiento
de CILA y entendimiento hacia donde iban nuestras metas. Con la gran experiencia
del Congreso de CILA 2018 en Costa Rica, del cual fui la.coordinadora-de tal evento
teniendo 19 asociaciones inmobiliarias presentes que vinieron a representar a sus
paises logrando un éxito sin precedentes en este III Congreso Inmobiliario de
Latinoamérica en Costa Rica marcando la “vara bien alta” para los posteriores
Congresos de CILA.

Como presidente de CILA y como Directora Internacional de la CCCBR, hemos logrado
posicionar a la Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices, CCCBR y a
nuestro pais literalmente a nivel mundial. Ha sido un afio muy ocupado y cansado,
pero que nos ha dejado un aprendizaje enorme para beneficio de todos.
Especialmente me siento orgullosa por la participacion de la CCCBR por la creacion
de la plataforma de negocios, liderada por Juan Ignacio Pignataro, vicepresidente de
la CCCBR junto con Adrian Mora, presidente de la CCCBR, Allen Lungo, presidente
de la CRGAR, Sergio Gonzales, miembro de la Comisién Internacional y mi persona
sirviendo esta plataforma de modelo y guia para todos los otros paises representados
ante CILA.

La meta es tener en nuestra pagina web de CILA una “pestana’ de cada pais
representado en CILA con la informacién de base de datos residenciales, comerciales,
terrenos y zonas francas, historial del pais y como hacer negocios en cada uno de
ellos, mas la creacién de los formularios de referidos en espafol, inglés y portugués.
Agrego también la creacién del Boletin de CILA liderado y sugerido por Adrian Mora,
presidente de la CCCBR.

Plan de Trabajo de CILA 2021

>

1.DOCENCIA

e Designaciones de NAR para todos los miembros de CILA

« \Webinars: de cémo hacer negodos en cada pais
miembro de CiLA: 2 paises al mes (media hora cada uno)

= \Webinars: de NAR en espaiiol.

= \Webinars: de actualizacién inmobiliaria internacional

v

2. TECNOLOGIA, MERCADEDO,
PAGINA WEB Y (MLS EN ESTUDIO)

Actualizacién de la Pagina Web de CiLA

Directorio de los miembros de CILA

Informacion integral inmobiliaria en la PW de
cada pais

= “Zoom Business” para CILA
s Comision de Patrocinios: crear fondos para CILA.

&

3. PLATAFORMA DE NEGOCIOS PARA
CADA PAIS MIEMBRO DE CILA.

= Como hacer negocios entre los miembros de CILA y con
otras entidades internacionales.

= Respetar los procedimientos de ética establecidos dentro
de CILA y segln acuerdos firmados con otras entidades.

e Crear la guia de referidos internacionales para CILA.

e Respetar los reglamentos de étics estableddos.

s Resaltar las bondades inmobiliarias de cada pals para
ayudar 3 la reactivacion econdmica actual.

= Crear tres categorias de negocios: Comercial, Residencial,
y Terrenos.

4. SOCIAL

Congresos: Definir el protagonismo de CILA en los
congresos anuales de CILA e induir una Asamblea
General dentro de este evento.

Comisién de Alianzas Internacionales: todos los
acuerdos deben incluir la reciprocidad de hacer los
negocios a través de corredores inmobiliarios del pafs de
origen a donde se ejecutan.

CILA JOVENES: crecimiento e involucramiento de los
jovenes de CILA

CILA MUJERES: Crear CILA Mujeres con alianzas
internacionales.

e
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Comisiones para lograr el plan de trabajo

» Comision Plataforma de Negocios para cada pais miembro de CILA

¢ Comision de Congresos

= Comisiéon de Docencia

+ Comision de Alianzas

*+ Comision de Tecnologia, Marketing y Pagina Web
y referidos internacionales

*  Comisién de CILA Jévenes

*« Comision de CILA Mujeres

* Comision de Patrocinios

Coordinadores de comisiones CILA 2021

Congresos Congresos Docencia
Javier Grandinetti Wilder Ananikian Sergio Gomez Rabago
=% Argentina 2= Uruguay Bl Mexico

4

Tecnologia y marketing Plataforma de negocios CILA Alianzas
Enrique Morales Juan lgnacio Pignataro Ofelia M. Ulloa
=== El Salvador = Costa Rica == Costa Rica

» -
-
CILA Jovenes CILA Mujeres Patrocinios
Luis Sosa Analia Gatinsky Allen Lungo
=¥ Argentina =% Argentina == Costa Rica
Conclusion

Me gustaria incentivar a todos los miembros de la Camara que se involucren en la Comision
Internacional de la CCCBR y aprovechen todas las herramientas y oportunidades que
ofrecemos para lograr sus metas en sus negocios nacionales e internacionales y ser parte



activa de CILA involucrandose en las diferentes comisiones que ofrecemos como lo es CILA
Jovenes (hasta los 40 afnos), CILA Mujeres y las otras comisiones mencionadas. Seamos
parte de esta gran oportunidad que nos ofrecen CILA, NAR, FIABCl y el Consejo Internacional
de la CCCBR. en donde los corredores internacionales acreditados a una Asociaciéon Nacional
de bienes raices valida, puedan generar negocios con conocimiento, bajo una ética
internacional establecida por los érganos que la componen generando la confianza y el
“networking” para lograr todas sus metas. El sefior Presidente indica que gracias al Convenio
que se reactivd con Volaris las personas interesadas en asistir al Congreso Inmobiliario
Internacional de CILA en Guatemala a inicios de setiembre de 2021, los asociados se pueden
presentar en la Camara y a aquellos que estén al dia en las cuotas se le hara un descuento
de un 30% en el precio del boleto aéreo ida y regreso y el Congreso de CILA tendria un costo
de $200,00. ARTICULO DIECISIETE. INFORME COMISION PROYECTO DE LEY.

El Sr. Victor Loria presenta informe del Proyecto de Ley. Se trabajo una presentacion para
los sefiores diputados sobre lo que es la Mision, Vision, los valores y fines de la Camara. Se
efectia una exposicién de lo que es el sector inmobiliario en Costa Rica, de las organizaciones
que actiian en este sector como la Camara de la Construccion, la Camara de Propietarios de
Bienes Inmuebles, entre otros. Como parte de la estrategia del plan de trabajo se han ido
acercando paulatinamente a las diferentes organizaciones pais, ya son asociados a
FEDECAMARAS, a UCAEP, se esta haciendo lo propio con el Consejo de Desarrollo
Inmobiliario y a través del Sr. Adrian Mora se tiene muy buena relacién con el Presidente de
la Camara de Propietarios de Bienes Inmuebles con quien en este momento el Sr. Juan
Carlos Majano comparte Junta Directiva a nivel de Fedecamaras con Don Pablo Gayer que
es representante de su organizacién pais. Se explica a los diputados los organismos
gubernameéntales que tienén que ver con €l sector privado del sector inmobiliario, en este
caso el Gobierno que a través del Ministerio de Economia, Industria y Comercio y la Direccion
de Apoyo al Consumidor. También se habla de las franquicias que estan presentes en Costa
Rica y del contexto de la actividad inmobiliaria en Costa Rica que es la compra y venta de
bienes inmueble y el derecho mercantil con una rama del derecho privado. Se describe que
el Agente Inmobiliario de Bienes Raices es un prestador de servicios contrario a lo que se
establece en Ia legislacion que existe, pues se considera que el Corredor de Bienes Raices se
dedica a la compra y venta de bienes e inmuebles cuando eso no es cierto, el Corredor de
Bienes Raices es un prestador de servicios de intermediacién inmobiliaria, por lo que se
explica que las competencias profesionales que debe tener el Corredor de Bienes Raices son
de tres tipos: competencias legales, competencias técnicas y competencias tecnologicas. Se
mencionan temas importantes como la ética que es un diferenciador de la actividad entre
quienes quieren hacer la actividad de forma profesional y quienes no lo hacen. Se indica
ademas de la actividad de bienes raices en €l mundo y d ellos beneficios de trabajar con un
Agente Inmobiliario en este caso un profesional asociado a la Camara de Bienes Raices.

Se establecen los objetivos del por qué y cémo regular la actividad inmobiliaria en Costa
Rica, lo que se pretende es estandarizar el servicio, establecer los requisitos minimos para
ejercer la actividad, la transparencia y la ética en el ejercicio de la actividad y las buenas
préacticas que hay que promover en el mercado y normar la actividad de correduria en Costa
Rica, mediante un registro tnico de agentes inmobiliarios a través del MEIC. Se esta
proponiendo crear un cuerpo legal especifico tripartito (interviene el Gobierno, la empresa
privada y la academia) que seria un homélogo de la Secretaria Técnica Nacional. Existen
Normas de identificacion de idoneidad a través del ECA. Parte de las razones para que la
correduria se regule son: proteccién al consumidor y por un tema del lavado de dinero. Se
hizo un resumen de los proyectos de ley y por qué no se han aprobado. El proyecto de Ley
20161 presentado el 9 de abril del 2018 esta vigente en asuntos juridicos esta delegado a
una subcomisién dentro de la Comision de Asuntos Juridicos y tiene un dictamen negativo
de servicios Técnicos de la Asamblea Legislativa pero no es vinculantes. Se han reunido con
el MEIC en tres ocasiones se ha tenido un apoyo y un reconocimiento de que es importante
regular la actividad. Se concluy6 que se debe presentar un texto sustitutivo para tratar de
cambiarlo. Se solicité apoyo de asesoria a la Licda. Ana Lucia Espinoza, y se dieron cuenta
que se podia presentar una reforma parcial al Codigo de Comercio de Costa Rica porque el
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Titulo 111, Capitulo I1I ya habla de los Corredores Jurados y lo que se pretende es cambiar
ese texto de la figura del Corredor Jurado por el Corredor en General y crear como norma
especial la figura del Corredor de Bienes Raices. Si se logra unir esfuerzos a través de
identidades como la UCAEP y FEDECAMARAS se puede regular la actividad inmobiliaria en
Costa Rica. E1 Cédigo de Comercio 296 y siguientes se habla del Corredor Jurado y se indican
los requisitos para optar por una patente otorgada por el Ministerio de Economia y Hacienda
cuya institucién no existe en Costa Rica. También se indican las garantias que deben brindar
los corredores jurados y de la solvencia moral que deben tener, entre otros. Debido a que es
una legislacion que esta desactualizada, la propuesta es presentar a la Asamblea Legislativa
como plan b, un nuevo texto de proyecto donde se reforme parcialmente el Codigo de
Comercio en el titulo III donde se quite la figura de corredor jurado que es una figura obsoleta
y se cree la figura del corredor en general como auxiliar de comercio y en un articulado
adicional, se cree la figura del Corredor de Bienes Raices. Se esta en busca de legislacion
comparada para evidenciar una actividad que maneja mas del 4% del PIB en Costa Rica. Se
llego a la conclusién que esta actividad no podia regularse antes de esto porque no se puede
regular una figura que no existe y uno de los errores cometidos anteriormente en todos los
intentos de proyectos de ley se intent6 regular el ejercicio de la Correduria de Bienes Raices
sin que antes estuviese creada la figura del Corredor de Bienes Raices. Se desea aprovechar
nuevos actores de candidatos presidenciales para pedirle un compromiso publico no aislado
sino a través de UCAEP y de Fedecamaras. ARTICULO DIECIOCHO. INFORME Y
RECOMENDACION POR PARTE DE LA COMISION DE REVISION DEL MANUAL DE
AFILIACION DE PERSONAS JURIDICAS El Sr. Adrian Mora indica que para esta asamblea
la Comision debia presentar un informe y recomendacién del Manual de Afiliacion de
Personas Juridicas pero a ayer que se inici6 la asamblea, la Presidencia ni la Gerencia recibio
ningin documento al respecto, solo se recibié una hoja con recomendaciones donde no viene
el documento final que se debia aprobar el dia de hoy, Esto produce un nuevo retraso para
la Camara para poder aprobar hoy ese reglamento y que quedara en firme para poder
implementarlo. Agrega que la Comision esta integrada por la Sra. Ida Luz Holdridge, Eugenio
Diaz, Ana Seidy Lopez, Luis Enrique Morera, Mario Barrantes y Kattya Esquivel. La Sra.
Kattya Esquivel informa que aunque ella fue nombrada como miembro de esta Comision,
nunca fue convocada a reunién se le excluyo totalmente, por lo que no es responsable de
este atraso que se presentd, de lo cual coincide que fue una irresponsabilidad haber
presentado un documento minutos antes. Reitera que no es parte de esa comision, porque
la Sra. Ida Luz Holdridge que era la coordinadora nunca la llamé, tampoco ningun otro
compariero la llamé, por lo que salva su responsabilidad. El Sr. Eugenio Diaz da lectura al
informe de la Comisién, presentando las disculpas del caso debido a que no sabia que la Sra.
Kattya Esquivel formaba parte de la Comision, ya que se designé al Sr- Luis Enrique Morera
como coordinador de la misma y encargado de enviar el informe que se trabajé en conjunto;
sin embargo, debido a que dicho informe no se remitio, €l procedi6 a enviarlo. “Estimados
colegas y asociados: Para la comision de revision del manual de afiliacion de personas
juridicas, compuesto por los asociados: Eugenio Diaz, Ida Luz Holdridge, Ana Seydi Lopez,
Mario Barrantes y Luis Enrique Morera, es un gusto saludarles y deseandoles gocen de
buena salud ustedes y sus familias. Seguidamente les comentamos que hemos actuado, de
acuerdo al mandato de la Asamblea, a revisar y analizar el “Procedimiento para la afiliacion
de personas juridicas” y determinar nuestro criterio, en cumplimiento con los estatutos
vigentes de la Camara al respecto. Hemos procedido a revisar dicho procedimiento contra los
articulos de los Estatutos vigentes de nuestra Asociacion, que citan a los asociados juridicos,
a saber:

Art. 6, inciso c- categorias de asociados: definicion, voz y voto.
Art. 10, afiliacién de los asociados juridicos

Art. 34, de las cuotas que pagaran los asociados juridicos

Art. 36, restriccion por prestaciéon de servicios

Art. 49, derecho a voto.



e Art. 51, escrutinio de votos.
e Art. 88 requisitos para ser parte del Consejo Internacional.
Todo lo anterior comentado con respecto a la afiliacién de personas juridicas.

Esta Comisién ha concluido unanimemente, que los Estatutos son muy claros y precisos en
lo que respecta a la definicién, procedimientos y consideraciones para con los asociados
juridicos. Por lo que recomienda e insta a los asociados, a los diferentes miembros
participantes de comisiones, cuerpos directivos y administrativos, a velar firmemente por el
acatamiento y seguimiento de los mismos”. Atentamente: Eugenio Diaz, Ida Luz Holdridge,
Ana Seydi Lopez, Mario Barrantes y Luis Enrique Morera, Comisién de revision de manual
asociados juridicos El Sr. Eugenio Diaz aclara que no hay un manual porque los Estatutos
estan correctos y no hay una recomendacion diferente a lo que ahi se indica, debe quedarse
tal como esta con respecto a la afiliacion de asociados juridicos. El sefior Presidente aclara
que el Estatuto no se estaba variando con el reglamento, solo era una parte procedimental.
En la Asamblea anterior la Gerencia presentd un proyecto de reglamento y parte de las
personas que objetaron el documento y que formaron parte de la Comision hoy no estén
presente. La idea era que lo revisaran y presentaran recomendaciones para mejorarlo y
aprobarlo. La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez indica que el reglamento presentado es una
copypaste de lo que es el Estatuto y de los reglamentos aprobados para ingreso de asociados
a la Camara, lo cual todo eso ya estd aprobado. Entonces revisando ese manual se dieron
cuenta que no habia que aprobar ni cambiar nada, porque en los Estatutos esta totalmente
regulado la figura del Asesor Juridico. En el Reglamento propuesto al Gerente se le olvido
revisar algunos articulos del Estatuto relacionado con esta figura. El Sr. Carlos Zuiiga
Naranjo indica que en las asambleas de marzo se presenté un prospecto de Reglamento,
obviamente en su redaccion copi6 los articulos del Estatuto porque cualquier redaccion y
cualquier documento que regira el quehacer de la Camara tiene que ajustarse, incluso tomo
de referencia el de las personas fisicas. La excepcion de este es porque habian cosas
particulares de si iban a pagar mas o no, de si efectivamente todos debian llevar el curso,
también qué pasa con la votacién ya que se supone que el representante legal tiene que ser
asociado; entonces cémo se hace con qué envestidura llegara un asociado a una asamblea.

El Sr. Eugenio Diaz indica que la Comision decidi6é que los Estatutos estan correctos y por
tanto considera que la administracion debe abocarse a efectuar un manual que sea correcto,
apegado a los Estatutos y que administrativamente ellos lo puedan elaborar de la mejor
forma posible, no es algo que corresponda a una comisién ni a una asamblea aprobar, que
lo haga con base en los Estatutos. Agrega que no vio mal el manual; sin embargo es algo
interno que la Camara debera seguir los procesos respetando lo qué nos mandan los
Estatutos. El senor Presidente consulta ¢si la recomendacion de la Comision a la Asamblea
es no aprobar este reglamento basado en que ya los Estatutos contemplan la reglamentacion,
participacion e incorporacion de las sociedades anénimas en la Camara? Ya que de ser asi
no habria nada qué someter a votacion. El Sr. Eugenio Diaz expresa que como Comision
creen que no hay nada qué votar. Los Estatutos se revisaron y estan correctos, el Manual
Administrativo esta correcto, se puede dar una ultima revisada por el Gerente, son solamente
cuestiones administrativas que se deben dar a lo interno de la Camara. La Sra. Ida Luz
Holdridge indica que no sabian que la Sra. Kattya Esquivel formaba parte de la Comision,
no hay un coordinador, lo que hubo fue un trabajo en equipo, bastante arduo con aportes
de todos y se empezé a trabajar sin delegar cargos entre el equipo de trabajo. La Comision
estd para apoyarse unos a otros y para acuerpar al que no esta y como comision se presente
el trabajo realizado. ARTiCULO DIECINUEVE. TERCER ESPACIO DE PREGUNTAS Y
RESPUESTAS DE LOS ASOCIADOS. El Sr. Adrian Mora concede la palabra al Lic. Adrian
Fernandez para que se refiera a un comentario realizado por la asociada Yamilet Pefia en un
chat. El Lic. Adrian Fernandez indica que, en cuanto al proceso laboral del cual se estuvo
hablando aca, cuando la Camara tomé a decision de contratar al Sr. Espino €l no tenia
ninguna relacion con la Camara, no conoce al Sr. Espino y jamas tuvo algo que ver con su
contratacién y jamas asesoraria a la Camara para que gire cheques o haga pagos como los
que constan en archivo a un trabajador informal, por lo que no es que no paso nada y por
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ello fue que en una primera instancia el Juez Laboral conden¢ a la Camara. Asimismo, la
tramitologia del proceso laboral tampoco estuvo a su cargo lo tramité otra abogada y él viene
ahora a revisar una sentencia dictada y con una sentencia anulada. Por un tema de
experiencia de muchos afios en el area laboral y partiendo de los documentos que estan en
el expediente recomend6 a la Camara realizar un arreglo extrajudicial y €s la Camara quien
aprueba esa decision, a fin de realizar un uso razonable de los recursos de la institucion.
Las dudas o comentarios que podria tener algin asociado en relacion con este caso desde
hoy hacia atras tendran que hacerlas a las personas que tuvieron relacion con el caso y a
los abogados que en ese momento llevaron el caso. La Sra. Yamileth Pena agradece la
respuesta al Lic. Adrian Fernandez. La Sra. Joanna Hidalgo consulta a la Sra. Ofelia Ulloa
sobre que requisitos se deben cumplir para ingresar al CILA y a la NAR. La Sra. Ofelia Ulloa
indica que la Camara le puede enviar a todos los asociados €l reporte que ella presento hoy
en la asamblea. Los asociados por ser miembros activos de la Camara tienen el derecho de
ser socios de CILA, lo que no tienen derecho es a ser miembros de NAR, ni tampoco miembros
de FIABCI ya que estos son requisitos individuales. En estos momentos CILA no le esta
cobrando a nadie mas que ser miembro activo de la Camara. Resalta la importancia de la
ética nacional e internacional, sin eso no se puede funcionar, pues todos estos organismos
internacionales son muy drasticos con personas que no son éticas, son acuerdos bilaterales
que les guste o no estan adheridos a ellos. El Sr. Julian Mateo Peralta solicita el contacto
para los cursos de la NAR. La Sra. Ofelia Ulloa indica que CILA hizo un convenio con la NAR
donde les patrocinaron toda la parte de mercadeo entonces dentro de eso van a brindar
topicos especificos muy utiles para todos y de forma gratuita y en estos momentos estan
haciendo misiones comerciales con Estados Unidos y con cada uno de los paises, esto es
importante que se involucren todas las comisiones comerciales y la informacion debe estar
en la pagina web de la Camara. La Camara este afio ha sido exitosa y en conjunto con la
parte internacional se ha entrelazado todas las herramientas para brindar capacitaciones.

El Sr. Mauricio indica que una de las cosas mas importantes para la Camara es este proyecto
de ley, el tiempo expuesto por el Sr. Loria fue muy corto para lo importante que es este
proyecto. Considera que no solo es conveniente que se les pueda enviar el informe, sino que
también a nivel de Camara se pueda ir trabajando en proyectar un video o algo por el estilo
donde se hable del proyecto, eso ayudara mucho a la Camara en la parte de imagen. Felicita
el trabajo y el esfuerzo realizado. Por otra parte, insta que a nivel de chats cuando se
convoque a asambleas y chats internos de la Camara se demuestre el respeto hacia los
demas, porque se hacen preguntas irrespetuosas y se llega a sentir que no son profesionales
los que hay en la Camara. El Sr. Adrian Mora Solano consulta al Sr. Victor Loria si una vez
que la Comisién Proyecto de Ley logre el apoyo legislativo para la creacién de la figura de
corredor inmobiliario en nuestro ordenamiento juridico y cémo se podria regular esa figura
via reglamentaria o mediante alguna figura legal. El Sr. Victor Loria indica que en el proyecto
de ley se pondria un transitorio para que sea aprobado por los diputados para que una vez
que el proyecto de ley se apruebe se brinde un plazo perentorio al MEIC de unos seis meses
para que la actividad se regule via reglamento. Agrega que la presentacion estara disponible
en la pagina web de la Camara. Externa que los tiempos politicos no los controlan ellos, se
esta haciendo lobby con los diputados, pero la idea es avanzar lo mas que se pueda pues los
diputados terminan labores el 30 de abril del 2022. Se va con buen paso y buscando la
participacién de los asociados que deseen aportar al trabajo que ya se ha hecho. El sefior
Presidente solicita que el informe e Proyecto de Ley sea remitido a la Gerencia lo antes posible
para que conste en la pagina web de la Camara. La Sra. Ana Talia de Sanz solicite se indique
el nombre de los miembros de esta Comision. El Sr. Loria indica que la integran: Kattya
Esquivel, Juan Ignacio Pignataro, Juan Carlos Majano, Lindsey Cantillo (CRGAR), Bianka
Masrrova y en su momento estuvo colaborando el Sr. Clinton Cruickshank. ARTICULO
VEINTE. DE LA CORRESPONDENCIA QUE DEBA CONOCER LA ASAMBLEA. La Sra.
Martha Montiel da lectura a correspondencia recibida por el Sr. José Miguel Porras Mejias.



“7 de mayo de 2021
Asamblea General Ordinaria
Cdamara Costarricense de Corredores de Bienes Raices

Estimados Sefiores y Sefioras Asambleistas:

Desde hace mds de 10 arios he venido sirviendo en beneficios de la Camara en varias
funciones, siempre buscando el bienestar de mis colegas y el respeto de los estatutos. Con
gran preocupacién he notado como en los dos ultimos arios se han presentado algunos
irrespetos a los estatutos, situacién que he comentado en la Asamblea, a la Junta Directiva y
al Tribunal de Elecciones.

Muy especificamente en la Asamblea de diciembre de 2020 se postulé y se nombro6 al
Sr. Juan Carlos Majano como fiscal a sabiendas que los nuevos estatutos inscritos el 21 de
febrero del 2020, prohiben que un asociado que haya sido sancionado por el Tribunal de Etica
ocupe la fiscalia o un puesto de Junta Directiva. Por lo cual se dio un irrespeto rotundo a los
estatutos de la Camara.

Procuré que se actuara conforme a los estatutos y reglamentos que rigen la CCCBR e
insisti hasta agotar todos los medios internos para que se corrigieran la grave violacién que se
estaba dando, sin que ningtin 6rgano de la Camara aceptara hacer la correcciéon. Por tal motivo,
no me dejaron mds opcién que iniciar un proceso de fiscalizacién ante el Registro de Personas
Juridicas del Registro Nacional, el cual se tramita bajo el expediente n°® DPJ-007-2021.

Me llamo la atencién que el Sr. Adrian Mora objetara mi denuncia en primera instancia
ante el Registro Nacional argumentando entre otras cosas que se estaba trasgrediendo el
debido proceso regulado por la Constitucién Politica. Yo interpreto que el Sr. Presidente estd
planteando que los estatutos estan mal formulado. Ahora el Sr. Adrian Mora nos dice en su
informe de presidencia del 27/52021 que ya apeld la resolucién del Registro de Personas
Juridicas, lo cual significa que esta administracién no desea que se respeten los reglamentos
que rigen las acciones de la Camara. Siendo eso asi, me parece una situacion muy grave.

Quiero comentarles que, ante mi inevitable denuncia, el Registro de Personas Juridicas fue

contundente al indicar lo siguiente en su resolucion de las nueve horas del cuatro de mayo de
dos mil veintiuno:

1. Pagina 7, parrafo segundo: “(...) Lo que si es competencia de esta Direcciéon son los
aspectos que regula el articulo 43 del Reglamento a la Ley de Asociaciones, aspectos
entre los cuales se subsume situaciones que evidencia una transgresion al pacto
constitutivo de la asociacion”.

2. Pagina 7, parrafo tercero: “(...) El hecho de que la asamblea de asociados haya
discutido, deliberado y dispuesto elegir al sefior Majano como fiscal de la asociacion, a
sabiendas de que el serior Majano fue sujeto de una sancién por parte del Tribunal de
Etica, no legitima su eleccion o cargo {(...)"

3. Pdgina 7, parrafo tercero: “(...) estatutos los cuales se deben cumplir a cabalidad en
toda ocasioén, no pudiendo los mismos ser manipulados, interpretado o aplicados al
antojo de la asamblea en el momento que se desee”.

4. Pdgina 7, parrafo cuarto: “(...) el articulo 53 inciso d) del estatuto supracitado, indica
“no haber sido sancionado por el tribunal de ética”, y no hace referencia o mds bien no
se podria interpretar dicha frase, a como lo pretende el Presidente de la Asociacion, sea
que si ya se cumplié con la sancién tal impedimento se elimina. Dicho articulo es claro,
y no cabe interpretacién alguna al respecto, no importa si el sancionado ya cumplié o
no la sancién impuesta por el Tribunal de Etica, lo que importa es si fue o no sancionado
y en el caso particular, el sefior Juan Carlos Majano fue sancionado por el Tribunal de
Etica, lo que le impide formar parte de cualquier érgano ejecutor de la asociacion.”

5. Pagina 9, pdrrafo segundo:. “(...} siendo el articulo 53 el relativo a los requisitos que se
necesitan para ser miembro de un érgano ejecuto o de la fiscalia. Dicho articulado es
totalmente claro, y no da lugar a interpretacién alguna.”
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Con base en lo anterior, el Registro de Personas Juridicas del Registro Nacional resolvio,
segtin consta en el por tanto en la pdgina 9 pdrrafo cuarto:
“(...) SE RESUELVE: I.- Declarar con lugar la gestién administrativa de fiscalizacion promovida
en contra de la ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES
RAICES, cédula juridica 3-002-51042; motivo por el cual, una vez firme la presente resolucion,
se ordena la inmovilizacién del asiento de inscripciéon de la asociacién en mencion, la que se
mantendrd hasta que se nombre un nuevo fiscal que cumpla con los todos y cada uno de los
requisitos que exige el articulo 53 del estatuto del estatuto social de la asociacion {(...)".
Serores y sefioras asambleistas, me parece que en la Camara se deben cumplir los
estatutos y reglamentos. Por ese motivo y debido a lo contundente de la resolucién del Registro
de Personas Juridicus del Registro Nacional, presento la siguiente mocién para que sea votada
en la presente asamblea:
Que esta Asamblea le solicite al Sr. Juan Carlos Majano que renuncie a su puesto en
a la Fiscalia, porque su nombramiento fue hecho en violacion a los estatutos.
Quiero resaltar que una vez mds acudo a los érganos internos de CCCBR para que se
corrija el grave error que se cometi6. Espero que esta mocién sea votada favorablemente por
ustedes.

Atentamente, Jose Miguel Porras M., Asociado CCCBR, Carné 1350, CC. Resolucion Registro
de Personas Juridicas.”

El Sr. Adrian Mora indica que hay una mocién presentada; sin embargo, de previo considera
que los asociados también deben conocer la versiéon de esta Junta Directiva y de la
Administracion con base en la carta presentada por el Sr. José Miguel Porras de previo a
someter dicha mocion. Aclara al Sr. Porras que no es capricho de esta Presidencia como €l
indica, que él estoy tomando decisiones casi como que fueran dictatoriales, para lo cual
aclara que €l no eligié al Sefior Fiscal a titulo personal como Fiscal, fue una asamblea y la
asamblea soberanamente dio un proceso electoral donde fue electo, €l simplemente esta
defendiendo lo que la asamblea eligio. Entonces le aclaro sefior Porras, como la carta dice
que como que soy yo el que nombro o propongo o el que dispongo, pues le aclaro que si fuera
asi ya me hubieran echado del puesto porque yo no soy un dictador, aqui se respetan las
decisiones de las mayorias. La carta del Sr. Porras esta méas que explicativa, por lo tanto no
va a conceder mas la palabra, para que el Lic. Adrian Fernandez explique juridicamente la
situacién que ya se habia explicado el dia de ayer y simplemente se someta la mocion del
sefior Porras y ya se dé por cerrado este capitulo, desde el punto de vista a lo interno de la
Asociacién, ya que sigue un proceso legal y esto esta en un Tribunal Administrativo y la
Camara debera defenderse juridicamente de esta situacion el cual tiene costas econoémicas
por asesorias legales y esto es importante que lo tomen en cuenta. Solicita al Lic. Adrian
Fernandez brindar la explicacién a los asociados por parte de la Camara. El Lic. Adrian
Fernandez indica que no se puede referir a todos los puntos de la resolucion porque tomaria
mucho tiempo, algunos aspectos importantes de los cuales tomo6 nota de la nota esta del Sr.
Porras. Vamos a ver, el Sr. Porras dice que hay algunos irrespetos a los Estatutos pero por
lo menos en la nota solo escuché uno, no sabe cuales seran los otros irrespetos que €l
menciona. El Sr. Porras indica que ningun o6rgano de la Camara aceptéo hacer las
correcciones que él pidi6. Explica que el Sr. Porras le pide a la Junta Directiva y al Tribunal
Electoral que anulen un acuerdo de asamblea, cuando a €l le preguntan como Asesor Legal
dice que eso no se puede y su recomendacion es, “digale al Sr. Porras que eso no se puede,
que parece que es un asunto obvio verdad. Ningan oérgano ejecutor de la Camara, puede
pasar por encima de un acuerdo de asamblea, le parezca o no le parezca”. Por otro lado, se
cuestiona mucho el tema, que el respeto a los Estatutos que aqui y que alla, pero no se esta
tomando en cuenta que utilizan los Estatutos en la misma asamblea y es la misma asamblea
quien nombra al Sr. Majano pero no lo nombra una vez sino dos veces. Refiere el Sr. Porras
en un parrafo que él cita que si es competencia del registro etc, etc. En la nota, de lo que €l
escuchd hay una parte muy interesante, el Sr. Porras le pide al Registro 2 cosas: 1. La
inmovilizacion registral de la asociaciéon, no sabe con qué finalidad buscara €l eso y el



segundo punto que pide es la destitucién de don Juan Carlos Majano. El Registro le dice:
Nosotros no tenemos competencia para destituir a don Juan Carlos Majano porque €so €s
un acuerdo de asamblea, si usted no esta de acuerdo con la eleccion de Don Juan Carlos
Majano tendra que recurrir a otras instancias. El segundo punto que es la inmovilizacion el
Registro si se lo da “Inmovilizacion registral”. pero resulta ser que ese segundo punto no esta
firme, porque se presentd un recurso que lo esta en conocimiento del Tribunal Registral
Administrativo. En ese sentido y con todo el respeto del caso para los senores , le parece que
seria un error juridico someter a votacion de la asamblea pedirle la renuncia al Sr. Juan
Carlos Majano si la resolucion en cuestion esta impugnada y el Tribunal Registral
Administrativo acaba de pedir el expediente, ni siquiera se sabe como va a fallar ni cuando.
Entonces, si no se sabe como va a fallar y cuando, entonces como se va a tramitar una
mocion de llegar y pedirle la renuncia a un sefior como Don Juan Carlos que ademas esta
en el cargo de Fiscal porque fue la misma asamblea la que lo puso, €l en realidad lo veria
contrario a la normativa administrativa en este tipo de asuntos, precisamente porque €l
Tribunal Registral no ha resuelto. En este sentido hay un documento que es el recurso que
se present6 contra la resolucion del Registro, y le pedi el favor a Don Carlos de que lo pudiera
subir en el chat o que lo mande por correo, yo espero que ustedes lo puedan ver, es mas
amplié y ahi todos ustedes podran tener mayor conocimiento e informacion de lo que les
estoy indicando. Asimismo, les quiero hacer ver que el expediente es publico para todos los
asociados, entonces cualquiera de ustedes puede ir con su carné de asociado al Tribunal
Registral Administrativo que esta en Zapote y leer todo el expediente, lo que yo les estoy
diciendo y lo que ha dicho el Sr. Porras. Gracias. El Sr. Adrian Mora consulta al Lic. Adrian
Mora si esta mocion presentada por el Sr. Porras de solicitar la renuncia, ¢se podria
considerar ilegal o esta a pleno deérecho? EI Lic. Adrian Fernandeéz no considéra que la
mocién sea ilegal, €l esta en su derecho de plantear una mocién; sin embargo, como asesor
legal indica a la asamblea que la mocién parte de un supuesto juridico equivocado y que si
esa mocion se vota, de una forma u otra se podria estar afectando el derecho de una persona
como €l Sr. Majano sobre el cual no existe una resolucién firme, o sea, en otras palabra, que
su recomendacion e€s que esa mocion no sea aceptada por esos argumentos juridicos y
porque hay un proceso, pero es la asamblea la que tiene que tomar la decision sobre el tema
que plantea el Sr. Porras. El Sr. José Miguel Porras manifiesta que realmente esta muy
confundido, no entiende por qué hay tanta oposicion para respetar los Estatutos, el dia de
ayer le pregunto al Presidente quien dijo que si estaba de acuerdo en que se deben cumplir
los Estatutos, todos los asociados estan de acuerdo en que se deben cumplir los Estatutos,
siempre se han respetado los Estatutos, nunca se ha nombrado a una persona que no
cumpla con los Estatutos y en este momento se viene y se nombra a una persona que no
cumple con los Estatutos y la Administracion esta apelando esa decision del Registro, €l no
fue quien tomo la decision fue el Registro el que dijo que era incorrecto nombrar al Sr. Majano
como Fiscal, pero ustedes tienen la resoluciéon. Entonces no sabe por qué es que se oponen
a respetar los Estatutos que acaban de ser aprobados y que el sefior Asesor Legal fue el que
asesoro para que esos Estatutos estuvieran ahi y ahora el sefior asesor dice que no se pueden
respetar los Estatutos. No entiende, lo unico que esta diciendo es que se respeten los
Estatutos. ¢Qué dicen los Estatutos? Que una persona que haya sido condenada por el
Tribunal de Etica no puede ocupar un puesto en la Junta Directiva ni en la Fiscalia, eso es
clarisimo. El Sr. Adrian Mora aclara que el Asesor Legal no fue quien cre6 los Estatutos, sino
que fue una Comisién que fue la que los cred y simplemente €l hizo unas recomendaciones
juridicas del caso y que fue la asamblea quien lo aprobé. EI Sr. Juan Carlos Majano
manifiesta que este tema esta muy trillado. Considera que el Sr. José Miguel Porras Mejias
mas alla de interponer un tipo de denuncia y trabar la Camara con su interpelaciéon ante el
Registro y tenerlos varios meses con la inoperancia de la asociacion, en lugar de estarse
arroyando las mangas para estar peleando con él, por qué no se las arroya mejor para
ponerse a trabajar con ellos. La tinica vez que lo vio es colgado en esa pared, mas alla de ahi
no lo ve por la asociacion. Ayer lo vio para presentar esa carta, pero no para ejercer el voto
en las urnas; entonces ese es el mensaje que €l le da a los asociados, siendo un expresidente
de la Camara. Le parece que, en lugar de estar peleando no con él, sino con la asamblea, es
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mejor que se acoja al debido proceso. Ya lo explico claramente el Presidente, lo explico
también el asesor legal, desde ayer se esta discutiendo este tema y el Sr. Porras Mejias
contintia todavia dandole vuelta a este asunto. La Sra. Ida Luz Holdridge expresa que el
abogado indicé que no se podia votar porque habia un proceso. El Sr. Adrian Mora indica
que no es cierto, ya que el abogado lo que dijo fue que hay un proceso administrativo judicial
abierto y que recomendaba no aprobar esa mocion presentada por el Sr. José Miguel Porras
hasta que hubiese una resolucién en firme en los tribunales, cosa que no existe. Hay una
mocién y hay que votarla. Solicita a la sefiora Secretaria leer la mocion presentada por el Sr.
Porras, a fin de someterla a votacion. La Sra. Martha Montiel da lectura a mocion
presentada por el Sr. José Miguel Porras Mejias: “Presento la siguiente mocion para que sea
votada en la siguiente asamblea: que esta asamblea le solicite al Sr. Juan Carlos Majano que
renuncie a su puesto en la Fiscalia porque su nombramiento fue hecho en violacion a los
Estatutos. El Sr. Adrian Mora somete a votacién mociéon presentada por el Sr. José Miguel
Porras Mejias. Si: 4 votos para un 14% No: 21 votos para un 75% Abstencion: 3 votos para
un 11% ACUERDO: Por mayoria se rechaza mocién presentada por el Sr. José Miguel
Porras Mejias. El sefior Fiscal agradece a la asamblea por la confianza depositada en €l.
ARTiCULO VEINTIUNO: DE LA RATIFICACION DE LA COMISION DE REVISION DE
ACTAS. Se somete a votacién la postulacién de los sefiores (as): Ida Luz Holdridge Meléndez,
Plinio Lacayo Miranda y Joanna Hidalgo Orozco. Votos a favor: 96%, Votos en contra: 0%
Abstenciones: 4% ACUERDO: Por mayoria se nombra a la Sra. Ida Luz Holdridge
Meléndez, cédula de identidad N° 3-0221-0164, casada, Corredora de Bienes Raices y
vecina de Curridabat; al Sr. Plinio Lacayo Miranda, cédula 2-0391-0336, mayor, casado,
Corredor de Bienes Raices, Vecino de Agua Caliente de Cartago y a la Sra. Joanna
Hidalgo Orozco, mayor, cédula 1-0800-0826, divorciada, Corredora de Bienes Raices,
Vecina de San Rafael de Escazii, como miembros de la Comision de Redaccion de Actas.
ARTICULO VEINTIDOS: DE LA RATIFICACION Y DECLARACION EN FIRME DE TODOS
LOS ACUERDOS TOMADOS. El sefor Presidente somete a votacion la ratificacion en firme
de todo lo acordado en esta Asamblea General Ordinaria. Votos a favor: 81%= 21 votos Votos
en contra: 0 votos Abstenciones: 19%= 5 votos ACUERDO: Por mayoria se declara en firme
los acuerdos tomados en esta Asamblea General Ordinaria. Al ser las 20:52 del mismo
dia se da por concluida la asamblea.

Sr. Adrian Mora Solano, Presidente. / Sra. Martha Montiel, Secretaria. Ultima linea.
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