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Acta ordinaria nimero 1319-2021

Acta de la sesion ordinaria numero 1319-2021 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 26 de mayo del 2021
mediante videoconferencia utilizando la plataforma digital Zoom. Lo anterior, como
medida en acatamiento del Decreto Ejecutivo N° 42227-MP-S que declara Estado de
Emergencia Nacional en todo el territorio de la Republica de Costa Rica, debido a la
situacion de emergencia sanitaria provocada por la enfermedad COVID-19 y a
documento de posiciéon emitido por la Junta Directiva cuyo original esta en las oficinas
de la Camara. Se inicia la sesion a las 15:45 horas contando con la participacion de:

Miembros Presentes: Adrian Mora Solano, Presidente Martha Montiel Galindo, Secretaria
Karoni Ocampo Ledezma, Tesorera Juan Carlos Majano Medina, Fiscal Kattya Esquivel
Valerin, Fiscal Suplente Maria Gabriela Lizano Lugo, Vocal III Juan Ignacio Pignataro
Madrigal, Vicepresidente Marcelo Dondi Ruiz, Vocal II Marco Andrade Villalobos, Vocal 1
Ausente con justificacion: Luis Andrés Ramirez Umana, Vocal Suplente II Invitados: Sr.
Carlos Zuniga Naranjo, Gerente CCCBR y Lic. Adrian Fernandez, Asesor Legal.
ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El sefior Presidente efectua la
verificacion del quorum. Todos los presentes en la sesion se encuentran al dia en el pago
de las cuotas. ARTICULO SEGUNDO: LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL
DIA. El senor Presidente da lectura al orden del dia. 1. Verificacién del Quérum 2.
Lectura del acta 1318. 3. Audiencia. 4. Correspondencia. 5. Informe de Gerencia. 6.
Informe de Presidencia. 7. Informe de Tesorera. 8. Informe de Fiscal. 9. Informe de Fiscal
Suplente. 10. Solicitudes varias. Se somete a votacion €l orden del dia con la observacion
respectiva. ACUERDO 135-2021: Por mayoria se rechaza el orden del dia de la sesion
ordinaria N° 1319-2021 del 26 de mayo del 2021. La Sra. Martha Montiel presenta
mocioén para aprobar la agenda tal cual fue presentada pero que se vean unicamente los
puntos concernientes a la Asamblea General convocada para el 27 de mayo. El Sr. Juan
Ignacio Pignataro considera que se deben enforcar en temas relevantes para la asamblea
y conocer las solicitudes de incorporaciéon de nuevos asociados. Se somete a votacion la
mocion presentada. ACUERDO 136-2021: Por unanimidad se aprueba la agenda de
la sesion 1319-2021 en los asuntos que tengan que ver propiamente con la
Asamblea General convocada para el 27 de mayo del 2021. Las audiencias que
estaban consignadas para hoy deberan reprogramarse para la proxima sesion de
Junta Directiva. El sefior Presidente indica que, para atender un asunto urgente de
ultimo momento, delegara por cinco minutos a conduccion de la asamblea en el Sr.
Marco Andrade, Vocal 1. ARTICULO TERCERO: LECTURA Y APROBACION DEL ACTA
1318 APROBADA El sefior Presidente a.i., Marco Andrade consulta si hay observaciones
al acta. Al no haber observaciones, somete a votacién el acta 1318-2021. ACUERDO
137-2021: Por unanimidad se aprueba el acta 1318-2021 realizada el 12 de mayo
del 2021. Al ser las 16:23 se reincorpora el Sr. Adrian Mora y retoma la conduccion de
la sesion. ARTICULO CUARTO: INFORME DEL GERENTE ADMINISTRATIVO 4.1 El
Sr. Carlos Zuniga presenta realizar un ajuste contable a los Estados Financieros, lo que
implica hacer una reversion, debido a que la Camara estaba asociada a FIABCI y tenia
que pagar una cuota al ano, pero por decision le parece que de forma unilateral, se
decidi6 no pagar mas la membresia lo que conllevé a todo un proceso de cobro; sin
embargo en noviembre del 2019 por negociacién realizada por el Sr. Adrian Mora, logro
dar la posibilidad de que la Camara se reincorpore a FIABCI condonandose la deuda que
la Camara dej6 de pagar siendo el costo de ¢2.800.000 tomando la decision de hacer un
asiento de diario reversando, por lo que si en su momento se habia registrado la
membresia como un gasto en buena medida el gasto disminuye los excedentes y lo
correcto era haber registrado el gasto contra una cuenta por pagar, pero esto nunca se
hizo sino que se acredito devolviendo el monto a la cuenta de resultados de periodos
anteriores contra una cuenta de caja y bancos. Revisando el tema esto estaba mal
planteado. La senora Tesorera presenta mocion para que a consecuencia de la
condonacion de la deuda con FIABCI, se autorice a la Administracién para que se efectue
un asiento de ajuste de Contabilidad donde se reverse el asiento de diario hecho en
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noviembre del 2019 con la afectacion de excedentes o utilidades acumuladas en la cuenta
de activo que en su momento tampoco procedia. ACUERDO 138-2021: se autorice a
la Administracién para que se efectiie un asiento de ajuste de Contabilidad donde
se reverse el asiento de diario hecho en noviembre del 2019 con la afectaciéon de
excedentes o utilidades acumuladas en la cuenta de activo que en su momento
tampoco procedia. ACUERDO 139-2021: Se aprueba la ratificacién del acuerdo
anterior. Se incorpora €l Lic. Adrian Fernandez 4.2 Resolucion juridica relacionada al
caso de demanda laboral del sefior Espino. Invitacién hecha al Lic. Fernandez, asesor
juridico de la CCCBR. El Lic. Adrian Fernandez informa que el senor Espino fue un cuida
carros a quien la Camara lo contrataba para que cuidara los carros cada vez que habia
alguna actividad, debido a que crey6 que era una relacién laboral, presenté una demanda
laboral en contra de la Camara. El Tribunal dicté una sentencia en contra de la Camara
donde se condenaba al pago de una serie de extremos laborales por una cifra aproximada
de ¢5.000.000. Contra esa sentencia la abogada que llevaba el caso en ese entonces
presento una apelacion y el Tribunal de Trabajo dio la razon a la Camara en sentido de
que la sentencia habia sido mal dictada y le ordena al Juzgado de Trabajo dictar una
nueva sentencia. Ante ese panorama se esta en la situaciéon de que cualquier cosa puede
pasar que el Juzgado le de la razén a la Camara indicando que no hay una relacion
laboral o por el contrario que considere que la relacion si fue laboral y que si hay que
pagarle cierto monto por prestaciones al Sr. Espino. Todavia no se sabe cuando se va a
resolver el tema. No considera que se deba mantener la reserva porque en caso de que
se falle en contra de la Camara se puede apelar y el plazo para que se resuelva puede ser
amplio. El Sr. Carlos Zuniga expresa que debe contemplarse una contingencia
provisional en €l presupuesto en caso de que el Juzgado falle en contra de la Camara.

Al ser las 16:30 horas se incorpora la Sra. Kattya Esquivel. La Sra. Karoni Ocampo indica
que, €l auditor recomendé que hasta que el Juzgado no dicte la sentencia no se puede
disponer de la reserva, hasta que el caso se archive. Sugiere efectuar un arreglo de pago
por un monto de ¢1.500.000. El sefor Fiscal indica que €l ofrecié una negociacién al Sr.
Espino, sin embargo, no le interesaba negociar porque le favorecia la sentencia, pero al
dar esta un giro €l externo interés de negociar. El Lic. Fernandez recomienda que el sefor
Fiscal presente la solicitud a la asamblea para que se le permita hacer una negociacion
y presentar una oferta econémica al Sr. Espino. Se retira de la sesion el Lic. Adrian
Fernandez. ARTICULO SEPTIMO: INFORME DEL PRESIDENTE El sefor Presidente
brinda unas breves palabras de agradecimiento y cierre de la actual administracion
Junta Directiva 2019-2021 al ser la ultima sesion de ese periodo. Agradece a la Sra.
Gabriela Lizano y al Sr. Marco Andrade por el apoyo brindado. Espera seguir continua

La Sra. Gabriela Lizano agradece las palabras y externa su carifio a la Camara.
ARTICULO OCTAVO: INFORME DEL TESORERO 8.1 La senora Tesorera brinda un
resumen de los Estados Financieros a abril del 2021. Se refiere a la certificacion de
Estados Financieros que presentaron los auditores. La organizacion tiene un excedente
de ¢9.000.000 que se pueden invertir en nuevos proyectos para la Camara. Se sugiere
lanzar una estrategia de mercadeo para incentivar el curso de Correduria entre las
personas. ARTICULO NOVENO: INFORME DEL VOCAL I 9.1 El Sr- Marco Andrade
brinda un mensaje de despedida a su cargo que ejercio desde el afio 2019, deseandoles
los mejores éxitos a la nueva Junta Directiva. Insta a seguir luchando y aportando para
el bien de la Camara, para que las cosas se hagan como se deben hacer. El sefior
Presidente aprovecha la oportunidad para agradecer también al Sr. Luis Ramirez como
Vocal Suplente 2, por toda colaboracion brindada en la Junta Directiva y en la Comision
de Tecnologia, pues ha dejado un legado bastante importante en 1 aparte de tecnologia.
Al ser las 18:45 se retira el Sr. Juan Ignacio Pignataro. ARTICULO DECIMO: INFORME
DEL FISCAL GENERAL, 10.1 EI Sr. Juan Carlos Majano considera importante discutir
previo a la Asamblea del jueves 27 de mayo el informe de Auditoria financiero contable
externa. Considera que es importante recalcar que esta auditoria es totalmente ajena a
la auditoria forense realizada el afio pasado. Recomienda que la Junta Directiva lea el
informe y sepan los detalles de este. Asimismo, cree que se debe tomar un acuerdo sobre
qué va a pasar con los contadores actuales, sugiere que a raiz de los acontecimientos
pasados se cambien a los contadores. El senor Presidente acepta la recomendacion del
senor Fiscal, pues considera oportuno presenta terna para nueva contratacion de una
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empresa contable. El Sr. Carlos Zuniga y la Sra. Karoni Ocampo exponen los Estados

Financieros e Informe del Auditor Independiente.
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INFORME DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

A la Jurta Directiva de ia

Asociacion Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices.

Opinion

e woditaca los estados financieros de la Asociacion Camara Costarricense de
Corredores de Bienes Raices oz cuales comprenden e Estado de Situacan

Cambecs Bige Electivo y # Estado de cambeos en o] capital consable por & penodo de

quince meses, v las Potas, las cuales cocforman las politicas comtables mgroficarves y otra
informacion expicativa

Lias estados finanoeros por o ano terrrunado al 30 de setiembre cel 2015 que también
te presentan para efectas comparatives, no fuercn auditados

En mi comidn, oo estados financieras ndlickdos en el prmer pamale presentan
reonablemente, en todns s aspectas importantes, la situacién financiers de la
Azociackan Camara Costamcenss de Cotredares de Bieres Raices, & 3! de donemrbre
del 2020, ko resulados de sus operacones, Jos ujos de efective v la vanacone: en el
patrimonic por el penodo terrirado en asa fecha, de scuerdo con las bases contables
descritas en b Nota 2

Base para la Opinion

Efectie mu suditonia de conformadad con las Normas Internacionales de Auditaria
(NIAz). &G responzabibdad de acuerdo con dichas normas e describe mas adelante en

la seccica Responsadiidades def Auditor en Ralacian coa fn Audidono de b Eirador
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Fingacwre Ge mi informe S0y independiente de la Asociacsan Camara Caomamcense

de Corredores de Bienes Raices. de conforrmdad con ¢ Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabiidad del Consejo de Noemas Intermnacionales de Etica para
Contadores (Codigo IESBA. pce suz aglas en ingies) en conjunto con los requsitos
sticoe relevantez para mu aaditoria de bos estades fnanciercs en la Repiblica de Cesta
Fica y he cumphdo con las demas responaabilidades éticas de conformidad con estos
requeriroentos. Conmdero que la evidencia de auditoria gue be cbtersdo ez suboente
y apropaada para proporcionar una base para mi opinicn

Asunto de énfasia
Hago referencia & loe siguientes ssuntos, wn gae ello modfique mi opanan

a) No estarncs de scuerdo con la metodcologia de Revaluacion peacticada al segmento
de Propedad Planta y Equmo

b} No ezames de acuerdo con el regatro contable de sphcacin de excedentss en la
SOOTIC0 DATITMOCNN

<) Los horas de contabslids? disno. msyor, inventanics y balances no e encuentran
aTnusitzacos

Responsabilidad de la Direccidn y de los responsables del Gobierno de la Entidad en
relacion con los Estados Financieros

La Admmustracicn de la Asocuacitn es Tesponsabie de la preparacicn y pregentacidn
raxonable de lce estados financieros adjuntos de comforridad con las bases de
contabthdacd desoritas en Ja Nota No. 2. asi como del control mterno que fa

AGMINGIACion determine necesario pars permitir la preparacson de estades financieros
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En la preparacson de los estados financeros, la Administracion ez rezpansadle de .
evaluar la capacidad de la Asxoacién para continuar Como negocio en marcha de

revelar, cuando corresponda, ssuntos relstives &l negocic en marcha y unilizar |a bass -

de contabilicad del negocic en marcha, a mence qQue la Admingtracion tengas la . 2
intencién de bquidar la Azociacon o de cezar sus cperaciones. O been no exirta una
alternstiva realista de proceder de una de estas formas

Los encugado: del Gobeermo de la Entidad son regponsabies de 1s supervizan del
proceso de mformacion financiera de la misma

Responsabilidades del Auditor en Relacion con la Auditoria de los Estados
Financieros .

Mi objetivo e3 obtener una segundad razonable acerca de 5l Jos estados fmancierce en
su conjurte estan libees de erroces mgnificativos, debida a fraude o error. y ematir un
mfonme de audtoria que induya mi opandn  La seguridad razonable &3 un aic nivel de
segundad. sin embargo. no ¢35 una garantia que una auditoria efectusda de conformadad
con la NIA: mempre cetectara un error signdficativo cuando exista  Loc errores
pueden surgw por frande o ervor y se consideran significativos 31 ndmvadualmente o en
el agregaco podrian llegar a influr en a8 decisiones econdmacazs de los uzuanos
tomadas con base en estos estados financieros

Como parte de una suditona de conformadad con las NlAs, ejercemas nuestro juicio
profesionsl v mamtenemoe el escepticismo profemonal durante la anditoria, y, ademas

ldentfHiramee y evaluamos 105 nesgos de efrores sgnificativos en lee estados
financercs, debedo a fraude o error, disefiamos y aplicamos peocedimentas de
udiona en respuesta 8 305 Nesgas, v obtenemo: evidencia de auditona
suficsente y apeoiada para proveer una base pars mi cpinica.  El nesgo de ne
detectar un error significating que resulte del frande o3 mayor que umo que
resulte del error. ya que el fraude puade implicar confabulacien. falaficacion
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omiKones ntencionaies, repeesentacicaes eroneas o la evasion del cootrod
intemo

Obtenemas un entendimoento de! contral irmerno relevante a la audnona para
duzeflar procedimuentas de audsona que Sean apropados en lag clircunstancas
pero no con ol proposito de expresar una opinadn sobee la efectividad de! control
intemo de la Aseciacitn

Evauamod o adecuado de las polticas de comtainbdad utilizadss y de la
razonabiidsd de laz estimaoones contables y revelscione: relanonadas

efectuadas pee la Administracién

Conchuimas sobee lo apropeado del uso de & base de contabilidad del negocio en
marcha por parte de la Adminutracicn y. coa base en ia evidencia de auditoria
obteruda, concdyimas sobre @ existe ¢ NG una incertdumbre material en relacion
com eventos ¢ con condicicnes gue podrian originar una duda significativa sobre
la capacidad de la ASOCIACION DAara CONIMUAT COME negocic en marcha S
concluimos gue existe ung incertidumbre matenal, debsmos Damar la atencion
en nuestro mforme de suditoria 8 lss revelacionss relsconadss en log extados
financierce o. 31 hohas revelaciones son madecuadas, mocificar nuestra opiraon
Nusstras cenclusicne: estan bassdas en la evidencia de suditena obeenida a la
fecha de nueztro informe de audtona. S embarge, Jos eventaz o cendiciones
futuras podnan causar que la Asociacon deje de ser una enbdad en
funconameento

Evaluamas L presentacsdn general. [a estructura y el contenido de 0s estados
financierca, inclusdas a3 revelaciones, v & 10s estados inancierss representan
Ia%, IFANSA0CONES subyacentes y log eventos en una forma gue Jogra una
presartacion razonable
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El Serior Presidente solicita a la sefiora Tesorera y al senor Fiscal, realizar una réplica
del informe presentado. La Sra. Kattya Esquivel expresa que hay términos que
lamentablemente puede generar confusion entre los asociados, talvez por falta de
objetividad para perjudicar a equis personas, por lo que sugiere se le consulte la forma
de cambiar ciertos términos en un lenguaje menos complejo. La sefiora Tesorera indica
que hay un informe de mejorias que debe revisar la Junta Directiva. El sefior Presidente
solicita que se remita dicho informe a los directores y se revise en la proxima sesion de
Junta Directiva. Por otra parte, comunica que hoy a la 13:45 horas llegoé de México cuyo
parte del objetivo fue representar a la Camara ante la AMPIL. El viaje fue totalmente
cubierto con recursos propios. ARTICULO DECIMO PRIMERO: INFORME DEL FISCAL
SUPLENTE 12.1 La Sra. Kattya Esquivel solicita a la Junta Directiva una prorroga para
presentar un criterio para la contratacién de un Asesor Legal para el Tribunal de Etica,
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debido a que no han podido hacer entrevistas a los abogados y consideran fundamental
hacerlo. ACUERDO 140-2021: Por unanimidad se aprueba otorgar una ultima
prorroga para que, en la proxima sesion de Junta Directiva a efectuarse el 9 de
junio del 2021, se brinde un informe final y definitivo de las recomendaciones para
la contratacién de un abogado para el Tribunal de Etica y notificar a este comité la
decision tomada. La Secretaria serd la indicada de informar esta decision.
ACUERDO 141-2021: Por unanimidad se ratifica el acuerdo anterior. ARTICULO
DECIMO SEGUNDO: CORRESPONDENCIA

Se conoce correo electréonico emitido por el Comité de Etica.

“TE 007-2021

Serior

Adrian Mora

Presidente Junta Directiva

Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices
Cc: Martha Montiel Secretaria JD, Carlos Ziuniga Gerente

Estimado Sernor:

Como Tribunal de Etica de la CCCBR, respetuosamente solicitamos se haga un llamado
vehemente tanto a los Asociados, como a los miembros de la Administracion y Gerencia
respectivamente, y hagan del conocimiento de todos que antes de la presentaciéon de
denuncias, se apeguen al Debido Proceso que estd descrito en los Articulos del 21 al
24 de los Estatutos de la CCCBR.

Como Tribunal debemos ser respetuosos de los Estatutos y no podemos recibir en nuestro
correo ningtn tipo de denuncia sin que la misma cumpla con todos los pasos y
procedimientos correspondientes.

Este Tribunal no debe conocer denuncias o pruebas de un caso antes de que la Junta
Directiva dicte el Auto Inicial y cumpla con el Proceso de Conciliaciéon para posteriormente
hacer el respectivo Traslado de Cargos al Tribunal.

Instamos a todos los miembros de Junta Directiva y administrativos a abstenerse de
alentar a los Asociados a escribirnos y enviarnos documentacién de denuncias sin que la
misma haya cumplido a cabalidad con los pasos respectivos.

Es nuestro deseo poder cumplir con nuestro deber, pero respetando ante todo los Estatutos
que nos rigen.

Con el esfuerzo de todos evitamos retrasos y podemos cumplir sin demora con los
requisitos para evitar que una denuncia sea rechazada.

Atentamente,
Mayela Murillo Yamileth Pena Carlos Orozco
Presidente Secretaria Vocal”

ACUERDO 142-2021: Se solicita al Sr. Carlos Zaiiga publicar el procedimiento para
presentar denuncias en contra de asociados ante el Tribunal de Etica. Se aclara que
la Junta Directiva no es la via correcta para comunicar a los asociados los
procedimientos para presentar instancias ante el tribunal de ética, sino que es el
asociado el que debe gestionar dicha consulta al 6rgano competente que es la
administracién, pero por un asunto de cortesia, se va a publicar el manual de
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procedimientos para presentar denuncias ante el Tribunal de Etica. ARTICULO
DECIMO TERCERO: OTROS INFORMES 13.1 SOLICITUD DE PERMISO-ASOCIADOS:

e 3023 Marta Campos Robles, Permiso 4, meses, junio-septiembre(]

e 3009 Carmen Guisselle Zuniiga Gamboa, Permiso,l afio de mayo 2021 a abril

2022.

ACUERDO 143-2021: Por unanimidad se otorga permiso temporal por 4 meses a la
Sra. Marta Campos Robles, carné N° 3023 y por un afio a la Sra. Carmen Guisselle
Zuiniga Gamboa, carné N° 3009. Proceda la Gerencia segin corresponda. 13.2
SOLICITUD RE-INCORPORACION-CCCBR:

e 2889 Vera Castro Chaves, Reincorporacion
ACUERDO 144-2021: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe del
Comité de Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba Ila
reincorporacion de la Sra. Vera Castro Chaves, carné 2889 a la CCCBR. Proceda la
Administracion a realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme.

13.3 INCORPORACION-ASOCIADOS:

= Anthony Jesus Retana Vega cédula, 402490150, curso diciembre 2020

= Rodolfo Antonio Guillén Guevara, cédula 105740490, curso abril 2021

= Freddy Alexander Martinez Jiménez, cédula 109960583, curso abril 2021

] Adrian Antonio Mena Quesada, cédula 116710926, curso abril 2021

= Emilia Virginia Morales Solano, cédula 113600896, curso abril 2021

= Shiary Yinneth Martinez Umana, cédula 113070588, curso abril 2021

- Giampiero Biasone, cédula 138000175518, curso abril 2021

= Roubier Francisco Gonzalez Morera, cédula 205990873, curso abril 2021

= Katherine Alejandra Castro Aguilar, cédulal 14310432, curso abril 2021

= Diana Melissa Salas Castro, cédula 1-1388-0825, curso marzo 2021

= Gloriela Chaverri Espinoza, cédula 502990380, curso febrero 2021

= Melania Maria Rodriguez Vargas, cédula 204300787, curso abril 2021

. Maria de los Angeles Acuna Gonzalez, cédula 602740977, curso abril 2021

= Vicky Raquel Navarro Gamboa, cédula 1-1675-0624, curso abril 2021

= Johanna Hidalgo Orozco, cédula 1-0800-0826, curso marzo 2021

= Camilo Bedoya Cadavid, cédula 8-0088-0022, curso marzo 2021

] Carlos Eduardo Alvarado Vega, cédula 104990214, curso febrero 2020
ACUERDO 145-2021: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe del
Comité de Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba la
incorporacion de las personas indicadas en la lista anterior a la CCCBR. Proceda la
Administracion a realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme.

13.4 DESAFILIACION-ASOCIADOS:
e 2903 Christian Rodriguez Miranda, desafiliacion
e 2959 Maria Jesus Blanco Sagot, desafiliacion
ACUERDO 146-2021: Se aprueba por unanimidad la desafiliacién del Sr. Christian
Rodriguez Miranda, carné N° 2903 y de la Sra. Maria Jesiis Blanco Sagot, carné N°
2959 como miembros de la CCCBR. Se solicita a la administracion, proceder segiin
corresponda. Al ser las 19:40 horas del mismo dia se concluye la sesion.

Sr. Adrian Mora Solano, Presidente / Sra Martha Montiel Galindo, Secretaria: Ultima
linea.



