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Acta ordinaria nimero 1312-2021

Acta de la sesién ordinaria ntmero 1312-2021 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 10 de febrero del 2021
mediante videoconferencia utilizando la plataforma digital Zoom. Lo anterior, como
medida en acatamiento del Decreto Ejecutivo N° 42227-MP-S que declara Estado de
Emergencia Nacional en todo el territorio de la Republica de Costa Rica, debido a la
situacion de emergencia sanitaria provocada por la enfermedad COVID-19 y a
documento de posiciéon emitido por la Junta Directiva cuyo original esta en las oficinas
de la Camara. Se inicia la sesién a las 15:10 horas contando con la participacion de:
Miembros Presentes: Adrian Mora Solano, Presidente Juan Ignacio Pignataro Madrigal,
Vicepresidente Martha Montiel Galindo, Secretaria Karoni Ocampo Ledezma, Tesorera
Maria Gabriela Lizano Lugo, Vocal Il Luis Andrés Ramirez Umana, Vocal Suplente II
Juan Carlos Majano Medina, Fiscal Kattya Esquivel Valerin, Fiscal Suplente Ausente con
justificaciéon: Marco Andrade Villalobos, Vocal I Marcelo Dondi Ruiz, Vocal II Invitados:
Sr. Carlos Zuniga Naranjo, Gerente CCCBR y Lic. Adrian Fernandez, Asesor Legal.
ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: El senor Presidente efectua la
verificacion del quorum. Todos los presentes en la sesion se encuentran al dia en el pago
de las cuotas. ARTICULO SEGUNDO: LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL
DiA. El senor Presidente da lectura al orden del dia. 1 Verificacién del Quéorum 2.
Lectura del acta 1311. 3. Informe de Gerencia. 4. Informe de Presidencia. 5. Informe del
Fiscal. 6. Solicitudes varias. Indica el sefior Presidente que a solicitud del Sr. Marco
Andrade, los puntos del Vocal I se trasladaran para la proxima sesion. Se somete a
votacion el orden del dia con la observacion respectiva. ACUERDO 25-2021: Se aprueba
por unanimidad el orden del dia de la sesién ordinaria N° 1312-2021 del 10 de
febrero del 2021. ARTICULO TERCERO: LECTURA Y APROBACION DEL ACTA 1311
La Senora Fiscal Suplente efectua algunas observaciones de forma al acta. El senor
Presidente somete a votacion la aprobacion del acta con las observaciones indicadas.
ACUERDO 26-2021: Por mayoria se aprueba el acta de la sesion N° 1311 del 27 de
enero del 2021.ARTICULO CUARTO: INFORME DEL GERENTE ADMINISTRATIVO
a. El Sefior Gerente expone solicitud de informacion solicitada por el asociado Walter
Miranda en lo referente a:
1. Copia del contrato con la empresa PROXIO
5. Detalle de la totalidad de pagos realizados a la empresa PROXIO
3. Copia del acta de Junta Directiva donde se rescinde el contrato con la empresa
PROXIO
4. Copia del correo electronico donde se notifica la decision de rescindir el contrato
a la empresa PROXIO
5. Copia del acta de Junta Directiva donde se aprueba el contrato con la empresa
Property Shell
6. Copia del contrato con la empresa Property Shell
7. Copia del correo electrénico donde se envia el contrato firmado a la empresa
Property Shell
Sustenta la presente peticion en el Articulo 5, 11, 12,y 71 de los Estatutos de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices. El Sr. Luis Ramirez presenta mocién para
que se notifique al Sr. Walter Miranda que se estara efectuando la consulta legal sobre
el caso en lo que respecta a la confidencialidad y que oportunamente se le estara
brindando la respuesta respectiva.El senor Presidente presenta a votaciéon la mocion
presentada. ACUERDO 27-2021: Por unanimidad se aprueba notificar al Sr. Walter
Miranda que se estara efectuando la consulta legal sobre la informacién solicitada
en lo que respecta al tema de la confidencialidad, por lo que oportunamente se le
estara brindando la respuesta respectiva. Se autoriza al Sr. Carlos Zufiga remitir
al Asesor Legal de la Camara la solicitud para que emita su criterio legal al respecto.
ACUERDO FIRME.
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b. Estado de caja a la fecha: saldo de las cuentas, detalle de las cuentas por cobrar.

CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICES (CCCBR)
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9/2/2021 al dia 30 dias 60 dias 90 dias 120 dias 150 dias 180 dias | TOTALES
Rango asociados por meses | 228 83 37 22 23 13 17 423
Rango acumulado por mes | 228 n | 348 370 393 406 423
Rango porcentual por rango | 54% | 20% | 9% 5% 5% 3% 4% 100%
Acumulado porcentual | 54% 74% 82% 87% 93% 96% 100%

s en $ del pendiente por rango i

- de tiempo | $2490,00 $2220,00 | $1880,00 $ 276000 | $ 1950,00( % 3060,00]8 14460
OROSIDAD AL 09 DE FEBRERO 2021
L DIA 228 54%
) DIAS 83 20%
) DIAS 37 19%
) DIAS 22 2%
20 DIAS 23 5%
50 DIAS 13 3%
80 DIAS 17 4%
UMAS 423 100%

) Fecha Cuenta Colones Dolares

| C 3 083
San José 9/2/2021 1900466954 685,90
San José 9/2/2021 908619125 $ 6 526,79
San José 9/2/2021 034158114 3 7 392,54
¢ 260
:0 Nacional 9/2/2021 100-02-137-600966-6 141,02
;0 Nacional 9/2/2021 100-01-137-001677-0 3 6 803,64
ALES | ¢ 3343 826,92 | $ 20 722,97
AL GENERAL $ 5439,51
$20 722,97
$26 162,48

Compromisos econémicos

Al dia 10 de febrero del 2021 los compromisos de la CCCBR que impliquen una erogacion

monetaria corresponden a los
contempla desembolso de dinero por conceptos aleatorios com

gastos operativos de rutina. En otras palabras, no se
o serian; publicacién de

una convocatoria a asamblea, compra de algan equipo, viajes programados, etc. Por ante
indicado, las existencias en cuentas corrientes tanto en colones como en dolares

representan una adecuada reserva para la o
indica que remitio a los sefiores directores los Estados financieros al cierr

peracién de la camara. b. El sefior Gerente
e de diciembre

2020. Recuerda, la necesidad de cotizar propuestas de auditoria externa para marzo
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2021. El sefior Presidente presenta mocion para que se designe al Sr. Carlos Zuniga
presentar en la proxima sesion de Junta Directiva una terna de auditores externos para

ser analizadas y tomar la decisién de contratacion de la auditoria externa de la CCCBR.
ACUERDO 28-2021: Por unanimidad se comisiona al Sr. Carlos Zufiga presentar

en la proxima sesién de Junta Directiva una terna de propuestas de auditoria
externa para ser analizadas y tomar la decision de contratacion de la auditoria
externa de la CCCBR. ARTICULO QUINTO: INFORME DEL PRESIDENTE Al ser las
16:00 horas se incorpora el Lic. Adridn Fernandez, Asesor Legal de la Camara. 5.1 El
Sr. Adrian Mora presenta propuesta para que se coloque en el Muro de los
Expresidentes, la fotografia de los expresidentes Sra. Ana Seidy Lopez y el Sr. Luis
Castro. En el caso del Sr. Castro tiene un proceso abierto de caracter penal por parte de
la Camara, por lo que consulta si es pertinente este proceder. El Lic. Adrian Fernandez
indica que en el caso del Sr. Castro se debe tomar en cuenta que ¢l no termind periodo,
que ya no es asociado de la Camara y que tiene interpuesta una denuncia penal por
parte de una asociada, por lo que no considera que exista problema al no colocar la foto.
En el caso de la Sra. Ana Seydi Lopez Ledn ella termind el periodo y si bien es cierto se
le han hecho a ella cuestionamientos de diferentes tipos, pero por la misma decision de
los asociados, esos cuestionamientos no han llegado a nada. El senor Presidente
presenta mocion para que se notifique a la Sra. Ana Seydi Lopez Ledén que en marzo se
le citara en marzo para una actividad de indole privado por motivo del COVID-19 donde
se colocara en la pared de Expresidentes su retrato como Expresidenta de la CCCBR.
ACUERDO 29-2021: Por unanimidad se aprueba notificar a la Sra. Ana Seydi Lopez
Leén que en marzo del presente afo se le citara para una actividad de indole
privado por motivo del COVID-19 donde se colocari en la pared de Expresidentes
su retrato como Expresidenta de la CCCBR. Se solicita al seior Gerente proceder
a notificar a la Sra. Lépez Leén lo aqui acordado y a solicitarle la fotografia. El
sefior Presidente aclara que, por recomendacion del Asesor Legal, el Sr. Luis Castro
mientras tenga un proceso judicial abierto se deja pendiente dicho acto. El senor
Presidente presenta una mocién de orden para entrar a conocer el punto b del informe
del Fiscal General correspondiente a la presentacion de carta de comunicado oficial de
la Fiscalia dirigida a los asociados relacionados con los acuerdos tomados en la ultima
Asamblea General Extraordinaria realizada en el mes de enero del 2021. ACUERDO: Se
aprueba la modificacién en el orden del dia. ElSr. Juan Carlos Majano Medina indica
que a lo largo de estos dias despues de llevada a cabo la asamblea, se ha estado
buscando el acuerdo que se tomo para llevar a cabo la auditoria forense, la aprobacion
de esta auditoria se tomo en Junta Directiva y se dio a conocer en Asamblea General
quien solicité que dicho informe de la Auditoria Forense se diera a conocer en la
Asamblea General. El Lic. Adrian Fernandez indica que la Auditoria Forense se respalda
en el sentido de que en ese periodo 2019 no se realizé una auditoria normal. La forma
correcta de verificar faltantes a nivel financiero es mediante la realizacion de una
auditoria. El Sr. Luis Ramirez considera importante establecer un procedimiento legal
para administrar o resguardar documentos como actas de Junta Directiva y de
Asamblea, ya que no puede ser que se desaparezcan las cosas. El senor Presidente
aclara que no fue que se han perdido documentos sino que el acuerdo de contratar la
Auditoria Forense no se tomé el acuerdo. El sefior Fiscal indica que continuara con la
revisién, pero de no haber acuerdo de asamblea al respecto, se efectuara la aclaracién
respectiva. El sefior Presidente solicita que, en caso de hacerse la aclaraciéon respectiva
solicita que se cite el nombre de los directores que lo propusieron. Ademas, que se
recuerde el informe brindado en asamblea por el Sr. Mauricio Lobo, Ex Fiscal, donde
informé de cosas sumamente preocupantes que pasaron a nivel de la Camara y que
dieron paso a la necesidad de realizar esta auditoria. El Sr. Adrian Mora solicita que el
Fiscal conste en el acta de Asamblea General Extraordinaria el nombre de los asociados
(Ofelia Ulloa, Martha Montiel, Kattya Esquivel, Juan Carlos Majano) que votaron en
contra de que el caso se archivara. Asimismo solicita que, de ser posible, se remita a los
directores el comunicado, previo a su envio a los asociados. b. El sefior Presidente indica
que en Diciembre del aflo pasado se hizo un reconocimiento a la Comision de Educacion
por trabajar arduamente en el ano 2020 recogiendo fondos en etapa de Pandemia; sin
embargo no se le hizo ningun reconocimiento al Bufete Clare & Facio, especificamente
al Sr. Douglas Beard y el Sr. Gabriel Clare brindaron de forma ad honorem a los
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asociados una charla semanal en temas legales de asesoria inmobiliaria. Actualmente
brindaran esas charlas de forma quincenal pero igualmente de forma gratuita. Por lo
anterior sugiere que se haga una entrega de un certificado (diploma) de agradecimiento
por la labor humanistica realizada. ACUERDO 30-2021: Por unanimidad se aprueba
otorgar un diploma en reconocimiento al Bufete Clare & Facio, especificamente al
Sr. Douglas Beard y el Sr. Gabriel Clare brindaron de forma ad honorem a los
asociados una charla semanal en temas legales de asesoria inmobiliaria. c.
Conocimiento y contestacion de nota presentada por el Sr. José Miguel Porras Mejias,
que por motivo de tiempo no se conocio en asamblea, pero por aprobacién del Sr. Porras
se resolvié conocerlo en esta sesion de Junta Directiva. El Lic. Adrian Fernandez
manifiesta que cuando se le pidié criterio, analizo el tema desde el punto de vista de
legalidad, pues desconoce cual de las dos empresas es mejor y tampoco cual es la mas
conveniente desde el punto de vista financiero. Lo que se analizé es si se podia o no
firmar algan contrato con la empresay su recomendacion fue que si, porque en el Laudo
Arbitral no se establecen responsabilidades de Property Shelf hacia la Camara, sino que
se establecen incumplimientos de ambas partes. La empresa Property Shel presenta la
demanda por falta de pago, pero al final el Tribunal determiné que la Camara no tenia
que pagar eso porque estaba prescrito, por lo que no es correcto decir que la Camara
siempre pagd porque si habia una deuda y por €so es que la demandaron. En cuanto al
tema de como resolver esto, su sugerencia es que debe llevarse a una Asamblea General
Extraordinaria por el hecho de que la Sra. Ida Luz Holdridge presenté un recurso de
revocatoria con apelacién en subsidio, relacionado con este mismo acuerdo de Junta
Directiva. Se habia preparado un borrador de respuesta a la revocatoria se le dan a ella
las razones juridicas por las cuales no procedia revocar el acuerdo, por lo que si laJunta
Directiva mantiene la validez del acuerdo donde se contraté a la empresa Property Shelf
queda vigente la apelacion y esta solo puede conocerla la asamblea. El Sr. Luis Ramirez
sugiere convocar a asamblea y hacer a los asociados una presentacién de cual fue el
criterio por el cual se tomo la decision de contratarlos, que se tenga claro cuales son los
pros y los contras y porqué se llegé a la decision que se tomo. El serior Presidente solicita
que la Comision de Tecnologia haga una presentacion de los criterios emitidos para la
sugerencia de contratacion de la empresa Property Shelf. Asimismo, presenta mocion
para responder conjuntamente a la Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez y al Sr. José Miguel
Porras Mejias que en vista de la presentacion del recurso de revocatoria con apelacion
en subsidio en contra del acuerdo tomado por la Junta Directiva donde se contrato a la
empresa Property Shelf, se estara convocando a Asamblea General Extraordinaria el
jueves 25 de marzo del 2021. Se debera indicar al Sr. Porras Mejias que la nota
presentada se hara del conocimiento de la Asamblea General Extraordinaria. ACUERDO
31-2021: Por unanimidad se aprueba responder conjuntamente a la Sra. Ida Luz
Holdridge Meléndez y al Sr. José Miguel Porras Mejias que en vista de la
presentacion del recurso de revocatoria con apelacién en subsidio en contra del
acuerdo tomado por la Junta Directiva donde se contratdé a la empresa Property
Shelf, se estara convocando a Asamblea General Extraordinaria el jueves 25 de
marzo del 2021. Se debera indicar al Sr. Porras Mejias que la nota presentada se
hara del conocimiento de esa Asamblea General Extraordinaria. Se solicita a la
sefiora Secretaria proceder a comunicar lo establecido en el presente acuerdo.

Se desconecta de la sesion el Lic. Adrian Fernandez. ARTICULO SEXTO: INFORME DEL
FISCAL GENERAL 6.1 El Sr. Juan Carlos Majano Medina indica que se ha recibido la
manifestacion de interés de algunas de las sociedades anénimas para integrarse a la
Camara Costarricense de Corredores de Bienes Raices. El Sr. Carlos Zuniga menciona
que esta disposicion la contemplan los Estatutos, pero todavia falta por definir algunos
requisitos que deben cumplir y cual seria la membresia. Se puede hacer un prospecto de
requerimientos y presentarlos a conocimiento de la Junta Directiva. El sefior Presidente
sugiere que para la préxima sesion de Junta Directiva el Sr. Carlos Zuniga presente un
prospecto de manual de incorporacién de sociedades anonimas a la CCCBR que estaria
aprobado por la Junta Directiva pero que debe ser refrendado por la Asamblea General
Ordinaria convocada el 25 de marzo del 2021. ACUERDO 32-2021: Por unanimidad se
comisiona al Sr. Carlos Zifiga para que presente en la proxima sesion de Junta
Directiva un prospecto de manual de incorporacién de sociedades anénimas a la
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CCCBR que estaria aprobado por la Junta Directiva pero que debe ser refrendado
por la Asamblea General Extraordinaria convocada para el 25 de marzo del 2021.
ARTICULO SETIMO: OTROS INFORMES:

A. SOLICITUD RE-INCORPORACION-CCCBR: La Junta Directiva conoce solicitud de
incorporacion por parte de:

e 2683 Karol Barboza Valverde

e 2699 Juan José Lambert Ugalde (tenia permiso pero no lo va a necesitar mas)

e 2892 Carmen Jiménez Blanco (tenia permiso, pero no lo va a necesitar mas)

y con el aval del Comité de Afiliaciones se acuerda: ACUERDO 33-2021: Revisado el
expediente respectivo y conocido el informe del Comité de Afiliaciones, esta Junta
Directiva por unanimidad aprueba la reincorporacion de las personas indicadas en
la lista anterior a la CCCBR. Proceda la Administracién a realizar el procedimiento
respectivo. Acuerdo firme.

C. INCORPORACION-ASOCIADOS:

e Julian José Mateo Peralta, cédula 1-1474-0073, curso setiembre 2020

e Yuri Ernesto Detrinidad Miranda, cédula 8-0139-0426, curso diciembre 2020
La Junta Directiva conoce solicitud de incorporacion por parte de las personas indicadas
en la lista anterior y con el aval del Comité de Afiliaciones se acuerda:

ACUERDO 34-2021: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe del
Comité de Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba la
incorporacién de las personas indicadas en la lista anterior a la CCCBR. Proceda la
Administracion a realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme.

D. DESAFILIACION-ASOCIADOS:

e 1842 Raquel Goldstein Canales (tenia permiso solicita la desafiliacion)
ACUERDO 35-2021: Se aprueba por unanimidad la desafiliacion de la Sra. Raquel
Goldstein Canales como miembro de la CCCBR. Se solicita a la administracion,
proceder segin corresponda. Sin mas asuntos por tratar, se concluye la sesion al ser
las 17:55 horas del mismo dia.

Sr. Adrian Mora Solano, Presidente / Sra Martha Montiel Galindo, Secretaria. Ultima
linea.




