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ACTA ABAMBLEA GENERAL ORDINARIA

Acta de la Asamblea General Ordinarin ndmere 139-2020 de la Camara Costarricense de
Corredores e Bienes HRaices, celebrada el 14 de diciembre del 2020 mediante
videoconferencia utilizando la plataforma digital Zoom. Lo anterior, como medida en
acatamientn del Decretn Ejecutive N® 42227-MP-S que declara Estado de Emergencia
MNacional en todo el territoric de la Repiblica de Costa Rica, debido a la situacidn de
emergencia sanitaria provocada por la enfermedad COVID-19, Al ser las diecisiete horas el
sefior Presidents, Adrian Mora Solano, realiza la primera convocatoria, no alcanzando el
quérum requerido por Estatute, se deja transcurrir el dempo de ley y con e quirum prescnte
st inicia la asamblea al ser las dieciocho horas con tres minutos en sepunda convocatoria.
Con la verificacion del guorum se inicia la asamblea con la participacidn en linea de los
sipuientes asociados:

CARNET NOMBRE APELLIDOS CEDULA
2064 Adrién Blanco Varela 107040312
1375 Adridn Mora Solano 109660450
2082 Adriana Zelaya Arricta 114040152
2097 Ana Patricia sales Morera 204190073
177 Ana Talla Arteaga de Sanz BOO510835
2566 Ana Yancy Sanche: Barrantes S02700754
1462 Ana Seydi Lapez Ledn 107RB0620
2033 Ariana Barrantes Quesada 108450402
1280 Bianca Mrazova 1 20300002534
2867 Bryan Chaves Aguilar 110520440
2888 Canaima Yurubi Useche Tarrealba 186200543007
2470 Carlos Alberto Orozco Flores 108920157
2435 Carlos Alberto Rodrigues Bonilla 304090674
1859 Claudio Lapez Guerrero 111150350
2078 Delphy Ferguson Simpson 204740999
1527 Liomingo Coppola 138000085514
2368 Eugenio Diaz de Letn Herndndez 14840037 1629
JH5H Edgar Antonin Arias Mora 1 16R90642
2932 Pederico |} Caldcrdn Hernandes 105160257
23920 Maria Gabricla Mora Fernindez 106480828
2149 M*" Gabriela Lizano Lugo T 104980446
2061 Gilberto Castillo Elizondo 106550413
2269 Glennroy Xavier Williams West . 700930231
2818 |Gloria | Monge Vila 106370558
2940 |Grace | Ramires Ramirez 205180680
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CARNET |NOMBRE APELLIDOS cEDULA

2194 Griselda Lara Soldrzano i 104880674
2847 | Gustavo Adolio Salkazar Mora LOBE407TH6

1158 Ida Luz Holdridge Meléndes 302210164
2647 Ileana Mavela Curman Padilla 106730072
1748 Lilly Guardia Esquivel 301921172

1818 Juan Carlos Majano Medina 602510663
2942 Jimmy Ahrens Arce 108300724
J87H Jorge Alberto Gamboa Barrantes 1103900388
1350 Jost Miguel Porras Mejias 501680270
2143 Juan Daniel Elizondo Serrano (110150532
2667 Juan Ignacio Pignataro Madrigal 110030331
26490 Juan José Lambert Ugalde 106260920

1574 Karolina Salas Vega 2046701549
2358 Karoni Ocampo Ledezma 1110230965
2873 Kimberly Barker Smith 113520056

1758 Lezdin Drario Lopera Naranjo BOOSIOGTE
2309 Kattya Esquivel Valerin 108660350
2896 Lomena Vargas Ortega BO1170782

2145 Luis Guillermao Bermidez Piedra 104 1 30940
2709 Luis Andrés Eamirez Umaa LO9B004549

2541 Luis Enrique Morera Solo 205140050
2820 Maraveli Solano Ulate TOORS0R20 |
1335 Marcela Carmona Aguilar 10849004 2

2697 Marcela Fonseca Chavarria 401710116
1924 Marco Vinicio Andrade Villalohos 303140991

2605 Maricruz Alfaro Chamberlain 107 160647

2455 Maric Font Torres 03710874

1900 Mario Enrique Marun Mader 117001 193800
2609 Martha Angélica Montiel Galindo B01370624

1348 Mary Anne Weston Murillo 1057 o2

2739 Mauro Petraccone 138000 109324
1222 Maria Mayela Murillo Hojas 203600846

2924 Michael Fermandez Jiménez 402370908
1425 Miguel Fiatt Sauma 104191160

2091 NOrm Rodrigues Vargas 107280051

1465 Ofelia Maria Ulloa Alvarado 103990799

2245 Juan Pablo Salas Solano 100 10650
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2894 | Patricia Mostajo Almonte __ |BO11006SE
1772 Ramaon Coll Esgquivel 107 260401

2257 Ricardo Largaespada Salas 108560000
1153 Roma Vargas Gutidrres | 103870140
2176 Scrgio | Barranics Solano 1 13950494

2688 Sigifredo Castro Caldertn 106730588
2736 Susana Castro Merens . - 107330367
1522 Victor Hugn Loria Corrales 204860770

2265 Vilma Soto Araya 202610282
2678 Walter Arturo __[Miranda Jaen 1074580819
2534 Yamileth Penfia Ulloa 107280363

También esth presente el Lic. Adridn Feméndez Rodriguez, como Asesor Legal de la asambles
y el Sr. Carlos Ziniga Naranjo, Gerente General. Preside la asamblea el Sr. Adrian Mora
Solano, Presidente v ejerce como Secretario a.d. el Sr. Marco Andrade Villalobos. ARTicULO
PRIMERO. COMPROBACION DEL QUORUM PARA INICIAR LA ASAMBELEA Se inicia la
asamblea con el quérum de ley establecido en el Estatute. ARTICULO SEGUNDO. LECTURA
DEL ORDEN DEL DiAY EXPLICACION POR PARTE DEL PRESIDENTE SOBRE LA
DINAMICA DE LA ABAMBLEA Y LOS PUNTOE QUE SE TRATARAN EN LA MISMA. EI Sr.
Adriiin Mora Solano da lectura al orden del dia ¢ indica la dindmica de la asamblea y de los
puntos que sc tratardan, De scguido el Sr. Adrién Mora da lectura & las normas de
acatamicnto para participar en la asamblea, A raiz de la situaciin sanitaria presente en e
mundo ¥ por ende en Costa Rica (Covid-19), las autoridades de salud han emitido diferentes
normas relacionadas a la realizacion de eventos sociales en los que, la aglhwmeracion de
personas ha quedado vedado como medida para evitar o reducir los contagios de este virus,
Entre las restricciones presenies, estd la prohibicidn de realizar asambleas de diferentes
organizaciones de forma presencial dentro de l|a medida d o posible. Al no existr una
normativa que permitdera regular la sustitucion de Asambleas virtuales o electronicas comao
sustitucion de las presenciales, e Registro Nacional emitio la DIRECTRIZ D.P..-001-2020,
publicada en el Alcance 207 de la Gaceta 193 del dia 05 de Agosto del 2020, identificando
las videoconferencias como herramienta alterna para cubrir esta necesidad. Se aclara que
la Gaceta es de acceso publico v cualguiera puede obtener este documento en forma
inmediata v gratuita ingresando & la pagina respectiva.  No obstante a lo anterior, esta
directriz s bien es verdad, autoriza ¢l uso de las videoconferencias para asambleas, no es
tan puniual como para anticipar cualquier aspecto Iécnico o logistico que eventualmente
puede aflorar en estas sesioncs. Por lo que es conveniente v necesario estipular algunas
reglas particulares para regular ias sesiones de la organizacion que nos ocupa; reglas que s
hace buscando gue la Asamblea se pueda realizar de la manera mas cordial y fluida posible,
pero a la vez respetando lo exigido por parte del mismo Registro, 1. Tal como lo establecen
los estatutos de la CCCBR v de acuerdo a la convocatoria publicada en el Diario La Extra del
sdbado 28 de noviembre del 2020 de la realizacion de la Asamblea General Ordinaria a
realizarse el 14 de diciembre del 2020 con la extension al miércoles 16 de diciembre del
2020, s llamara en primera convocatoria al ser las 1700 horas, no siendo el quérum
minimo para dar inicio en este momento, se realizard la segunda convocatoria al ser las
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14:00) horas, esta vez con los asociados que estén en ese momento estén conectados al medio
electrdnico. 2, La plataforma tecnoldgica a usar por la COCBR en esta asamblea, es el ZO0M-
PRO), del gue la CCCBR posee suscripeidn v su respective permiso de uso de forma indefinida
en tempo ¥ para reunir a todos los asociados de manera simultdnea. 3. Siguiendo con lo
establecido en los estatutos, podrén conectarse a la sesion de asamblea, solo los asociados
¥ que estén al dia con sus pagos de sus cuotas. Para esto se indicd en la convocatoria a la
asamblea: “De conformidad con los articulos 49 y 1] del Estatuto de la Cdmara, sdlo podrdn
participar en esta Asamblea los Aseciados gue se encuentren al dia en el pago de sus cuofis,
para Io cual ln administractdn emitird a lns 15:00 horas del dia indicado el listado de los
asocindos al dia, Y serd a estos a gquienes se les remitird el enloce respectivo pam conectarse
a la asamblea. En el oaso de los sefiores asociados que se pongan al dia en sus mensualidodes
el din 1.3 de diciembre o el mismo 14 de dictembre, su participocton quedard sujeta a que antes
de las 3:00p. m del dia 14 remitan al correo contalilidod@oomara. o @ respective comprobante
de depdsito”. 4, Al ser las 16:00 horas del 14 de diciembre del 2020, s les estard enviado o
los asociados que corresponda ingresar a la asamblea, via Email los accesns a la sesiom,
entendiendo que con solo dar click al link, este habilitard In entrada. 5. Cada asociado que
ingrese, serdl identificadoe para lo que se le soliciia ingresar con la camara v audio abiertos
para este proposito. Posteriormente y hasta que se dé por iniciada la asamblea, podréan
suspender ¢l audio v la cdmara, 6, Una vez que dé inicie la asamblea, los asistentes deberin
mantener sus camaras encendidas desde el inicio hasta el final de o asamblen, No asi el
audio que se encenderd Unicamente al hacer uso autorizado de la palabra. 7. En la asamblea
a¢ preve dos pequenos recesos de 10 minutos para gue sirvan de descanso v poder scpararse
de la pantalla, ¢l primero seréd de 07:00 a 07:10 y el scgundo de 08:00 a 08:10. 8. En caso
de eventualidades imprevistas que les obligue apartarse del video, podran indicarle por
medio de chat Interno de la sesion, en cuyo caso s0lo podra apartarse por cincoe minus
miximo, en dos oportunidades. 9. En caso de que el asociado se retire del video por mas de
cinco minutos, o que % retire mas de dos veees, serd excluido por ¢l resto de la asamblea,
pucs s¢ fomard como un retire woluntaro de la misma. En cste punto os importante que los
asociados tengan ¢laro que aungue la sesion se va a realizar en forma virual, es una sesion
de Asamblea General, ¥ por o tanto la misma estd sujeta a fiommalidades v normas de respeio
para todos los participanies en la misma, independientemente de que esté participando
desde mi casa o desde cualquier otro lugar. 10. El orden de la palabira como cualguier sesion
de asamblea, es otorgada por el Presidente de la Junta Directiva. El uso de la palabra sers
solicitado por medio del dispositive de la plataforma Z00M usado para este fin, En caso de
no poder usario, la palabra podrd ser solicitada a través de una senal (Levantar la mano en
sefial de solicitud)]. El equipo de transmisién estara pendiente de anotar las solicitludes y en
el lugar, colaborarin con la presidencia para evitar omitir una de las solicitudes. 11, El uso
de la palabra sera de maximo tres minulos por participante, en los espacios de la Asamblea
que lo permitan segin la agenda. Por lo que se les solicita gue estas intervenciones sean
puntuales v concretas dado que el tiempo de la Asamblea es limitado. 15, Las votaciones sc
realizaran de forma electrdnica a excepcion de las votaciones de puestos de Junta Directiva
que se efectuaron de forma presencial en las instalaciones de la Camara. Para esto, se usari
la misma herramienta de Z00M que cuenta con un dispositivo de consulta que se le indicara
al inicio de la sesidn, Cada iniciativa o mocion gue tenga que ser sometida a aprobacion o
rechazn, se le enviard a cada uno de los participantes y desde su propio dispositive con el
que estén conectados a la Asamhblea, podran responder de forma inmediata su posicidn en
relacion con el tema tratado. Simultaneamente, la herramienta g utilizar cuenta con sus
propios medios de respaldo de cada una de lag votaciones a realizar, en caso de gue sea
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requeridoe posteriormente. 16. Al ser las 21:15 horas (9:15 p.m.), la asamblea sera cerrada
en forma definitiva, esto por motivo de las restricciones de horario existentes actualmente, y
tomando en cuenta gque aungue la Asamblea es virtual, en la Cimara va a estar el sefior
Presidente v varios colaboradores, guienes una vez concluida la misma tienen que retirarse
a sus lugares de residencia. El sefor Presidente indica que a partir de esle momento corre
el pazo de 5 minutos de personas que tienen la cimara apagada después de este tiempo se
spcard de la asamblea sin poder ingresar de nuevo. ARTICULO TERCERO. ENTREGA A
LOS8 ASOCIADOS MEDIANTE CORREQO ELECTRONICO (PUEDE SER PREVIO A LA
ABAMBLEA) DE LOS SIGUIENTES DOCUMENTOS: COPIA DEL ACTA DE LA ASAMBLEA
GENERAL ORDINARIA ANTERIOR, INFORME DEL PRESIDENTE, INFORME DEL
TESORERO, INFORME DE FISCAL, COPIA DE LA CONVOCATORIA CON EL ORDEN DEL
DiA, INFORME DE LA FRESIDENTA DEL CONSEJO DE ALZADA. DE IGUAL MANERA,
SIGUIENDO LO ESTABLECIDO EN LOS ESTATUTOS, CON AL MENOS OCHO DIAS DE
AlTlIAﬂIﬁnnnmxﬂmmmmmmmnmmmn
ORDINARIO ¥ COPIA DE LA CERTIFICACION A LA QUE SE REFIERE EL PUNTO A5 Y
B.6 DEL ARTIiCULO 45 DEL ESTATUTO. El Sr. Adran Mora Solano indica que estos
informes se enviaron a los asociados por correo electrénico con la anticipacion del caso,
CUARTO: PREEENTACION ORAL POR PARTE DE CADA ORGANO DE LA
CAMARA DE UN RESUMEN EJECUTIVO CON MAXIMO 5 MINUTOS CADA UNO, DE LOS
PUNTOEB CONTENIDOS EN CADA UNO DE LOB INFORMES INDICADDE EN EL PUNTOD
ANTERIOR, DANDO EL ESPACIO A LOB ABOCIADOS PARA FORMULAR PREGUNTAE
¥/ 0 S80OLICITAR ACLARACIONES AL RESPECTO. PARA ESTO CADA ASOCIADO CON UN
TIEMPO MAXIMO DE 3 MINUTOS, El schior Presidente otorga la palabra al Sr. Victor Loria,
Coordinador de la Comisiom Proyecto de Ley, pam gue por un espacio de tres minutos brinde
el informe de dicha Comision. El Sr. Victor Loria informa que, la Comision de Proyecto de
Ley tiene una Iniciativa ampliamente negociada con el Ministerio de Economia, Industria y
Comercio (MEIC) A razon de lo gue suglrid el informe de Servicios Técnicos de la Asamblea
Legislativa, en ¢l ultimo proyecto presentado a la corriente legislativa, que no se necesitaba
ninguna nueva ley porque el tdoulo tercero del Codigo de Comercio ya lo incluia la Ogura del
corredor jurado, vy desde 1964 dicho Codigo esta vigente. Se solicitd asesoria a la abogada
especialista en materia comercial ¥ elabord una reforma parcial a este titulo donde no
solamente se pide la derogatoria de una figura indeterminada del corredor jurado, sine que
s¢ solicita incluir en el ttulo tercero del Codigo de Comercio vigente el Corredor de Hienes
Raices. Creen en la Comigidn de que se pueden basar de que la figura ya existe, solo que se
debe procurar que los sefiores diputados los consideren como actividad comercial. Por lo
tanto, se liene una propuesta de proyecto redactada por la asesora legal que los estad
acompafnado en cste proceso v va lo conoce ¢l MEIC quien ha externado su apoyo a esta
idea; sin embargo el viernes 18 de diciembre los diputados se van de vacaciones por tres
semanas v retorman el lunes 11 de enero del 2021, La estrategia por seguir s que ¢l provecto
lo presente el MEIC en coadvuvancia con la CCCBR. A fin de que no se emita otro informe
negative, se solicitd reunidon en ener del 2021 con la Unidad de Servicios Técnicos de la
Asamhblea Legislativa, a fin de que revisen el proyecto v emitan de previo a la presentacion
del provecto las recomendaciones respectivas. De igual forma a partir de enero del praximo
afo se realizard una estrategia politica para realizar lobby politico con las v los diputados.
Apgrega que necesitaran la colaboraciom de muchas pérsonas para que los apoyen en cste
proceso, El Sr. José Miguel Porras Mejias solicita la remigsion del borrador del provecto de
ley a los asociados, a fin de que todo aquel que considere pertinente pueda remitir las
aportaciones que consideren necesarias. El Sr. Victor Loria sugiere que el asociado que asi



AT JLEICAS
L IR ANTR

Lealizccibn
de Libros

ASDCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES OE B

LIBGRC DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASCGCIADOS

lo requiera lo solicite a la Administracion de la Camara. El sefior Presidente aprovecha para
aclarar que no se esla cambiando el orden del dia, sino que se estd remitiendo al final los
informes de Presidencia, de Tesoreria v de Fiscalia, dado a la complejidad de estos v a la
documentacidn a conocer, a fin de iniciar con los informes cortos de las comisiones. La Sra.
Mary Anne Weston consulta por qué no se remiticron con anticipacién todos los informes,
Ademds, consulta si procede variar el orden del dia sin mediar mocidn al respecto v cudl es
la metodologia de participaciion, La Sma. Kattya Esguivel indica gue el Sr. Adridn Mora Solano
va cxplicd lo de la variacion del orden de los informes v que la participaciin s alzando la
mano en el chat de la plataforma de Zoom. El Sr. Adrifin Mora Solano pide las disculpas del
CRE0 porjue estA teniendo problemas de conexidn a internet. Indica que los informes de
Presidencia, Tesoreria v Proyecto de Ley se enviaron con 8 dias de anticipacidn, tal cual lo
establece el Estatuto, el de Etea v del Consejo Internacional se envit antes del 29 de
noviembre, el de Fiscalia la Ley establece que se puede enviar el mismo dia de la asamblea.
El tinieo que no remitid informe fue el Consejo de Almada. Se concede la palabra a la Sra.
Maria Gabriela Mora Fernandez, Presidenta del Tribunal de Etica. La Sra. Maria Gabriela
Mora Ferndindez, brinda un resumen del informe del Tribunal de Etica del perindo 2020; sin
embargo, se deja constando en la presente acta el informe completo que fue remitido por
correo clectronico a todos los asociadoes. *En el fiel cumplimiento de las funciones gqua le fireron
atribuidas o este Tribunal, nombrado desde el ] de diciembre del 2019 hasta el 30 de
nowiembre del 2020, con el ehjetivo de poder resolirer de unag manera transparente, honesta,
responsable, imparcial, sin favoritismos, entre ofros, foda trasgresion i faltas cometfidas entre
los asociadoes de esta Cdmara, asl come entes externos, que s ven afectados por la conducta
i &l comporiamiento de los mismos, en toda actividad de los Bienes Ralces, Debemos reconocer
gue la étion debe ser parte importante, ne sio de lo estrutegin de toda organtscoadn, sino un
principio bdsico y fundamental de todo ser humane; por lo gue aoalar, respelar y porer en
practica, todo lo estipulado en el Codigo de Etion, son una guia de!l comportamiento que debe
tener pada asocado, a5 come [os Estatulos gque nos rigen como Organdzacidn. Fue nuestro
deber el de conocer, analizar i resolver aquellas ransgresiones i las conductas nlerpuestos
en mda denuncia, asi como & sancionar aquelios gue inoumplen con todo lo estipulado en
nuestros Estatulos y Codigo de Etion; de lo anterior, presentamos en este informe, fodo el
trabajo realizade a lo large de este ano, a pesar de las circunstoncios gue afectaron d nuestro
pais con al temda de la Pandemia, tratando de sobreflevar todo ebstioculo iy aportando con todo
nuestro esfuerso, el fiel sequimiento en el debido proceso de lodos los oaosos asignados
pendientes. RESUMEN DE LOS CASOS PENDIENTES Y ASIGNADOS AL TRIBUNAL 2020 A
confinuacidn, la informacidn en resumen de los oosos y expedientes a nuesiro corgo
EXPEDIENTES CERRADOS Y ARCHIVADOS: 1. Expediente 02-2018:; (Denunciante: da Lux
Holdridge Meléndez, denunciado: Andrés Zamora Flores), Se ejecula senfencia de expulsion
definitiva (Art. 16 del Estatutos anterior), contra el sefor Andrés Zamora, en comunicedo oficial
de Junia DNrective del dia 00 de marzo del 2020, Se clerra y archiva el expediente. Naotificado
a lns partes el 24 de agoesto 2020, 2. Expediente 03-2018; (Denunciante; Ida Luz Holdrdge,
denunciade: Andrés Zamora Flores). Se cierra y archiva el expediente, por encontrorse
expitlsadoe el denuncindo, Notifioado a las partes el 249 de agosto 2020, 3. Expediente (07-2018!
(Denuncinnte: José Miguel Porras Mefios, denunciade: Andrés Zamom Flores), Se cerra i
archiva el expediente, por encontrarse expulsado el denuncado, Notificado a las partes el 24
de agosfo 2020. EXPEMMENTES EN DERIDO PROCESO Y FINALEZADOS (CIERRE Y ARCHIVO):
4. Expediente 08-2018: [Denunciante: Xiomarn Chaodn Gutigrres, denuncindo: Josug Gambon
Calvn). Segiin e Acuerdn No, 180-202( de fecha 24 de junio del 2020, fomado por Junla
Directiva, en sesidn ordinaria No, 1294-2020, que haee constar que el sefior Gamboa, deji de
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ser asociado de la OCCHR, por lo que se procede al derre iy archivo del expediente. Se notifica
a las partes &l dia 1 de ocubre del 2020, 5 Expediente 09-201% (Denunciante: Marcela
Fonseea Chavarria, denunciada: Ida Luz Holdridge Meléndez). La seriora Fonseon hace del
conocimiento a la Juria Directiva y a este Tribunal, de su renuncia al puesto de Fisoal
Supiente, en noia enviada el dia 25 de agoste del 2020, en la cual también manifiesta su
deciztin, para que se proceda a retirar la denuncia interpuesta contra la sefora Holdridge.
Cabe mencionar que, al momento de esta nota, el proceso se encontraba en consultas a Junta
Directiva. Se procedit a cerrar iy archivar ¢l expediente, y s notificd a las partes el dia 9 de
setiembre del 2020, 6 Expediente 011-201% [Denunciante: Mary Anne Westori Munlio,
denunciado: Rodney Alexander Ziniga Barrantes). Al contar el expediente con el *Traslado de
cargns”, se procedid a realizar la Audiencia Privada enire las partes, el dia 24 de junio del
2020, inicamente se presentd la sefiorn Weston. Se elabort el Acta final de Resolucidn de lo
Audiencin, tras valoror todes las pruebas apeortadas ol expediente, resullando  por
unanimidad, que se absuslve al demandado de todos los mrgos. Se soliciin a Gerencia que
notifique a las partes, y se procede con el cerre iy archive del expedients. 7, Expediente O12-
201 % (Denunciante: Mary Anne Weston Murillo, denunoiada: Ana Lorena Rojas A.). Al contar
&l expedierte con el “Traslado de eargos”, se procedid a convoor a Audiencia Privada a las
partes, el dia 24 de junio del 2020; la serora Rojas, manifiesta que en la fecha indicada, no
puede hacerse presente con sy representants legal, por o que se reprograma la misma para
el dia 20 de julio del EE}EE}. sin embargo, debido a restriccidn sanifaria en el Cantén de
Gotcoechea, que genero demres tofales, quedd pendiente la nueva fecha para la Audiencia.

Posteriormente el dia sdbado 18 de julio de 2020, este Tribunal recibe correo enviado por la
senoro Weston, donde munifiesta que desea dar por terminado el proceso iy retirar la denuncia
contra ln seftora Rojos, se procede a o Resolucion par el cerre i archivo de expediente. Se
rotiflen a las partes el dia 20 de julio del 2020, 8, Expediente 015-2020; Este expediente
corresponde a la unificacion de los expedientes: No. 13-2019: [Denunciante; Hozel Vega,
denunciadn: Karolina Salas); y No. 14-201 % [Denunciante: Karolina Salas, denunciada: Hazel
Vega), debide a que ambas sen demandanies y demandos como el resultade de un mismo
negocin. Hocemos de conocimienio publico que dichos expedientes, estuvieron perdides por el
lapso de un ano, desde la fecha en que fueron interpuestas los denuncias, hasta la fecha en
que fueron notificados y trasladados a este Trilunal, Se procedia con el “Traslade de Cargos®

Se programd la Audiencia Privada, para el dia 29 de setiembre, ya que en el mes de agosto
hubo dos semanas de cierre por restriccion sanitaria, a esta Audiencia dnicamente asistio o
seflora Karolina Salas; la seflora Vega no se presentd, ni hizo legar a este Tribunal ninguna
Justificacion para su no asistencio. Este Tribunal valord todas las pruebas presentadas por las
partes i se procede a diclar sentencia, en la cual por unanimidnd de volos se apliog wna
sancidn de “expulsidén temporal® a la sefiora Vega, por un periodo de tres meses, como
procedimiento discplinario segin lo indicado en al Arl. 16 de los Estatufes. Se notifion la
Resolucion Final a las partes y a Junio Directive para el dia 14 de oclubre del 2020,
solicitdndole a Gerencia iy a Junita Directiva, que procedan con lo efecucion de la sentencia, la
cual quedo en firme el dia 16 de noviembre del 2020, y fueron notificados en comunicade
oficial, a fodos les asociados de la COCBR. EXPEDIENTES DENUNCIAS ANO 2020 1,

Expediente 001-2020: [Denunciante: Jacqueline Monge, denuncada: Geovanna Molinari). Se
procedid con el “Traslado de oargos®, posteriormernte con la Audiencia Privada programacda

para el dia 21 de julio, pera debido a los derres por restriccion sanitaria en el Cantén de
Goleoechen, se canceld iy reprogramd para el die 9 de setiembre 2020, A dicho audiencia
actedieron ambas partes, se recibieron pruebas adiclonales y =e aportaron al expediente,

permitiéndosele a laz partes, hacer sus alegatos en el derecho de su defensa; inicamente la
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sefivru Molinari, fue acompaiada por su asesor legal. Este Tribunal valors todas las pruebas
presentadas por las partes Yy se procede a diclar sentenoa, en la cual por unanimidad de volos
se aplicn una sancidn de “expulsidn temporal’ a la sefora Molinari, por un perlodo de tres
meses, como procedimiente disciplinaric seqiin lo indicade en al Art 16 de los Esiatutos. Se
notifica a las partes la Resolucion final el dia 7 de octubre 2020, Posteriormente el dia 12 de
ociubre del 2020, In seftora Molinan apegada a su derecho de apelacidn, presentd un Recurso
de Revocatoria y Apelacion con subsidio, Este Tribunal procedid al estudio del Recurso a fondo,
y concluye por unardmidod ratificar la senlencia y rechozar el mismo, y se eleva al Consejo de
Alzada el din 22 de octubre de 2020, para gue proceda a resolver la apelacidn, para la cual
tendria un plazo de 20 dias hdbiles. El dia jueves 19 de noviembre de 20020, el Consejo de
Alzadn rechaza el Recursn, iy este tnibunal procede a enviar nota a la Junte Directiva, pam que
provedan oon i ejecucidn de o sentenca, yquede an firme o Resolucidn mtificoda por este
Tribunal. 2 Expediente 002-2020; (Denuncionte: Mareeln Fonsern, denuncioda: Emilia Piza)
Este Tribunal fue notifirade el din 3 de marzo 2020 de la denuncin con su respective “aute
inicial®, Bl din 5 de marzo 2020 lo sefiore Piza hace legar a lns distintas instancias de la
COCHR, su renunda como asoriadn Ad-Honoren. El Tribunal procede con ¢l derre i archivo
del Expedients, al recibir copia de la nota, el dfa 16 de junie del 2020, Se notifioa a las pertes.
2, Expediente 003- 2020 (Denundante: Ricardo Largaespada, denunaada: Mary Anne Weston
M.). Be valord la denuncia para proceder con e “Traslade de Cargos®, y se le solicitd al
denunciante medianie dos notas, la primera en fecha 249 de selfiermbre 2020 y la sequnda en
fecha 7 de ectubre 2020, para que procediera a aportar a este Tribunal, pruebas confundentes
de los hechos acontecidos, y asf fundamentar mejor su denunda, sin embargo, ese mismo dia,
el seflor Largaespada resporade al sequndo comundioado de este Tribunal, indicdndonos que
por motives personales, s retire del curso e tramite de su denunca, por lo que se procede o
cerrur i archivar el expedients, y se nitifica a los partes. 4. Expediente 004-2020: En relacidn
@ esta nuevn denuncid, se omile el nombre de iz denuncionte y o denuncada, respeiando ef
principin de confidencialidad de los partes (Art. 23 del Estatulo), hasto que no concluya
debsicdo proceso del mismo. El expediente fue revisado y se le solicitd a la parie denunciorie,
una clarificacion sebre cuales articulos del Estaiuto o Cidigoe de Etica fueron violentados seqin
5u eriterin, para poder proceder con el "Traslado de Cargos. RESUMEN FINAL DE
EXPEDIENTES CITADOS Cheda de la siguiente manera lo entregado y trabajado en el debido
proceso por este Tribunal 20260 EXPEENTES EJTECUTADOS EN SENTENCIA: 1. Expediente
Q22018 2. Expediente 01 5-20159 3, Expediente 001-2020 CIERRE ¥ ARCHIVO: 4. Expediente
0032018 5. Expediente 007-2018 6. Expediente 008-2018 7. Expediente 009-2019 &

te 0112019 9. Expediente 012-2019 10.Expediente 002-2020 11.Expediente 003-
2020 EN DERIDG PROCESD:; 12 Expedients 004-2020 CONCLUSIONES Y
RECOMENDACIONES. Las imfegrantes de este Tnbunal fiuimos elegidas mediante un proceso
democrdtico por la Asamblea de ln CCCBR, esta labor fiee asumida de forma voluntaria, ajena
a compromises oon terceros, comprometidas parm realizar tan ardua y delicada labor en
beneficio de los asodados, a pesar de ser una labor muy poce conocida iy desconocida por {a
gran mayora. Deseamos en esta conclusion plasmar la experiencia vivida en cada proceso, no
sin anfes reconocer i agradecer o oaoda persona gque, desde su puesto de trabajo, apoyd
nuestra labor, s mendonar a nadie, pam no dejar a ningune por fUera, Pero gue en momenios
espedficos estuvieron ahl. A pesar de que este fie un ane atipico plogado a nuevas
circurnstancias y situaciones no espertdas, como o ha sido esin Pandemia, que lego a marcar
un anles iy un después en la vida de lodas oz persenas asl, sin conocer o que cada semana
nos reparaha; combios de horarios, restricciones sanitarias que impiden la Bbre movilidad de
lng personns, i o epecucion normal de los lareas cotidinnns; con o que pridcticamente e estilo
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de vida del mundoe entero, se vo alterado. Sin embargo, esto no fue motive par detenemos;
permanacimos muy preéocupadas por darle sequimiento a eada asociadn, y amiesgando
nuestra salud y la de nuestras familins, ya gue hubo momentos donde nuestra vida esfuvo
amenazada como era de esperar, con posibles contagios de personas que visitaron las
instalnciones de la CCCBR, en tolal desconocimiento de ser posibles portadores del vinus. Aun
asl, nada de esto cambio nuestro commpromiso, al contrarie, hicimos un mayor esfierzo,
tomando la inictativa de ufilizar la tecnologla para poder darle continuddad al trabajo desde
nuestros hogares, el apoyo de la Administracion atendiendo asi los expedientes de manera
virtual, i dindole a cada uno el debido proceso en gque se encontraban antes de la Pandemia.
Muy satisfechas del trabajo lograde, gueda expriesto coda detalle en Aclas, nos organisamos
muy minucdosamente par poder concluir con oosos que estaban pendientes desde 2018
Hemaos acordadoe hacer un resuman de recomendaciones, para logror que esia plataforma que
ofrece ln CCCHR, sea depumda y mejorada, ano con aio, y deseamos que los mismas sean
amgidns por nuestros sucesores, A lo largo de este ano y en el proceso de trabajo, detectamaos
Sallas que, con buena vpluntad, se pueden enmendar, con el apoyo de todos, sin oluidar que
egte Tribunal es un Organo wvital, para garantizor e buen funcionomiente de nuestra
emblemdtion CCCBR. Inicialmente promover estos cambios, estuvo en nuestros planes, pera
conforme transeendid el Hempo i tuvimos gue alender, [o gue los crcunstanoos nos perrmitian,
i agul dejames plasmado lo antes citado: 1. Dhgitalizacidn de expedicntes: Es una necesidad
inherente al dia de hoy, este proyecto, que requiere de una inversidn importante, ya que debe
ser mediante un “softure” dndco iy espedfico para este fin. Al ser los expedientes un material
delicado i confidencial no se podia delegar el aoceso a otras personas, sin embargo, este
obstdoule pude ser superado temporaimente, forsadas por la Pandemia, sin embargo, el
siguiente Tribunal, no debe volver o esta praction, lo ocual fue pom nosotras, toda una arduea
labor ariesanal. 2. Nombramiento de los inlegrantes del Tribunal de Ettew: (Art, 77 de los
Estatutos y Art. 53 del Cadige de Btica) Segiin lo estipdado en los articules diodos, se
estublece que "De su integracidn ef Tribural de Etica deberd integrarse con un presidente, un
secretario y res Vooales®, consideramos que el Tribunal, debe implementar i cumplir con este
artfculo en cuanto @l nidmero de sus integranies;, & cumplimienio de esto fobor requiere o
integracidn de o totalidad de los membros, estipulado en los Kstatutos, pues In cantidad y ef
volumen de trabajo asi lo requieren. 3. Remuneracion a miembros del Tribunal de Exca: De
acuerdo a nuestra recomendacidn anterior, consideramos gue in OCCBR debe gpoyar a los
integrantes del Tribunal, eximiéndolos del pago de la membresia a los miembros actives de
dicho Tribunal. Creemas que!uuma-:nr seria un "peguenio” incentive, pan ocupar @stos cargos
e sor puesios "ad-henorem”. 4. Compromiso en e cargo asignado de cada miembro de los
nos que conforman ln CCCHR: Se requiere wna mayor wigilancia y supervisiin de las
personas que conforman los distintes dmpanos de la Cdmara, desde nuestro andlisis y
experiencia, recapactamos que la eleccidn de estos puestos, no debe asumirse desde lo
perspemm de la flguracitn personal, sino en el flel cumplimiento y desempeno de su cargo,
segun lo designado en los Estatutos y el Codigo de Etica, y ademds, que esté dispuesta a
asumir dicha labor con la responsabilidad, obligaciones, bbre de oompromises o
agradecimientos a terceros, por lo que consideramos gue esta delicada labor, debe recaer en
asociados ejemplares e incormuptibles. 5. Inducdion al Tribunal de Etica entrante: Es
importante que cada Tribunal de Efioa saliente, se comprometa a dar una induccion al Tribunal
entrunie, para que se pueda seguir en el Duen orden y asi dar continuidod a las labores
efectuadas por el Tribunal saliente, en justy beneficio pam los asocados. 6. Respeto 1 leallad
ante todos los miembros elegidos en la COCBR: Consideramos que es frascendental gque se
promueun el respeto haca los asocindos que fueron elegides pora nmtegror os diferentes
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drganos i comités de lo Camara, recordando que es una obligocion de todos lps asociados,
cofocer, acatar i respetar los estatufos y reglamentos de la cdmara, honrdndola en todas sus
actunciones. En el oase especlfico de este Tribunal el ocual debe dictar sentencias,
disciplinarias para mantener la sana funcén y buen comportamiento de los asoctados en la
actividad trinobilioria, no se debe permitir que la molestia de las personas senfencindas, o
personas que hayan incurrido mnlgwm_fufkr, 0 no Iﬂﬂj"hmﬂﬂm en sus interés o pretensiones,
se manifiesten y arremetan con comentarios o nsinuacdones obusivas, en medio pliblicos,
generando desconfianza, no selo al resto de los asodados sine a todos los integrarntes de los
distintos Crganos de la CCCBR, por lo que recomendamaos se lomen las medidas necesarias y
s aliendn esta situacién con cardeter de urgencia®. Aclara la Sra. Mora Feméndez gue el
Tribunal de Etica no puede funcionar sin la asesoria de un abogado. Este ano el Tribunal
contd con la asesoria legal del Lic. Adrian Ferndndez. Si los asociados no estan de acuerdo
con algo insta a que lo indiquen, a fin de tomar nuevas medidas. De igual forma se cucnta
con una bitheora de pagos en contabilidad de esos servicios, por si los asociados desean
consultarios. También estéd a disposicion de los asociados las actas del Tribunal de Etica.

La Sra. Marcela Carmona indica que & Tribunal de Etica es el corazon que late dentro de Ia
Chmarn, es lo que permite que ¢l resto de los drganos v de todos los miembros funcionen
bajo un mismo Estatuto que ayuda a trabajar bajo una rormativa que es lo que las personas
necesitan para saber que estin con corredores profesionales. Tras un afo de trabajo siempre
hay caspacio para analizar vy determinar que hay algunas cosas en las que se puede mejorar,
Este afio tuvicron el reto de tabajar digitalmente donde no hubo una plataforma prevista.
2. Be recibié apoyo de la CaAmara para escancar algunos de los expedientes, lo gue hizo dificil
trabajar fuera sin los expedicntes fisicos. S¢ considera necesario elaborar un proyecto gue
permita que los expedientes no scan siempre fisicos, sino que se digitalice ¢l sistema de
denuncias del Tribunal de Btica. Agrega que babajaron ures integrantes durante ¢l periodo
de un ano, segin ¢l Articulo 77 de los Estatutos y el 53 del Cadigo de Etica es necesario que
el Tribursl lo integre un minimo de cinco miembros, pues el trabajo es muy anduo, requicre
mucha dedicaciom y entre tres personas es muy dificil cubrir tode lo gque se tienc qué hacer,
Es importante gue en la nueva asamblea donde se elija a los nueves integranies del Tribunal
de Etica se elijan a cinco personas. 3. Se considera que €l trabajo realizado en el Tribunal
de Etica es de mucho sacrificio, incluso de los negocios que realizan, por lo gue una iniciativa
que sugieren es que para los nuevos nombramientos la Camam lome en cuenta de alguna
forma reconocer el trabajo que se hace eximiéndolos del page de la cuota como asociado
durante el periodo que estan lungiendo funciones, siempre y cuando el desempernio sea real,
4, El compromiso que se debe recalcar es que cuando las personas se presentan a los
asociados para formar parte de un érgano, ¢s importante que lo hagan no para lgurar sino
porque ticnen en su corasin ¢l deseo de llevar a cabo el el cumplimiento del desempefo de
su cargo. 5. Cada Tribunal que salga debe hacer una induccidn a los miembros entrantes.
Muchas veces por desconocimiento de Jos Estatutos v del Codigo de Etica las personas por
medio de chats u otros medios dicen que el Tribunal no resuelve v realmente es que no
conocen el procedimiento de una denuncia v seria importante que se lean los Estatutos v el
Codigo de Etica para que puedan entender cudl es ¢l alcance real del Tribunal de Etica. 6.
Se trabajo con ¢l Lic, Addan Fernandez en una iniclativa para modificar los Estatutos darle
fuerza al Tribunal, mejorar el alcance y permitir que las denuncias que se reciban sean de
peso, pues mucho se ha dado que denuncias mal presentadas o sin fundamento generen
gran cantidad de trabajo ¥ un gasto enorme de recursos para la Camara, por lo que insta a
todos los asociados a que apoyen esta iniciativa. La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez felicita
al Tribunal de Etica por el trabajo realizado; sin embargo, externa que fue un poco confuso
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lo que leyd la Sra, Gabriela Mora porque dijo un montén de nombres sin la resolucion de
casos ¢ indicd su nombre, pero la persona que la denuncid desestimd o retird €l caso v con
la indicado no quedd clare. Por otra parte, en ¢l informe que fue remitido a los asociados se
indica que ¢l Tribunal de Etica ticne un gasto de £6.000.000 (seis millones de colones) lo
cual no es cierto porgque lo que realmente gastaron fue ¢1,921,000 (un millon novecientos
veintitin mil colones|. Para ella no es justificable que el asociado tenga que pagar porgue
presentan muchos casos que el abogado debe revisar, realmente eso no es de peso porgue
hay un filtro v un chequeo v si ¢l documento no cumple con todo lo que debe tener una
denuncia se desestima v no llega al Tribunal de Etica, asi se aliviana el trabajo de denuncias
que no estdn bien fundamentadas. Este es ¢l primer paso que debe realizar la
administracion, verificar &i una denuncia cumple con todas las pruebas para que conftinie
su paso v no lenar de trabajo al Tribunal de Etica o a la Junta Directiva. Para ella no se
justifica que cobren a los asociados el poner una denuncia; ademas, el gasto que estan
poniendo por asesoria legal no es propiamente del Tribunal de Etica es de Junta Directiva v
de alpunos otros Srganos, no desea gque justifiguen gue fengan que pagar por un monto gue
no estd corrects. La Sm. Marcela Carmona responde que es cierto que cuando fue
conformade el Tribunal de Etica existe un procedimiento que se debe cumplir, pero
lamentablemente algunos de los casos gue recibieron v tuvieron gue analizar porgue estaban
en proceso, detectaron fallas ¢ incongruencias que debieron ser subsanadas. Otros casos
consisten en denuncias que pasan el debido proceso; sin embargo, en el transcurso de este
donde se ha invertido tiempo v trabajo, les denunciantes desisten de la denuncia y esto le
Ecnera un gran gasto a la Camara. Se debe tener en cuenta que ellos no son abogados v
tratan de resolver con base a lo que cstablecen los Estatutes por o que requicren ol apoyao
de un asesor legal par sal ardar los intcreses primordiales de la Caimara, El presupucsto
corresponde al Tribunal de Etica, ha habido otros carges que cormesponden al Tribunal de
Etica anterior y toda la documentacion referente al presupuesito de Etica esta disponible en
la Camara en el drca de Contabilidad. El Sr. José Miguel Porras Mejias felicita al Tribunal
de Etica por el trabajo realisado. Consulta: ¢Cuantas conciliaciones realizaron en este
pericdo? La Sra. Marcela Carmona responde que corresponde & la Junta Directiva hacer un
trabajo de persuasion coando entra una denuncia a la parte administrativa incentivar
el tema de la concilincion, pues no le corresponde efectuarlo al Tribunal de Etica. Recuerda
que los expedientes que recibe el Tribunal de Etica son aquellos donde las partes decidieron
no conciliar. Es trascendental dentro de las mejoras que se han propuesto a los Estatutos v
s¢ insta mucho mas a que la Junta Directiva trabaje el tema de la conciligcion y que se
instaure una lista de conciliadores profesionales gue sean ajenos a la Camara para gue no
sean ni juez ni parte ¥ que puedan colaborar en estos casos v que ahorrarian muchos
recursos vy facilitarian enormemente ¢l trabajo v la utilizacion de los recursos. No habiendo
més consultas el sefior Presidente agradece al Tribunal de Etica el informe brindado v
concede la palabra al Sr., Victor Loria para que brinde €l informe del Consejo de Alzada. El
Sr. Victor Loria informa que ¢l Consejo de Alzada solo conocio un caso de la asociada Molinas
y la asociada Monge. Después de conocer las pruchas v la documentaciin facilitada por las
partes v por el Comité de Ftica, por mayoria simple se decidid respaldar la resolucién del
Comité de Etica en este caso manteniendo la sancion contra la asociada Molinard. Cabe
mencionar que en la resolucion de este caso solo participaron tres miembros del Comité, con
ausencia de los expresidentes. La Sra. Ana Seidy Lope: Ledn solo en una reunidn v el Sr.
José Miguel Porras Mejias no participd en ninguna reunion. Fl sefor Presidente recuernds
que se debe solicitar la palabra poniendo el nombre y codigo en el chat de Zoom. Asimismo,
indica que el primer receso de 10 minutos no se efectuara, a fin de realizar uno solo a las
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20000 horas y asi poder avanzar con los puntos de ln agenda. La Sra. Mary Anne Weston
indica que el dnico informe que ha recibido es ¢l de la Fiscalia v que tampoco ha recibido )
acta anterior ¥y no aprobard alge que no se ha leido. Ef Sr. Adridn Mora menciona que el
sefior Gerente le indicd que el acta de asamblea anterior se mandd a todos los asociados
antes de la convocatoria de la asamblea anterior. La Sra. Weston indica que el acta anterior
le hacia falta ocho péginas del inicio v tenian gque enviaria completa, pero no la han enviado
completa a los asociadoes. El sefior Presidente indica que el sefor Gerente le reiterd que se
remitit el acta completa; sin embargo debido a que el tema esth fuera de orden solicita que
se retome en ¢l punto de agenda que corresponde, Otorga la palabra a la Sra. Ofelia Ulloa
para gue brinde el informe de lJa Comision Internacional. La Sra. Ofelia Ulloa brinda un
resumen del trabajo realizado por |2 Comision Internacional, pero se deja consignado en la
presente acta el informe completo que les fue remitido con bastante antelacion por correo
elecirdnico a los asociados. “INFORME DEL CONSED INTERNACIONAL NOVIEMBRE 2020
Estimados miembros de o Camorn Costarmicense de Corredores de Bienes Raices, COCRR,
Solicito que este informe del Conzejo Internacional 2020 quede en actas a como ge presento
ante ustedes. Quisiera recordorles a fodos, la rsdn de haber formade un Capitulo
Internacional de ln Chmara Costarricense de Corredores de Bienes Rafees, ahora Hamado por
los nuevos Estatutos de la Cdmara: "Conzejo nternadonal®. El objetive principal de formar
este Consefo Internacional ha sido: 1- niformar i educar a todos los miembros de lo Cdmara,
todas las herramicntas disponibles en el mercado inmebiliaro intermnacional iy asl favoracer el
mercado inmobiiianio naconal. 2- Organizar y promover todoe lo inherente con el mereado de
tienes raices Internaconal, como son lodas las designacones 1 semindrios, webinars
intemacionales. 3- Mantener, promover y acrecentar las relaciones comerciales iy culturales
internacenales con las organizaciones con quienes la Cdmara tenga acuerdos bilaterales y/o
pertenesca o ellus como lo son NAR (National Asseciation of Realtors, con mdas de [.400.000
miembros), CILA (Confederacidn fnmoinliaria de Latinoomérica con mds de 700,000 miembros)
iy en proceso de considerar a FIABCT (Federacidn Internacional de Bienes Ralces). 4- Logrur el
Sfortalecimiente de la Cdmara, a trands de sus acuerdos con organiEaciones | aseciiciones
infermacionales de biengs roices, como o son los WOU (Memorandos de Entendimiento). S
Velar por el cumplimiento de loz principios éticos de In correduria internacional y fundamental
para que las relociones entre s asocioclones |y palses se logre de manera comecia Yy éioe.
Considero que e Consefo internacional fia hecho una brillante lnbor desde marzo 2019 a o
fecha a pesar de todas las cireunstancias advarsas gue hemos tenido como lo han sido los
internos de la Camara durante la administracidn del Sr. Luis Castro | los problemas
a nivel pais del coronawirus y que a pesar de lodo ellos 2 le ha dado un gran prestigio a la
Cidmara y a nuestro pais. *I1-Admnio los logros i actividades que hemos terido iy sequiremos
leniendo a pesar de la pandemin. Otro de los objetivos del Consejo Infermactonal 8s craar una
fuente de ingresos para los gaslos eorrespondientes intemacionales permilidos por los
estafutos vigentes, Una de las razones principales fue buscar la audonomia financera bajo
nuestra responsabilidad para  realizar nuestros cursos  infernacionales, actividades
intermacionales extraordinarios y a través de elios, darle a esie Consefo Intermacional los
fondos necesaries para pagar [0s viafes intemacionales cormespondientes seqin los estatulos
vigentes, cursos, webinars intermacionales, reuniones presencicles y'o virtuales, eto sin
afeclar los pastos de la Cdmara y poder representar dignamente a la COCBR
Internacionaimente. A continuacidn, menciono los arficwlos en los estafufos vigentes en
referencia a los gastos de wtimjes ) recursos par el funcoramiienio de o COCHR nfternacional
ARTICULC OCHENTA ¥ CINCO, Gastos de vinjes. Las fundones y/' o cargos del Director y de
sus eolaboradores serdn pofuntarios y sin ninguna remuneracidn. Loz gastos de los viajes
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ritemactonales de los miembros de o COCBR Internacional, asi como los gastos de los vigfes
del Presidente de la Cdmara iy cualquier otro miembre de la Camara en representacion de &sta,
serdan cubiertos en forma persanal por eddo una de estas personas; salvo el oaso en que esfos
gastos sean cubierfos por las actividades extraordinarias establecidas en el articulo ochenta
y siete, y cumpliendo con los siguienies requisttos: estos mubros no afectaran los ingresos y
gustos ordinanios de la Camara, deben ser actividades de las organizaciones pfermacionales
i las que la Cdmara esté adsorita, lo mdximo que se puede cubrir bajo este nebvo serdn dos
tiquetes aéreos en clase econdmica y el hospedaje cormespondiente en habitaciones estdndar
i en Hoteles de precio medio, tanto para el Presidente de la Cdmara como para el Director de
la COCHE Internacional 3 ARTICULO OCHENTA Y SIETE. Rerursos para el fimconaomientn de
la COCAR Internocional, Los recurses de lo COCHBR Infernactonal provendrdn del presupuesto
ardinario de o Crdmara que sea debidamente aprobado por la AsamBlen ordinaria del mes de
Norembre, en donde se incluind un apartado parm oubrir los gastos de este drgano. También
padrd la COCHR Internacional en confunin con lo Cdmara arganizar congresos, charlas i ofrs
actividades remuneradas para cubrir estos gastos, | gastos extraordinarios, pam estos afectos
deberd presentar un plan de captacién y manejo de estos recursos e cual deberd ser aprobado
por la Junta Directiva, y supervizado por el Tesorere de la misma, La Cdmara adqguind un
compromiso con & Consajo fnternacional de no eseatimar esfuerso alguno a su aleanoe, con &
fin de que la OOCHR Intermacional cumpila los fines par los cuales fue creada: Representar a
la Cémara Intemmacionalmente. Tambidn quedd clare en los nuevos estatutes que los gastos
del Consejo nternacional seran cubiertos por [as actividades extraordinanas del Consejo y
que estos rubres ne afectarian los ingresos y gastes ordinaries de la Cdmara iy que deben ser
adtividades de los organizacones internecionales a los que la Cdmarn este adsorita iy tambidn
segiin los acuerdos (MOUSs) gque se han firmado entre diferentes osociaciones mtermacionoles
i I Cdmare. *2-Adunto MOU con ACORIR. Se asumio en o Asamblea General 201 9 de apoyar
mi Prestdencia de CILA 2021 In cual indcia el 12 de novdembre 2020, inmediatamenite después
de ln Convencion Virtual de NAR en noviembre 20200 Lus asociociones gue Qprogaofert @ un
canedidate a la presidencia de CILA son siemmpre apoyadas por los asecaciones del pals de
origen, En el caso de Costa Rioa por dos asociociones: la nuestra Y o de CROAR representadn
por Alten Lungo, El Sr. Adridn Mora, presidente de o OOCBRE y e Sr. Allen Lungo asi [o
deciararon anfe la Asamblea General de CILA 2019 en San Francdsco, Californio. El apoyo a
mi presidencia de CILA no solamente fue dado de manera moral i &ioa, sino que incluye los
gastos a los vinjes iy estadia de répresentacion a NAR y CiLA y para ayudar a ese rubro, &
Consejo infernacional ha ereado s fondos necesarios para el misma, Este aio, la convencidn
de NAR en mayo en Washington DT y la de nodembre en New Orleans, se hizo de manerd
virttal Io mismo que la Convencidn de CILA en 4 Perd, lo cual ha minimizadoe los gastos que se
terifan estipulados en caso de representar las convenciones presencialmente, No podemos
dejar atris el compromiso que la Cdmara adgquirnd con la alianza que se firmd con o asoeciaoidn
de CRGAR, representada por Allen Lunge como su presidente y como testigo, o NAR. El
compromiso es ademds de imporfante, de muchoe benaficio para ambas asoclaciones y bajo los
ofos de NAR. *3- Adjunto Pacto con CRGAR. Adjunio también el plan de trabajo que se presentd
en ln rewntde virual del Consefo Internacional iy comités formados en lo reunion del 3 de junio
2020, *4- Adfunto Plan de Trabajo del Consejo Intermaconal, Estimados miembros, realmente
el aporte de! Consejo infernacional a la COCHR ha sido brillante, cualifativo y esencial para ef
desarrallo inmobiliario del pals. Ouiero decirfes gque Casta Rica esta brillando globalmente o
quierg hocer de su conocimiento gue la NAR, lo arganizocidn de Realtors mds prestigiosn a
nivel global con mids de 1.400.000 miembros ha hecho una promocidn de NAR global e donde
esnogid o 6 Reaitors globales y yo tuee el honor de ser uno de los 6 eseogidos que realmentes



J PEGISTRO DE
A FEREOMAL JURIDICAS
ASDCIACION CAMIARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE 1%‘{&5[’_&! REII) A AT
P AN sy Legolizocién

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS de Libros

T T

se conuvierte en und promocidn importante o nuestra asociacidn y a nuestro pafs. También
nuestro presidente Adridn Mora ha sido electo a la junta directiva Internacionial de NAR, honor
fLe pooos aloansan | quien oo wna nflacidn reciente |y muy especial del Presidente de NAR
2021, Charles Cppler en New Jersey, evento que deber de verse como una gran oportunidad
para Costa Rica que ha sido reconocida por NAR, por CILA y por FIABCL Yo he sido testigo de
Iz excelente representacion de Adriin anfe estas organizaciones y de las asociaciones que o
han invtado a participar, nos ha dejodo muy en alto iy eso benefida a la cdmara iy a nuestro
pais. Todo esto sefores, se coruderte en “referidos” para todos nosetros, per lo tanto, debemos
dar la bienvenida a los negocios internacionales que lo que hacen es aumentar nuestras
herramientas en bengficio de nuestra profesidn y nuestro pais. Cada ves que representamaos
a Costa Rioa, nos convertimos en embajadores i por ende motivadores a la reactivacidn
econdmion de este pequeno | gran pais, Asf @8 que yo me siento muy ongullosa de representar
ol Consejn ntermactonal iy ahora como presidente de CILA 2021 presentard mi propuesia ante
la Azambiea de CILA al din 19 de noviembra, 2020 con mi plan de trabajo de cuatro efes 5
importantes: I-Docencia, 2-Teenologia, Merendes, Paging Web, MLS 3-Plalaforma de Negocos
para cada pais miembro de Cild. 4-Soctal: Congresos, Comizién de Alinnzas, CILA Jdvenes i
ClLA Mujeres. El tercer punto Plataforma de Negooios para cada pais miembro de CILA, es un
proyecto que Costa Rica exclusivaments presentard ante CILA hecho por miembros de o
COCHR. *5 Adunto: Pian de Trabajo de CILA. Aal es que, estamos trabajondo arduamente
para ser la mejpor representacdn ante NAR y CILA. Para su informacion hemos agregado
miembros benefactores a ClLA, como o son, la Aseciacidn de Realfors de ln Florida, USA y de
Toronte, Canadd 3y estamos en el proceso de agregar a Espana iy a Porfugal. ClLA es ahora
miembro de FIARCI asl es que & pertenecer a CILA es un gran valor agregado para triwnfor
en el mundo inmobiliorio global, Es realmente un gran honor ne solamente parm o Cdmara,
sing tamidén pam nuestro pals o representacion intemaocional. Los negocios internadcionales
tHeren una gren relecnncia para el futurg de nuestre pal's, sobre todo en estos momentos de o
parndemia donde o exposicion infernacional de Cosio Rica nos ha hecho ser un destinoe de
prreferencia de inversion a nivel mundial por ios siguientes rozones; despues de asistira tanlos
seminarios welknars iy “zoom meetings” en muchas partes del mundo durante fa pandemia,
B¢ que los bienes rafces se venderdn de manera muy diferenie en nuesiras regiones.
Venderemos un "estiln de vida”™ gue eombinag confert, dreas verdes, buena salud y cornpatible
oon el medin ambiente. Entonces.. .. el inversor ha dicho que buseard: « Un lugar en el mundo
donde los sistemas de solud son exeelentes y eapaces de resolver problemas de selud en
situaciones de emergencia. ® Un lugar preferide para su familia yo que podri vivir donde
quieran, en lugar de donde deben, ya que estardn trabajando desde su casa. & Un lugar que
cuenta con alta tecnologia de punta o que @s profagonisia en toda esta nuera forma de
comunicarse virtualmente con todos alrecedor del mundo, o Un lugar donde la conciencia
secial y el respeto al medio ambiente sea parte de la agenda del pals. » Un lugar donde la
construceion sostenible es pare del cutdado del planeta. » Donde o educacidn es prioridad
del pais, » Donde el pois es politicamente estable y donde el sisterna judicial se aplica por
igual a extranjeros y cudadanos. 6 ¢ Donde su genfe sea el “ftesoro™ mds aprecado.
Entorces. .. sefiores, Costa Rico definitivamente que calificn a pesar de nuestras quejas, con
una de los democracias meds estables del mundo; sin ejérdto, sin guerras, s revoluciones, un
pais pacifice donde e didlogo es nuestra arma meds il Un pafs idea! para la inversidn fordnea
con un clima ideal y posicidn geogrdfica envidiable. (Somos verdes! [Y o fitura inversitn es
en Costa Rica! Costa Ric se ha posicionadoe como el teroer pals preferido de inversidn comao
higar de retiro: primera Porfugal, Uruguay, Costa Rien y Méxien, Espern que Ios haya
entusinsmado a pertenecer al Consejo Infermactonal de nuestro odmara que se estd renocancdo
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constantemente i abriéndose campo de manera positiva Y proacfivn. Cualquier consulfa al
respecta, estoy a las drdenes. Muchas granas por su atencign. Ofeha M, Ulloa® La Sra. Mary
Anne Weston felicita a la Sra. Ofclia Ulloa por el trabajo realizado. Hay cosas en las que no
ha estado de acuerdo pero es buscando el beneficio de todos. Expresa que la validex del
Consejo Intermacional inicid en ebrero de este afo que se aprobo el Estatuto, antes lo que
estaba vigente era la Comisitn Internacional, si fuera asi no hubiese habido ningin informe
que dar hoy porque el Consejo hasta hoy se elige, rasdn por la cual solicita al Lic. Adridn
Fernandez referirse al tema. Agrega que esta de acucrdo en gue se tienen que pagar cosas,
pero en el plan de trabajo se pone que se debe pagar webinars, viajes, seminarios, entre otros
¥ esta no os posible porgque wdo el patrimonio es de la Camara. En la parte de presupuesto
s¢ referird més a fondo sobre el tema. La Sra. Ofelia Ulloa aclara que no hay nada de todo lo
realizado por el Consejo Internacional que esté fuera de o que establecen los Estatuios m
antes ni después. El Consejo Internacional no ha tenido ningin gasto de la Camara ni de
sus miembros, o han provocado ellos v fue de soverdo con los Estatutos vigentes, El Lic,
Adrisin Ferndndez indica que el nuevo Eatatuto entrd a regir el 21 de febrero del 2020, eso
gignifica que cualquier manejo de ingresos del Consejo Internacional de actividades
realizadas a partir del 21 de febrero del 2020, tiene que cumplir con todos los requisitos que
establece €] nuevo Estatuto. Las actividades anteriores a esta fecha, lo gue se requeria para
cualquicr manejo de fondos era mediante un acuerdo de Junta Directiva, que era la forma
en gue lo establecia ¢l antiguo Eatatuto, La Sra, Ida Lus Holdridge indica que antes del 21
de febrero del 2020 desde tempos de la Sra. Ana Scidy Lapesz, la Sra. Ofelia Ulloa cra la
Coordinadora de la Comisién Internacional ese era ¢l pucsto y estA en actas de Junta
Drirectiva, En marzo del 2020 un mes despuds aprobado el nueve Estatute la Sra. Ofclia
Ulloa efectia una rounion y sc designa como la Directora del Conscjo Intemacional y no se
ha efectuado una asamblea para elegir al Director de dicho Consejo, siendo esta la primera
asambica, por lo que hasta la fecha este conscjo no existe, por lo tanto se han armogado
funciones gue no les corresponde v esa es una falta grave de ética. La Sra. Ofelia Ulloa indica
que en la asamblea anterior se dio el nombramiento y esta en actas, nada se ha hecho de
forma irregular, el Consejo Internacional no ha hecho mas que agregarie a la Camara por lo
gue recomienda que en vez de estar objetando onteras se agregue a la Camara realmente o
que se merece, Se toman represalias contra un Consejo que no ha hecho mas que agregarle
muchas cosas a la Camara v mucho del éxito que ha tenido la asociacidon es gracias al
Consejo, por Io que no permitird que se critique sin fundamento, se debe ser proactivos y no
destructivos, El Lic. Adriin Perndndezr menciona que si hay un acta donde se nombrd a la
Sra. Ofelia Ulloa, v para ese entonces ya habia otra acta donde se habia aprobado el provecto
de los nuevos Estatutos aungue odavia no estaba inscrito, pero ahi se hizo ¢l nombramiento
de la Sra. Ulloa para este periodo. Sugiere que remita ¢l dato de la consulta para responderle
por escrito, va que en estos momentos no tene la informacion precisa, La Sra. lda Luz
Holdridge aclara que solicitd €l acuerdo por escrito v que le respondieron que no existe. La
Sra. Mary Annc Weston expresa que una de las cosas que se sintio orgullosa cs que tanto
dofia Ofelia Ulloa v Don Adridgn Mora han representado a la Cimara con altura y gque nunca
st les pagd ni un vaso de agua, por lo que se sentia feliz, pero ahora se cambio v le molesta
leer un plan de trabajo donde dice que quieren que les paguen webinars, seminarios y un
montin de cosas que no estian contempladas en los Estatutos. Se presentard un documento
en detalle porgque se estan diciendo cosas gque no son ciertas como o de todos los referidos
que recibieron, cosa que ella nunca recibid ninguno, La Sra. Ofelia Ulloa indica que cuando
se representa a Costa Rica o que se esta haciendo es hablar para que vengan a invertir al
pais,. esos son os refendos, s& atraen en es08 ojos que Wenen a invertir a Costa Rica.
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Lamenta que la Sra. Mary Anne Weston no haya tenido ningin referido pero conoce a otros
socios que si lo tuvieron. Agrega que, lo que estd vigente en los Estatutos es lo que ha hecho
v respetado of Consejo y cree gue su informe de 7 paginas con 5 adjuntos ha detallado
exactamente lo gue se ha hecho v comeo se ha hecho, no hay nada gué ocultar. Manifiesta
que no puede ser que sean los mismos que tienen recursos los que representen a la Camara
£s por csta razon que ¢l Consejo debe tener presupuesto para ser representada dignamente
v no dependa del bolsillo de los representantes, tal cual 1o ha hecho ella durante muchos
afios, no habla por ella porque si puede hacerlo sino que habla por las personas que vienen
detris v gue pueden representar internacionalmente a la Cimara. La Sra. Marcela Fonseca
congsders una (alta de respeto absoluta de parie de la Sra. Ofelia Ulloa al referirse como
“tonteras’ a los reclamos que se¢ hacen con respecto Al Consejo Internacional. Considera que
no es adecuado referirse v calificar asi la actuacidn personal de alguien, porque se esta
eriticands situaciones, s& estd criticando actuaciones v no s& ha puesto ningln calilficativo
personal a nadie, Externa su molestia al ver 1a risa que le dio a todos los miembros de la
Junta Directiva el comentario de la Sra. Mary Anne Weston v el comentario de dofia lda Luz
Holdridge pues es una falta de respets v es una muestra mas de 1a soberbia que los deja ver
a ellos como asociados; le parece que si estén justos es para apoyarse y no para burlarse del
asociado razdn por o cual le parece una falta absoluta de respeto. El sefior Presidente aclara
que hay 20 personas presentes, incluyendo miembros de comisiones y de érganos. Toma
nota del comentario y lo tendrd presente. La Sra. Griselda Lara considern que caer en la
necedad reiterada que ¢l Consejo no deba tener su presupuesto para suplir los gastos de
representacion de la CAmara es caer en tonteras que deberian superarse, no se pucden
estancar en qgue los colegas que representan internacionalmente a la CAmara tengan que
costeario de su propia bolsa, tengan o ne los medios, Recuerda que como micmbio de la
Junta Directiva fue muy stacada por muchos asociados porque la Camam cubrido gastos de
un viaje en que fue a representar a la Camara junto a la Sra. Ana Scidy Lopez y se pensd en
la tontera de que se despilfara plata, hablando sin saber, pues el dempo gue utilizan en
dichas represeniaciones no estd contabilizado en eso, por lo gue si se guiere ser una Camara
profesional deben cubrir los gastos que los asociados incurmen representando & la CAmara
tanty nacional como internacionalmente; que esto esté supeditado a un objetivo ¥ a un
presupuesto es otra cosa, pero desgastarse en tonteras gue no tenen sentido es volver a caer
en esas rencillas. Le parece que los procesos o lincamientos deben seguirse, Recuenda que
en una asamblea se nombrd directora a la Sra. Ofelia Ulloa, lo anico gue habria gue aclarar
o8 8 esc nombramiento es suficiente o habria que actualizarde. Reconoce v agradece el
trabajo de la Sra. Ofelia Ulloa aunque también ha tenido sus diferencias con ella. El 5r,
Victor Loria agradece a la Sra. Griselda Lara las palabras tan sensatas, porque ahi hay una
veintena de personas que desean contribuir v sacar adelante a la Camara y le parece qgue la
Sra. Ofelia Ulloa lo ha hecho v o va a seguir haciendo a nivel internacional. Hace un lamado
a la sensatez, se debe construir en beneficio de la Cimara que todos desean sacar adelante,
El Sr. Adrifin Mora Solano da lectura al resumen del informe de Presidencia, aclarando que
seglin lo establece el Estatuto a &1 le compete bridar un informe detallado de su gestion en
el mes de mayo del 2021, pero considerd oportuno brindar un avance de informe de todo o
que se ha efectuado este ano. El Sr. Adriéan Blanco hace la mencion de que han transcurrido
7 minutos de informe v a los demés miembros de drganos v comisiones se les ha dado 5
minutos. Bl Sr. Victor Loria presenta mocion para gue se silencie los micrdfonos de todos los
asociados durante la presentacion de informes de Presidencia, Fiscalia v Tesoreria. La Sra.
Katiya Esquivel le parece que el respeto a la Presidencia debe ser elemental y le extrana que
sea precisamente el Sr. Adrifin Blanco que ha representado a muchas empresas el que
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interrumpa el informe, Presenta mocin para que si los asociados consideran que estd bien
que se interrumpa el informe, pues que se proceda de esa forma. Se somete a votacion si se
concluye de una vez el informe de Presidencia y se continua con la etapa de consultas.

Votos a favor: 49% Votos en contra: 46% ACUERDO: Por mayoria se da por concluido el
informe de Presidencia, ¢l mismo quedari consignado de forma completa en la
presente acta. El Sr. José Miguel Porras indica que si se establecieron normas se deben
respetar, si ¢l informe de Presidencia iba a extenderse se debid de haber presentado mocion
para extender ¢l tiempo de presentacion del informe. El Sr. Adrifin Blanco insta al sefior
Presidente v a la Junta Directiva de que en aras de la transparencia se muestre la equidad
y la iguaklad, de hecho felicita que une de los primeros informes recibidos en Hempo v forma
fue el de la Presidencia v reconoce lo que se ha hecho a nivel internacional. Considera que
como Presidente es importante que brinde a los asociados esa pauta o esa guis que se
reqquiere de lider, a efecto de que si se requiere de reglas el primero en cumplirlas debe ser
el Pregidente, Un tema de respeto es gque todos los asociados havan leido el informe de
Presidencia, se le aplaude y se le felicita pues hay muchas cosas para el 2021 aungue no es
un informe de las cosas actuales, pero aclara que no es un tema de irrespeto como lo ha
manifestado ka Sra. Kattya Esquivel, Se debe mantener el orden, ¥ su intencidn era Bvorecer
la gestion v la agilidad de la actividad, por lo que externa las disculpas del caso por la
interrupcion. El sefior Presidente responde que este no es un informe de Presidencia, ya que
segun lo establece el Estatuto a ¢l le compete bridar un informe detallado de su gestion en
el mes de mayo del 2021; sin embargo, lo quiso hacer para informar de los avances del Gltimo
afo con la pandemia del COVID-19 siendo un afo atipico v dificil para la Cimara. Sobre los
productos para cl 2021 s algo en lo que s¢ ha venido trabajando este afo. A finales de cnero
o inicios de febrero del 2021, espera informarles del ingreso de la Camara a la UCAEP, El Sr.
Victor Loria hace una mocion de orden vy un llamamiento de respeto & la envestidura del
Presidente, los Estatuios son muy claros y no se pucde callar en el sentido de que le parece
que hay insistentemente colegas que actlan en detrimento de las labores gque viene
realizando esta administracion, 1o dice muy vehementemente y con mucho respeto, pero si
muy claramente. La envestidura del Presidente que fue electo libremente vy par mayoria,
mereee respeto v no se pueden brincar lo que dicen los Estatutos v es deber del Presidente
brindarle un informe & la Asamblea v hay gue ser consecuente con lo que se estd proponiendo
porque no es o mismo brindar un resumen que informar de {odo el trabajo que se ha hecho.,
Su percepotdn es que hay un grupo de colegas que insistentemente desean socavar el tema
de lo que viene haciendo este grupoe que lo que quicre es construir para la Cimara contrario
A ese olro grupo que no que quiere es destruir. El sefor Presidente solicita que el informe
complete de Presidencia quede constando literalmente en esta acta,  “INFORME DE
FRESIDENCIA NOVIEMBRE 2019NOVIEMBRE 2020, Estimados Asociodos: Sean mis
primeras palobras portadoras de un mensape de buenos deseos, salud, prosperidad personal
y familiar, en lo que ha sido uno de los anos mds dificiles para ln economia del pais y de la
salud en general. Como todos sabemos este 2020 ha sido un ano totalmente atipico por el terna
de pandemia global del COVID- 19 y nuestra Cdmara ne fie la excepoidin en el tema. Pero anfes
de referirme a dicho punto, debemos enfocamos en o que fue el peniodo de la administracion
actual de nowembre 2019 a maree 2020 (PreCovid 191 1) Convenio de Alianza COCHR-
ENCUENTRA 24: En el mes de diciembre de 2019 se firmd un convenio de alionza estratégion
oot la empresa Encuentra 24 para que los Asociados de In COCHR que utilicen esa plata forma
de servicios mmobilinrios tengan un descuento iy frato especial frente a otros corredores
independientes no asociidos o eual brindarao wna magor eanlidad de publicocdones
bemeficios adictonales preferenciules com solo indienr s niimero de comet asi como publicar
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el lago de lo odmarna en sus anuncios parm diferenciarse del resfo. Ese acuerde sigue vigenie.
2] Convento WAST A inicios del 2021 se intdaron platicas i negociacones para llegar a un
acuerdo bilateral de alianza en donde la empresa WAST por un periodo de |8 meses se le
afrece al asodado una plataforma de servicios para publicar iy mereadear bienes inmuebles
core un descuento del 20% mes & meses de periodo de gracias o que equivale a un vaior de
F288 por asociado durante esos 18 meses. Felicito a la Comisitn Centro de Negocios por esta
exoelente inimativa en beneficio de todes los aseciados. Dicho acuerdo entre en vigencia a
mediados del presenie ano. J3) Renovacion Convento con Empresa EQUIFAX: Las partes han
acordado ln suscripcidn de una Allanza para renovar acuerdos referentes al uso del DATUM
herramienta esencial de uso diarto de nuestros asociodos, ast como afiiar el servicio del
INQUILING PERFECTO a todos nuesfros agremindos 3} que consiste en e intercambin de
irifarmurcion crediticin o sus participanfes, con el obetive de faeilitor In evalhiocidn comerciol
de pogibles ARRENDATARIOS. En tal sentido, entre nosatros como nueves alindos estratégions,
Hevaremos a cabo todas lns gestiones necesanas para que fodas las personas fisions o
Juridicns afiladas a la OCCBR, hagan uso de esta imporiante herramienta para hocerla
efectiva en este 2020, 4) Reactivacidn de Cursos Bisicos Presencinles de la COCRBR: Ee mugf
importante destooar que pam cuande la actual Junta Directiva asumid funciones en
sepliembre de 2019, desde haca varos meses la CCOCBR habia dejadoe de brndar su tan
importante curso bdsioo de corveduria inmobiliaria, lo cuwal impedia el ingrezo de recursos
Jrescos y nuevos posibles candidates a pertenecer al gremio de los corredores inmobiltarios de
la COCBR. En un tiernpo récord de tan solo 60 dias la actual administracidn punto cort la Jurnba
Directiva Y la Comisidn de Educacién reactivaron tan importante tema de academia de forma
presencind durante los meses de nodembre gy diciembre de 2019, enero y febrero de 2020, Lo
mds impertante es gue se redujo el costoy hom de los profesores, o oual fue aceptado por los
mismos | con esto se procurd obtener mayores beneficios econdmicos para lo cdmar. Bn lodos
los oisas [0S CUrsos suerdron nuestngs expectintives de al mernes 35 persoias en oodo wno,
5] Participaciin Internacional de o COCER y Consejo nfernaciornal. Cabe la pena destacar que
aungue este tema ya fue explicado en mi informe de Presidencio de hace un ano, debo volver
a hacer hincapié en gque participé en el EXPC & CONVENTION 2019 de la NAR en mes de
nodembre de 2019 en la cludad de San Franciseo, Califorrda, U054 como representante del
gremio naconal inmobiliario, ante ln principal reunion mundial de corredores donde se
realizaron ogros histiricos como (a firma por fin de un convenie de Alianza con la ofra Cdmara
de Correduria de Hienes Ralees Naclonal (CRGAR] y cuyos aleances quedaron pinsmados en
dicho documento i que se presentaron a esta honorable Asamblea, Otro logro histdrico fue
alcanzar la candidatura 1 posterior gane de forma undnime con & apoyo de TODA
LATINCGAMERICA, de la Presidencia de o CONFEDERECTON INMOBILIARIA DE LATING
AMERICA {CILA ) y obtenida por su actual ider lo Sra. Ofeiia Ulloa, o cual es un hilo importante
por ser lo primera midjer en el carge y que el pals alcance estas altas esferas para promoer
intermaconalmente nuestra amada Costa Rin y dejar un legado durante su

Finalmente concluye en este predmbulo de punto nfroductorio que también se aloansd en Eh:t
Franciseco, mi designacién como MIEMBRO de la JUNTA DIRECTIVA INTERNACIONAL de la
NAR 2020 un verdadern honor para mi personia, pues es la primera ez que un Presidente de
la COCHR active recibe tal nombramiento y es apenas la segunda ver gue se aloansa esta
conflanga can la NAR en toda rniuestra histonia desde fa fundacidn de o Cdmara en 1974, pues
en el ano 2017 la S, Ofelio Lloa fue ld primera en alocanzar tal honor, Esto meéjora micho
las exeelentes relaciones con el gremio norteamericane donde siempre estamos defendiendo
que vengan los inversionistas de ese pais al nuestro par que utilicen dnicamente lns serricios
de corredores loodles especializados o en fronquiicias debidomente registrodas para edtar la
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pirateria o el rrespeta a los convenios internactonales existentes en dicha materia. Para eso
trabajamos en pro del asesor local i siempre serd esta nuestra posicion ante la NAR. A) Enero
2020 Visita Oficial de la Presidencia de ln CCCHR al traspase de Poderes de la Junta Directiva
de AMPI (MEXICO) y torna de protesta del Presidente 2020 Sr. Roberfo Barmios Graxioln e inicio
de negocacones para crear un convenio de alianza acdémico y de eatendimiento con el
gremio mexicano | explorar mutuamernte nuestros meroados pues desde hace algunos anos la
inversion de ciudadanos de ese pails ha crecido potencialmente y consideramos que un
meroado de referido mutuos es la mefor manera de aloanzar el éxito entre nuestras odmaras.
Actualmente este proceso sigue en trdmite pues por iodo el tema COVID-19 se habio quedado
en espera. Sin embargo. recientemente seé reactivd el mismo Yy empezaremos platicas
prixvimamente para implementario a la mayar brevedad posible. Ademds, fid invifado a
participar virtuaimente como panelisto en el SUMMIT TURISTIOO INMORILIARIO DE LA AMPT
MAZATLAN 2020, donde expliqué las bondodes de Cosio Rico ante I regidn y las
posibilidaodes de inversidn en el pais y que se realizd recientemente. Bj Fehrero 20200 Visita
Offein! a o Inouguracidn de la FERIA INMORILIARIA ACORIR 2020 (Feria Inmobilionio mds
grande de Centronmérica) iy participacion de n Sm. Vicepresidenta al Seminario de Keller
Williams Centroamérica realizado en Managua, Nicaragqua donde se infooron las pliticas para
tina alianza estratégica para capacitar a partir del presente mes de noviembre 2020 o
miembroa de dicha franquicia y a partir de 2021 que todos los agentes KW sean miembros de
la COCHR mediante la firma de un convenio con dicho enfe gque estd por concrelarse. Hasin
este punto es importante aclarar que TODOS LOS GASTOS DE REPRESENT ACION DEL
GREMIO EN EVENTOS INTERNACIONALES, fueron cubterfos en su TOTALIDAD por la
Prestdencin de la COCHR, la Vicepresidencia i la Sra. Ofelia Ulioa de nuestros propios bolsillos.
Un hecho importante a destacar pues en el pasado ninguna admiristrocdn (salve muy mnas
excepoiones], se hobion culrerio con dineres de lo COCER siempre. Eso demuestra el espiritu
trabajoder al que nos entregamos los actuales representantes de ln CCCH ante ustedes y ante
I ginbalizacidn. C) Marso 20200 Asistencia a la firna de un Convenio de Allanga y traspaso
de poderes de ln ACOBIR (PANAMA] del Presidente 2020 Frank Morris, Adjunto diche convenio
[firmado para conocmiente de iodos los agremiados y dejare exte punto al informe del Consejo
Internacional por medio de su directora, donde expligue (os beneficios de dicho convenio an
positive sobre todo para o parte de gerencia iy conocimiento de carpinteria, lobby politioco anie
proyectos de ley a actividades que po han realizode en e pasaode lo ACOBIK Yy gue
gustnsamente se han afrecido ayudomaos para el mejoramiento de la COCAR, Para este punto
el Consejo Infermactonal {Se lamaba en ese momentn Comisidn Internacienal] se reunid
aprobd informar a la Junta Directiva en el mes de febrere 2020 de este nibro, el cual fue
contestade en el acta 1288 por el Seftor Tesorero de la Junfa Directive con algunos
recomendaciones del caso y sin la oposicion de ningiin miembro presente en dicha sesién para
poder asistir a dicho evenio inmaobilianio infernacional en el mes de marzo de 2020 en Panamd
para representar a la CCCHR, Quiera aclarar que ha sido la dnica ayuda brindada hasta el
momento por parle de la asoclaciin en ese sentide. Al final lo que se brindd, fue una noche de
gastos de hotel por un valor de §120 pora cada participante y en el caso de la Sra. Ulloa un
tiguete adreo por cose econdmion. Cabe destacar que lo Sra. Ullpa solamente particpo dos
dins en este importante evento i los gastos de alimentacidn fueron aibdertos 100 % por nuestra
parte, En mi caso en parficular permanec 3 noches adicionales en Panamd y las mismos
[fueron cubisrias totalmente de mi bolsillo, asi como mi tiguete aéreo y el de mi esposa, pan
que no quede duda alguna que jamds han existido abusos o despilfarros ecoudmices como
algunas personas o indican en algunaos redes socinles o chals porticulares. 6) Entrada en
Vigeneia de los Nuevos Estatutos de la OCCBR: Finalmente a finales del mes de febrero 2020
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pudimos inscribir en el registre nacional y de forma correcta los nueros estalufos vigentes para
nuestra asocincton con el gran esfuerzs de muchas personas que colaboraron para poder legar
@ esa meta posttiva. Los mismos son mas modernos y limitan varas funciones de o
FPresidencia, dan aulonomia a algunos drganos, ast como liberind de busonr recursos exdernos
para sus propasitos en pro de la Camara, Agilizan tamites i en general es mds amigable con
el asociado. Hemos descubrerto algunas recomendacones gue mendonare en este breve
espacio gue lenge y que lo Junfa Directiva indica, que deben incuirse en dicho documento
para una fitura revisidn y que se omitieron: 1) CREACTON DE UN PREMID NACTONAL AL
AGENTE INMOBILIARIO Y SU COMISION DE IMPLMENTACION Y REALIZACION A PARTIR DEL
2021 O 2022 (En sustitucion del antiguo Premio RENE FRANK A LA EXCELENCIA
INMOBILIARIA y gue no se realiza desde el 2013}, 11) APLICACION DE UNA SOLICITUD DE
PAGO DE UN CANON ECONOMICO QUE SE DETERMINE COMO DEPOSITO PARA EL
ASOCIADO QUE DESEARA UTILIZAR LA ADMINISTRACION DE JUSTICIA INTERNA TANTO
DEL TRIBUNAL DE ETICA COMO ALZADA. 111) CREACION DE UN RECONOCIMIENTO
INTERNACIONAL PARA PREMIAR BUENAS ACCIONES NDE SOCIOS BILATELARES POR PARTE
DE LA OCOCBR CON OTRAS ASOCIACIONES DE OTROS PAISES ¥ A SUS LIDERES. IV) INCLUTR
LOS PAGOS DE LAS COSTAS TOTALES PROCESALES INCURRIDAS POR LA COCBR TANTO
EN ETICA COMO EN ALZADA A LA PARTE DONDE EL FALLO [ES RESUELVA
NEGATIVAMENTE. V) INCLUIR LA VOTACTON ELECTRONICA, ASI COMO LA OPCION DE
HACER ASAMBLEAS PRESENCIALES O VIRTUALES SEGUN LA NECESIDAD DEL MOMENTO
¥ EL CAMBIO DE HORARIO DE LA REALIFACION DE 1LAS ASAMBLEAE O SU
FLEXIBILIZACION EN ElL TIEMPC. Bapa Pandemia COVID-19 [marso-diclembre 20201 Como
ya &5 sabide desde el pasado 14 de marse de 2020 el pafs entrd en un encermo total ffsico y
econdmice ante los efectos producides por el COVID-19, en que afecto todo el diario vivir en el
puis y nuestro gremio fiue uno de los mds afectados y hasta reclentemernte el 01 de noviembre
en que Costa Rioa se abrid al mundo pora mer nuevameste al tursmo y o rversidn extranjen
Y asi frainr de reactivar nuestira economio. Lenle esperinas que e 2021 sen un afo mgs
benevolente gy desde esia Presidencia les deseo a todoes los Asociados undg pronio. mejora
econdmica y und reacivacion de sus negocos en iu corredluria de bienes rufves, Asi pues, me
referiré a los puntos omrridos desde de marzso ol presenle mes; 1) Abnil-nooiembre 20200
Activacion de Cursos de Capacitacidn |y webinars | 00% gratuftos i organizados por | para (os
asociados en diversos temas tanio naconales como infernacionales. Para este punto debo dar
infinitas gracins a o Comisidn de educacidn y afilincion, asi como el Consejo Intermacional,

sin su valinse aporte este gran logro no se hubiese podido realizar. Desde que &) pals
eniri en el perfad'n de Ia pandemia del COVID-19 tanto dichas comisiones comao la Junia
[rectiva nos reunimos junts con la Gereneta de la COCBR para analizar las estrategias o
sequir para poder seguir ofreciende servicios bdsicos al asecadoe y dejar a la Cdmarz en un
proceso de gastos minimos ante o orfsis naconal e incertidumbre gue nos afectd durante los
meses de marzo a julio del 2020, Nuestra preocupacion siempre fue ayudar a los asocindos
en estos momenios diflciles i con ello lambién procurar el funconamiento ininterrumpido de la
COCER. Se envid vrarias sernanas al personal administrative a sus casas a realizsar teletrabajo,
pera deba de destaoar que lo mayor parte de este ttempo el volunfariado fie de realizar su
trabajo de manern presencial en las oficinas sin atender al piblico en general presencal mds
s virtual. Hooe pocns senvanas atrids, retornamos o wna redativa nommmalidad en cuanto a la
atencidn al cliente, siempre guordando los consideraciones de su salud, Hmpriando
cofstanlemente las offcinas, ast oomo contratando gripos de impiezo especulzados en &l
terna de desinfeccion iy distenciamiento respectivo. Debo taombién indicar que el Sr. Gerente
nos presentd el 0] de Julio un manual de atencidn al osocado y las reglas de uso de lns
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instalaciones de la COCBR las cuales las sequimos utilizando al pie de la letra hasta el dio de
hey i que se les envid a todos ustedes, También adicionalmente algunas ofras comisiones
cama fa de étioa pard minimamante sus funcones y continuaron con su lebor responsable de
Hevar justicia a los asociados que lo soliciiaban y a este deseo enviarles mis felicitaciones
personales a esa comisidn de hujo que hoy terming su grandiosa gestidn! Volviendo al tema
educncional, el Consejo nlermacional nos brindd en esas primeres semanas fan duras su
mano para poner muolucrar a fodos los asociodos en una gama distinta de webinoers
orgarizados por asociaciones de ofros palses como la NAR de USA, Foros de paises oomo
Republica Dominicana, Espana, Peni, Guafemala entre ofros donde nos tendieron una mano
explicativa de odmoe estaban viviendo segin sus experiencias pais la realidad del COVID-19 4
ln afectacidn de sus negooios, ast como lo implementacidn de recomendaciones de indole
ternolfygion para poder adaptarss a o nueva evolucidn de meroando. Tanto esta Presidencin
como fa Vieepresidencia trajfimos una sene de tehinars iy conversalonos de altum donde nns
wigitaron distinguidos panelistas del dmbito paliico i econdmico nacdonal e intermacional en
diferentes temas de gran relevancia para nuesiros asociados, Felicito a la Lieda. Kathio
Esquive! por su labor incondicional en este punto y por ser el enloce éxailos para muchos de
estoz logroz aloanzados en esta matenia. Chiere brindar mis mayores falicitaciones parnn este
2020 y ze log extiends a la Camizidn de Educacidn y Afiliacidn a los que les deseo hacer piablico
el olorgamiento de una mencidn de agradecimiento, el cual se las entregaré personalmentes el
praximo 23 de diciembre por su sacrifico, valor i empeno por lograr dejar un legado en los
Curses que saoamoes de forma virtual extfosamente desde un indde e agoste 2020 y que
cerramos este dictembre con un minimo de 30 alumnos y un mdxime de 44 en un total de 4
cursos wirtudles. Asi como mds de 60 nuevos afiliades formalmente en la OOCEHER. Con la
obtencidn de recursos frescos por mis de $30.000 USO pora ayudor a lo COCBR en su
operatividad en Hempos de pandemin, pues desde hado anos la Cdmara no confaba con
recurses para poder operar adecuadamente, Es un logro efemplar oltener este tipe de ingresos
en tiempos de orisis § a la ves obtener esta cantidad de nuevos asociados en un plazo réoord,
Eugenio como director de dicha comision para mi todos ustedes son de o mejor gue cuenta
nuestra querda Cadmora iy por iamiden raer distinguidos intftados intermacionales de la ol
de experiodistas de CNN en espafol [GRACIAS INFINITAS! Debo también incluir en esios
Jelicitaciones a los colegas de Jurta Directiva gque ofrecen mes a mes su valloso tempo no solo
en sesiones que reclizarnoes dos migreoles al mes, sine por donor su salario de los cursos de
bienes ralees a fn COCCHR parg mejorar 54 economia i que en & pasado nunog se dio ol actibid
de algun miembro de juntas directivas anteriores en Hempos recientes. jroas por su granito
de arenal (Junios todos somes una familia y un equipol [Sigamos unidos por una mejor
Cdmaral Lastimosamente s1 debo mencionar gue existit un minusculo grupe de asocados que
propuisieron inchisive y oito liferalmente de algin chal privade "QUE LE PONGAMOS CANDADO
A LA CAMARA" o mds recientemente olro oolega dije "VENDAMOS LA PROPIEDAD DE LA
CAMARA Y REPARTIMOS SUS ACTIVOS" citado de TEMAS OFICIALES de la COCBR. Me parece
que mas alld de estos comenlarios sin sentido, esta Junta Directiva jamds se le erusd por ln
mente anabizar fales recomendaciones. (Bajo esta Presidenciao ln COCRBRE NO cerrard sus
puertas por mds gue algunos asf le quieran o nos quisran ver fracasar! Nos focd una époon
gue la historia recordand como el afo negro del sigio XXT y dimos ba cana y cumplimas ba mision
de llevar a buen puerto nuestro bareo, a pesar de que fuvimos personas desde el externor 1
tarnbién desde el mterior gue todo lo cuestionaban, satanizaban nuestros aciuacones o peor
aiin nos difarmaban nuestra honorbifidod acd estamos diciendo la mision estd oast cumplido.
A esas personas les digo que el barco no naufrage, que seguimos muy a flote iy que llevaremos
oon mucha honrm y orgudio e bareo hasta & puertn para que un nuevo Capifdn tome o noise
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en muchas mefores comdiciones en las que me la dieron. 2) CONSEJD INTERNACIONAL: Desde
el mes de marzo Yy de forma continua este consejo como lo indique anteriormente nos brindd
[os primeros auxilios virtuales mientras la Comisidn de Educacién planifica las estrategias a
sequir ante los asodados por la pandemia. Debo destacar que el mejor logro durante lo mds
duro de lo pandermia fire que nos trajeron dos designaciones internacionales de lujo con un
descuento mayor al 50% de su costo original i con el ahorro de no tener que trasladarse a otro
pais para su capactiacidn pues fue virtual, Se trato de las designaciones ABR y SRS que fieron
organizadas por l[a NAR de USA. El mismo también fue un éxilo contundente pues en oada
designacion internacional participaron a nivel nadonal al menos 20 alumnos con lo que el nivel
educacional y de preparacion para los negocios que se recthid fire de lujo y adiclonalmente la
NAR obsequin por el resto del ano 2020 su membresia internacional con lo que los nuevos
designados se conirtieron en IRM, También tuvimos criticas por parte de personas que se
operdan a que ofreciéramos estos designaciones y al final fieron lo mejor en capacitaciones
esperializadas del 2020. Mis feliciiaciones a los nuevos designados intemacionales i que a
nivel latinoamerioano superaron en mds de 100 personas, Les prometo que en el 2021
fraerernos una designacién internacicnal mds a nuesiros asodados. La superacion no tiene
Hmites =i se quiere ser exitose en este ampo lan competitive, pero a la ves apasionade comao
lo es In corveduria inmobiliaria. Concluyo este punto brinddndole los mejores éxfos a nuestra
directora Internacional Sre. Ofella Moa por su reclente nombramiento en el cargo de
PRESIDENTA de CILA pericde 2021, No dude que bajo su liderazgo y sabidurfa dicha
confederacion aleansard niveles nunca antes vistos Y nuevamente le reflero i apoyo
incondicional como presidente de la COCBR, asi como el de mis colegas de Junta Directiva, Es
L honor pana Costa Rioa obtener dicho carge y ser la primera mujer en obtenerfo. Honor a
gquien honor merece. 3) CONVENIOS REALIZADOS ¥ COMISION CENTRO DE NEGOCIOS:
COOPEMEP: Que los agentes inmobiligrios asocledos a ln COCBR ofrezcan y fadliten o sus
clientes informaciin sebve las ineas de crédito (hipoteoario y ofros) que offece o cooperatin,
Quee la cooperativa pague a los afilindos de la COCBR, una comision por colocacion de eréditos.
Quie la COCHR insle a sus afiiadoes a affliarse a la Cooperativa. Ademas, se brindanin inlleres
en aquellos Wpicos que sean vinculantes a la tramitologic de eréditos hipotecarios. En el
presente convenio se comprometen en agilizar los trdmites de los créditos de los agremiados
de la CCCBR que cumplan con los requerimientos solicitados por la entidad, en un perodo
méxime de 1 mes calendario y remitir a la COCBR por los medios acordados de manera
confunta la informacian de las requerimientos de sus asociados con créditos pre aprobados
que desean adquirir un inmueble o para sus dientes referidos. COOPENAE: En esle convendo
Coapenae comunica a la COCBR cuanedo uno de sus asociados-clientes realicen solicitudes de
erédito para vivienda o propiedad a lo COCER para que los agremiodos ofrezean de forma
directa las propiedades que estos estén corriendo. La COCER hﬁn‘i los anuncios de estas
solicitudes a los agremiados segiin los lugnres en que ofrecen sus servicios. La OCCBR recibird
las opciones y envdard via correo 48 horas después de recibida la solicibud, todas agquellas
opciones que recibid iy que cumplan con el formato establecido, Finalmente, para el envio de
las opciones, la Cooperativa se compromete solicitar en primera instancia y exclusivamente,
fas solicitudes de los agremiados de [a COCBR con un plazo determinado de 3 dias a partir de
recibida la misma. Ellos se encargardn de seleccionar y argantzar en lo que correspando.
COOFEANDE: Condiciones similares a las negocadas con las otras Cooperativas para darle 3
apcones o gamas a los asocindos pam poder ayudar a sus olientes con opetones de erédditns
1 afros productos. En algunos cosos oon la remuneracion de comisiones o en ofros con la debida
agiizacidn en tramitologlas en tiempos estipulado para llegar a cierres éxitos en materia
inmohiliarin de los clientes del gremio. 4) CAMBIO DE SERVICIOS PROXTO A MLS: Después de
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un andlisis por parte de algunos miembros de la actual comisiéon de tecnologia y una
cormunicacion practicamente nula desde mediados del 2019, asf como una encuesta realizada
por la CCCBR hace un par de meses atrds la Junta Directiva actual de forma undnime
determino cesar la relacion ya prdacticamente inexistente entre el proveedor de la plataforma
Proxio y la asociacion. Dicha relacién ya venia inciuso en bastante distanciamiento pues
nuestro actual gerente me indico e desde que el entrd a su puesto durante la administracion
de don Luis Castro nunca pudo contactar al proveedor y por ende no existié comunicacién
alguna. Por estos motivos y dado a que existe una gran disconformidad del servicio, la comision
de tecnologta nos t, la Junta Directiva la opcién de contratar a la empresa Property Shelf para
que presen o a nos brinde un servicio de MLS en exclusiva por un periodo de tan solo 2 afos
prorrogable por 1 ano mas si ast lo deciden las partes con un costo bajo, el cual le producird
un gran ahorro econdémico en comparacién a los precios actuales que paga la COCBR a Proxio
Y garantizando un servicio directo al asociado en una plataforma donde se puede colocar
propiedades para ser vistas por clientes y colegas de manera internacional. Se determiné que
la propuesta tecnolégica era excelente y los servicios que brinda son inmejorables por lo que
por unanimidad de la Junta Directiva se aprobaron sus servicios y se le da la bienvenida a
Property Shelf a su casa ia CCCBR. Cabe la pena destacar que la empresa ha sido muy
transparente y nos han informado detalladamente de algunos litigios del pasado con la
CCCBR y de los motivos y origenes de los mismos y nos han puesto a sus érdenes todos los
files o documentos que se necesiten para ser analizados o investigados e incluso copiados
para tenerlos en la CCCBR pues a la fecha no existe ningin expediente completo de litigio
alguno en las oficinas de la Asociacién mas alld de un Memordndum general del mismo sobre
este tema. Concluyo este punto indicando que Proxio fue debidamente notificado de terminar
su servicio para el préximo 30 de diciembre de 2020 y que estamos preparando de presentarse
algiin cobro, el pago de TODO el periodo de la presente administracién a pesar del servicio no
conforme por parte de la CCCBR. Sin embargo, cabe la pena recalcar, que hay periodos de
presidencias anteriores no cancelados a proxio que aparezcan contablemente registrados y
asto debo de indicarlo para conocimiento de todos ustedes como asociados. Property Shelf
iniclard funciones el priximo 04 de enero de 2021. USTEDES JUZGARAN EL CAMBIO
COLEGAS. 5] NUEVA PAGINA WEB DE LA CCCEBR: La mejor noticia a presentar para finalizar
este 2020 es que la COCBR estrenard nueva casa virtual de lujo para que nuestros agremiados
puedan tener un sitio mds amigable, que sea una herramienta de trabajo diario, sencilia de
accesar y de consulia en ternas inmobiliarios. (A continuacidn, cedo las palabras al Sr. Osear
Wong desarrollador del Sitio Web para que les dé una breve explicacion pues debo decirles con
orgullo que desde hoy estrenamos dicha casa en el intemet! |Un logro mas para todos ustedes
queridos asodiados! 6) ACTIVACION DE ALIANZAS CON HERTZ RENTA CAR Y VOLARIS:
Desde el pasado 23 de noviembre la CCCBR firmé un convenio con la empresa HERTZ RENT
A CAR para ofrecer el servicio de renta de vehiculos a todos los Asociados de la Cdmara tanto
dentro como fuera del pais con descuentos muy importantes y que serdn de beneficio para
todos ustedes cuando necesiten mostrar propiedades en dreas alejadas o poco accesibles y
necesiten un vehiculo que no sea el suyo personal o para ir de paseo familiar fuera del pais
también aplican descuentos. Un servicio mds que brindamos para nuestros asociados en
alianza con la empresa privada. Esta semana estamos finiquitando una propuesta con la
aerolinea Volaris para poder brindar desde finales del presente ano un descuento anual del
30% durante todo el ano 2021 para que los asociados que necesiten realizar actividades de
negocios 0 capacitaciones presenciales en el exterior puedan obtener este beneficio adicional
con solo ser asociado de la CCCBR. Una vez firnada la misma se les estard publicando los
términos y condiciones que aplican y la forma de la compra con esta nueva propuesta que no
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dudo serd de fodo el agrado e interés de nuestro gremio como un benefido adiconal
GESTIONES POR REALIZAR PARA EL 2021: 1) RENOVACIONES DE CONVENIOS CON EL BAC,
BNCR Y EL BCR: Para esite primer semesire de 202] tenemos como priordad reactivar
cotveriios con entidades bancaras para temas de formacion iy venta de activos reposefdos
bancarios. Con el BAC SAN JOSE, la Comision Centro de Negodos espera lener en el primer
trimestre del 2021 el convenio final debidamente firmado para poder recibir una prepamcion
especil para la aplicacion de dicho convenio, El cual consiste en que los asocados de lo
CCOCER oblengan una capacitacion para ofrecer distintos prochuctos del BAC. A eambio los
clientes de los corredores asocodos Tengan alpunas pendajos en sus tmimites y servicios, s
como un tiempo mds rdpido en dichos requerimientos, Dicho consiste en certificar a los
corredores de o COOCBR en temas tales como; -PROCESOS I CREDITOS HIFOTECARIOS
(PFLANES DE INVERSION QUE OFRECE EL BAC, RECQUISITOS, TASAS, ENTRE OTROS). -
CAPACITACION SORRE CREINTOS DE INTERES SOCIAL, -SEGUROS DE VIDA, PATRIMONIAL
¥ DESEMPLEQ, -TEMAS LEGALES (ESCRITURA) -DESCUENTOS EN AVALUOS, COMISIONES
BANACARIAS DIFERIDAS, CHARLAS DE TEMAS DE INTERES, ENTRE OTROS. Felicito al
Centro de Negooias por todo este largo procese de gestion i esperdmos pronto obtener los frutoa
de la misma, Con o BCR estamos en uha elapa en donde ya hemos brindade toda la
documenfacidn perfinente para que la CCCBR puede tener un convenio mareo para gue todos
sus agremiados puedan conpertirse en proveedores de servicios pam la renfa de activos
reposeddos de dicha entidad bancano y estamos en este momento en efapa de consulios
legales entre entes. Esperamos tener durante el primer trimestre del 2021 humo blarnco, Cabe
la pena destacar la colaboracidn de suma mportancia gue ha hecho el Sr. Gerente Carlos
Ziifoga en exste purto. Con el Banoe Nadonal hemos recibido haoe escosos dins la comunioacion
de un nuevo cartel de licitacion donde después de una espera de cosi dos afes nos abren o
posililidad de convertimos nuevamenie en proveedores del banco para venta de activos
reposefdos i que nuestros agremiodos puedan por medio de lo CCCBR accesar al banco, Este
punlg exsit en elapa de preparaciin e miciaoidn ) esperamos para ¢ pricimo mes de enern
tenerles buenas noficios en ese punio tan importante para offecerles posibilidodes de
negocios a nuestros estimados asodades. 2) PROYECTO DE LEY: En este tema en particular
como hay un nforme a continuacion después del presente de Presidencia ¥ no crear dualidad
de repories, he preferido ceder el punio al Lic. Wotor Lorfa Corrales, director a o eabesa de la
Comision Proyecto de Ley para que nos de dicho reporte cuando le corresponda para darle
seguiniento a nuestros asodades de tan fundamental tema. Pero si es prioridad de presentar
&l borrador final de proyecta de ley al Congreso de ln Repiiblien para antes gque termine la

: administracidn i eso es un compromise firme que deja bien claro esta presidencia. 3
REINICIO DE NEGOCIACIONES PARA AFILIACION DE LA CCCBR EN FIBACI: Es muy
importante para este primer semestre de 2021 retomar las negodacones que por logiea del
terna del COVID-19 fueron suspendidas en mareo del presente ano. La COCBR, aungue s un
ente nacional debe abrr sus puertas a ln globalizaciin de los negodos inmobiliarios y
ofrecerles oportunidades a los asocados que asi lo desean de crear mis nefiworking
infernacional, generar mayores oporfunidades de crecmiento de sus empresas Y hacer
allanzas estratémoas en distinfos pafses. La FIABCT como melxvimo drgano internacional en los
ienes ralces es esa herramienta Yy la COCBR fie parte de ese érgano hasta el 2016 cuando
defamos de perlenecer. Actualmente en o dlfima negodacidn realizada por esto
administracidn en febrero de 2020 In FIABCT nos condond todas las dewdas pasodas
aexistentes y no fnultd nuesamente a ser parte de su organizacidn (La més prestiginsa del
mundal i no dudo que ln misma serd un gallo en el prestigin de la COCAR Y de los miembros
fue quieran formar tan distinguido copitulo por o que anuncio @ dio de hoy que antes de
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terminar b presente administracion dejard las bases para el ingreso a la FIABCT sino nos diera
fiempo para ingresar pues siempre fue 1y ha sido pricridad de esta administracidn dicho punto
pero la pandemia nos cambid el panorama en el 2020, donde nos enfocamos priorifaromente
en el drea de la formacion académica. El 2021 no dudo serd un afo para oportunidades y
alianzas. FIABC es una de las mds importantes como meta y creo gue los asoctados que fueron
al conversatorio FIABCT realizado en febrero de 2020 en las oficinas de la asocigodn no me
dejardn mentir en cuanto a este tema. 4] REALIZACION DE UN CONGRESO NACIONAL
INMOBILIARIO PARA 2021 O 2022: Kl protagonismo nactonal que debe de tener In COCBR es
de suma importancia en los meroados cambianies inmobiliorios 1y ln evelucion obligatoria que
nas hizo migrar la pandemio es indiscutible. La CCOCRR ha dejodo de ser un drgano espectador
para convertirze en drgano de consulla en medios de premsa, desarrollodores, ofras odmaras
afines y ente eduoncional donde asocados ) externos recihen capacitaciones con degeos de
superacion iy conocdmients, Es por eso que las herramientos feenoldgicons son el nuevo salfo
para ser axitozos no solo en la parte de negocios sine fombién en lo académico. s por eso que
en este primer trimestre de 2021 o Junta Directiva valora dejar las bases para realizar a
finales del 2021 o inicing del 2022 un Congreso Nadonal Inmobiliario que as mds que necesario
para actualizar de las nuevas tendencas inmoebilianas de negocios postpandemin a nuestros
asodados y como o indique anteriormente estar tambidn capacitados en las dltimas
tendencias tecnoldgicas. Valoraremos mediante un estudio de mercade st dicho congreso
nacional primeramente fiuera virtual o 51 hay alguna tendencia del asociado por querer
realizarlo presencial de forma mds personalisada con algunas opciones o considerar en San
José pam su realizocion. 5) REPARACION DE TECHOS Y CANOAS: Esperumos poder realtsar
duwranie el primer trimestre de 2021 (verano), io reparaoon de los techoes y canoas del inmueble
donde se ubica In COCBR pues la aitima reparacion de tipo cosmético que se realizt fue en &
2017 y ya es muy lamentioble e estado de los techos. La actual administracidn realizd labores
en la fachadn frontal de pinturm y arregio de canoas, pero es nevesario hacer wna importanle
inversion en el inmueble y que se Hene contemplodo en el presupuesio del 2041 . )
CONTINGENTE ECONOMICO PARA DEMANDAS JULRCTALES EN CURS0: A Lngue actualments
la COCHR cuania con ung importanle sumd economice en sSus areas boncanos frulo de
nuestros esfuerzos en una ano con pandemin (o cual es un logro admirable de sus gestores,
debo indicar que es importanie que ln Cidmara al menos para el primer semesire del 2021
cuente con un contingente econdmico anfe un juico de apelacidn lnbora! que se encuentro en
estos momenfos en sequnda nstancin con una condenatoria en primera instancio por
5.200.000 enlones del Sr. Espino (Supuesto guardia externo de la COCHR), juicin heredado del
afo 2016 y se debe de tener un monto lquido en maso de una condenatoria negative contra lo
CCCBR. 7] ABONO A LA DEUDA DEL INMUEBLE DE LA CAMARA: Estamos planifioande
realimar parm antes del vencimtento del actual crédito hipotecario, el poder realtzar un abono
extraordinario del inmueble de la COCHR i enero empezaremas a valorar inclusive el solicitar
wuna prirroga de un ane con la actual acreedora o buscar un financamiente bancario ahora
que o Asociacion pa es sujelo muevamente a corédito bancaro pom oblener mejfores
condiciones, tasas de interés y plase, para lo cual estariamos convooando a inicios del proxima
ano 202! a una asamblea ectraordinaria virtual para analizar el tema 4 los opdones a
presentar. & BUSQUEDA DE BENEFICIOS adicionales a los asociados en termnas de ln salud,
compras de productes ferreterns, eléctricos o de ln constmiccion: Esperamos en el primer
semestra del 202 T anuncar ura sene de nuemns convenios de alinnzos con empresas de oarte
de la onstruccidn, al gual que oon el lema solud que es fan importante pora busear aeuerdos
que nos brnden descuentos en sericiog y compras eon solo gser asocado de o OOCHR. Q)
POLIZA DE SEGURO DE VIDA COLECTTVO. Coma ritimo punto a realizar dentro de los metas
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del 2021 debo informar que ya nos ha llegads a nuestras manos una propuesta para ser
discutida por la Junta Directiva en la pricoma sesidn ordinara para explorar €l terma de
gestionar el andiists de la creactdn de una posible paliza de coberfura de muerte colectiva para
los miembros de lo CCCHR el cual beneficuria a todo nuestro gremio. OBSERVACIONES
FINALES Y CONCLUSIONES: Coma verdn estamos con pocos meses para concluir el trabajo
para la cual nos eligieron Y todavia son bastantes las tareas para poder esta Junta Directive
satisfecha de su labor. Agradezeo a nombre de mis colegas y en el mio propio a toda esa
pobilacidn gremial silenclosa que siempre han ereldo en nosotras § que ne dudo que nos apaoyan
4 no han crefdo todas los inunas y cuestionamienios sin sentido, asi como ataques del
pasade. Aod hemos venide a afrecer nuestro tiempo volunfariamente grohudto, con todo el oarna
¥in dedioacidn. No vamos a aflojar la cuerda hasta terminar la tarea, Los consulfas Y erfticns
eonstructivas siempre senin bienvenidas. Lo que no es correcto eg esconderse fraog un celular
o PC eriticarlo todo i no aportar ni un dpice de ideas. Diseutamos ideas, pero no afaquemos la
honorabilidad de las personas. Finalmente, como ultima observacitn deseo agradecer a todo
el personal administrative de la COCBR quienes nos har eolaborade en todo momerito para
sacar la tarea an este diro afio 2020 y recomiendo a nuestre Gerente que para inicios del 2021
pongamos en priaction e organigrama de funciones esenciales pam una mejora con ¢ficiencia
Yy servicios para el asociado y las gestiones intemas, Tambilén quiero agradecer a todo el resto
de las comisiones que no he podido nombrar en ef presente informe que dado al limitado tiempeo
virtual con el gue cuento no nombro pues la colaboraciin de todos hace que esta familia esté
unica por el bien de todo nuestro querido gremio i asociacion, Como agradectmiento froal
deseo decirles gracias a fodes los agremiodos de o COCHER por su fidelidad y apoyo en
tiempos dificiles, Sin ustedes no pudigramos haber sobrevivide i su casa siguern en ple por su
sacrificio iy esfuerze econdomice durante lodo este 2020, Les aseguramos actualmerite o
presente Junidn Directiva que esta COCHR quedard mds robusta econdmica, académica y
participativamente hablando euandp terminemos nuesira gestidon a mediades del préxime ano.
Concluyo diciendo una frase oelebre del Fresidente de los Estados Unidos John F. Kennedy
(15171963, dicha en su foma pesesion. "NQ FREGUNTES QUE PUEDE HACER TU PAIS POR
11, PREGUNTANTE QUE TU PUEDES HACER POR TU PALS" Washington D.G. 20 de enero de
I9al . Cue tengan todas unas felices fiestns de navidad y fin de ano. Les deseo los mejoras
éxitas pana el 2021 i que lodos [leven en su corazon la pasx del espiritu navideno y ios bendiga
CE 5 I @ sus familias®, El sefior Presidente abre un espacio para preguntas sobre el
informe de la Presidencia. La Sra. Griselda Lara indica que ya se habia leido el informe de
Presidencia pues se hahia enviado con anterioridad, por lo que solicita que se continde con
ks asamblen. Coincide en que se deben respetar jerarquias y respetarse como colegas se esté
o no de acuerdo con lo que se hace, todo tiene un procedimiento. No se deben personalizar
las cosas, simplemente estin todos unidos en la Camara para un bien comin, El sefior
Presidente aclarm que no se siente ofendido por los comentarios del Sr. Blanco, se vive en
una democracia con respeto v educacion v es la base para que esta asamblea transcurra con
cordialidad v el respeto del caso. El Sr. José Miguel Porras Mejias indica que levd el informe
¥ tiene tres preguntas: 1. En el informe se indica sobre la contratacion de Property Shell v le
llam6 la atencion v pone como cjemplo, que de repente se contrata a alguien para que le
haga algunos arreglos a la casa y si esa persona hace mal el arreglo se solicita que lo corrija
pero resulta que esa persona deja el trabajo vy demanda al que lo contraté quien se ve en la
obligacién de contratar a un ahogado para defenderse, pero después cuando todo eso pasa
se decide contratar nuevamente sl que o demanda.  Este es el caso de Property Shel.
Consulta al sefior Presidente s lo volveria a contratar. Fl 8r, Adrifin Mora responde que en
el informe vienen claramente los maotivos, pengaba exponer un video de Property Shell donde
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se da la bienvenida a todos los asociados pero no se pudo. Solicita que cuando s¢ terminen
las consultas le otorguen cinco minutos para exponer la nueva péagina web para que el sefior
Oscar Wong en cinco minutos haga la presentacion. Esta contratacidon tiene meses de
haberse analizado, hubo una comision técnica gue estudiaron los beneficios tecnoldgicos e
informiiticos que estin proponiendo v que ia Camara pueda retomar a tener un LMS, hubo
una explicacion en varias sesiones con Property Shelf, pusieron a la orden de la Caimara los
expedientes judiciales, no es un contrato gue se violentd de 10 anos sino que es por dos
afios, no hay que pagar tariflas excesivas, es opcional v al final la Junta Directiva considerd
extraondinaria la propuesta planteada, por lo que si fueron tan malos porqué desearian ellos
volver a la casa que danaron. El Sr. José Miguel Porras Mejins considera que no le respondid
la respuesta, pero cree que nadie de los que estdn en esta asamblea los volveria a contratar,
Expresa que en asamblea se acordd que se hiciera una auditoria externa todos los afos y
este ano ¢l 19 no se hizo, lo comenta porque s no se Hene auditoria externa no pueden
solicitar préstamos al sistema bancario porque exigen auditorias de tres afos, por o que
recomienda que se efectie una auditoria externa en el afio 2019, S¢ habldé también sobre la
realizacidn de un convenio con &l Banco Nacional quien acaba de emibir una licitacién pera
la Camara no puede participar porque la sacaron especificamente para corredores de Bienes
Raices. El Br. Adridn Mora indica que el Sr. Dicgo Cheves, Gerente de Bienes Reposeidos del
banco tuvo une corversacion con ¢l a inicios de la semana pasada v la Junta Dircctiva
contratd los servicios de una consultora especializada en carteles de licitacion y la Camara
ca clegible para ¢l procese que estd sicndo liderado por el Sr. Carlos Zahiga, de don Victor
Loria, la Presidencia v la profesional cncargada pam la consultora, dado a que se debe
utilizar el sistema CICOP. No entiende por gué dice que la CAmara no puede participar. Sobre
la auditoria recucrda gue & asumid hasta seticmbre del 2009 v el Sr. Luis Castro no hizo
entregn de haberes sino que ¢l tuvo gue contratar a un notario pablico donde se constala
que no s¢ hizm entrega de un solo documento, cosa que informé en & asambles anterior,

que actualmente se tienen los estados financieros certificados v para antes gue &
deje la Presidencia dejarda una auditoria lista para que el proximo que asuma la Presidencia
tenga ka seguridad de que todo esta bien. El Sr. Sigifredo Castro indica que Proxio ha sido
una herramienta mal ejecutada dentro de la CCCBR, no se ha echado a caminar realmente
comn el sistema lo necesita. Solicita se comparta cual fue el informe técnico que avala la
cancelacion de Proxio, cusdl es el costo por asociado por ¢l nuevo MLS v que se indique a
todos los asociados qué van a hacer con las paginas asociadas a Proxio y qué van a hacer
para no perjudicarlos en la gestion que realizan actualmente. Cuando se incorporaron a la
Camara se les indict que iban a tener Proxio v no se puede quitar de forma antojadiza sin
medir las consecuencias a todas ¥ a cada una de las personas que utilizan Proxio. El Sr.
Adriin Mora indica que esta decision no fue tomada de forma antojadiza o personal, sino
gue fue aprobado por unanimidad por la Junta Directiva, posterior al conocimiento de un
informe técnico que les presentaron vy después de varias nepociaciones. Tampoco fue que se
canceld de lorma antojadiza Proxio porque desde mediados del afo pasado el sefor Gerente,
Carlos Zafiga ha informado que no ha existido una comunicaciéom formal por parte de
PROXIO con la Céimara para temas de cobros v pagos. También se hizo una encuesta donde
se sefiald que Proxio no estaba siendo utilizada por una gran mavoria de asociados v desde
fue s inicid csta administracion s persona encargada de tener el enlace con Proxio que oy
Didier Piedra, comumicd que tampoco fuve comunicacidn de parte de Proxio. En el contrato
suscrito con Proxio en la administracion de Don José Miguel Pormas, hay una clausols gque
indica que se puede prescindir del contrato eada afo el 21 de octubre, directriz que se
cumplic.
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El Sr. Luis Ramirez indica que la razdén principal por la cual la Junta Directiva vold para no
seguir con Proooo fue en base a una encuesta realizada & los asociados donde se midid ¢l
nivel de uso v de necesidad de tener un sistema funcional. El objetive también era disminuir
costos pues ¢l monto de contrato con Proxio era bastante considerable. Los datos de esa
encuesta se pucden compartir, La decision también vino acompafiada de brindar una
herramienta que fuera suficientemente agil en la generacitn de negocios, por lo gue algunos
micmbros de la Comision de Tecnologia vieron algunas alternativas en el mercado v Property
Shelf era una de csas alternativas que podria colaborarles de la misma manera en que sc
efectud la contratacion con WASL Menciona que Property Shell brindani alpunos descuentos
v jamis sc compara con el costo de Proxio por lo que se logrd disminuir costos a la Camara,
El contrato con Property Shelf no tendrfin elementos con los que tuvieron problemas la vez
anterior. Fue un tema de costo-beneficio alimentado por la mayoria de los miembros de 1a
Camara. El Sr. Sigifredo Castro externa que log argumentos no son vialidos, desde e punto
de vista téenico no hay nada que justifique dejar desam parados a todos los miembros gue
hoy usan Proxio, porque se eatd conversando del costo de la herramienta Prosdo lo cual no
es mias de $10,00 por persona, cuando se habla de Proxio este tiene muchas versiones y se
pagar lo minimo gue se¢ podria pagar, Lo encuesia estd muy mal formudada, ln Camara no
ha fomentado el uso de Proxio ahi esta la falla, por lo que no hay ningin fundamento para
eliminar a Proxio. El 8r. Ramdn Coll comenta que cllos en la empresa tenian Proxio y dumante
un afio ¥y medio tuve que batallar para que lo guitaran, es un sistema que era terrible
enschiarles a las personas y por dicha lo quitaron de la empresa, por lo gue agradece que
también lo hayan quitado de la Camara. La Sra. Ida Luzs Holdridge Meléndez hace referencia
al punto 5 del informe donde se dice que hace un afio habld sobre el Consejo Internacional,
se habla de la parte intermacional pero nunca del Consejo Internacional. En el informe se
abordan asuntos sobre la reforma a los Estatutos en si también modificar lo que es el horario.
Para la reforma de Estatutos lleva un tramite muy diferenie gue €5 una extraordinaria y no
s puede tomar como un acuerdo que se haya tomado de gue se reformen esos puntos. En
cuanto a lo de Property Shelfl esta fue la compania que demando a la Camara por 340,000,
incrementd los honorarios de manera unilateral v arbitraria e incumplio con el contrato al
suspender dichos serviclos sin causa que lo permitiera, ya que la Camara no le adeudaba
ninguna suma de dinero por los servicios prestados, incumplido con ¢l principio de
confidencialidad al utilizar la base de datos de la Camara para difamar a los asociados v
oirecerles el mismos servicio sin mediar la Coémara ademas de utilizar su mismo dominio
donde envid ¢l comunicado vy entre de los presentes hay varios que recibieron ¢l dominio. La
empresa se apropid del dominio de la Camara. La recomendaciin de la asesora legal que
Hewd este caso fue interponer una demanda administrativa y penal por la apropiacion
comprobada del dominio propiedad de la Camara asi como por la violacion del principio de
confidencialidad al utilizar la base de datos de la Cédmara para enviar un comunicado segin
el fallo arbitral. Indica que hoy en la tarde presentd en la Cimara una revocatoria al acuerdo
con apelacion a asamblea, entonces hasta que no se resuelva esta revocatoria a dicho
acuerdo o la apelacién a la asamblea, no se debe tomar ninguna iniciativa para seguir con
Property Shell. Muchas de las cosas que esta ofreciendo Property Shelfl son las que la Camara
durante muchos anos trabajd con dicha empresa. Le preocupa que se contrate a una
empresa que le ha hecho mucho dafio a la Cimara como a muchos asociados que perdicron
el dinero de las paginas que habian contratado con Property Shell pues esta después de
retirarse de la Camara les brinda el servicio a algunos asociados. Ahora se tiene un semvicio
que cuesta $4,00 que se pagan dentro de los 330,00 v con este servicio de Property Shelf vio
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&n un acta que cobran $1.500,00 con un descuento de $1.000.00 ¢l primer afio por lo que
después quedaria por un monto de $2.500,00 por asociado son $17,00. El sefor Presidents
aclara que los $1.500,00 son por una dnica vez y actualmente se pagaban $3.300,00 de
forma trimestral. Se estudio el empate técnico del arbitraje que se die entre la Camara v
Property Shelf, v que la Céomara gand, Toda la parte técnica con todos los beneficios que esta
ofreciendo a la Camara no era algo que sc podia dejar pasar de largo v estas personas muy
amablemente pusiecron a la orden todo el expediente legal del arbitraje, asi como la
disposicion de sus abogados. Las situaciones son distintas en aguel momento el contrato
fue por 10 afos v en esta ocasion es por 2 afios para que si el servicio no es el correcto la
proxima Presidencia pueda buscar a un nuevo proveedor. Los mismos asociados secan los
que juzguen el servicio. Se brinda un espacio al Sr. Oscar Wong para que brinde una
explicacion de la nueva pigina web de la Camara. El Sr. Oscar Wong expone loa beneficios
de la nueva pagine web para los asociados. Como propigitn se plantea como una necesidad
de los corredores para que se convierta en una herramienta necesaria en sus funciones
diarias pues se basa en el aporte que le brinden todos los asociados. Hace una navegacion
de la pagina web y explica cada uno de los contenidos de esta. Por problemas de conesxadn
del sefior Presidente delega en ln Sra. Kattya Esquivel presidir la asamblea y presenta mocion
para otorgar al Fiascal 15 minulos para que presente el informe. Votos a faver: 75 Votos en
contra: () ACUERDO: Por mayoria se otorgun los quince minutos a la Fiscalia para que
brinde el informe. La sefora Vicepresidenta indica que después del informe de Fiacalia no
habré consultas hasta la continuacion de la prdsma asamblea. Bl Sr. Juan Carlos Majano
preacnta ¢l informe de la Fiscalia ¢l cual queda constando de forma literal en la presente
acta, “Las funciones iy deberes del Fiseal General estdn reguladoes en el articulo 52 del estatuto
vigente de la Cdmara, gue literalmente establece lo siguiente: ARTICULD SETENTA Y DOS. De
{os deberes y atnbuciones del Fiscal, a. £l Fiscal titular, y el fisoal adjunto, cuando lo sustituga,
tendrd los deberes y atribuciones ffados en la Ley de Asociaciones | lo que se indioa en estos
Estalulos en tormo o los drganes efecutores de o Cdmara en lo gue apligue a su cargo. . El
Fiscal titular ejerce la inspeccidn y wigifanoia general de todas los actividodes de o Cdmara.
Deberd inspeccionar todos los estodos, balances, y liquidaciones que presente & Tesorero |
tendrd amplia libertad para hacer contrastes | comprobaciones de cuentas, arqueons de oaja y
cuanias revisiones estime convenientes o necesaras. o El fiseal tiular informard a la Junta
Dxrectiva, inmediatamente, sobre cualguier imeguiandad de acuerdo con los Esfabrios |y los
leyes, d. Bl oargo de Fisoal de la Camara es incompatible con cualquier oire cargo en los demas
drpanos efecutores i aun en comisiones de trabafo, s éstas fueran de tal naturaleza que fe
impidan o cohiban en el mejor desempeno de sus fundones. Por lo tanto, de ningin modo podrd
firmar cheques contra las cuentas bancanas de o Cdmara e El Fisoal titular debard rendir
dos informes anwales, uno en cada una de las Asambleas Generales Ordinanas de noviembre
I mayo y deberd asistir a las sesiones ordinarios | extraordinarias de o Junta Directiva, con
derecho sl a voz Tambidn deberd asistir a las Asambleas Extroordinarias, sobre todo si
fuere requerida expresamente su presencia, con derecho a vos y a volo, [ Asistird a las
sesiones de los demds drganos efecutores cuando asf lo considere conveniente o 51 fuere
requeridn expresamente su presencia, o delegard en su adfunto para ello. g, Velard asimismo
porgue los érganos de la Cdmara cumplan estrictamente sus obligaciones de conformidad con
lo estipulado en los Estatutos | en los acuerdos y resoluciones del mismo drgang, de la
Asambled General y de [a ley respectiva. Si se presenforen sifuaciones no precisics en os
Estatutos traterd de resolver del mejor modo dentro de los fines de la Institucion, o pedird a la
Asamblea General que se pronuncie acerna de ellas, Sobre todo lo aqul indiondn, el Fisoal
titiliar deberd elaborar wna noin esoriia y entreqarla a quien correspondn, siendo que
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traldndose de la administracidn o de organos de la Cidmara los mismas tendrin el deber de
contestar la nota en un plazgoe mdxmo de tres dias hdbiles ego de la entrega de o misma a
guien competa dar respuesta, bajfo el entendido de que si filera un drgano colegindo este plago
correrd a partir del din siguiente de la primera sesion formal que tenga el organo [Luego de que
sea notificado, h. Velard por el fiel cumplimiento de estos Estatufos, los reglamentos, las
resaluciones de asambleas generales y acuerdos de Junta Directiva y las Leyes requladoras
correspondientes. 1. En lodo case mformard por medio de circular o los asocodos sobre lo
marcha de o Cdmara, siempre que fusgue conveniente o por solicitud escrita de no menos del
diez por ciento de ellos, Esta cireular se hard legar a los asociados via correo eectrénico, el
cual previaments a su envio debend ser mformado a la Junta Direcfiva, § en ooso de ser
neoesaro consiilfado oo i asesoria legol de o Chmara, §. Toato el fTscal tiftlar como el fisoal
adjunts, podrin asistir ambos a los sesiones de Junto [hirectivag, | en estas ambos tendrdn
derecho de voz. k. En el msen de que, en dos sesiones confinuas de Junta Directions, o tres
altermas en un mismao ano, no sa presente ni el Figseal Titelar ni el Fiseal Adjunio, se considerard
motive de remocidn del oorgo, § en este maso deberd lao Junta Directiva conpoear @ una
Asamblea Extraoordinaria para que dichos funcionarios sean reemplazados. De este modo, con
bage en lo anterior i en cumplimiento de mis obligocdones y en ajercicio de mis funciones,
presento o informe fizoal geneval ante los asocindos presentes virtualments, manifestando a
su ver que &l suscrite es el unico legitimado para rendir dicho informe, siendo indlido e ilegal
cualguier otro que llegase a cdroular. Ahora bien, durante la Asamblea General Ordinaria 135
2019 Nlevada a cabo el dia veintiziete de noviembre del dos mil diecinueve, el suscrito Juan
Carlos Majano Meding, fui nombrade Fiseal General de la Asodacidn durante el perfodo
comprendido del 0] de diciembre del 2019 al 30 de noWemnbre de 2020, En esa misma sesidn
i con base a la recomendacidn que se desprende del informe de fiscalia realizado por mi
antecesor seftor Mouricio Mufios, se sugiere la renlizacion de una nuditorio externa profesional,
medianie la cual se logre determinar lus aparentes pérdidas de chegues y elaboradon de los
mismos sin comprobantes, durante ln gestion administrative de la Sra. Ana Seidy Lipes.
Producto de la dicha recomendacidn la Asamblea General, aprueba la contratacion de una
auditorfa Forense, para llevar a cabo s gestiones solicitadas por el selor Munog y ser
presentada el resultade de la misma por quienes lo aprobaron, Debido g lo situacion vivida
par la pancdernia a nivel global, dicho informe fie presenindoe hasta el dia jueves 29 de ocubre
del aig en curss, durante o sesion virtual de In Asamblen Extraoordinaria, fa cual se e a
oabo mediante el uso de lo plaotaforma fecnoldgica zoom, con base en la siguiente nomativa:
ALCANCE NO 207 A LA GACETA NO 193, Ano CXLI San José, Costa Rioa, miéreoles 5 de
agosto m:mnws ipag. 30) DIRECTRIZ ). P.J.-001-2020. DE: DIRECCION REGISTRO
DE PERSONAS DICAS - PARA: SUBDIRECCION, ASESORIA JURIDICA, ASESORIA
TECNICA, COORDINACION GENERAL COORDINACIONES ¥ REGISTRADORES Y USUARIOS,
ASUNTO: Celebracidn de asambleas y sesiones de junita directiva/administrativa mediante la
utilizacion de medios elecirénicos, "Las asambleas y sesiones no presencinles son viables, en
el tante se gamntice que el medio de comunicacidn empleado permita la identificocidn de todos
los participantes que intervienen, deliberan y deciden, de lo cual debe quedar constancia
probatoria en las acfas respectivas. Bl medio tecnoldqico utiizade para llevar a cabo la
asamblea o sesidn debe permitir probar los deliberaciones realizadas y las decisiones
adoptadas, mediante grabaciones, mismas que deberdn ser conservadas y custodiadas bajo
la responsabilidad de los personeros de cada entidad juridica.” Resulfodos del Informe
Foremse - Del Control Intema: Aun cuando no es el objeto de una auditoria forense, todo trabajo
rerin eén esta materia debe moluir un andlisis Adgurosoe del "sistema de cortirol inferno, pana
podder dar ln validez y confionza de los ohservaciones. Dicho informe se tio afectado por una
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serie de errores i deficiencias de los procedimientos wlilizados en la COCHE. Para efectos de
dar un valor agregado a esle trabajo, fueron enumerados una serie de defidencias e
incumplimientos que afectan el diario vivir operative de la Cdmara Costarricense de Corredores
de Blenes Rojces, dentro de lns cuaies se pueden mencionar; -Fxiste una acumulacion de
fareas en alguno o algunos de los colaboradores de ln CCCBR, consecuentemente fa divisidn
de fundones y el control eruzado, se perde. -No hay un manual de funcones y procedimientos
a seguir, a pesar de que en algin momento en alguno supuesia administracion anierior se
habia levado a oabo la elabomddn de estos, pero que a la fecha no se encuentran en cada
estacidn de trabajo, que permita establecer con caridad los responsabilidades del peraonal
en el desempento de sus funciones. - La emision de cheques, gue deben incorporar al menos
tres firnas en el "Comprobarite del cheque®, a saber: “Solicitante®, “Autorizado par®, *Aprobado
por®, “Firma del beneficiario o receplor de los forddos®. En mibltiples omsiones se looaliza &
“cheque comprobante, con solo una firma y sn g aceptacidn iy recepetdn del beneficianio
Conseruentamente cobwe la positalidad y lo duda, s los fondos fiteron bien utitendos g si los
benaficiarios son lns gue en diimao instanein utilizaron los fondos, - Evisten chegques
Justificados en o contabilidad con fatocopias de fucturas y chegques girados gin comprobantes
La etmoara, a pesar de contar con la factura para efectuar el page a los proveedores, Hene ln
prictica de emifir cheques a fovor de personal administrative o directores, en lugar de
directarnerite al provesdor, Midltiples son las rasones pare esle procedimients, prinapalments
5o lo pago i posteriormenie me lo refnlegran’, pero esto genera duda de la legitimidad tanto
del pago como de los documentos que justifican la emizidn del cheque. Los auditores tuvieron
dudas con respedo o las firmas giradoras, autorisadas para este fin en los Bancos
respectivamente analisados. -Existen paniaciones significativas en los trazos y rmsges de esas
firmas giradoras, que sélo con la participacién de un experto grafdlogo podria descartar si se
trata de una simulacidn. -Cabe también la posibilidad de que alguno o algunoes de los directores
de lo COCBR, hayan side complncientes y que permitieran o mala costumbre de que ante
cas0s espenales se procediera por parte de un tercero a simubar su firna, -El control de
ingresoes por los dineres recibidos, por diferenies conceptos (membresio, cursns, ormencioness,
el ), es deficdente, pese a gue Se cuenlno con recibos de dinero pumerados en forme
consecuiiva, dicha numeraodn e s respela iy en se ugar se tienen en wso vanas talonoarios
de recibos con numeraciones muy diferentes tambien de no existir un registro de entrega
posesion de ks personas que utilizaron dichos falonarios. Consecuentemente se hoce
imposible establecer a cencio clerta st ln otabidod de los dineros recibidos por eslos conceplos
han ingresado a las aroas de la Camara: mucho menos sentar una responsabilidod sobre una
o varias personas por el uso indebido de ese documento. - No estd mstituconalizado e uso de
al memos fres coliznciones para lns diferentes necesidades de lo Cdmara, y mds bien parece
estar incluida la prictica de la referencia a dedo. -De acuerdo con el que manda mds en tumao,
son muiltiples los pagos a proveedores que a los investigadores ha parecido excesive con
relacidn al trabajo desarrollade fmantenimiento de paredes, techos, comidas, ele.), pero no es
posible sufragar responsables. Al final, gracias a la revision de endosos de las imdgenes
digitalizada de los cheques girades, no se detectd ninguna fregqularidad. - Los registros
contables y sus documentos soporfe, no eslin lo suficdente ordenados y se manifiestan
faltantes documentales y algunas en donde no existe ni una de ofra cosa. Se justifioa estao
sttuactdrn, en el hecho de que cada administracidn realisa una revision y se apodera de los
registros 1y documentos contables. Bl trubajo fue efectuado por los licenciados Carlos Luis
Céspedes Salazar, Confodor FPublico Autorizacdo iy Bolivar Rofas Astie, lieenciodo én
Administracidn de Negocios, Producto de este informe, exisie un ocusrdo pendiente en o
anterior Asamblea donde se rindid el mismo, para que la Ex Presidenta Ana Seidy Ldpez rindao
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declaroctin  sobre los distinios cuestionamienios, asi como las supuestas y dudosas
actuaciones durante su gesfion. Comisidn espedal de revisidn de Estatutos. Conlinuando ocon
los acuerdos de esta misma Asamblea 1352019 del mes de noviembre de! ano anterior, se da
a conocer €l 12 de febrero del 2020 ante la Junta Directiva la conformacidn de la Comisitn de
Rewnsidn de Estatutos: 1. Emilia Piza Esealante fen su momento Miembro honorare COCHR No.
24) 2. Isabel de Menorval 3. Lie. Hermando Paris (Miembro honorario COCBR No. 937) 4. Mary
Anne Weston 5. Kattya Esguivel Valerin, 6. Marcela Fonseoa como enlace de la Junta Directiva
en ausencia del presidente. 7. El Fiscal General como observador Ante las investipaciones
realizadas por o sefiorn Marcela Fonseoa anferior Fisoal Adjunta, aceroa de los
nombramientos gt oomisiones especiales pana miembros honorrmos de o OOCER, @l enterio
legal por parte del Lic. Femdndez senala lo siuiente el din 1.5 de febrern: “Para poder integrar
un Comisidn Espemal se requiere ser asoctado activo, Lo anterior se extrae del artfeulo 50 del
Estatuto, cuande indien: *__Los asociados nombrados en "Comiziones Especiales® por o
Azamblen Generol durardn en su cargo hasto que se cumpio @ plago para @ que fusron
nombrados, siempre gque permanezoan romo asocndos acives. .. ", En vista de o anterior, no
podrian integrar las Comizsiones Especiales los aseciados honorarios, oz que hayan pedido un
permiso espedal, ni los que estén suspendidos en su condicién de asociades por una sancién
firme, Ademds de ser asodado active no se requiere un determinado perfodo de hempo de
marifenersse como aﬂudum!a Camara, pues el requisito de los seis meses aplica adlo para
quienes wayan a integrar un drgano ejecutor o la Fiscalfa, segin el artfoulo 41 incise f] del
mismo Estafito. En vista de lo anterior, en cuanto a la Comisidén Especal nombrada para hacer
una revisicn de los nuevos estatutos, la misma puede funcionar, iy debe hacerlo porque fue un
acuerde de la Asamblea, pero ningune de sus integrantes puede ser aseciade honorarie, As!
las cosas, si alguno de los integrantes de esta Comision es asocado honorario, s mi
recomendacidn que en lo pracima sesion de Junta Directiva sea reemplosado por un asociado
active, pues para que el rmbajo de dicha Comisidn sea wdilide iy eflcaz se requiere que tidos
sus miembros fengan o condicion de asociados actives En otro orden de cosos, 4 e ouanlo a
la consulla sobre & un asecodo hororanio puede votar en una Asamblea, la respuesta es gue
no porque este derecho o excluye el artfenlo 8 inciso by del Estanito, 5§ se dierna el o080 de que
en alguna Asamblea se hayan registrado votos de asociados honorarios, hobria gue haeer (o
rectificacidn respectiva en el acta, sea restando uno o mds voles sequn corresponda. Si al hacer
&5t resia no se afecta la decision de la Asamblea, o sea, siempre existio mayora en fo
acordade, el acuerde mantiene su validez, case confraris sera un fema que tendra que ser
sometido a una nueva Asamblea, pero aclaro, siaun quitando este voto (5] el aoierdo aloansd
magora, la valides del acierdo (5] se manfiene. Por tal motive se le notifica este mismo dia a
la seniora Emilin Pizn Esoalante 3y al sefior Hernando Paris mediante correo electrinico el
agradecimiento y la buena dispesicidn por colaborar en el Comité de Rewvision de Estatulos,
pert que por los razones antes seflaladas y por prohibicidn de los Estatutos vigentes no pueden
ser parte del mismo; por lo que se les invita a formar parte de diche Comité, pero como
asesores. En sesidn ordinana N°1 289-2020 celebrada por la Junta Directiva de la COCER,
realizoda el miércoles 26 de febrero del presente ano, esta Junta Directiva conociendo la
denuncin interpuesta por ln Fisoal Suplente sefiora Marcela Fonseon contra la seffora Piza,
acordd: mhabilitar a la sefnora Pz Esoalante de su nombramiento como conofiadora en los
ousos de denuncia interpuestos en esta odmara, como fase previa a elevar esfos oasos al
Tribunal de Etice. Se instruye al gerente Carlos Zifige Naranjo para que proceda a lo
respectiva notificacidn. Sin embarge, la reacnidn de la sefora Piza Esoalante, conllewd a una
publicncitn en redes socinles especficamente en kg red socinl Focebook, donde In misma Sra
hizo comentarios impropios § ofensinoes -que postenommernte- colegas que los wieron, me hicieron
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llegar los pantallazos, los aiales fieron editados minutos después gue fuernn publicados,
talvez al darse cuenta de que al ebgquetar a contactos en comiln, ésfos me pondrian en
conocimiento de los mismos. Ahora bien, al ser ln sefnor Pizn una figuira conoecida, hay mucha
gente de diferenfes sectores a nivel pliblice y del seclor mmobiliario gue se dieron cuenta de
cuestionamienfos dudosos gque ella indicd del proceder actual del Fiseal de la Cdmara,
refirdndose al mismo de manera ofensiva y peyorativa de ignorante y estipido. Por tal razén
se emite un comunicado como derecho de respuestn ante estos acontecimientos como parte del
ACUERDD 128-2020; Por unanimidad se brinda apoyo moral de ln Junte Directivae a las
gestiones realizodas por los Fiseales en cuanto a la investipacidn que se ha reaitzado con el
tema dada en redes socigles por parte de la Sra. Emilia Piza Escalante. Proceda la
Administracidn gue una vez firme el presente acuerdo, procedn a publiardo en los medios de
eomuricacion oficial de la Camara. El dia 27 de febrero se convom a los denvis integrantes a
su primera Reunidn Ofictal de lo Comisidn No Vineelante de Rewdsion de Estatutos. La sefiora
Menormal también se sepam voluntariamente del comité. Lo sefona Pizn, muy molesta presento
su renuncia ante la Azociocidn y por ende a sn menciin coma asocinda honoraria. Bl dia 11
de marzo en sesidn ordinara 1200.2020, o sefor presidente expresa que se recibid nota
emitida por la Sm. Emilia Pian Escalante donde hace manifiesta su renuneia irrevocable come
miembro honorifico de la OCCHR. Por ells, mediante consulfa realizada por el suserito sobre el
proceder ante dicha renuncia pues se Hene enfendido gue si en s derto la Junta Directive
conoee sobre lo misma, es la asamblea la legitimada para aceptarln. En vista a lo antenor i
estando presente en esta sesidn de Junda Directiva el asesor legal de la Cdmara, Lic. Adridn
Fermdndes, &l mismo se refirid a dicha consulta indicando que, wna persona no necesita la
autorizaciin de alguien para desasectarse. Bn este caso en concreto se presenta la renuncia y
fa Junta Directiva debe acordar remitirla o la Admindstracidn para su archive e inforrmar de
ello a o Asamblea General. En esta misma sesion ordinaria de Junta Directiva 1 290-2020, la
Sra. Kattya Esquivel indioa que ella renuncia a lo Comisidn de Estatutos pam poder nfegrar
in Comision del Congresa, ademids exiema que desen colaborar en la pane de potrocinies, El
presidente indica que entoneces la Sra. Kattya Esquivel continga en la Comision de Convenios,
en la Comisidn de Proyecio de Ley y su renuncio a lo Comisidn de Estatutos le da derecho
integrar a partir de ese mismao dia lo Comision del Congreso medianie acuerdo tomado en
sesidn de Junta Directiva; ACUERDO 103-20200 Por unanimidad se aprueba la conformacion
de la Comisidn de Congreso inlegruda por los sefores 1 serioras: Adridn Mora Solano, Juan
Carlas Mojane, Ofelia Ulloa, Luis Femando Gimez, Kaltya Esquivel iy Carlos Z2iiga, Debo
agregar que esta Comisidn de Estanitos no presentd ni propuso desde su convoodionia de
integracion cambio o auste alguno en los achiales Estofutos de la COCBR y al haber sido
conformadn medinnte acuerdo por los Asociados presentes en Asamblea, esta Fisonlia sugiere
solicitarles un informe de o realizado durante el afo por parte de sus integrantes ante aquellos
que los nembraron puesto que hubo cambios y conlroversias de sus inlegrntes iniciales desde
su creaoidn, anie la Fiscalia General no constan registros de informes ni propuestas parm
reforma alguna de los actuales estatutos vigentes a la fecha Imporiante he de mendonar, que
estos dltimos fueron retisados y aprobados eon los ajusies solicilados por el Registro Nacional
de la Propiedad, i entraron a regir para su aplicacién a partir def 25 de febrero del presente
aite. Entrada de la Pandemia en Costa Rioa a mediados de marzo del 2020 La extensiin de
los nombromientos de oada uno de lbs miembros de Junio Directiva se mantiene vigenies
basadoe en el siguiente decrefo: ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPURLICA DE COSTA RICA
PLENARIO AUTORIZACION DE PRORROGA AUTOMATICA DEL PERIODO DE GESTION DE LAS
JUNTAS DIRECTIVAS ¥ LOS ORGANOS DE FISCALIA DE ASOCTACIONES, FEDERACIONES Y
CONFEDERACIONES CONSTITUIDOS AL AMPARC DE LA LEY 218, LEY DE ASOCIACIONES,



T ik

g #‘;éﬂim:m-.} e
. CHRR S JLir HAHL AL
| ;‘IIF': “TM DEPTC O shrpe s HER
ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE B1 . regalizacién

eie Lilrs &
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADES™==ws o o |

DE 8 DE AGOSTO DE 1939, CON MOTIVO DE LA PANDEMIA DEL COVID-19 DECRETO
LEGISLATIVO N.* 9844 EXPEDIENTE N.O 21.92] Hreve sintesis: A inictos del mes de merzo
del presente ano, se propicia el andlisis de la siluacién en general, determinande; - La OCCBR
opern bajo su ingresoe econdmico principal, que son las cuotas mensuales pagadas por sus
afihados. - La COCER tradicionalmente ha mantenido ofra fuente de financiamiento que son
los cursos impartidos sobre conceplos bdsicos en correduria de bienes inmuebles o induccidn
para efrcer esta actividad econdmica. Una fuente terdora que en los dltimos meses no ha
sido utthzada, consisfe en mpartir cursos de capacitacicn iy actualizacidn, princpalmente
sobre temas de correduria, sin menoscabo del abordafe de ofros temas de interés general. Al
micio del mes de abril del 2020, la COCBR infoia su perfodo con un saldo general de caja por
fn suma de $12.349,00 {doce mil trescienfos cuarenta i nueves dilares 00/ 100). - El ingreso
promedio mensual de ingresos que la COCBR ha tenido en los anles de preseniarse el
Coronawirus, supera ligeramente los $9.000,00, - El indice de morosidad que superan los
sesenta dins muestro e 31,29, o que significon 157 asociados de los 491 en ndmina. - La
varinhle anterdor ha sidoe tomada en consideracion pora los progecciones mis el posible
fmpacto que esta orisie puedo provocsar en el pogo de lns cuotas. De igual manera se ha tomaedo
en cuenta & ingreso de nuevos miembros quienes agudardn, no a superar o suma actual de
recaudacidn, pero st en parte la disminucion de esta por incremento en ln mom. - La proyeecion
gue fue realiznda para los mezes entre abril y agosto del presente ano, usando log criterios
antes menconddos, parda los meses on que se esperan sor impactadoes de forma importante,
fue por ingresos promedios mensual por custas de sus asodades, de $7.590,00 (stele mil
quirttentos nowventa délares 00/ 100) - Dicho de otra forma, manternendo la cantidad de
asoctados fnscritos, aumeniandoe la morosidad del 31,29% al 51,53%, /de los 421 asociados
pagardn sole 253 asociados y los que no pagan pasan de 157 a la suma de 238 con aumento
de 81 en mora) - Por lo anterior, el ingreso proyectado, ya sensibilizando los ingreses, serdn
de §7.590,00 (stete mal guindentos noventa ddlares 007 100), Los egresos promedio mensuales
de los litimos meses han side por o suma de $9.084,00, Haclendo recorfes pom propicior
ahorros sin defar de brindar el servicio de atencidn en la COCBR, se culoulon los egresos
merisuales par ln sumad de $8.455,00, disminucidn de $629,00. Con la legada del Covid19 y
I entrodia en wigor de distintes normativas por parte de los ouloridodes del Ministerio de
Salud, o Cdmara tuso que taminen afustarse a las mismas, pam sobrellevar o gque nodie
esperaba. Es por lo que, el sefor Adridn Mora conforma un Comité Especial de Emergencio
ritegrado por el presidente, el Tesorern, la gerencio administrativa y este servidor. Dentro de
ios princpales objetivos fieron: 1.- Recorte de gostos del presupuesto 2.- Ajuste de ios
jornadas laborales del personal administrative. 3.- Busquedn de recursos frescos pan
afrontar la morosidad de los asoctados como producto de la erisizs. Se levaron a eabo cursos
en Marketing Digital por parte del Comité de Capacitacones los cuales no dieron el resultado
esperadn, pero no fie hesta el mes de agosto que se inteiaron los cursos viruales de correduria
bdsion, donde permitio inclinar favorablemente e punte de equilibrio aperativo y financero de
la COCHR. 4.- Implementacitn de un protocolo sanitano para los visitantes a las oficinas. (GUTA
PARA LA ATENCION DE EVENTOS ASOCIADOS A FACTORES BIOINFECCIOSOS) 5.- Sesiones
virtuales de Junio Directiva por medio de la plataforma Zoom. 6.- Webinars, conversatorios,
charlas periddicas gratuitas per medio de zoom i Facebook live para ayudar o los asociados
a invertir mejfor su tiempo durante el confinamiento obligatorio. Dicho comité estuve vigente
duranfe fres meses, i onda dos sernanas se brindabon los auaneces y reportes de la situacion
dertiro de los temas de agenda a toda in Junto Directiva, Renuncias i expulsiones presentodas
par parte de miembros de Junta Directiva durante el afo 2020, El dia O7 de abril del presente
arto, presenta o renuncia frevocable ante los miembros de Junta Directia la seviora Maria
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Esther Sevilla Vargas, Vool Suplente [ mediante correo electrdnico alegando lo siguiente: “La
presente es para comunicarles mi renunda irevocable al puesto de voecal suplente de la Junta
Directiva COCHR 2020 a partir del momento en que la reciban y conozean mi decisidn. Les d-cly
las gracias por participarme come miembre de ln Junta Directiva, perc me es impoasible sequir
en el puesto ya que no me siento cdmoda. ® Lunes 06 de Julio del 2020 renuncia por sequnda
oonsion consecutiva el senor Luls Fermando Gémez, Tesorero de la Junia Directiva también lo
realiza mediante cormeo electrdnico senalando a continuacidn lo sigulente; “Por este medio i
come consecuenca del tiempo con respecto a mis negocios personales, familia y otras que no
comparto en Junta [hrectiva, es que estoy fomando la decisidn de presentar mi renuncia
irrevocable a mi puesto como miembro de Junta Directiva en mi ealidad de Tesorero, a partir
del din de hoy unes 06 de Julio del 2020° ..., El martes 25 de agosto del ano en curso la
serntong Marceln Fonseon Chauvarrin, presenta su remma'u il puiesto de Fisorl Adfunta mediante
oarta adfunta ifn correo electrinicn, en fa oual tndira @ sy vex que lbs motivos que ustifionn
su derigidn, log estorin elevando ante la Asamblen General. El martes 25 de agosto, la seftore
Mary Anne Weston presenta su repuncin por sequnda ocasidn al puesto de seoretaria de la
Junto Direcliva medianie correo elecirdnios, asl como lambién o los distintos Comités donde
Sformaba parte de la firmula de cado uno de ellos. Por dltimo, queda separada iy por wvia
administrativa de su sargo semin o ARTICULO CINCUENTA ¥ CINCO incso b, por acumular
mds de seis ausencas altermas mpustificndas de paricipacidn en sesiones ordinarias y
extraordinarioa de Junta Directiva, la vocal Mariam Mariinez. Elaboracién de un Manual de
Conducto como reglomento inferng pare los miembros de Junda Direclion. B marfes 26 de
mayo del afte en curse, este servidor emda a los seriores direcfores, con quince dias de
antelacidn a su revision, el Manual de Conducia como reglamento interno para los miembroa
de Junta Directiva, de los cuales Ginicamernte se recibleron observadones de parte de lo sefior
Mary Ann Weston, las cuales fueron revisadas por el Lic, Adridn Fermdndes, Asesor Legal de
ln CCCBR. Este Fiscal agradece al senor Gerente Geneml por el trabajo realizado en o
elaboracion de este documento. Se consigna el mismo a continuacidrn: REGLAMENTO DE
JUNTA DIRECTIVA ACUERDO [ 50-2020 del Acta de b sesidn ondinaria ndmerg 1293-2020 de
o Junfa Directiva de la Cadmoara Costorricense de Corredores de Bienes Ealces, celebracda e
10 de junio del 2020 mediante videoconferencia utifizando la piataforma digital Zoom. La Junta
Lrectiva de COCER, en uso de sus atribuciones legales y estatutanias, aprueba el siguiente
reglamento. CONSIDERANIND: Cue el articulo 57 del Estatuto de la COCHR consagra dentro
de las focultndes y atribucones de In Asamblea General € nombramienio de la Junta Directivg
de lg Camara. Que ta Jurta Directiva de la COCER eon patestades para definir las condiciones
de sus sesiones, aiustdndoze a los ineamientos presentes en los estafus nstituconales en
sis artfcuios 59 y 60, en los que se establecen los funciones Y responsabnficiod
respectivamente de este drgano. Que para &l adecuado funcionamiento de la Junta Directiva
&5 necesarie definir las reglas de uego en relacidn a los temas a considerar en sus sesiones
ordinarins i extraordinarias siguiendo lo establecido en los estatutos para coda una de estas,
los lempos para que los miembros extemen sus punlos de visto relocionadoes a oS termas en
andlisis y demds fempos que sean necesaros asignar para el uso de lo palabra pam oadao
miembro, aras de ciorficar cada [fem propuesto en o sesidn, antes de su aprobacidn o
desaprabacion. ACUERDA: ARTICULO 1. FUNCIONES DE LA JUNTA DIRECTIVA, De acuerdo
con los estatutos institucionales, las funcones de la Junta Directiva de o OCCER sone a. La
Junta Directiva, por medio de su Presidente, es el medio de comunicacidn con los poderes
priblicos, ofras asoctaciones y los corpomacones o institucones auldnomas, semigutdnomas o
de cardcter privadn, en lo que atoie a los asunins comprendidos dentre de los fines de In
Cdmarn. b La Junta Directiva resoliend en cuanto a los gastos de o Cdmara seqin &
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presupuesto que apruebe la Asambleq, y nombrard i removerd libremente a los empleados,
cupa remuneracidn fijard, segin las posihilidades reales que indique el presupuesto. e La
Junta Directiva decidird quienes serdin las personas que impartirgn los cursns de la Camara,
para lo cual hard un andlisis de los alestados de oada persona cuyo nombre se postule, y
valorard ademds la recomendacidn que sobre el lema le den otros drganes de la Cdmara. d.
Tendrd ademids la Junto [hrectiva fodas las demds atribuciones gue le confieren estos
Estatutos y la Ley de Asociaciones. Las funciones de los miembros de la Junta Directiva de ln
COCHR s rigen por lo establecicdo en los artfeulos del 64 al 70 de los estatutos. e Cumplimienfo
con el art, 11, incisos a, d. e, £ g, h, 1, j ast como el arl, 63 inciso g de los Estatutos de la
Camara Costarricense de Corredores de Bienes Rafces. ARTICULO 2. LUGAR DE LA REUNTON:
La Junta Directiva por regla general sesionand en la oficing principal de la Cdamara, salvo que,
por acnerdo previo de sus integrantes claramente establecidos, g en forma ocasional, decidarn
reunirse en el lugar diferente o en su defecto de forma virtual ARTICULD 2. CALENDARIZACTON
DE REUNIONES: En ln primern sesidn que celebren, la Junta Directivg acordani los dios y las
horas én que han de oplebrarse gus sesiones ordinarios, gue deberdn ser dos sesiones al mes.
Lasg sesiones de la Junta Directiivg serdn p:nm:!us, pero por acuerdo undnime de los miembros
presentes, ze podrd fnvilor 0 Wna o wnos personas a gue participen en una determinada
sesidn. Para que la Junta Directiva sesione wdlidamenie debe esiar presente of presidenta 1/ o
&l vicepresidents, ol Secrafario iy el Tesorero, o la mitad de todos sus miembros mds uno, En el
caso de que en una sesion de Junfa Directiva particpe un vooal, que en eae momenio no estd
supliendo o ninguno de sus miembros, puede participoer en la discusion de los temas que se
planteen, y podrd emitir lambién su veto. ARTICULO 4, CITACION: La Junta Directiva serd
citada por el presidente, sesionard con la asistencia de sus integrantes que acuardn con vos
i vedo, iy estos serdn ctadoes prevtamerde, Los termas includdos en los agendas, asf come o
convooiforia se hardn legar con al menoes dos dias hdbiles fouarenta y ocho horast a lo fecha
de la sesidn. A los sesiones de Junta Directiva podrdn concurrir en osos requeridos, el
Grererite, ha Fisoalfa, con vos, pero sin volo. Los sesiones extraordinarias de i Junta Directivg
serdn convocadas por la presidencia, cada veg gue o considere necesario o a pelicion esorita
de al menos cuatro miembros de la Junio [hrectiva o de alguno de los drganoes de la Camarn,
para [o cual deberd informario con un plazo no menor de dos dias habiles de anticipacion.
ARTICULO 5. ORDEN DEL DIA® Al inidlar la sesion, el presidente someiert a consideracion el
orden del dia, ung vez agprebedo, lo reurdon deberd geogerse a @ igurosaments, 0l por
razones ampliamente justificables y con la aprobacidn undnime de los integrantes principales,
paodra ser alterado o suprimido algunos de las puntos antertores. a. Comprabacion del quoram
b. Lectura 1y aprobacion del orden del dia. {en caso de ser desaprobada, existing la oporfunidad
de replantear los temas y aprobaria como corvesponde antes de confinuar con la sesiin] o
Lectura, aprobacidn o desaprobacidon del acta antenor. d. Lectira de correspondenda e
Informes: - Administracidn {primer informe debido a gque NO le cormesponde eslar presente en
el resto de Ia sesidn de la Junta Directiva) - Presidencia - Tesorero - Otros que sean requenidos
I. Propuestas de los miembros de la Junta Directiva g. Parficipacion de la Fiscalio b Asuntos
varies, i. Cierme. ARTICULG 6. DELIBERACIONES. Segiin el Articulo sesenta y cuatro, incisos
f. y g. de los estatutos, entre las funciones de la presidenda se establecen: *f. Dirigir los
debates en lns sestones, procurando conservar lo ecuanimidad en las discusiones, darndp las
mds amplias ibertndes a los presentes sin hacer presion alguna sobre ellos, a cupo fin serd e
titimo en emitir su opinidn sobre cualguier asunto en discusion. g. Llamar al erden al asociado
o director gue se separe del punio en discusidn, o que use drminos ineonverientes u ofensivos
en e debate, o prolongue su intervencidn de manera indebide. En ooso de rebeldio, podnd
suspenderie el uso de la palabra e incusive solicitarle que abandone e recinto respective”, En
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las deliberaciones de la Junia Directiva participardn los integrantes fitulares, o en su ausenon
los vocales, y se procurari que las decisiones se fomen en consenso, Sin embargo, en razdn
de la necesidod de agilizar el debate o introducide orden al mismeo, el presidente podrd limitar
las mtervenciones de los integrantes. En fodo caso, sdlo vofardn y aprobarin los decisiones
los integrantes titulares o el wvocal en case de ausencia de estos. ARTICULD 7.
INTERVENCIONES: Las inlervenciones de los asistentes a las sesiones ordinarias o
extruordinarias, deberdn concentrurse en los asuntos que se estén analizande en ese
momento. Para el uso de la palabra, la presidencia oforgord en primena  infervsencion
refacionada a un tema en particular, ln palabra a cada directivo que asi lo solicite por un plazo
de hasta cinco minutos. Una vez realizada la primera ronda de discusiones sobre ese tema, se
otorgard ef uso de la palobra por segunda vex a los directivos que asf lo soliciten para el
reforzamierito de sus comentarios iniciales. Esla segunda intervencidn serd por Hempo de
hasta dos minutos La presidencia, de acuerdo al uso de ln palabra de les miembros de lo
Juntao Directiva, podrd dar por agotocda la diseusion del tema g lo sometend o vatacion en ooso
de que procedn, o en sy oso, ampliord el proceso de deliberacidn sobre este por & tiempo y
participaciones que considere apropindos en ars de clardficar los femas, ARTICULO 8.
DECISIONES: Las decistones de la Junta Directiva por regla general, se adoptardn por magoria
simple de votos. Cuando la decisién se adopte con el minimo del quérum de liberatorio, ésta
nepasariamernte, tendro que ser undnime. Lo resuelio en la Junta Directiva regird a partic del
momento en que sed aprobada en firme el ada de lo sesidén, salvo que expresamente se
deuerde su igencia inmediala defando en el acto de aprobacidn de los acuerdos en su calidad
de “Acuerdo en firne®, En estos casos los acuerdos debendn contar con la ﬂpmbﬂmdindﬂfﬂ
mayoria calificada de los infegrantes de la Junta Directiva, Cucndo sea necesario iy por
soliciiud de algunes de sus infegranies, se decldird sobre la adopoidn del vole secreta. Se
entiende por mayoria simple e voto positive o de aprobacion de fa mitad mds un mifembro de
la Junta Directive. Se entiende por mayorin califionda el vofo positivo o de aprobacidn de o
mitad mds dos de los miembros de la Junta Directiva, ARTICULO 9. PRESENTACION DE
FPROYECTOS: Los directivos estdn en faculiad de presentar proyecios, programas e (nictativas
espedfions a consideracidn de lo Junta, pero, no serdn estudiodes en o mismo Sesidn en gue
&¢ presenten, excepiuando ks proposiciones que hagan referencia con algin punto del orden
del din. Corresponde a la Presidencin, designar una comision especial para que estudie o
solicitarle al Gerente su consideracion iy concepdo o fin de que se evalie y eonsidere
detenidamenie en la sesidn siguiente o en agquella que a_juicio de la Presidenca sea pertinenie.
ARTICULO 10. RESERVA DE LOS ASUNTOS TRATADOS: Los integrantes de la Junta Directiva,
el secrefario iy las demds personas gue asistan a lo reunion, estin obligadas a guardar
discrecidn sobre los asunitos que sean fratados en dichas reuniones, ARTICULO 11.
ACUERDOS Y RESOLUCIONES: Las decisiones de la Junta Directiva se expresan én acierdos,
resoluciones y olras disposiciones, Los acuerdos serdn decisiones de cardoter general, con
vigencia permanente o definida y estardn en funcidn del quehacer de la Cdmara, ARTICULO
12, ACTAS: Las Actas de las reuniones, que redactant la secretaria de Aclas, contendrdn por
lo menos los siquientes puntos: a. Lugar, fecha y hora de la sestion, b Conformacion del
qubrum. o Nombres | apellidos de los directivos asistentes y no asistentes, y de los demds
personas que concurman en la reunidn. d Registro de las correspondienies excusas. e Organo
0 persona gue convecd, [ Relacidn dam y sucinta de todos los aspectos tratados, de las
constancias | proposiciones presentadas i la forma comoe fueron evacliadas, estes siguiendo
las termas en que fie aprobado el orden del dia. g. Decisiones aprobadas, con los votos a favor,
en condra o en blanoo, con su lexto bferal ouondo se trote de acuerdos |y resoluciones
especiales. h. Hora de cdausura de la sesidn, Para este propasito, lns acas representandn una



i b e REGISTRO DE
ST EBONAS JUkiDICAS

FOrToR
1 X R T I . - -
@_-I:.l{.r““_‘_r BRETHEY ) ARCEIACI DNER

Mo S Legalizacidn
ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAICE de Libros
T e I e T

LIBRD DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS —

sinfesis exacta de lo discutido en cada tema tratodo. En eso requerido, se solfcilard que en el
acta quede transcritn cada particpacidn de los integrantes presentes en la sesidn, esta tal y
carmo fie expresada. ARTICULO 1.3, CONSTANCIA DEL ACTA: Las actas serdin firmadas por el
presidente y e secretario de lo sesidn en gue fueron consideradaos v aprobodas, en el
respective libro debidamente registrado, Cabe mencionar que este reglaments se ha venido
respetando por cada uno de sus miembros en coda sesidn de Junia Directiva desde su
aprobacién en un ambiente de respelo y cordialidad, CREACION DE LA NUEVA PAGINA WER
DE LA COCHER La comisidn de tecniologin a ln cabeza de sy direchor Luils Ramirez, luego del
estudio y andlisis de varos proveedores, eligleron por precio i senvicio la propuesta del sefor
Osoiar Wong Fuentes. Por tal motive, mediante sesion ordinaria de la Junta Directiva de la
Camara Costarricense de Corredores de Rienes Rafces niimero 1293-2020, celebmidn el 10 de
Junin del 2020, mediante videnconferencia utilizando o plataforma digital Zoom, se foma &
ACUERIDO 161-2020 Por unanimidad se aprieba la firma del condrata eon el Sr. Csoar Waong
Fuentes para el desarrolio de o paging weh de o Camara, por un monio de £3. 842 00. Se
aprueba proponer al Sr. Wong la realizacidn del pago en 6 cuotas de $640,00 mensuales a
gfectuarse durante ln segunda quincena de oada mes iniciando en funto 2020, para la enfrega
de la pdging en la primera quincena de noembre para que dicha pdging estéd finconando
dantes de la Asamblea General De no sor acogida la propucsta, se comisiona on los sefiores!
Adridn Mora, Luis Fernando Gimes y Carlos Zidiga negociar con e Sr. Wong Fuentes una
nueva propuestn de pago para lo realizacdn de este trabajo. El lanzamienio se estard
anunciande duronte esta Asamblea  wirfual  de asecodos.  RECURSD  DE
INCONSTITUCIONALIDAD Acla de la sesidn ordinaria nimero 1 293-2020 de la Junia Directiva
de la Cdmara Costarricenae de Corredores de Bienes Rafces, celebrada el | 0 de junio del 2020
medinnte vdecconferencin utiisande la pleaformo digitel Zoom. ACUERDO 160-2020. Por
unanimidad se aprueba lo confratacion por serdicos profesionales del Lic Adridn Permdndes
para gue presente a la mayor brevedod posible el recurso de inconstifucionaiidad ante la Sala
Constitucional en contra de lo esablecido por lo SUGEF. Se aprueba (o colizacion preseniada
por el Lic. Femdndes en jos términos ahfl establecidos. Procedn el senor Gerenle General a
comunicar el presente acuerdo al Lic. Fernandez. Lo resocion del voto completo se encuentra
pendiente ann en redaccion, para ser posteriormente notificado a la COCHR. DEMANDAS
EXTERNAS EXPEDIENTE: 19-002542-0175-PE CONTRA: LUIS MANUEL CASTRO MIRANDA
OFENDIDOZA! ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES
RAICES DELITO: FALSEDAD IDEQLOGICA SE SERALA VISTA JUZEGADO PENAL I CIRCLITO
JUDICIAL DE SAN JOSE, al ser las trece horas iy veinticines minuios del veintiune de febrero
de dos mil peinte.- Con poasidn de lo resualto por el Ad quem mediante volo 86-2020 donde se
declara con lugar el recurso de Apelocién, asi como vista la soliciiud de deseslimacion
Sormulada por ln Licendada Karina Rodrigues Barrentos, en su oalidad de Fisoal Auxiliar por
lo cual se convoca a las partes a una Audienda Oml y Privada para conocer la misma, la cual
se llevandt a cabo en este Circuite Judicial para las 08:00 HORAS EL DIA 02 DE MARZ0 DEL
2020, SE PLANTEA DISCONFORMIDAD ANTE FISCAL OQUE SOLICITA DESESTIMACION
JUBGADO PENAL DEL SEGUNDO CIRCUITO JUDICIAL DE SAN JOSE, a las nueve homs
veintitin minutos del siete de mayo del dos mil veinte.- Vista la solicitud de Desestimacidn que
plantea la Licda. Karina Rodrigues Bamientos, Fiscal Awlior de la Fiscalia del [T Circtiito
Judicial de San José, se resuelve: El arficulo 62 del Codigo Procesal Penal, establece
claramente que el Ministerio Publico ejercerd la accidn penal en la forma establecida por la ley
y practicard las diligpencias pertinentes y iuties para defermingr o edstencin del hecho
delictive. Tendrd e su cargo o nvestigacion preparoionio, bajo control unsdiceional en los
actas que lo requieran, Considera esta autoridad que la solfcitud de Desestimacton que hace
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la representante del Ministerio Piblico resulta premahira, ya que se debe de continuar con la
investigacton, con & fin de averigquar la verdad real i determmar la posible partiopacon o no
del imputado en los hechos que motivan el presente asunto. Por lo antes expuesto de
conformidad con el arficulo 302 Cddigo Procesal Penal resulia procedente, o julco de la
suserila Jueza, PLANTEAR LA DISCONFORMIDAD ante la representante del Ministerio Piblico,
instando o gue se continde con o investigacidn, para arribar a lo verdad real de los hechos,
M gue acoger una solicitud de Desestimacidn en las condiciones actuales del presente asurilo,
serfa contribuir a la impunidad, Asl las cosas, conforme al numeral de cita SE REMITEN LOS
ALTOS al Mimstenio Publice a efectos de que se proceda por parte de o sefora fisoal conforme
a derecho corresponda. POR TANTO, Conforme (o expuesto iy normas ciiadas, se PFLANTEA LA
DISCONFORMIDAD ante la representante del Ministerio Piblico y consecuenfemente SE
REMITEN LOS AUTOS al Ministerio Priblico, a efectos de que se proceda por parte de la sefiora
fisonl confarme a derecho corresponda. NOTIFIQUESE. EXP. 19-002542-0175-PE. Licda.
Vinleria Rojos Munos Jueza Penal. EXPREDIENTE ]15-000872- 11 78-LA JUZGADO DE TRABAJO
DEL PRIMER CIRCLITO JUINCIAL DE SAN JOSE Resumen del proceso. La demanda lnboral
Jue interpuesin el 04/ 06/2015 por el senor Leonel Esping, y fue contestada por o abogada
Minor Castillo Zamaora el 02/ 07/ 201 5 quien estaba contratade per la Cdmara en ese mornento,
Cuando [a Cdmara contrata a la Lieda. Vimana JSiménes para tomar la direccidn del procesa,
este ya iba para elapa de juicio, debido a que la condestacidn de la demanda fie realizada por
ofre abogade tal y como conata en el expadiente. Una ves realizade el juice, el fues dicta
senterncia condenatoria iy oblige a la Cdmara, al pago de las prestaciones del senor Esping.
Sagtn criterio de la Licda. Jiménez esto, se da debido a que en la contestacion de la demanda
el livenciado Caatillo aportd muy pecas pruebas e inclusive prueba, que al ser analzada oo
contraria a los intereses de la Camara Por lo anterior expuesto se condend o In asociacidn al
pago aproximado de CINCO MILLONES DOSCIENTOS MIL. COLONES. Dicho pronuncinmiento
Judicial, fise recurmide por la asociacion, en st momentoe procesal oportuno medianie el recurso
de apelacion inferpuesto e fecha cuatro de setiembre del 2007, Ast mismo, el acconante
Leonel Esping también recurrio la resolucion en fecha trece de febrero del 2018. Actualmente
dicho expediente se encuentra pendiente de resolver sendos recursos por parte del Tribunol
de Apelaciones. D [as actuaciones desplegadas en sede judictal por fa Licda, Viviona Jiménes,
la Cdmara le adeuda por coneepto de honorarios hoy en dia, o sumna de setecientos ochenta
Yy siete mil cualrocientos dieciocho colones con breinta ) nueve ofnfimos (€787 418.349)
Ademis, existe un acuerdo de esta Junia Directiva referente a esta demanda para que el Lic
Adrian Fernandesz contintie eon o prosecucion de este proceso, CASO ANDRES ZAMORA De la
repisidn minuciesa del expediente sequide contra el sefor Zamora, se desprende quie la
investigaciin realizada por & OLT fiie claramente incompleta, por cuanto hubo accones
investigativas que nunoa se eerceron, por eemplo; looolizacdén de las personas que
trabajaren para la Cdmara en ese momento, levantamiento del seerefo bancario en las cuentas
de Zamora, 4y entrevistas a les cientes que contrataron pautas publicitaras. De parle de la
Cdmara, la decumentaciin contable practicamente fite nula, pues de ese perfodo de tiempo no
a2 logrd recuperar informacidn Gl 51 bien es derto se puede insistir en el tema y gestionar
para que Se continde con la investipacidn, esto no garantiza que el caso llegue a buen puerto,
por cuanta la informacion recabada es minima ¥ no existe sufidente material probaforio gue
permita imputar responsabilidad alguna al senor Zamora. Ahora bien, pese a lo anterior, este
oase en particular del sefior Zamora, debe serun antecedenie par todns los que ocupen cargos
en la Junta Directiva, sobre los estricios sistemas de control iy archivo que deben existir en lo
Cramara referentes a ingresos i gastos, de forma tal que si el din de madana, si Tegase otra
persona con un comporfamiento stmilor al del mencionade sefor, se pueda gestionar lo
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pertinente para imputar su responsabiidod. La decision en su momento de presentar la
denuncia fue correcta, eso em lo que habia que hacer, pero desafortunadamente no se contd
con el apoyo de una investigacion difigente por parte del OLT Concluyo ndicando, que &
pasade mes de marzo del presente afo, el S Zamom recbid la mdcodma  Ssancidn
administrativa gue puede oftecer ln COCBR fuera de instancias judidales, como fue su
expulsion de la asocacion, Por su parte el Tribunal de Etica, con relacdn al tema del sefor
Zamora, resuelve giecutar (o expulsiin inmediata segin consta en el expediente 02-2018:
aplicandn el Art. 16 del Estatutos anterior, en comunicado oficial de Junta Directiva del dia 09
de marzo del 2020, Se cderma y archiva el expediente. Notificado a las partes el 24 de agaosto
2020. Los expedientes 03-2018 y 07-2018. Ambos expedienfes se cierran y archivan por
encontrarse  expulsade. RESOLUCION DEL TRIBUNAL DE ETICA CON LLAMADO DE
ATENCICON A LA JUNTA DIRECTIVA Al ser Ins dieciséis horas del dia quince de julio del ano
2020, se dicla resolucitn final dentro del expediente disciplinario seguide en contra del
azoviado Rodney Alexander Zidiga Rarmantes, debido a la denunein interpuesta en su oontra
por ln asociada Mary Anne Weston Murillo, expediente niimero: 0172009 Ctras
congidernciones. Se le haee un llamado de atencidn a la Junta Divectiva de esta Cdmaora para
que a futuro se lleven controles estrictos en cuanto a ftres termaos que se consideran de
imporfancia en ¢ andlisis de este caso: 1] Que los asociadoes tengan total claridad de oudales
zon log Chats oficinles de ln Chimara, y que asi se les comurnigue, para evitar situaciones de
confusidn entre loa miamos. 2| Cue cuancdo el Trbunal de Etioa redlice consulias a la Junta
[Hrectiva, estas se resuclvan con prontitud, para ewvitor afrasos en la tramitacidn de los
expedientes. 3] Que la comespondencia recibida por la Junta Direchiva se Heve con un estricto
confrol, de forma tal que se logre contestar en un Hempo razonable, toda nota que sea remitida
por parte de uno de los asodados, pues este Tribunal considera como una falta grave, que al
senor Ziniga nuno se le diern respuesta oportuno o su gestion, Por tanto; Seqgin o ndicado
en los omsiderandos, se absuelve de lodo responsabilidod al senor asecudo Rodoey
Alexander Ziniga Barmntes, | se ordena el archive del presente expedienie una ves que la
presente resolucidon quede firme. Temas varios: Acta 1304 Acie de la sesion ordinaria nimere
1291-2020 de la Junta Directiva de lo Cimarm Costarricense de Corredores de Bienes Rufoes,
celabrada el 22 de abril del 2020 mediante videoconferencia utilizando o plafaforma digital
Zowr, S flevae acabo el ACUERDNG 127 20200 Por unanimidad se nombra o o Sra. Moroelo
Fonsecq come directora de ln Comision de Meroadeo de lo COCBR. Se asigna como persona de
apoyo a Vivian Lara Hermdndez, mienfras se le asigna a un corredor que le asista, Del anteror
amerdo, se desprende que lo asodadn Fonseoa eva la coordinadora de rmanejar todas las
redes sociales de la Asociacidn iy bajo su gestidm reciafo el meroaden de los cursos, webinars j
demds actividades virfuales, lo cual le permitio tener acceso para ingresar a las diversas
plataformas teenoldgions que la Camara posee para estos fines. Una vez que se da la salida
de la Junta Directiva de la seftora Fonseoa, dieron inicio una serie de comentarios y eriticas en
chats de WhatsApp oficiales i no oficiales de la COCBR, por las acduaciones realtzadas por la
Junta Directiva, revelando detalles muy precisos que sdlo se vefan durante las reuniones
privadas de Junta Directiva, lo cual condujo a sospechas de supuestas fugas de informacion
albergadn en In nube de goom, donde solamente ella iy el gerente terndan folal acceso. Esto
conllera a que se tome el sigulente acuerdo; "ACUERDO 275-2020: Por mayorfa se aprueba el
envio de una nota a la Sra. Marceln Fonseoa agradecténdole todo el servicio que ha brindada
durante todo este tiempo como Direcfora de la Comisidn de Redes Sociales iy Mercoden, ast
coma por formar parte de ln Comision de Educacon, soliciiando devolver a o brevedad postble,
Ins clares de aoceso que tenga o de algdn remanenta econdmioo gue se estd ulilizando de
dinern de la Cdmara que le fue pagado oportunamente, a fin de que o administraciin lo utilice
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para la publicddad de los nuevos cursos. Lo anterior, por pérdida de confionza de la Junta
Dhrectiva hacia la Sm. Marceln Fonseon,..” Contra esta decisién, ln asodada interpone un
recurso de revooatoria con apelactin, que la Junta [hrectiva ya conocid y que atn no ha
respondido. Posterior a diche aruerdo, se lleva a cabo una auditorfa forense informdtioa,
realiza por la empresa Arte Studio en la persona del Ingeniero Oscur Wong Fuentes, esio con
el fin de determinar el uso apropiado de la plafaforma zeom por parte de los usuarios
administradores de la cuenia ulilizada por la asodacitn, mediante la cual se logrd determinar
gque la actividad estd fuera de la franja de horario comparativa con el histdrico previo a agosto
dos mil veinte establece un comportamiento ireqular de la cuenta,

Pl com 1990

En fecha tres de diciembre del mes en curso se llega a la celebracion de la sesion extraordinaria
de Junta Directivg mimeros 1307, y es alli donde anle lodos los directores presentes, e senor
Caarlos Zufiiga reconoce haber enfregado una copia completa del acta 1304 a la sefiora Marcela
Fonseca, moumpliendoe con &llo el debido proceso del mangfo inlerno de las actas. Prochucto de
ta accidn del sefior Carlos Zufiga, al mismo se le impone una amonestacidn por esorito que
consgta en dicha acfa. Actualmenle el acla 1304 no se encuentra firmada por el presidente y
secretario de In Junta [irectiva odmo lampoce puesta en el consecutive del libro de actas, Sin
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embarga, la misma ha sido compartida por la asocioda Fonseon a los asociados, o cual se
desprende de los comentarios realizados en grupos de WhatsApp, tal iy como lo deld en
evidencia la aseciada ida Luz Holdrige el dia martes 8 de dicembre a las 8:59 am. dentro
chat oficial de TEMAS OFICIALES COCBE, mediante el cual manifestd expresamente. ."Y la
1304 qué le fue pasada a Marcela®. De eslo manera se tiene por demostrado la evidente fiiga
de informacidén interna de la Junta Directiva; sin embarge, lo que no le queda daro al suserito
cudies son los intereses que dicha informacién creule por estas diversas plataformas
lecnioldgica, pues las mismas no aportan beneficlo alguno a la consecudon de los fines por los
cudles trabaja ésta asociacion. Por el contrario, dichas actuaciones defan evidencin del interéds
de generar confroversio y oriticn nada constructiva de un pequedo grupo que cinosamente
acciona en tlempos de campana electoral de los diferentes drganos ejecurtores de la Camara

FINALIZACION DEL SERVICIO DE PROXIO. ACUERDO 245-2020: Por unanimidad se autoriza
et gefior Presidente Adridn Mora, a terminar la relacién contractual con la empresa Proxio antes
del 21 de octubre del presente ano, siempre y cuando no reciba una recomendacitn legal en
sentido contrario. ACUERDO FIRME. Después del andlisis realizndo por log miembros de la
Juntn Directiva de In COOCHR en tormo 0 este servicio, ast como los resultados de lo encuesta
elnborada a los azociados para ealificar el uso de la misma, y debido a que el mismeo contrite
estipula que este serd renovado de oficis por un ano mds, salvo que una de las partes con un
mes de antelaciin al vendmiente del afio redén inmediaio, se hace expresa la decizion de no
renovaria por un perfodo mds, se comunica la decsidn que a lo interne de la COCER al sedor
Mattias Susel de la empresa Collabra Technology, proveedor del servicio. Se da por suapendido
el confrato susorito con el proveedor de servicios de la plataforma PROXTIO, a partir del 21 de
noviembre del 2020, Ademds, se solicita que el servicio sea extendido tal i como hasta ahora
ha side brindadoe por la compania, hasta el 30 de didembre del 2020. Es importante que los
asociados estén enterados de que esta empresa foclura $3600 por trimestre ($14,900
aruales), y a la fecha se debe un ane del periodo de Ana Seidy Lopes, s meses de geston
de Luis Castro Miranda y lo que va de la actual administracion. Al concluir el contrufo, se ho
solicitado ef saldo tolal de la deuda, ga gue e proveedor ha dado el servicio iy ne hi cobrado
por el mismo. Firma del contrate del MLS Esle proyecto que nacd de las buenas ideas de los
miembros del Comité de Tecnologla, después de analizar Ins diversas propuestas de varos
aferentes que llegaron a o mesa; se optd pongque PROPERTYSHELF INC era quien reunia las
mefores condiricnes parnd los asociados avalado he impulsado por cienios de agentes, agencdas
I constructores gue constantemente prblioan i administran miles de listados de propiedades
en lodas los regiones del Pals, creands asi una red de cooperacion para profesionales de
bieries raices y un sisterna gue permite ln venificacidn de cada uno de los istados publivados,
Este servicio de MLS afrece una amplia coleccidn de inmuebles en venta y alquiler, el cual ne
generard responsabilidades econdmiras mensuales para con la Camara, pues solamente
implicard un patrocinio de la marca en eada une de los listados de sus miembros que decidan
oplar por diche sendcio, Este contrato ha sido aprobado por los miembros de Junta Directia,
revisado por parte del asesor legal y firmadoe por nuestro representante legal, asi como e
proveedor de los sendctos tecnoldgicos, Johannes Moyer. Cabe mencionar ln existencia de
comentarios negafivos alrededor de este tema, los cuales sin tener conocimiento de los detalles
de fondo han salido a la luz de los cuales hago de su conocimienio de seguido, Esta propuesta
ha sido estructurada pam que ln COCHR fenga cero gastos adicionales. La intencién es
permitir que ambas organizacdones empiecen lo mils rdpido posible con minimos cambios
organizaconales y administrativos los pricmos dos anes. Propuesta Visidn Geneml:
Propertyshelf proveerd un sendcio completo a los miembros de lo COOCER sin ningrin eambio o
los planes ofrecidos a sus actuales clientes. El serdicio del MLS ronsiste en realizar la
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facturacidn, soporte a través de lormadas lelefonions y correo electrénico, marketing,
entrenamiento téenico, verificacidn de listades, administracidn de cuentas, y adminiztracan
general del MLS. Propertyshell otorgord un descuento a los planes establecidos cuendo se
haya aleanzado un nidmero mindmo de miembros suscriptores, a cambie de un compromiso de
co-patrocinar el MLS y a la COCBR, ser incluldos en su logo y crear promociones en campanas
de marketing selectas. La meta es atraera mds corredores para que se conwlertan en miembros
activos de ln COCHR y motivar a los agentes informales a obtener una Heenca, Esto a su ves
implica que la COCBR promoverd el MLS en su pdginag web, sus comunicados, y en seminarios
con el fin de educar a sus miembros sobre los beneficios de ser parte del MLS. El objetivo de
estas promociones compartides es aloanzar un credmiento significativo en los miembros
suscriptores tanto del MLE como de la COCBR, Los miembros se inseribirdn ysemnjﬂc-tu rdos
directamente por Re. 2R/ MLS-Costa Rica/ Propertyshell En esta propuesta, el precio quedard
fijo ¥ no serd rebajndo a medida que nrds miembros se unan. Precios en Propuesta: DESDE
100 Miembros: Todos {os miembros de o COCHR recibirdn oz siguientes descuentos en los
distintos planes, tan pronto ze cumpla el nimero minimo de 100 suseriptores: Plan Bdsico:
desouienty 25% e Mengsuanl: $18/mes* o Anunl $171/ana* Plan Plus descuento 10%
Mensual: $44.10/mes* & Anual: $421.20/an0* Pagos en tarjeta de erédito y débito serdn
aceptados para planes mensuales y anuales, El Plan Plus tiene un descuenis menor debido a
la gran cantidad de recursos que el proveedor dedicn a este senvicdo, Conociendo estos detalles,
quedard a voluntad propia de cada miembro de la aseciacdn suscribir los planes mencionados
para promocionar sus propiedades y de ese modo generar meds y mefores negocios gue
actualmente no se dan en ofros sitfos o plataformas tecnoldgicas ya conocidos i utiltsados por
la mayoria. Por otro lado, en relacidn con la demanda levada a cabo enun centro de arbitrafe
conira la Camara por parte de este mismo proveedor he niciado los conversaciones con el
sefior Mayer y he aceptado su ofrecimiento del expediente compileto en fTsioo gue sus abogados
entregaran o o COCBR para que cualjuier aseciodo pueda conocer eon predision los razones
que mediaron en esta demanda, CONCLUSIONES De lo informacion gue se desprende del
presente informe, se arriba a a conclusion que muchos de los problemas que enfrenta
actualmente lo asociocién se deben a; - Demandas producto de incumplimtenios contractuales,
Jaltn de pogo entre ofros, de las cuales algunas le imputaron responsabilidad o la asociacian,
- No existieron mediodores oapaciiodoes para abordar los conflicfos legales de manera
adecuada, - Se heredan y amastran demandas y cobros de las administraciones de los
anteriores presidentes enire elios Andrés Zamora, José Miguel Porras, Ana Zeidy Lapes y Luis
Castro Miranda quien incluse no concluyd con su administracién por renuncia de todos los
miembros de Junta Directiva. - Abuso del derecho de accionar de parte de los asociades en
conflicles que no deberfan ser conocidos administrativamerite por la asodacidn, lo cual eonlleva
a inciirrlr en consultas legales que incrementan los cosfos econdmicos en asesoria, - Durante
el desarrollo de éste afio pandémico, lo reestructuracidn de las capacitaciones de manera
virtual vine a generar un ahorre en costos econdmivos por concepls de alimeniacian, honorarios
profesionales, servicios pblicos, maleriales, efe., pues incluso muchos de los facilifadores
donaron su tempe para impartir las capacitaciones de manera virtual desde agosto cuando
dieren inicio hasfa la fecha. La implementacidn de las capacitaciones virfuales también
JSavorecit a los agremiados con un descuento del 50% del costo, incdugendo la cuota de
afilincidn. Asi mismo les permitio a los agremindos que se encuentran fueran del GAM, accesar
a todos i cada wna de las copacitaciones, sin necesidad de inourrr en costos de traslodo. -
Muchos de s progectos que fueron conocdos en &l informe de presidencin, pudieron cumplirse
pese a ln situacidn pandémion de nuesfro pals, inicinda @n marzo del presente afio. - Pese o
In disminucidn en los medios de impugnacién de las resolucones del Trbunal de Etien, el
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Tribunal de Atzada solamente conood durante todoe el presente periodo, un dnico expediente
del cual no se andio informe algyuno ante ia Asamblea como lo demandan los estahutos. Deritro
de los miembros del Tribunal de Alzada, se encuentran dos expresidentes de o Asociacion,
quienes mostraron total falin de interés y compromise en el ejercicio de sus funclones. Mis
recomendaciones: Tal iy como se ha venido recomendande tantfo por mi antecesor como por los
audifores forenses, de igual manera con el cardcter de urgente es necesaria ln contratacidn de
los servicios profesionales de una empresa que se encargue de la elaboracidn de manuales de
provedimiento para cada una de las dreas de fabajo de la asociacién. Que se dé la
contratacion de ofma empresa, que asuma los informes contables de o asocactin de manera
expedita y a tlempo, en vista de que la empresa CONTA GESTION, quien los ha venido
reafizando ha side negligente con sus labores, ya que se extiende mds de In debido en la
enirega a tHempo de la fformacion contable, lo cugl acarred abrasos en la confeccidn de
presupuesfo. Investigar iy seleccionar la dispontbilidad de tiempo con maygor ngor los perfiles
de lns oferentes a aplioar en los distinfos drganos ejecudoras con el fin de evitar ln desercidn
en lns puestos. Promover una reforma en los estatutos para o implementoctin de lo condena
0 exencidn de rostos personales iy procesales, en log resoluciones que s@ pronuncien sobre los
denuncias que se conozoan. Con o implementacion del uso de la pdging web erear un sistema
de consulla en Hnea ya su vez generar respaldos electrénicos digitales de toda la informacidn
relevante que sea de conocimiento piblico tinico de lbe asodados, Lo contrafacidn de una
empresa informdtion externa que @ anoargue del manejo de redes sociales, plataformos
lecnoldgicas internas de la asodacidn iy cualquier ofro medio tecnoldgico donde no medie
conflicte de mferda alguno. Sin mds por el momento, esperando haber transmitide la
infarmacitn de manera cara i precisa, me pongo o su disposicon para actarar cualguier duda
que surja i desde ya les deseo a todos paz iy bien en la celebracidn de estas fechas. Me despido
citando una de las frases célebres del primer Ministro Britdnice del dltime aiglo: «8] prolilema
de nuestra pooa consiste en que tos hombres no quisren ser dtiles sino irmportantess. Winsion
Churchill”, Juan Carlos Mujune Medina®. El sefor Presidente suspende el informe de Fiscalia
debido a lo avanzado de la hora v solicita que en la continuacion de esta asamblea general
del dia miéreoles 10 de diciembre a las 17:00 horas en primem convecatoria ¥ a las 18:00
horas en segunda convocatoria, brinde un resumen de lo que flta del informe en un tempo
de 5§ minutos. Felicita al sefor Fiscal por ¢ excelente informe presentado que consta de 22
paginas. En la sesion del mi¢rcoles se continuaran con el resto de puntos indicados en Ia
convocatoria. Por otra parte presenta mocion para que el Presidente del Tribunal Electoral
brinde los resultados de la eleccion para no posteTgar este tema y que los miembros electos
sean debidamente juramentados €l mi¢rcoles. Se votard 51 para conocer los resultados ¥y no
para no conocerlos. S 96% No: 4% ACUERDO: Por mayoria se aprucba conocer de
seguido el informe del Tribunal Electoral con los resultados de las votaclones para
puestos de Junts Directiva. ARTICULO QUINTO: EMISION DE LOS RESULTADOS DE
LAS VOTACIONEE REALIZADAS EN LA TARDE DE ESE MISMO DIiA PARA ELEGIR LOS
BIGUIENTES PUESTOE DE JUNTA DIRECTIVA: DEL QUINCE DE DICIEMBRE AL
TREINTA Y UNO DE MAYO DEL ANO 2022; VICEPRESIDENTE, TESORERO Y SEGUNDO
VOCAL. DEL QUINCE DE DICIEMBRE AL TREINTA Y UNO DE MAYO DEL ANO 2021:
BECRETARIA Fl 8r. Ramdn Coll en su calidad de Presidente del Tribunal Electoral brinda
el informe de las votaciones realizadas el dia de hoy de forma presencial en las instalaciones
de la Camara, para lo cual indica que se recibieron un total de 53 votantes, obteniéndose los
siguientes resultados: VOCAL 2 Marcelo Dondi Ruiz: 31 Patricia Mostajo: 21 Voto en blanco:
1 TESORERO Karoni Ocampo Ledezma: 30 Carlos Rodrigues: 22 Voto en blanco; 1
SECRETARIA Martha Montiel Galindo: 31 Marco Andrade Villalobos: 21 Voto en blanco: 1
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VICEPRESIDENCIA  Juan Ignacio Pignataro Madrigal:33 Kattya Esquivel Valerin: 20
ACUERDO: Se eligen como miembros de la Junta Directiva del quince de diciembre del
2020 al treinta ¥y uno de mayo del del afio 2022 a los siguientes miembros: en la
Vieopresidencia al 8r. Juan Ignacio Pignataro Madrigal, mayor, cédula de identidad 1-
1003-0331, casado, Corredor de Blenes Raices y vecine de Curridabat; en la Tesoreria
a la Bm. Karonl Ocampo Ledezma, mayor, cédula de identidad nimero 1-1023-0965,
divorciada, Corredora de Bienes Raices y vecina de Desamparados; en la Vocalia 2 al
8r. Marcelo Dondi Ruiz, mayor, cédula de identidad nimero 3-0348-0113, soltero,
Corredor de Bienes Raices ¥ vecino de Cartago. Pam el periodo del 15 de diciembre del
2021 al 31 de mayo del afio 2022 en la Becretaria a la Sra. Martha Montiel Galindo,
mayor, cédula de identidad nimero 8-0137-0624, casada, Corredora de Bienes Raices
y vecina de Escazii. Al ser las 21:14 horas del mismo dia se da por suspendida la asamblea
para retomarse el mitreoles 16 de diciembre del presente ano, de forma virtosl mediante 1a
plataforma Zoom, a las 17:00 hu-mu,l:n pnmcm rnmnmmnp_y' a las 18:00 horas en segunda

convocatoria = —= e
Sr. mﬁ% Mumgglnnni, Pregidente, . o Andrade Villalobos, Secretario a.i. Ultima

linen, CONTINUACION DE LA ASAMBELEA GENERAL ORDINARIA N* 139-2020

Chamara Costarmicense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 16 de diciembre del 2020
mediante videoconferencia utilizando la plataforma digital Zoom. Lo anterior, como medida
en acatamiento del Decreto Ejecutive N® 42227 -MP-8 que declara Estado de Emergencia
Macional en todo el territorio de la Repablica de Costa Rica, debido a la situacion de
cmergencia sanitaria provecada por la enfermedad COVID-19, Al ser las diecisicte homs ¢l
schor Presidente, Adridan Mora Solano, realiza la primers convocatoriag, no alcanzando el
quétum requerido por Estatutos, se deja transcurrir el tiempo de ley y con el gquirum
presenic se inicia la asamblica al ser las dicciocho horas en segunda convocatoria, Con la
verificacion del qudrum se inicia la asamblea con la participacion de los siguientes asociados:

CARNET NOMERE APELLIDOS CEDULA

2664 Adrian Blaneo Varela 107040312
| 1375 | Adridn - | Mora Solano 109660450

2461 Marta Alexandra Gonzilez Zumbado 106870793
(2097 | Ana Patricia Salas Morcra 204190073

177 Ana Talia Arteaga de Sane BOOS 10835

2560 | Ana Yancy | sanchez Barrantes SO27007 54
1462 | Ana Seydi Lopez Ledn . 107880620
| 2BER Canaima Yurubi _| Useche Torrealba 186200543027 |
1859 | Claudio Lopez Guerrero__ 1111150350 |
1737 Ana Cristina Blanco Musmanni 107150376

1527 Domingn Coppola 138000085514
2368 Eugenio — Diagz de Ledn Hernandes 14840037 1629
2920 Martia Gabriela Mo Fernandesz — 106480828
2149 M* Gabricla Lizano L : 104980446
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CARNET NOMERE APELLIDOS CEDULA

2109 Griselda Larn Soldreano 104880674
1158 ida luz Holdridge Meléndez 302210164 o
2042 Jimmy Ahrens Arce 108300724
1350 José Miguel Porras Mejins 501680270
1818 Juan Carlos Majano Medina 602510663
2143 Juan Daniel Elizondo Serrano 110150532
266T Juan | i Pignataro Madrigal 110030331

1748 Lilly Guardia Esquivel 301921172
| 2699 Juan Jose Lambert Ugalde 106260920
2358 Karoni Ocampo Ledezma 110230965
2873 Kimberly Barker Smith 113520056 )
2854 Laura Sofia Chavarria Arias 108210493

1758 Ledn Dario Lopera Naranjo 200930978
2300 Kattya Esuitve] Valerin 108660350
2896 Lorena Vargas orlega 801170752
2145 Luis Guillermo Hermdesz Piedra 1041309440
2709 Luis Andres Ramirez Umatia 109800454

2541 Luis Enrgue Morera Soto 205140050
2697 Marcela Fonseca Chavarria 401710116
2506 Marcelo Dondi Ruiz 303480113

1024 Marco Vinicio Andrade Villalobos 303140001

2695 Maricruz Alfarn Chamberlain 107 160647
2455 Mario Font Torres 303710874

190K Mario Enrique Marun Nader 117001 193800
1348 Mary Anne Weston murillo 105700962

1222  Maria Mayela Murillo Rojas 203600846

1465 Ofelia maria Ulloa Alvarado 103990799

2245 Juan Pablo Salas Solano 1006 10959
2894 Patricia Mostajo Almonte 01100658
2937 Peggy Viviana | Sosa Gonzales _|205510916
2730 Mauro Petraccone 13B000 1059324
1772 Ramén Call Esquivel = 107260401

2257 Ricardo Largaespada Salas 1ORS60Y900

1153 Roma Vargas Gutiérrez 103870140

2176 Serpio Barrantes Solano 113950404
2088  (Sigiredo | Castro Calderon 106730588
2751 Stella Henao Trivino 117001475603
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CARNET |NOMBRE APELLIDOS CEDULA
2736 SUSANA Castro Merens | 107330367
(1522 | Victor Hugo Loria corrales 204860770
2012 Vilma Christie Samuels : 700650808
26TR | Walter Arfuro Miranda Jaen 107400810
2534 Yamileth Pefia Ulloa LOT280363

También esta presente el Sr. Carlos Zaniga Naranjo, Gerente de la Camara y el Lic, Adrian
Fernandez Rodriguez, como Asesor Legal de lan asamblea. Preside la asamblea el Sr. Adrian
Mora Solano, Presidente y cjerce como Sccretario a.1. el Sr. Marco Andrade Villalobos, Se
continiza con el informe de Fiscalia. El Sr. Juan Carlos Majano solicita al Sr. Oscar Wong
dar un informe de Ila realizacion de la investigacidn forense informédtica, efectuada con el
abjetivo de analizar posibles fugas de informacién sensible que se discute en las sesiones de
Junta Directiva y que son conocidas de previo a la firmeza y publicacion de las actas, El Sr.
Oscar Wong hace referencia a dicho informe resaltando lo indicado sobre el tema en
particular en el informe de la Fiscalia. Concluido el informe de Fiscalia ¢l cual quedd
censtando de forma completa en el acta, el sefior Presidente consulta al sefior Fiscal si los
montos que s estaban pagando con Proxio cuyo servicio concluye el 31 de diciembre del
presente afio, son totalmente fuera del contexto econdmico de capacidad de pago que tiene
la asociacidn para mantener el servicio, v si las nuevas condiciones que se cstan dando cs
por medio de un Gnico pago v si posteriormente el asociado puede solicitar una gama de
servicios adicionales que ¢l LMS puede ofrecer como actualmente se tiene con WASI, con la
fusion de la nueva pagina web, Solicita también al Sr. Luis Ramirez referirse al tema, El
aefior Fiscal indica que claramente lo indict en el informe, no es exigible, es voluntario. El
Comité de Tecnologia integrado por el Sr. Luis Ramirez, Griselda Lara v otros asociados, le
parece gque tienen suficients capacidad para haber recomendado esa opcion mediante un
procesn de andligis y valoracion de propuestas para la decision de tomar la mejor opeidn
para los asociados en funcion de hacer mis negocios, ya que los resultados obtenidos de 1a
encuesta realizada, arrojd un resultado negativo con lo que se estaba utilizando actualmente.
El Sr. Luis Ramirez expresa que si se llegé a la conclusion de poder valorar a Property Shelf
como und alternativa atractiva pam los miembros de la Camarsa, fue porque basicamente
junto con Didier Piedra que también es miembro de la comision, vieron alternativas que
estaban en el mercado y se determing que Property Shelf era una alternativa bastante viable,
La pégina de la CCCBR va a tener una plataforma que no es la pagina principal, sino quc es
una herramienta adicional que cada uno va a poder utilizar & uso discrecional que ¢l que no
lo quicre usar no lo paga, pemo que se estin ofreciendo grandes descuentos y guicn indigoe
fque cstos negocios no se cstin haciendo por internet, no sabe en qué mundo esta haciendo
real estate pues los medios econdmices estin dando un gran empuje. Aclara que este s oftro
conirato con otra herramicnta gue se estd offecicndo a los asociados. El Sr. Adridn Blanco
indica que los Estatutos establecen que el Fiscal Titular ejerce la inspecciin v vigilancia de
todas las actividades de la Camara, deberd inspeccionar todos los estados, balances y
liguidaciones que presente ol Tesorero v tendra amplia libertad para hacer constancias y
comprobaciones de cuentas, arquess de cajas, revisiones gue estime convenienles y
necesarias. La pregunta es, si en funcion de ias obligaciones como Fiscal y viendo el tema
ide los estados Anancieros que les fue remitido, os mismos son omisos en informacion
referente a la generacion de contingencia o previsiones o al menos revelacion suficienie en
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las notas, mas aun cuando hay una demanda de cinco millones, cuando se debe casis treinta
v 818 mil délares, por eso hizo varias observaciones a los estados financieros pero no recibit
ninguna respuesta, siente que es un esfuerzo que realizd v que no tuve retroalimentacion,
‘n este mismo orden de ideas se ve que presentan un flujo de cajas gque deja mucho que
desear en cuanto al tema de la forma y la técnica de hacia donde dirige la propuesta de un
presupuesto que cierra con ciento setenta millones de negativo. La propucsta presentada es
inadmisible, La pregunta concreta es qué opinion tiene el Sr. Majano en su funcidn de Fiscal
en cuanto a que se les haya presentado estados inancieros con algunas omisiones o errores
A sU criterio personal v un presupuesto gue basicamente ticne negativos v que ticne crmores
de sumas v de asignaciones. £s un tema muy técnico, por lo que la pregunta es si é1 los
revist. Aclara que estd haciendo una consulta especifica de caracter téenico al sefior Fiscal,
El sefior Fiscal agradece al sefior Blanco por haber leido con detenimiento v con criterio
técnico el informe, si revisa las recomendaciones que ] hizo al final del mismo hace hincapié
de la empresa que facilita el servicio contable para 13 Camara y solicita que se valoren otras
opciones porque en dos oportunidades que esta empresa tenia que presentar la certificacién
contable quedd mal en tempo v eso mismo perjudicd que el sefior Tesorero presentara el
presupuests. Externa ademés, que las Gnicas veces que ha faltado a la Junta Directiva ha
sido cusndo estuvo de vacaciones a fin de afo. Externa gue se hicleron algunas
recomendaciones la presupuesto por parte de miembros de la Junta Directiva para ajustar
¢l mismo y &l eatuvo presente. El 8r. Sergio Barrantes indica que, con respecto a que ¢l Sr.
Adridn Blanco indica que no recibid respuesta sobre las observaciones que hizo, expresa gque
si respondio las observaciones, de ello tiene respaldo. En cuanto a la participacion del Fiscal.
El si tenia conocimicnto y €l participé en las scsiones donde discuticron el tema de
presupuesto por lo gque no bay ninguna omisidn de parte del Fiscal, Agrega que ya ha
reconocido puntos de mejoras del informe v no hay nada gue no se pueda subsanar en el
mismo. La Sra. Kattyn Esquivel expresa que si las personas tienen derecho a que les
pregunten, por gué los miembros de la Junta Directiva no pueden tener derecho a que les
pregunten, se debe ser iguales en todo sentido. La Sra. Marcela Fonseca menciona gue tenian
acoeso don Juan Carlos Ma@no y don Luis Ramires; sin embargo, don Luis Ramires
enfiticamente dice gque no tiene acceso, que s¢ lo demuestre. Ella como miembro de la Junta
Directiva si tiene acceso A este tpo de plataformas se asegura mediante un documento gque
el companero le frme, que ella le dio el acceso, a fin de salvaguardar boda responsabilidad,
porgue esta no se delega. Presenta mocion que el Sr. Carlos Zaniga, Gerente de la Camara
a fin de que se refiera al tema. Le prencupa el tema porque o8 ilogico que dos personas que
estén en Junta Directiva como ¢l Sr. Majano v ¢l Sr. Ramirez accedan a sesiones de Junta
Directiva a altas horas de la madrugada cuando ellos formaron parte de esas sesiones. El
sefior Presidente presenta mocidn para que se otorgue la palabra al Sr, Carlos Zdfiga para
gque se reficra al tema de los motivos o situacion sobre supuestas filtraciones a la nube de
Zoom de las grabaciones de las sesiones de Junta Directiva v que han sido filtradas a chats
no oficiales de la Camara. Volos a fevor: 63% Volos en contra: 276 No voln: 100 ACUERDOD:
Por mayoria s¢ acoge mocién presentada por la Sra. Hattya Esquivel vy se aprucba
otorgar la palabra al 8r. Carlos Zadiga Naranjo hasta por un espacio de tres minutos
para que se reflera a situacidn sobre supuestas filtraciones a la nube de Zoom para
acceder a lns grabaciones de las sesiones de Junta Directiva, mismas que han sido
filtradas en chats no oficiales de la Cimara. El Sr. Carlos Ziniga indica que €l a las tres
te ln manana no va A& estar conectado en el Zoom, va que estd descansando como
corresponde, pero ampoco puede decir quién ha hecho mas acceso al sistema porque lo que
puede certilicar es lo que €l ha hecho. En ese senfido reitera que él no ingresd al Zoom a esa
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hora. El 8r. Sigifredo Castro indica gue los asociados pagan $30,00 v tienen un LMS
desaprovechado por falta de conocimiento y capacitacion, Entiende que si cadn uno quiere
un LMS tiene que pagar $17.00 adicionales a los $30,00, consulta si realmente esto es asi.
Indica que é1 tiene 977 propiedades en Proxio v eso le cuesta a él $4,00 mensuales. Reitera
que se le indique si lo que s¢ va a pagar de ahora en adelante es 47,00 en vez de 530,00,

El 8r. Luis Ramirez miembro de la Comision de Tecnolegia, indica que & invitd al Sr. Sigifredo
Castro a formar parte de la Comision de Tecnologia a hacer aportes al mismo por la
experiencia gue tiene cn la parte de tecnologia v la respuesta fue que € no iba a aportar
nada mientras el Sr. Adrién Mora fuera Presidente de la Camara. A muchos gue han criticedo
¥ que no han aportado les dice qué eil es criticar v andar en los chats dia con dia eriticando
el aporte que se hace en Junta Directiva v en comisiones de manera gratuita, dejando de ver
a la familia v dejar rabajos, dejando de generar recursos para donarselos a la Cimara v
simplemente critican v no aportan, Esta Yamileth Pefa y Sigifredo Castro a quien les hizo 1a
invitecion cordial para que colaboraran en esta comisidn. Lo que no se ve es que Proxio le
cuesta a la Camara $3.300 trimestrales, para un sistema que solo lo utiliza el 10% de los
asociador versus un Property Shelf que le contard un solo pago de 81500 a la Camara.
Efectivamente cada asociado tendrd que pagar la mensualidad con un descuento de acuerdo
al nimero de usuarios que utilicen el sistema, pues Property Shelfl no solo invierte en el LMS
como tal sino que también es una herramienta de mercadeo v en este sentido invita a que
hagan una bisqueda de propiedades en Google para que vean que siempre sale Property
Bhelf, entonces en el momento en gue se incluya la propiedad ae va a estar mercadeando y
se va 4 generar lits, El costo beneficio es muy clare, simplemente se estd tomando una
decision en pro de la economin de la Chmara v ¢n base a la encuesta enviada a los asociados
que armojo el resultado que solo el 10% utilizaba Proxio y el 90% no lo utiliza v que si quicren
un LMS de verdad que les genere lits, El Sr. Sigifredo Castro indica que cuando ingresd a la
Chamara lo nombraron en el Comité de Tecnologia, pere cuando ingresd una nueva Junta
Directiva los hicieron a un lado, El Sr. Adrian Mora indica que eso no es cierto, pues cuando
&l quedd electo ko invith a formar parte de la Comisidn, El sefor Victor Loria comenta gue
una mocion de orden es para regular el orden, en ninguna pare de los Estatutos se menciong
gque en una asamblea se tienen gque discutic temas que la Junta Directiva como cuerpo
colegiado ha tomado decisiones, para eso fucron clectos en asamblea para que oS
representen ¥ para que tomen decisiones como cuerpo colegiado. Por reapeto a todos no se
vale que s¢ entable una discusion sin sentido, cuando en la Junta Directiva la que por
Estatutos v por la Ley de Asociaciones ¢s ia llamada a tomar decisiones, Su mocion ¢s gque
se dé a conocer el informe v que la asamblea apruebe o impruebe el informe v que no sc
permita seguir discutiendo sin sentido cada uno de los temas que considerd v aprobd ia
Junta Directiva. El Dr. Adridn Mora aclara que la mocion no la puede presentar, ya que los
informes no s aprueban o imprueban, solo se escuchan y se discuten. Solicitard criterio
legal, toda vez que han hablado quince personas y no se ha avanzado con el tema. El Lic.
Adriin Ferndindez recomienda gue la asamblesa decida si la cantidad de participaciones por
cada tema va a ser ilimitada o si se va a establecer un limite que se le permita al Presidente
establecerlo v que sea una participaciin razonable de 10 personas por ejemplo, por cada
informe gque se presente. Otra sugerencia ¢s que si una persona ya participd que no vuelva
a participar.  El sefior Presidente presenta mocidn para que se apruebe la participacion
méxima de 10 asociados para discutic cada tema. Votos a faver; 52 Volos en contra:
13 ACUERDO: Por mayoris se establece una participacion mixima de 10 asociados por
tema por un espacio de 3 minutos por participacién. El Sr. Ramon Coll reitera lo indicado
en la asamblea anterior, para ellos no les funciong el tema de Proxio v se dieron la
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oportunidad de probar otra cosa con la cual estan muy satisfechos, Esta feliz de que la
Camara asuma &l reto de probar una tecnologia mas avanzada y lo juggaran dentro de dos
0 tres afos, pero no ko pueden jusgar ahora; sin embargo, cualquier socio puede seguir
usando Proxio si lo paga. Son casi 313,000 al afio que estd dejando de pagar la CAmara pues
esta no debe soportar un gasto que deberia ser de los asociados. Si los miembros de la
Comisidn de Tecnologia deciden que Property Shelf es la mejor opecidn, pues asi es, cllos
estan irabajando por todos los asociados y quieren lo mejor para cada unoe. Han transcurrido
dos asambleas, algunos han hablado de forma repetitiva, la mayoria no ha tomado la palabra
v hay muchos que quieren lo mejor para la Cimara. Los asociados estin para hacer negocios,
por o que solicita lo mas tecnoldgico v lo mas actual para hacer negocios, eso es lo que le
pide a la pasada, presente v futura Junta Directiva. El Sr. Eugenio Diaz le parcce que la
administracion que esié al rente de la Camara en el momento que sea, se debe de apoyar,
pues como corredor afiliado a la Camara o que desea es hacer negocios. Lo que desea es que
la Junta Directiva hagan lo mejor posible para los asociados. La Sra. Yamileth Pefia con
respecto a consulta realizada por el sefior Presidente al sefior Fiscal sobre si era méas rentable
Property Shelfl para las finanzas de la Camara que Proxio, indica que no es gue ella ests a
favor o no de Proxio, simple y sencillamente esti en contra de que se contrate a una empress
gue hayva demandado a la Camara si fuera sido otra empresa se analizaria. Si estd en contra
de que los asocindos tengan que pagar un adicional ademsas de la cuota porque no se tendria
ninglin valer agregado, pues no &s la Cdmara la que estd pagando Proxio sino los asociados
con el pago de los $4,00 otra cosa es gque las Juntas Directivas no lo hayan pagado. Sugiere
que les rebajen la mensualidad de $30,00 a 826,00 y que cada quien haga lo que quiera con
el LMS. Por otra parte, indica que tiene los mensajes donde ¢l Sr. Luis Ramirez le indicd:
“Don Adridn Mora solo quicre gente de su absoluta confianza en su equipe” despuds le
consulld; “¢Quicre participar en el Comité de Tecnologia o no? A lo que le respondid que no.
Se estaba tmbajando bien pero entrd la administracion de Don Adrian Mora y él decidié que
slo queria gente de su absoluta conlianza en su equipo, por cso cllos no estan trabajando
en el Comité de Tecnologia. El Sr. Adrian Mora indica que €l nunca ha side discriminatorio
en lemas aborales o administrativos de la Cimar v tendria gue demostrare que €1 dijo que
solo queria gente de su confiansa, va que de forma verbal €l mismo invite por ejemplo al Sr.
Jos¢ Miguel Pormas a formar parie de la Comision de Proyecto de Ley y €l muy
respetuosamente je respondio que no, Aungue a8 Veces o cCoOmpartan las mismas opiniones
no significa que haya una linea de irrespeto. Otro caso es con la Sra. Ofelia Ulloa con guicn
discrepd en varios temas pero para €l es una sefora con allos valores éticos y ella decidio
seguir colaborando con la Cimara, por o que no es de recibo decir que no colaboran porgue
no son gente cercana. La Sra. Ana Seidy Lopez indica que de acuerdo con los Estatutos la
responsabilidad de los pagos recae en el Tesorero, por o que sugiere gue le pregunten al
Tesorero de su periodo por qué no se pagdé Proxio, lo que se dejd de pagar en su periodo fue
de $7.200 v lo que indica el sefor Fiscal es de $36.000, entonces significa que todo el 2019
y 2020 no se pagd. La administracion es la que se encanga de estos asuntos y es la misma
administracidn del periodo del Sr. Luis Manuel Castro v del Sr. Adridin Mora. Como bien lo
dice ¢l sefior Presidente desde setiembre del 2019 €1 asumid el cargo por lo gue el hecho de
no darle continuidad a las cosas le sale caro a todos y esto no genera un bienestar entre los
asociados que han colaborado v gue desean seguir colaborando, pues uno se asocia por un
sentido de perienencia cosa que con esta Junta Directiva no se ha dado con varios asociados.
Con la firma del contrato se fue muy cauteloso tanto asi que en la clausula 5.1 donde se
establece gue cualquiera de las partes puede solicitar la terminacion del contrato con al
menos treinta ding antes de la inalizacion del plazo vigente, entonces hasta ahorita cstan
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ejecutando esta nalizacion. El sefior Fresidente concede la palabra al sefor Gerente para
que explique los intentos de pago que ha realizado la Camara; agrega que si S0 espirity
hubiese sido concluir el contrato se hubiera hecho asi desde el ano pasado, pero se prefirid
hacer la encuesta para conocer ¢l parccer de los asociados, Garantiza que, si a esta Camara
lega el cobro, se pagara lo del periodo actual, no sabe qué va a pasar con el perindo de pago
de la Sra. Ana Seidy Lipez v del Sr. Luis Castro. El Sr. Carlos Zifiga indica que él ingreso
a la CAmara en marzo del ano pasado, en el mes de abril 0 mayoe envié un correo clectronico
a Mathias solicitando el estatus de las cuentas de lo que debia la Camara, no tuvo respuesta
v asi sucesivamente, ¢l ultimo mensaje enviado fue en diciembre del afio pasado. La Sra.
Griselda Lara menciona que le preocupa la actitud que se asume siempre a la defensiva v de
asumir que todos hacen las cosas bien, cuando todos son sujetos de ermor. Agrega que ella
&€ propuso para integrar el Comité de Tecnologia v fue aceptada, ha participado con mucho
respeto y ahinco, talvez las cosas no s han dado como ella hubiese querido, si se han dado
cuenta de deficiencias administrativas que tiene la Cadmara, pero de pronto se amastran
asuntos del pasado y si se traen A lo presente no se avanza. Definitivamente Proxio no
funciond, no s s, la Camarm es el centro para generar negocios 8 los asociados, es lo gue
se pretende realizar con la pagina web, como parte de la cuota que pagan los asociados y
ponerse 4 decir gue si son 30, 20 u otm montos es caer en detalles v se pierde la nocidon de
ger grandes v por eso no se avanes. Se debe dejar los pleitos del pasado, solicita tener mente
abierta pues no s¢ pusde estar de acuerdo con la administracién, pero hay que acercarse y
apoyar. La Sra. Karoni Ocampo considera que todos los aportes gque tengan los asociados
son bien recibidos, pues desea hacer conciencia que en estos momentos se esta viendo por
la Camara no porgue esti una persona, no se debe hacer nada personal, sino que se esta
por la Camara. La Junta Directiva es cleota por los asociados mediante votackin, ¥ la Junta
Directiva de acuerdo con el Articulo 59, nciso b de los Estatutos tene el deber de tomar
decisiones. Con respecto a Proxio en ¢l informe de Presidencia venia bien detallado v =
desean une amplitud con relacion a los nameros se les puede brindar, pero que no se discuta
méas aqul ¢l tema puecs s¢ ha dedicado dos horas en este tema.  El sefor Presidente declara
un receso de 15 minutos, Transcurrido el receso el senor Presidente reanuda la asamblea y
le concede ln Palabra al Sr. Sergio Barmantes para que presente en un plazo de 10 minutos
el informe de Tesoreria, El Sr. Sergio Barranies expone el informe indicando 1a forma ¢n gue
g€ construyd, un cuadro comparativo de o que Tue en el ano 2020 v de lo que se proyectd
para el 2021, pérdidas v ganancias, saldos de |as cuentas, conclusiones y reccomendaciones
desde su vista personal. El informe se hizo basado en los estados financieros del Contador
Max Mejias Hernandez. Hay una variacién entre una diferencia entre el Excel y los estados
linancierns y ante consulta efectuada por el Sr. Adrian Blanco de si esta diferencia puede
anular el documentos, se aclara que decidid basarse en el Excel porgue es donde esta el
desglose de los gastos y los estados financieros no brindan ese detalle. Concluido el miorme
aclara que el monto de Asesoria Legal no tedo lo utilizé Etica; sin embargo, es importante
analizar de cudante se pucde disminuir estos recursos. Ademas, los recursos utilizados por
el Sr. Adridin Mora fue $120,00 en representacion de la Camara pues lo demas fue cubierto
por &, Agrega que, para legar al cumplimiento de metas de 30 estudiantes y 5 afiliados a la
Camara, resalta la importancia de cuidar la imagen de la Camara, ya que si se salen 5
asociados de la Camara por estar viendo comunicacion que no es asertiva en algunos chals,
esto le representa una pérdida de $1.800,00 anuales a la Camara, por lo gue recomienda
utilizar los adecuados. El sefior Presidente abre el espacio para dudas o consultas del
informe de Tesoreria. La Sra. Mary Anne Weston con respecto al presupuesto del Capitulo
Internacional que no es el original pues habian enviado inicialmente, el primero le parecio
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rezonable, fue de tres mil y algo de délares v el segundo le consultd al sefor Tesorero y este
le respondit que eso estaba totalmente manipulado pues asi se lo habian solicitado que tenda
que calzar los $6, 700, Ese es un tema muy delicado pues los $6.700 pertenecen a la Camara.
Con respecto a los temas de los gastos del Sr. Adridn Mora esos 5120,00 es dinero que la
Sm, Ofelia Ulloga v €1 lo aprobaron y fue para el vigje a Panama, entonces no fue que solo ¢s0
st le cubrif, sino que fue lo que aprobaron. Financieramente en ninguna instituciin se puede
aprobar un presupuesto negativo por $125.000, s se debe reconocer gue la Junta Directiva
aprobé que ¢l Sr. Adrian Mora firmara el contrato con FIABCI, va es algo de consideracion
de él no haberlo firmado todavia. El Sr. Adriin Mora indica que cuando el sefior Tesorero
envid ¢l primero presupuesto hubo un error contable, porque se presupuestd para una
persona ¥ omitid el puesto de la Presidencia solo se habld del director del Consejo
Internacional para que los nibros que fueron obtendos por la actividad CRSInternacional se
utilizaran en esto, pero fue un ermor del sefior Tesorero considerar solo al Director {a) del
Consejo v no al Presidente de la Cédmara. Indica que con respecto a Panaméa en el acta 1288
consta donde se discutid el tema en Junta Directiva y aparte del sefior Tesorero que hizo
ohaervaciones por la forma méds no por ¢l fondo, ningin director se opuso, Aclara que no
firmado lo de FIABCI hasta tener el consenso de los 10 asociados, se presupuesta ese dinero
como un contingente peéro no se estd abligando a gastarlo. El Sr. Sergio Barrantes indica que
cuando se envid el primer presupuesto solo se habia incluido una persona del Consejo
Internacional, pero después de la Gltima sesién de Junta Directiva donde se vieron los
ajustes tuvo que hacer el cambio para dos personas, pero igualmente se esta respetando los
acuerdos de Junta Directiva, La Sra. Ida Luz Holdridge consulta ai son $6.000 o €600.000
lo gue dice ¢l presupuesto cjecutado para el Tribunal de Etica. Lo que le cuesta a la Cadmara
ingresar a FIABCI son €4.000 los primeros tres afios y después son €8.000. Por otra parte
en una asamblea se tiene que indicar cudles son los beneficios de entrar a FIABC] y caa
asamblea debe decidir st se ingresa o no a FIABCL En cuanto a los gasios legales que osta
incluyendo e Sr. Bamantes en la parte de Etica no os cormecto pues de los $8.000
correspondientes a gastos legales ¢l gasto real correspondicnte a Etica os $1.921.000 todo
lo demas fue gastado a nivel de Junta Directiva un poco en Electoral y talvez en ot Grgano,
s¢ sugiere que s¢ cambie eso a gastos legales o que se especifique detalladamente el gasto
de cada érgano. No se purde aprobar un presupuesto con $125.000 negativos. El Sr. Adridn
Mora indica que ese rubro subio porgue se tuvieron que pagar algunas fActuras por servicios
legales de la administracion del Sr. Luis Castro y una consulta legal donde el gasto fue mas
de ¢600.000 para poder confirmar la legalidad de la Camara para poder [Faer mas
opartunidad de negocios a los asociados ¥ pudieran tener mas oporfunidad con los bancos.
El Sr. Sergio Barrantes presenta desglose solicitado al contador sobre los gastos legales del
Tribunal de Etica sicndo estos en €3.259.000 no tiene ¢l detalle de otros rubros perm empicsa
a contar a partir del 01 de octubre del 2019. El Sr. Walter Miranda expresa que no hay una
contingencia en los estados financieros ni en el presupuesto en cuanio al tema de la
demanda laboral, la resolucién en primera instancia habla de una condena de €5.250.000 v
por costas ¢1.050.000 siendo ¢65.300.000 lo cual si deberia prepararse una contingencia
para este tema, tanto a nivel de Estados Financieros como para el presupuesto. Con relacion
a Proxio difiere con los miimeros dados segiin sus cilculos puede andar por los $47.000 mas
lo establecide en la cldusula del contrato que establece un monto moratorio del 1.5%
mensual s habla de $20.000 mas, por lo que el monto que s¢ le debe a Proxio es bastante
considerable y ese monto sl es un pasivo real hav un contrato firmado v se sabe gue no se
ha pagado v &5 un monio bastante considerable que deberia estar en ¢l presupuesto pongue
ae esti ferminando con este contrato el 31 de diciembre v esa deuda va es exigible.
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El 5r. Sergiv Barmantes agradece las observaciones, en el presupuesto no se Liene
contemplado lo de la demanda por lo que si se da o de la demanda laboral en el 20621, se
tendra que recutrir & un presupuesto extraordinario, el tema de Proxio tampoco esta incluido
en el presupuesto. Hacer un ajuste en estos momentos va a inflar mucho mas la brecha v
los gastos que se provectan para ¢l 2021, El Sr. Adridn Blanco le preocupa mucho qgue el
Presidente diga que pagard lo correspondiente a la gestién de €1, es como que el Presidente
de la Repablica diga que solo pagara la deuda de este gobierno no la de los anteriores, esto
no s¢ puede fraccionar téenicamente en temas financicros, El tema, la argumentacion v la
discusidn no busca victorins sino ¢l progreso. Ratifica el agradecimiento al Sr. Sergio
Barrantes por haber dado atencion a los comentarios que envid. El presupuesto es el posible
uso de los recursos que sc van a hacer, pero le deja duda la base que se toma para los
BUpuestos gastos, por ejemplo en gasios de planilla se presupuesta €51.860.000 cuando en
estados financicros sc habla de un poco mas de ©88.000.000, en alimentos de sesiones se
estda presupuestando €1.800.000 cuando estas son virtuales, el tema de suscripciones dice
que s pagard €5.474.000 donde dice que suscripeidn de NAR para el 2021 no Hene monto
v asi hace referencia a varias partidas presupuestarias. Los nimeros estan mal pues armojan
un déficit de €75.807.000 lo cual le parece que no es procedente ni en téenica, nd en forma,
ni en responsabilidad para aprobarle, por lo tants presenta una mocion para que no se
apruebe este presupuesto y que la administracidn presente uno con datos mas cercanos A
Ia realidad v que efectivamente de certeza de la ejecucidn presupuestarin. El Sr. Sergio
Barrantes agradece al Sr. Adrian Blanco por haberse tomado el tiempo para leer y revisar &l
informe. Aclara que los gastos de planilla no es lo mismo que gastos de administracién. La
planilla esth dentro del rubro de gastos administmatives v aqui van servicios bdsicos,
papcleria, limpicas, ctc. La proyeccion para el 2021 la planilla estd incrementando en un
I%. El Sr. Adridin Selano somcte a votacion mocidn para que sc impruche el presupuesto
actual ¥ gque la Junta Directiva presente uno nueve en la continuacion de la asamblea
general, El Lic. Adrifn Ferndndes indica que el presupuesto debe regir a partic de enero del
2021, por o gue si no se aprucba no se podrian cjeocutar ninguno de los gasios, incluido el
page de planillas. Tomando en cuenta la participacion del Sr. Adrian Blanco se podria indicar
gue el presupuesio se va A revisar pero que rige a partir de enero para poder realizar los
pagos de planilla y demas y que la Junta Directiva junto con las personas que deseen aporiar
puedan elaborar un nucvo proyecto de presupuesio ajustado a lo indicado. E1 Sr. Sergio
Barrantes presenta mocion para gue el lunes proximo se presente un nuevo presupuesto,
para ello se compromete 8 trabajar en las modificaciones indicadas, no sabe si incluir lo gque
¢l 5r. Miranda indico pues la brecha seria demasiado grande. El Sr. Adrian Mora indica que
hay una propuesta para que la administracion junto con el Sr. Sergio Barrantes, la Sra.
Karoni Ccampo v la Sra. Kattya Esquivel presenten un nuevo provecto para que sea del
conocimiento de la asamblea general. El Sr. Adrian Blanco retira la mocion para que se¢
acoja la presentada por el sefior Presidente. 5S¢ somete a votacidn hacer la subsanacion del
presupuesto anual de la CCCBR del 2021 para que sea analizado y aprobade en la
continuacién de esta asamblea general. Votos a favor: 90% Votos en contra: 10%%
ACUERDO: Por mayoria se aprueba hacer los ajustes al presupuesto anual de la CCCBR
del 2021 para que sea analizade y aprobade en la continuacién de esta asamblea
general. El Sr. Adridn Mora presenta mocion para suspender la asamblea vy concluir Jos
puntos de agenda, para tales efectos propone que se continde la asamblea el 21 de diciembre
del 2020 a las 17:00 horas en primers convocatoria vy 18:00 horas en segunds convoecatoria,
Aclara que, si ese dia no sc concluyen los puntos de agenda se tendria que convocar a oira
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asambica extraordinaria, yaque la Camars cierra el 23 de diciembre y reanuda funciones el
4 de enero del 2021, Vots a favor: 94% Voios en contra: 6% ACUERDO: Por mayoria se
aprucha suspender la Asamblea General ¥ se reanuda ol 21 de diciembre del 2020 a las
17:00 horas en primera convocatoria y a las 18:00 horas en segunda convocatoria. El
senor Presidente recuerda que los puestos de Junta Directiva permaneces vigentes hasta el
31 de diciembre del presente afio; sin embargo, se espera que los miembros electos puedan
ser juramentados el 21 de diciembre y se puedan incorporar a la sesién de Junta Directiva
el 23 de diciembes del 2020, Se suspe tc asamblea al ser las 21:25 horas del

. ~Marco Andrade Villalobos

Presidente Secrelario ad.

CONTINUACION DEL ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA N° 139-2020

Cémara Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada el 21 de diciembre del 2020
mediante videaconferencia utilizando la plataforma digital Zoom. Lo antenor, como medida
en acatamiento del Decreto Ejecutive N° 42227-MP-8 que declara Estado de Emergencia
Macional en todo el territorio de la Repiblica de Costa Rica, debido a la situacion de
emergencia sanitaria provocada por la enfermedad COVID-19. Al ser las diecisiete hors el
acfior Presidente, Adrifin Mora Solano, realiza la primern convocatoria, no alcanzando el
qudrum requerido por Estatutos, se dejn transcurrir e tempo de ley v con el gquirum
presente se inicia la asamblesa al ser las dieciocho horas en segunda convocatoria, Con la
verificacion del quirum se inicia la asamblea con la participacién de los siguientes asociados:

CARNET |NOMERE APELLIDOS CEDULA

2664 Adridn Blanco Varela N 1107040312
1375 Adrian Mora Solano 109660450

20097 Ana Patricia Salas Morera 204190073
177 |AnaTalia Arteaga de Sanz 800510835

2566 | AnaYancy | Sénchez Barrantes _ |s02700754
1462 | Ana Seydi Lépez Ledn 107880620

2BEE Canaima Yurubi Useche Torrealba 1B6200543027
1859 Claudio Lopez Guerrero 111150350

1737 Ana eristina Blanco Musmanni 107150376
2978 | Aclphy_ Ferguson Simpson 204740999

2858 | Edgar Antonio Arias Mora 116890642
2368 Eugenio Diaz de ledn Hernandez 14840037 1629
2032 Federico Calderdn Herndandez 105160257

2420 Maria Gabricla Mora Fernandez 16480828

2149 M™ Gabriela Lizano Lugo 104980446

2269 | Glennroy Xavier Williams West | 700930231

2127 Hellen Cordero Mora LOBET0G70

1158 lda Luz Holdridge Meléndez 302210164
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CARNET NOMBRE APELLIDOS CEDULA ]
1818 Juan Carlos Majano Medina 602510663
1350 José Miguel Forras Mcjias 50 1680270
2667 Juan lgnacio Pignataro Madrigal | 110030331
2600 Juan José Lambert Ugalde 106260920
1574 | Karolina Salas Vega 204670159
2358 | Karoni Ocampo Ledezma 110230965
2854 | Laura Sofia Chavarria Arias 108210493
1758 | Letn Dario Lopera Naranjo 800930978
2300 Kattya Esquivel Valerin 108660350
2145 | Luis Guillermo Bermidez Piedra 1041300940
2541 Luis Enrique _| Morera Soto 205140050
2820 Maraveli Solano Ulate 700850820
2607 Marcela Fonseca Chavarria 401710116
2506 Marcelo Dondi Ruiz 303480113
1924 Marco Vinicio Andrade Villalobos 303140991
2605 Maricruz Alfaro Chamberlain 107 160647
2455 Mario Font Torres 03710874
1000 Mario Enrigue Marun Nader = 117001193800
2609 Martha Angélica Montiel Galindo 801370624
1248 Mary Anne Weston Murillo 105700902
1222 | Maria Mayela Murillo Rojas 203600846
1465 | Offclia Maria Ulloa Alvarado 103990799
2245 Juan Pablo Salas Selana 109610959
2037 Peggy Viviana Sosa Gonzalez 205510916
1772 Ramdn Coll Esquivel 107260401
2257 Ricardo Largaespada Salas 108560900
2176 Sergio Barrantes Solano 113950494
1258 Sergio Conziler Herndndez 800800092
| 2688 Sigiiredo Castro Calderon 106730588
2736 Susana - | Castro Merens 107330367
1522 Vietor Hugo Loria Corrales 204860770
(2678 Walter Arturo Miranda Jacn 107490819
12534 Yamileth Pena Ulloa 107280363

También estd presente el Sr, Carlos Z0diga Naranjo, Gerente de la Camara v el Lic. Adrign
Femandez Rodriguez, como Ascsor Legil de la asamblea. Preside la asamblea el Sr. Adrifin

Mora Solano, Presidente v ejerce como Secretaria la Sra, Martha Mondiel,

El Sr. Adrian

Solano indica que después de la exposicion del Sr, Sergio Barrantes del presupucesto, dara
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la palabra a las personas que en la sesion anterior quedaron pendientes de participar, E1 Sr,

sergio Barmntes expone el presupuesto con las modificaciones sugeridas.
CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES (CCCER)
PROPUESTA DE FRESUPUESTO OPERATIVC PERIODO 2021

Ingresos Ll la ] 201
4] Ingresns Corrlentes
4101 Cootas de Asociados fid M |76 BA 350 BEET
4103 Dorechos do Aflllecion 13 338 133 T A63 H15
4103 Derechoa de Remoorporucidn I 3HD 595 1200 300
4121 Ingresos Diversos 120 550 120 500
4124 Membresin ProxioFro ana A
418] Incorporacibn HAR E72 488 SXT 749
Total 41 Ingreses Carrientes 80 TOE BT 58 642 228
Ingrasas D30 3321
43 Ingresca por Capacitmcion
4201 Curso Blenes Raices
4301-01 Diurno I5 316 378
4201-04 virtual 1 515 301 30 B4 1 6D
£301-03 Fines de Somikni
‘Total 4201 Corso Blencs Raices AT 13T 679 = 30 86 D66
4202 Beminnrios e 202 558
Total 42 Ingresos por Capscitacion 3% 400 23T 30 BG1 BGD
Tkgress 2020 2031
TOTAL INGRESOS 120 106 110 126 503 203
Dunton 2020 2031
51 0-000 Gartos Administrativos
B10-100 Gustos de Plonills
B10-10]1 Salarias AT NS4 523 36071 635
B10-104 Cargne Socinlas L3004 540 o 49T B ]
B10-103 Apninalds, A015 56 3 00 029
510- 108 Atencidn Em pledd ce 273 45
Total B10-100 Castos de Flanills B0 AS0 D83 48 BETS 334




Fi oJ AL

4

ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES hﬁ.lI:EE

LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS

Leis 141
B10-200 Deprocincloses ¥ Amartizaclones

810-201 Gasto Depreciacién Mob. ¥ Bq. Oflolsa

510-203 Gusto Deprecisciém BEquipe de
oo e L

510-203 Qasto Depreclacidn Edificio

B10-204 Gaste Doprecinclidn Meb, ¥ Eq. Covlen
810-T11 Amertissabin Servicios Munloipalss

Total B10-200 Doprecinciones y Amortizaciones
Gaatas
210-300 Allmontecldn seslonos
510800 Servicios Bisicos
510-601 SBerviclo de Internet
E10-A02 Sarvicls ds Vigilancia menitoreado
B10-603 Teléfonos
B10-604 Ssrviclo de Elsctricidod
S10-508 Barviclo de Agus ¥ slcantarilisdo
BI0-TOH Bervicks de Telesamunlessionss
Total §10-600 Servickos Bisicos
Castos
B10-T04 Papeleria ¥ Suminlstros
E10-T08 Fotscoples
G10-T16 Timbres Fiscaies
510-721 Suministros de Limpiess
H10-724 Estudios Crediticios- DATUM
B10-T3T Alguiler D pensador Agan
510-800 Coofes ¥ Suscripolones
510-801 Suscripcslén Anual HAR
510-803 Oiras

Total §10-800 Cuetas ¥ Suscripolonan
Dustos

FO0-105 Menasjoria ¥ Cobhros

Costo Impueste valos Agregnido

lmprieste al sersls

Pres 2020

117 152

133 24k
435 158

3535
e 303 GO

1 658 803

SEF 134

B g

1098211

40 BEE

1O T4

55T 620
_— Boa03
3 510 758

Pres 2000

1782 750

i 250

15 500

1 157 7a3

19T

174 B4

125 3
3 L

THE RGL

Gt 982
4604 159
| 521

FPros 3021
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Total 510-000 Qastes Administratiros
Gustos

B10-TL2 Amertizsciin Pélles Rlesgos del Trabajo

Cunton

B10-T19 Balle Navidehs
Tatal S10-T30 Assmbleas Ched inmidas
Extrsoriinarias

Toinl B20-100 Dia de ln Madres 3 Padre
Total S20-000 Guatos por Actividedes
Hunkan
ERH-00H) Merond ea
S30-800 Fublicidad de Morcadeo

Total 530000 Mercadeo
Caaton

Gad1-D00 Curscs
B40-100 Resorvacionss Canmsos
540-200 Servicios de allmeatacién de curmes
E40 300 profemores
B40-500 Fapeleria y itlles pam cursos
BT Gasbos de Beminarios

Total S40-000 Curson
anton
BE0-004 tecnologia de informacibn
SE0- 100 Manteaimients Equipe de Compuie
ABC-24040 Muplenlmlvaio Bilio Wel
SB0-TO4 Eguips de Compute
Saftware
Total S80-000 termolagin da infermecian
Gaston
-Junts Directhm JURIDICOS
Tribunal de étiea JURIDICOS
- atras
S60- 100 Contabilidnd
5&0-200 Anditoria Externn
ET0-900 Servicios de Oestiin y Apoyo

@5 320 304
Frea 2030

160 837

Proa O30

< 858 I96

1 B&6 218

E10 007
_ E904 530
Praa 2030

829 456
2 9BS 5032
4 £46 551

714 437
e 2 AL G

13 317 211
Pres 2020

GIOR 24
aa8 3l
I TEl BT

70000
2 TTE 102

2675000
< 260 (K
72 A58
42253 050
2339 TE)
L B1E O

——

e

ES

YN
)

|J_-

.

&8 379 271
Pres 2021

Pros 2031

6 00 00
150 000

A 150 D00

| G0 D00

1 BOD 000
Pres 2021

1343440
4 421 B4
B0 000

& 3138 343
Pros 2021

G000
d BEE 5D
00 D00

5 182 500

2 400000
2 460 Qa0

2238 505
A0 000
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571-100 Asesorin Legal (Proyecto de ley 2021) 1.071 000 2416000
Totnl SE0-000 Otroe Bervicios 1T OF8 S04 11 B4 DOA
Cinxlas Proa 20320 Pres 2021
S70-000 Mantenimiento y Limploss
570-100 Mantenimlente Mobiliarie Eguips de
Oficing K3 TAE Q25 D00y
BT0-200 Jard inaria a0 050 120 Oy
70500 Mastenimiento de mobitindio S50 450 1H0 Do
HTO-G40 Montenimiento ¥y Mmplsen de
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RESULTADDS DE CAJA DEL PERIODD 16 565 684, 87
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Concluida la presentacion el Sr. Presidente indica que se hara todo lo posible para negociar
con Proxio ¢l monto adeudado por otras administraciones, pero que sl se dejard pago lo
corrcspondicnic a esta administracion. El Sr, Adrian Blanco indica que en la partida de
cuota de asociados en el 2019 efectivamente se registrd a setiembre un ingreso de
¢78.000.000 se tene un incremento con relacion al presupuesto anterior de €71.000.000 v
da un ¢86.3 milloncs, por la técnica para llicgar & este rubro se deberia tener un plan
desarroliado por la Junta Directiva en caso de que se concrele alcanzar esas cifms, con
respecto a los cursos de bienes raices a noviembre de este ano anterior se habia registrado
©39.000.000 por lo que se debe establecer un plan en caso de alcanzgar ese ingreso. En la
planilla se deja un rubro constante, pero se debe revisar porque puede ser que se genere
algin tipo de incremento, pero o importante de este rubro es que representa casi la mitad
del incremento de gastos por lo que se debe tener un fuerte control y ver qué se puede hacer.
La alimentacion de Junta Directiva se debe presupuestar, pero es un rubro gque no
precisamente se debe ejecutar si se mantienen las sesiones de forma virtual, Lo que
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corresponde 8 gastos administrativos & setiembre genera un costo de €88, 198 300 o cual
hay una diferencia en el presentado, hace la aclaracion que hace la observacion con base en
los documentos que le remitid el Sr. Sergio Barrantes, recalca que en 9 meses hay una
ejecucién mucho mayor de lo que se estd presupuestando en 12 meses, por ko que habria
fque revisar ese tema. Mantenimiento de sitio web 3,982,500, desconoce si en realidad este
rubro corresponde a lo que se va a pagar por la creacion de la nueva pagina web s cxiste
algin contrato de mantenimiento y meforas, sl se estd considerando ¢l pago de un
Community Management o si es algin tipo de gasto adicional a la pdgina. Temas de gastos
juridicos de Junta Directiva, Tribunal de Etica representa un gasto de ¢7.276.000 por ese
monto considera que s puede contar con los servicios legales de un abogado de planta por
medio tiempo © un contrato por servicios especificos que genere algan tipo de ahorro,
Tribunal de Etica nuevamente registra ¢540.000 no sabe qué sera esto. La UCAEP se estd
presupuestando una eventual incorporacion por €900,.000. El tema de FIABCI desconoce si
es algn que ya esti establecido y hay que cumplir ¢€2.444.000. Se tiens que quedar en claro
que ach no se estd aprobando ninglin préstamo, pero llama la atencidn a la hora de migrar
este crédito porque puede ser que si g piensa migrar el crédito se tenga que cancelar la
hipoteca, se debe pagar avalio y constitucion de nueva hipoteca y s¢ tendri que pagar
comisiones, entonces g2 debe hacer un analisis muy cuidadoso. El presupuesto del Consejo
Internacional es de galida, no representa ningln ingreso v esta partida serd sujeta a revigion
a efecto de que se apruebe o no, Sobre el tema de contingencia, el caso del Sr. Espino es
claro v debe resolverse en los Tribunales; sobre Proxio a la fecha no se tiene ningtin
cemunicado oficial s¢ deben tener las previsiones del caso para gue cuando ya se materdalice
tener datos ciertos, En resumen, ¢stas son las observaciones que ve en general, agradece al
Sr. Barrantes por haber tomadoe en cuenta sus comentarios en los demés temas, Por la
técnica es un presupuesto que cstd dando negative y sc considera que se podria Wwmar en
cucnia otras partidas a clectos de hacer algin otro tipo de ajuste en gastos especificos,
Solicita que de parte de la Junta Directiva se les remita el plan que se va a desarmollar a
efectos de que se logren estos €84,000.000 de parte de los asociados. El Sr. Sergio Barranics
indica que esto ¢8 un presupuesto, es un plan, si se mantenen con cursos v asambleas
virtuales se va a ahorrar en alimentacion y folocopias, Con o de FIABCI no e3 algo nuevo
pies sc iba & pagar este ano, pero por la pandemia se suspendid, pero se esta posponicnoo
hasta el proximo ano, Con respecto a lo del préstamo coincide en lo gque significa hacer ese
cambio; sin embargo, lo que se ha esiado pagando en los Oltimos meses es Gnicamente
intereses no se esta haciendo ninguna amortizacion v por ¢l monto de la deuda con una
hipoteca en un banco estatal en especifico BCR casi que pagando lo mismo se estaria
amortizando al capital, por lo que es importante valorar otras propuestas sin ener gue sacar
en un solo pago el capital pues ahi s s¢ comprometerian las finanzas de la Cimara por ser
un monto alto. Solicita al Sr. Luis Ramirez o al sefor Gerente en qué consiste lo del sitio
web. El Sr, Adrian Mora indica que, si para el primer semestre del proximo afio no se llega a
la cantidad de 10 asociados miembros, no se ¢jecuta lo de FIABCI v en el peor escenario se
deja para el afio 2022, El Sr. Carlos Zifiiga externa que cada unidad de trabajo planted su
plan de trabajo a la Junta Directiva v lo que se estd contemplando es una ampliacion y
mantenimiento a la pagina web que sc discutio en Junta Directiva de darle contenido, los
detalles no los conoce por ser un tema técnico, pero se agregd una cifra de € 1.500.000 para
ese objetivo.  El Sr. José Miguel Pormas Mejias indica que por mandato de asamblea todos
los anos debe hacerse una auditoria externa, en el afto 2019 no se hizo v 8u criterio es gue
s¢ debe hacer v en el 2020 la auditoria no estda presupuestada pues lo que estd
presupuestado es ¢300.000 v una auditora cuesta aproximadamente € 1.500.000 s se
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hacen las dos auditoriag seria como minimo €3.000.000. Con respecto a FIABCI se estaria
pagando €2.400.000 pero a cuantos asociados se estara beneficiando por ese monto.
Ademas. consulta que si la Camars desea pedir un préstamo bancario debe tener una
auditoria externa al dia, de lo contrario la CAmara no seria sujeto de crédito, El Sr. Sergio
Barrantes expresa gue los costos de auditoria externa se suman a los costos del préstamo
[avalio, formalizacidn y otros] pero el monto si debe ajustarse. Indica que en estos momentos
no se tiene fecha ni proveedor seleccionado. El Sr. Adridn Mora responde que FIABCI se
discutit en demasia se hicieron dos reuntones virtuales v una presencial donde el Presidente
de FIABCI estuvo presente, Agrega que la Cdmara pertenecid a FIABCI por méds de una
década v por no pago la Camara fue expulsada en el afio 2016. Las 10 personas quc estaba
interesadas en integrarse a FIABCI se retractaron de hacerlo por motivos de la pandemia y
cl ingreso se pospuso. Recuerda que la deuda con FIABCI era de €6.600 eurns, pero gracias
A negociaciones realizadas por esta administracion condonaron la dewda por lo gue hay un
claro interés de que Costa Rica se incorpore a FIARCI. Con gusto se ofrece a realizar por
escrito una sintesis de las reuniones llevadas a cabo para abordar este tema Aclara que la
auditoria se efectuard para hacer entrega de la Presidencia a la persona gue lo sustituya por
Io gue se efectuari en marzo o abril del 2021, El Sr. Porras Mejias insiste en gue la auditoria
exlerna no Hene nada que ver con entregs de Presidencia sino con controles acordes con
cads cierre de periodo fiscal. La Sra. lda Luz Holdridge indica que ajustd el presupuesto
subiendo los ingresos en un 40% por lo que no sabe si seria real. Parm lo del préstamo del
inmueble considera que se puede tomar el millon de UCAEF y del presupuesto del Consejo
Internacional que pueden pasar a ser parte de la amortizacidn de la casa. En cuanto a lo de
FIABCI se dijo que tuvieron tres reuniones, pero de acuerde con los Estatutos ¢l Consejo
Internacional es ¢l que debe hacer una reunién v decirles a los asociados cudl scria el
beneficio real para la totalidad de los asociados de la CAmara no solo para los dicz v cudnto
scria ¢l cosbo, va gue csta informacidn ne s¢ ha tenide,. En la administracidn de la Sra. Ana
Scydi Lopes se condond la deuda a FIABC] claro estda que la Camara debia ingresar
nuevamente, Scbre lo que desde hace una década que la Camara pertenecia a FIABCI,
realmente se pertenecla desde hace anos, pero se pagaban solo $600,00 y en tiempos de
Aleida Bonilla fue gue se pasd a pagar un monto de $2.000 y desde ahi se dio la morosidad.
El Sr. Adrign Mora aclam gue €1 no pudo cumplir la promesa de pagar la casa debido al
COVID-19, pues con ello no se llevaron a cabo todos los planes econdmicos que se tenian,
se tviernn que suspender mas de siete eventos que eéran pagados, cursos, seminaros y
todos los ingresos gue se iban a tener se vieron mermados con lo del COVID, Agrega que si
no hubiera pasado lo del COVID ya la Camara hubiera ingresado a FIABCI pues ya se
contaba con las 10 personas interesadas en ingresar, pero precisamente porque es
responsable se pospusoe. Lo que se queria era traer a osta asociacion un ente para que los
asociados s destaquen a nivel global v los inversionistas extranjeros vengan al pais. El Sr.
Sergio Barrantes expresa que con respecto a los rubros que se podrian tomar para abonar
la deuda de la casa, esta se debe cancelar el 25 de marzo del 2021, Manticne su posicion de
hacer sesiones virtuales lo que se puede abonar al monio de la casa v si no se bancariza se
debe buscar Ia forma de soliciiar una extension del plaso y buscar la forma de amortizar la
deuda. La Sra. Kattyva Esquivel menciona que hizo sus aportaciones al Sr. Sergio Barrantes
con base en el presupuecsto enviado vy estd solicitando que se elimine totalmente las
asambleas v las sesiones de Junta Directiva presenciales, que todo sea virtual esto en pro
no solo de la Camara sino también para la participacion de cada uno de los asociados. Agrega
que csta administracion como muchas otras administraciones se debe reconocer lo bueno
que s¢ ha hecho no solo resaltar el punto negro en la hoja blanca, s¢ ha hecho o
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humanamente posible para que en medio de la pandemin se paguen salarios, poder
mantener al personal estable en sus puestns y a pesar de que hubieron asociados que decian
fque por gqué no se condonaba la cuota a los asociados no se podia hacer porque sin ello no
se hubiera podido pagar salarios ni los gastos de la Camara. Con respecto a la asesoria legal
de ética considera que deben incorporarse a este Grgano personas como conocimiento en
derecho, a fin de que no todo se tenga que consultar al abogado, adicionalmente hay un
rubro de gastos de ransportes que si se hace todo virtual eso no se va a necesitar. Sobre la
hipoteca sicmpre ha dicho que, entre menos deudas mejor, pero s debe valorar mucho si es
canveniente cancelar o no esa hipoteca, porque al tener un récord crediticio limpio les
favorece ante los bancos. Se vienen armastrando situaciones que se deben arreglar v en vez
de criticar las pasadas administraciones que tuvieron problemas es solucionar esos
problemas y parte de ello es ver la posibilidad si amerita 1a cancelacion de la hipoteca o si
cventualmente se puede conseguir financiamientn, Se sugiere valorar como primera opcion
que la Camara tenga buen récard erediticio para no tener el problema que se tuvo hace anos
donde la asoriacion estaba manchada a nivel crediticio pues por este motivo ni siquiera se
pudo sacar una tarjeta de crédito para la asociacidn, El Sr, Sergio Barrantes indica sobre el
realismo o no de subir de 300 a 350 asociados que estén pagando, aclam gue actualmente
gon cagi 500 asociados, pero no todos se encuentran al dia, en ¢l supuesto gque hizo
anteriormente que eran 300 con cuota ol din se estaban subestimando las cuotas porgue
son 320 los que se mantienen al dia, por lo que s espera que para &l proximo ano s¢ cuente
con los 350 asociados al dia. El Sr. Luis Enrique Morera consulta cuédnto cuesta una
asamblea virtual, Estaria de acuerdo que tanto las asambleas como las sesiones de Junta
Directiva s¢ efectien de forma virtual, pero desea saber si hay costoa de Zoom. Reitera que
estaria de acuerdo en que las sesiones se efectiien de forma virtual por motives de seguridad
¥ en cumplimiento de las normas sanitarias; ademas de eliminar folecopias v olros para que
se redusca el presupucsto. Revisando los ingresos por cuotas de asociado que son
€36.000.000 los derechos de afiliacion que son €7.000.000 y derechos de reincorporacion,
calcula gque som con bastc cn 400 asociados, 78 de derechos de aflllacion y 20
reincorporaciones, pero considera gue esos montos son demasiados allos, Pregunta s
consideraron la mord, 1a situacion de cuentas por cobrar de s Camara v la parte de salidas
de asociados. El Sr. Sergio Barmmanies responde que como s oma en cuenta el nivel de
morosidad, por £s0 no se tomd en cuenta a wdos los asociados. Las incorporaciones se
subleron a 10 mensugal, a veces se salen asociados, pero en estos meses e8 méas l4s personas
que se han estado incorporandoe que la gente que va saliendo. Resalta la importancia de
cdmn se comuniguen por los medios oficiales, porque la comunicacion que a veces se efectia
sl genera un impacto muy negativo en nuevos asociados que talvez no comprueban la
informacién y se quedan con lo dicho en los chats y deciden irse de la asociacién con
informacion que no es correcta y 5 personas que se retiren son $1,800,00 al ano que la
Camara deja de percibir y eso estd en como se utilice la comunicacion porgque todos los
asociados mercadean la Céimara v se insta utilizar la comunicaciton asertiva para no generar
este impacto negativo v no generar una fuga de asociados mal informadoes, El Sr. Carlos
Zufiga indica que el costo de las asambleas por Zoom dista mucho de las asambleas
presenciales por sesion es de €300.000 a €400.000 incluye soporte técnico, asesoria legal,
ete, Bl Sr. Walter Miranda indica que una contingencia es algo que puede legar a suceder,
¢l presupuesto esta mal expresado pomue ¢l monto del proceso judicial si puede llegar a
suceder; sin embargo, ¢l monto que se pone de €5.250.000 es el monto de condenatoria gue
hay hasia este momento ¥ no estd [irme, pero dentio de esa misma senftencia se emite el
costn del abogado por parte del Sr. Espine que no esta reflejado v que es8 mas de un millon
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de colones adicionales; tampoco esta refllejado los intereses que por lev se le tiene que pagar
al sefior desde el momento en que sucedieron los hechos hasta el momento del pago real de
la deuda y por otro lado la ley permite la indexacion de otro monto adeudade por lo que ese
monto presupuestado se queda corto. Por otro lado, Proxie no es una contingencia, pucs cs
una deuda real que se tene v cualquier pago que se realice a Proxio va a intereses y por
ultimo a capital, entonces no se estd tomando en consideracion que ¢l monto que se tiene
desde hace tres o cuatro afnos hay intereses del 1.5% mensual (indicado en el contrato) lo
cual ¢s un monto muy considerable, por lo gque si en estos momentos se hace un abono de
$10.000 eso iria a intereses no al principal v deberia de estar reflejado en pasivos no en
contingencias. Por otro lado, teniendo en cuenta que este es un afio poco atipico se deberia
tener un presupuesto real de contingencia minimo un 10%% o un 5% por cualguicr
cventualidad que pueda pasar. También no vio reflejado en el presupuesto contingencias con
relacidn a algin tipo de liquidaciin al personal administrativo. E1 Sr. Carlos Zifiga expresa
que tiene razin en cuanto a lo estimado en el caso del Sr. Espino pues eso es en lo que eén
s momenin la Sala emitid sentencia pero es cuestion de ajustarlo, en lo de Proxio es igual,
en el cazo de una contingencia en o8 estados financieros no vale porgque las normas
internacionales de informacidn financiera contempla que se¢ debe registrar en los estados
linancieros twodo aquells gue tenga un sustento o una evidencia, en ese caso valen esos dos,
en cate caso la asamblea debe aprobar una reserva  para generar un colchdn de pago para
estos dos casos, Bl Sr, Sergio Barrantes expresa que lo correcto eés cambiar de denominacion
pues por la explicacion dada por ¢l Sr. Walter Miranda no es una contingencia, sino que se
debe incorporar dentro de los rubros fijos. La Sra. Mary Anne Weston solicita gue el Lic.
Adridn Fernandez diga que los 56.700 que fueron generados en ese momento por la Comision
Internacional pertenecen a la Camarm, de ahora en adelante es otro tema. El Lic. Adrian
Fernandez indica que hasta donde ticne conocimicnto hay actas que hacen referencia al
fCrma. Agn:ga e, &tgﬂn el nuevo Estatuto que entrd en vigencia el 21 de febrero del 2020,
hay una seric de restricciones en lo gue es el mancjo de dineros, gastos de viajes y deméds
claramente para actividades generadas a partir del 21 de febrero del 2020, esos $6.700 que
hace referencia la Sra. Weston, gue entiende que parte de ese presupuesto se utilize pars
Eastos del Consejo Internacional, se generaron por actividades del Conscijo Intemacional gue
fueron anteriores y que antes no se [lamaba asi sino que era una comision; sin embargo,
hubo varias sesiones de Junta Directiva donde el tema se conversd v se analizd, Esie es un
punto intermedio de una simacion que se da antes de que entre en vigencia el nuevo
Estaiuto, si existio un consentimiento de parte de la Junta Directiva de que ese dinero sc
iba a destinar al Consejo Internacional no se estaria quebrantando el Estatuto si se utilizara
ese presupuesto de esa forma, porque el origen de esos fondos son muy anterior a la entrada
¢n vigencia de los Estatutos, si no mal recuerda cuando se hicieron esas actividades ni
siquiera esiaba listo el proyvecto de Estatuto, posteriorments s¢ somete a volacidn y demas.
Por lo tanto, 81 ese es un fondo generado antes de la entrada en vigencia el actual Estatuto
¥ si en algin momento en la Junta Directiva se hablé v se acordd que ese dinero iba a estar
destinado a actividades del Consejo Internacional o de la Comisidn Internacional o para
actividades internacionales de la CAmara, no existiria ningtn impedimento legal en que se
incluya esoen ¢l presupuesto, claramente ser@ hasta que ese fondo termine, va que cualquier
otra actividad que requicra el Consejo tendria que estar sujeta a las restricciones gue
establece el actual Estatuto, para brindar mas criterio debe revisar las actas de Junta
Directiva v lo acordado. El Sr. Adridn Mora cita tres actas donde se abordd ese tema v en las
cuales la Sra. Mary Anne Weston fungid como Secrétaria: Acta 1276-2019 del 25 de
setiembre del 2019 donde la misma Junta Directiva hablaba que no iba a cubrir ningin



aaaaa

| dB& Kz [-I.'i'rqguﬁ

|F TR “"'-":‘Wﬂ-‘-mamu:,qs

I Vil hyag  TEPT I-'\-..I"l;rl- ANy
ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE merlﬁeé ﬁtmdes = Lego nn::én J
e Brog
LIBRC DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS _'—"“‘-————.t.'._ L=

monte por la pérdida del evento ¥y que la Comision [nternacional iba a responder con su
capital en caso de que fuera un fracasn, no se pusde ser inconsccuentes en que si habia
pérdidas otros pagaban pero si habia ganancias era de la Camarn. Ademds, la Junta
Directiva sabia de la produccién de este dinero que autorizd ¢l uso de la cuenta bancaria de
Congresos Internacionales v una cuenta por parte del uso de la Camara v es una cuenta que
esta congelada esa plata no fue usada, ese dinero estd en una fercera cuenta porque fue
producido por una actividad del Consejo Internacional. También estan las actas; 1279-2019
y 1280-2019. El Sr. Adridén Blanco solicita gue se aprucbe la totalidad de los rubros de
ingresos del presupuesto, que la partida de los gastos administrativos sea ﬂprn-haliu en su
totalidad menos los gastos de alimentacion de sesiones, en gastos para actividades que se
aprucben solamente ¢2.000.000 para la prixima sesion de asamblea, rubro de mercadeo
que s aprmache en su totalidad, cursos que se nprl.u::hr en su totalidad, tecnologia e
informacion que se¢ apruche en su totalidad, otros servicios que se apruebhe todo con ]H
salvedad de que hay que hacer la revision de gastos por asssoria, rubro de mantenimiento v
limpieza que se apruebe en su totalidad, transporte, impuestos v cuotas de afiliacidn, no
aprobar todo menos el rubro de UCAEP y de FIABCI, gastos financieros aprobario todo en el
entendido de que no se estid aprobando a la Junta Directiva para que se genere un préstamo
y que el presupuesto del Consejo Internacional gue se impruebe lo presentado v qgue la
totalidad del monto consignado sea amortizado al principal de la deuda. La Sra. Ida Luz
Holdridge Meléndez secunda la mocidn, El Sr. Adriin Mora indica que la mocion seria que
s apruche el presupucsto con las excepoiones que estd indicando el Sr. Adrian Blanco.
Aprobar todos los ingresosa, Improbar ¢1.800.000 de gastos de alimentacion de sesiones,
improbar el rubre de baile navidefo, improbar €] monbo de ¢6.000.000 de asambleas
ordinarias y extraordinarias Gnicamente aprobar ¢2.000.000 para la préxima asamblea,
improbar ¢l dia del Padre v de la Madre, improbar gastos por actividades de 6,150,000,
improbar ¢l rubro prc.-aupuc.sr.udn- para FIAGCI, asi como el presupuestado pam lia UCAEP y
que el rubre que se consigna en el presupuesto del Conscjo Intermacional que sca improbado
v que sca aplicado al principal de la deuda que tiene la Camara. El Sr. Adrign Mora indica
que en alguncs puntos la Camara cstarfa desarmada en algunas cosas presupucsiarias y
con o que propone es practicamente conar relaciones internacionales con todas las caimaras
cxiemas, pues no s pucde entrar 8 UCAEP cuando han iniciado las diligencias con ¢l organo
con quien se esti solicitando apoyo con el proyecto de ley son cosas muy peligrosas que esta
proponiendo recortar y hasta le parecen temerarias si no tiene el conocimiento de fondo para
(ué son es08 rubros, Reitera que si 5e vola esta mocion & oomo esta, van a dejar desarmada
a la Camara en una serie de gastos importantes de indole internacional vy de corte
corporative, por lo que solicita que refllexionen el voto porque estar fuera de UCAEP seria un
retroceso que podria dejar la ey fuera del congreso.  El sefior Secretario a.i., indica que Ia
mocidn presentada seria la siguniente: Que no se apruebe dentro del presupuesto: € 1 800,000
de alimentacion, el rubro del baile navideno, el rubro del dia del Padre v del dia de la Madre,
aprobar solamente ¢2.000.000 para asambleas, no esth de acuerde con el rubro de
€6.150.000, no se apruebe el rubro de UCAEP y de FIABCI y propone que el rubro de la parte
intemacional sea abonado a la operacion de crédito de la casa como abono extraordinario.
El Sr. Adrian Mora recuerda que ¢l Estatuto no contempla las asambleas virtuales v estd
programada la asamblea de mayo del prdximo afio, v la circular emitida por el Registro de
Ascciaciones emitida por la situacion de la Pandemia es valida hasta que la situacion de
emergencia en el pais se mantenga, por lo que se tendria gue hacer una reforma al Estatuto
mediante Ia reafizacion de otra asamblea, entonces se libera de toda responsabilidad como
Presidente si esto seé lega & aprobar asi. El sefior Presidente somete a votacion I8 mociom
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presentada por el 8r. Adrian Blanco. Se aclara que la votacion realizada no es vilida porque

a varios asociados incluyendo la Presidencia no les ha legado el link, por lo que se repite la
votacion. Votos a favor: 44% Votos en contra: 56% ACUERDO: Por mayoria se rechaza s
mocibn presentada por el Sr. Adriiin Blanco. El sefior Presidente somete a votacion la
aprobacién del presupuesto del afio 2021 de la CCCBR con las observaciones realizadas v

s¢ pueda hacer la auditoria en marzo del presente afio. Votos a favor: 44% Votos en contra:
56% ACUERDO: Por mayoria s¢ aprucba el presupuesto del afic 2021 de la CCCBR con

las observaciones realizadas. El sefior Presidente presenta mocion para hacer un cambio

en el orden del dia, por un tema juridico v a que la circular del Registro de Asociaciones tiene
vigencia hasta el 31 de diciembre del presente afo, se debe cumplir con la juramentacion de

los puestos elechns de mismbros de la Junta Directiva, La mocion va en el sentido de alterar

el orden del dia v poderle dar el control de la asamblea al Tribunal Electoral v después se 4
pueda continuar con el resto del orden del dia. Votos a favor 56% Votos en confra; 43855
ACUERDO: Por mayoria se acoge mocién presentada y se aprueba alterar el orden del
din. El sefor Presidente sede el control de la Azamblea al Tribunal Electoral m&_‘%
QUINTO. PRESENTACION DEL RESUMEN EJECUTIVO DEL INFORME DE LA COMISI
DEL PROYECTO DE LEY, POR UN TIEMPO MAXIMO DE 5 MINUTOS. El informe ya se
brinds. ARTICULO SEXTO. INSTALACION DEL TRIBUNAL ELECTORAL ¥ ENTREGA DE
LA DIRECCION DE LA ASAMBLEA AL PRESIDENTE DE DICHO ORGANO. El Sr. Ramon
Coll, Presidente del Tribunal Electoral indica que se procederé con la eleecidn del Fiscal
Titular, Fiscal Adjunto, Tribunal de Eticn, Director del Conscjo Internacional y dos
miembros, El Sr. Coll solicita la emisidn de propucstas de nombrea para ¢l Fiscal Titular
La Sra. Ofelia Ulloa propone al Sr. Juan Carles Majano, quien ha hecho una excelente
funcidn en la Fiscalia, Bl Sr. Juan Carlos Majano acepta ln postulacion. La Sra. Ida Luz
Holdridge Meléndez se opone a la postulacion del Sr. Juan Carlos Majano, toda vez gue los
Estatutos establecen gque para ser clecto en un pucsto s¢ pecesita tlener un expediente de
ética intachable y csle no es o caso, no se le estd juzgando dos veces simplemente se esta
cumpliendo con lo que los Estatutos indican. El Sr. Ramon Coll manifiests gue ¢l afio pasado
este mismo tema fue tocado ¥ ¢l Lic, Fernandez indico que si podia ser electo a lo cual se
procedit ¥ es el actual Fiscal. El Lic. Adrian Fernandez indica que en la asamblea anterior
fue que el Sr. Majano no se podia postular al cargo porgue la redaccion gue tiene el actual
Estatuto es gque no tenga una condenatoria del Tribunal de Etica; sin embargo, la asamblea
tomo la decision de que 81 podia postularse por lo cual independientemente de su opinion
juridica hay un acuerdo de asamblea que establece que @ 57 se puede postular, Si bien es
cherto el Estatuto establece esta situacidn, hay un acuerdo de asamblea que le permitio a él
reclegirse, no le ve sentido que si el Sr. Majano ha estado en el cargo durante todo este
tiempo se le indique ahora que no puede reelegirse, El Sr. Victor Loria indica que es un
derecho consttucional elegir v ser clecto, lo que menciona la Sra. Holdridge Meléndez no
puede ir en contra del derecho de otro asociado, por lo que no se le puede prohibir la
participacion al Sr. Juan Carlos Majano. La Sra. Mary Anne Weston Munllo propone al Sr.
Adrian Blanco. El Sr. Adrian Blanco acepta la postulacion. El Sr. Ramén Coll somete a
votacion para ¢l puesto de Fiscal Titular: Juan Carlos Majann: 50% Adrifin Blanco: 50%

Se somete nuevamente a votacidn, ya que un asociado no pudo votar Juan Carlos Majano:
51% Adridn Blanco: 49% ACUERDO: Por mayoria, se aprueba la eleccién del Sr. Juan
Carlos Majano Medina, cédula de identidad nimero 6-0251-0663, casado, Corredor de
Bienes Raices y vecino de Calle Blancos, como Fiscal Titular de la Céamara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices. Fl Sr. José Miguel Porras Mejias indica
fque en toda la historia de la Camara si alguien se reelige necesita el 66% de la volacidn, no



_Aan
G EEGISTRO DE
| FERmOnNASs JURIDICAS
ASOCIACION CAVARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENES RAN '-Jﬂ:_l BEPTE, G ASOCHLIDMED
Legalizacién
LIBRO DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE ASOCIADOS de Libros

e W T b g T L —

S

sabe 5 esta disposicion se cambit en los Estatutos. La Sra. Ida Luz Holdridge Meléndesz
umpiigna el nombramients porque de acuerdo con el Estatuto si alguien desen ser reelecto
deberd serlo con las dos terceras partes de los votos para ser reelegido en el mismo puesto,
e5 el caso de Juan Carlos Majano, pues no estaria cumpliendo con esta disposicion. La Sra.
Mary Anne Weston Murillo indica que cuando se reelige a una persona debe cumplir con esa
situaciion, asi debe ser con todos los puestos que se reelijan. El Lic, Adrnan Fermandes indica
que el Articulo 53 de los Estatutos inciso ¢ que habia de los Organos Ejecutores y de los
requisitos de sus integrantes indica que: e El mismo cargo se podrd desempenar en forma
consecufiva por un mdximo de dos anos, salvo gue el perdodo anferior de su ejercicio hubiere
sido parcal o por decision de las dos lerceras partes de los votos de los asociados que
ejercieron su derecho a elegir. Esto significa que para estar en un cargo por mas de dos afios
sl requiere de las dos terceras partes, esio es si ¢l Sr. Majano desea reelegirse el praximo
periodo porque ahi si habria cumplido con los dos afos, asi las cosas, no visualiza ningin
vicio de legalidad en la reeleccidn del Sr. Juan Carlos Majano Medina, El Sr. Ramon Coll
solicita la postulacion de nombramientos para Fiscal Adjunto. Se propone a la Sra. Kattya
Esquivel quien esti presente y aeepta la postulacion, Se propone al Sr. Adridn Blanco quien
no acepta la postulacion. Se somete a votacidn la postulacién de la Sra. Katiyva Esguivel
coma Fiscal Adjunta. ACUERDO: Por mayoria se nombra a la Bra. Kattya Esquivel
Valerin, mayor, cédula de identidad N* 1-0B66-0350, MBA Administracién de Empresas
v Asesora Inmobiliaria, vecina de Llorente de Tibds, como Fiscal Adjunta de la Cimara
Costarricense de Corredores de Bienes Ralees. £l Sr. Ramén Coll consulta a los miem bros
actuales del Tribunal de Btica si desean reclegirse. La Sra. Gabriela Mora no acepta
centinuar en ¢l Tribunal de Etica, cuye puesto era la Presidencia. La Sra. Kattya Esquivel
Valerin propone a la Sm. Patricia Mostajo, cs abogada v redne todos los requisitos, Ademas
propone a Carlos Rodrigucs que son personas muy Eticas v leales, v al Sr. Sergio Barranics,
El Sr. Sergio Darrantes no acepta la postulacion. Los sefores Patricia Mostajo vy Carlos
Rodrigues no se encuentran participando de la sesion. La Sra. Ofclia Ulloa indica que las
personas que s postulen deben tener un conocimicnto amplio de la asociacion v también
de la parte inlernacional. También debe ser una persona comprometida. Son personas
incuestionables ¥ que sepan ¢ historial de la Camara, Al ser las 20:10 horas s¢ efectia un
receso de 10 minutos, Al ser las 20020 horas sc reanuda la sesion. La Sra. Gabricla Mo
indica que se est:d dejando un Tribunal de Etdca wialmente al dia, para que no crean que
tienen que trabajar mas de la cuenta. También indica gue recibicron total apoyo de la
Fresidencia ¥ tuvieron el respaldo de s Camara, para que el que contintie con esa gestion
sepa que hay un gran respaldo el cual resalta v también hay un presupuesto que
propusieron, porgue no es suficients ser conocedor del derecho sino también ponerse a
camiscta y tener la voluntad, porque no se hace nada con personas con titulo de abogado
gino se quieren poner la camiseta. Ella no es abogada, pern s puso la camiseta v queda un
ehlace para apoyar a los nuevos miembros en todo o que es de forma. Se propone al Sr. Luis
Enrique Morera quicn no acepta la postulacion. El Lic. Adridn Ferndndez indica que, si no
hay postulantes, se sugiere retomar €l tema en una asamblea extraordinaria el priximo afo
v sl nadie se postula el tribunal queda desinlegrado. La Sra. Mery Anne Weston consulta
que lo que indica ¢l Articulo 71 del Estatuto dice que ¢l periodo del Fiscal es por un afio, por
lo que solicita la aclaracidn del asesor legal. £l Lic. Adridn Ferndandez indica gue en efecto el
puesto del Fiscal es por un afo v la norma que habla para las dos terceras partés ¢s para
agquellos puestos que superan los dos anfos, precisamente por eso s que en el caso del Fiscal
cuando s da una reeleccidn del primero periodo al sepundo entra dentro de ese supuesio
de los dos afios que regula otro articulo del Estatuto que comentd anterioomente, En caso



| 48] MGHS IO DE
i -

l 1...:,_.!:‘.‘.r " ;& PESSOMAL JU

JAL AL DEFID B ARDSA L IDNER
ASOCIACION CAMARA COSTARRICENSE DE CORREDORES DE BIENE M;.;— Legolizacidn

LIBRD DE ACTAS DE ASAMBLEA GENERAL DE MD{MDWI-‘- N

de que el Sr. Juan Carlos Majano desease postularse pars un tercer afo en ose caso si
ocuparia los dos tercios por cuanto ya habria cumplide el plazo estipulado por el Estatuto
para los drganos ejecutores. El Sr. Adrifin Mora presenta mocidm para que la eleccion de
miembros del Tribunal de Etica se deje comoe ultimo punio v de no presentarse ningin
candidato, se convogue a una Asamblea General Extraordinada para conocer los asuntos
pendientes de esta asamblea incluyendo la eleecion del Tribunal de Etica El Sr. Ramdn Coll
somete a votacion la mocion presentada. Votos a favor: 92% Votos en contra: 8% ACUERDO:
Por mayoria se acoge mocién presentada y se aprueba trasladar como fltimo punte de
esta asamblea la elecciébn de miembros del Tribunal de Etica, de no presentarse ningiin
candidato, se acuerda convocar & une Asamblea General Extraordinaria para enero del
2021, a fin de conocer los asuntos pendientes contemplados en la convocatoria de esta
asamblea, incluyendo la eleccién del Tribunal de Btica. El Sr. Raman Coll solicita la
presentaciin de postulaciones para la eleccion del Director del Consejo Internacional. El Sr.
Adrian Mora presenta la postulaciin de la S, Ofelia Ulloa, Presidenta de CILA, Ia cual por
varing afos ha sido directora de este consejo v ha hecho una gestidn muy importante v sl
hay otro candidato sugiere que se dé un espacio de tres minutos para que presente sus
atestados. La Sra. lda Lur Holdridge Meléndez presenta la postulacidn del Sr. Luis Morera,
va que e8 una pereona que ha trabajado increiblemente en la parte intemacional, fue guien
trajo el curso CRS y todos los webinars, El Sr. Luis Enrique Morera acepta la postulacion.

La Sra. Ofelia Ulloa indica que ahom que es Presidenta de CILA, la Comision de la plataforma
de negocios para cada pals miembro de CILA es un proyecto que propuse que para Costa
Rica lo realisara vy esth liderado por Juan lgnacio Pignataro y sus miembros son: Sergio
Gonezdlez, Allan Mora, Adrian Lungo v ella. Se cred también la Comision CILA Mujeres y
dentro de clla estéa Katiya Esquivel, Bianca Mrazova, Martha Montiel v en este momento ya
son 20 paises. Como Presidenta de CILA v Directora Internacional de la Camara ests
hacindo brillar &8 Costa Rica con un plan de trabajo presentado por ella ante CILA de 4 gjes;
docencia, tccnologia, mercadeo ¥y pagina web, plataforma de negocios para cada pais
perteneciente a ClLA y 1o social. Es importante que ellos continien este no 8 momento para
un cambio y el Sr. Luis Enrigue Morem o deberia saber, pero €l no ha sido parte del Conscjo
desde que se le objetd una factura donde cobro cosas con las que no se estaba de acuerdo v
decidio no regresar mas. Fara esto se necesita un compromiso y &l no lo tene. Se necesita
tener una ética profesional a la altura de NAR, CILA v FIABCI, este es ¢l momento que
esperaria de parte de la Camara para dar continuidad & algo que se ha estado haciendo de
forma excelente. El Sr. Luis Enrique Morera manifiesta que como profesional se debe ir
pensando en como se prepara para ir formando bases para poner en practica todo lo
aprendido y empezar @ ver los resultados. Los que lo conocen saben que proviene de una
familia humilde ¥ se ha esforgadn durante los pocos anos que tiene en ¢l sector inmobiliario
¥ han visto los resultados, pues es una persona comprometido, éticamente con valores, no
s¢ puede manchar su imagen y todo lo que ha hecho con sacrificio por una factura de
€B00,00 por unas fotocopias, dinero que reintegrd. Este ano la Sm, Ofelia Ulloa ni siquiera
se ha dignado a llamarlo del por qué su ausentisma, pues son por problemas personales v
ha tenido gque justificar sus ausencias. Propone educacidn, los que lo conocen saben que ha
representado a Costa Rica cubriendo sus propios gastos v no pretende cobrar ningin viaje
para representar a la Camara internacionalmente por lo que se opone al pago de los tiquetes,
El Sr. José Miguel Porras Mejias propone a la Sra. Ana Seidy Lépez quien tiene una gran
experiencia internacional. La Sra. Ana Seidy Lopez ofrece su experiencia en la CIPS desde el
2011, ofrece dar continuidad a los MOU frmados bilatcralmente con las diferentes
asociaciones que en su periodo se firmaron 5 ¥ no se les ha dado continuidad, ofrece
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empoderar a la parte administrativa de la Camara para que se dé una democrcia en el Area
internacional de la Camara, ofrece su experiencia en el uso de herramientas tecnolégicas
para ¢l net working internacional v definitivamente capitalizar su experiencia como ARM ¥
apovar ¢l proyvecto de ley, A partir del 2018 se empezd a dinamizar la parte internacional y
durante su presidencia se organizd el Congreso CILA con un costo aproximado de $100.000.
También d:]nfl proyectado los Curso CRS, ABR v SRS, por lo que espera poder mntnl.:-mr de
manera activa vy positiva v seguir dinamizando la parte internacional v seguir luchando
pacificamente para democratizar la parte internacional. El Sr, Juan Carlos Majano recuerda
que en el 2019 el Fiscal anterior habia vetado a la Sma. Ana Seidy Lopez Ledn, a José Miguel
Porras Mejias v a Ida Luz Holdridge Meléndez para ocupar cargns dentro de la asociacion.

La Sra. Kattya Esquivel solicita que a la hora de tomar decisiones piense en la experiencia y
labor de cada uno, en ¢l trabajo no individual sino al trabajo en equipo. Le extrafa mucho
la ausencia del Sr. Luis Enrique Morera en el Consejo Internacional v 1o ha visto trabajando
de forma individual no grupal v es lo dnico gue le preocupa. En el caso de [a Sra. Ana Seidy
Lopez prefiere que se escuche la defensa de ella antes de tomar decisiones. El Sr. Sergio
Gonealez, le sorprende la postulacién del Sr. Luis Envigue Morera pues como mismbro del
Consejo Internacional le parece una falta de respeto no haberles informado que se iba a
postular, siente que no es un buen momento para cambior de lider en el Consejo porgue a
la 8ra. Ofclia Ulloa la conocen eén todoes lados y eso es un punto importante para la Chimara.
Se¢ procede con la votacion: El Sr. Raméan Coll indica que la Sra. Ofelia Ulloa fue quien obtuve
la mayoria de votos, ACUERDO: Por mayoria se aprueba la elecclén de la Bra. Ofelia
Uloa come Dircctors Internacional del Consejo Internaciomal. La Sra. Ofelia Ulloa
recomicnda la releccidn del equipo actual del Consejo Internacional incluyendo al Sr. Luis
Enrigque Morera, va gue sabe gque £ tiene mucho qué aportar, pero solicita an mayor
compromiso de su parte. Las personas que propone son: Juan Ignacio Pignataro, Adriban
Mora Solano, Kattye Esquivel Valering Juan Carlos Majano Medina, Sergio Gonsalez, Biancea
Mrasova, Martha Montkel v Luis Enrigue Morera. La Sra. lda Luz Holdridge indica gue debe
ser el nombramiento de dos personas v se han nombrado a varias personas gue va
pertenecen A obros Organos, pues la S, Mruzova pertenece 8 la CRGARD, El Lic. Adridn
Fernandez indica que en la comvocatoria sc puso la cleccidn de dos personas y csias no deben
estar participando de otros organos de la Camara. Hecuerda gue el Estatuio indica la
eleccidn de 2 a 5 miembros. El 8r. Victor Loria solicita en que no se prohiba la participacson
de las personas, pucs cuesta mucho conseguir personas que desecn colaborar con la
asociacion. El Lie. Adrian Ferndndez indica que el Consejo Internacional es un drgano
ejecutor, por lo que no puede estar integrado por personas que forman parte de otros drganos
ejecutores. Se somete a votacidn los candidatos propuestos: Luis Enrique Morera v Sergio
Gongaler. ACUERDO: Por mayoria se¢ aprueba el nombramiento de los sefiores: Luis
Enrigue Morera Soto, cédula de identidad 2-0414-0080, mayor, casado, Corredor de
Bienes Raices y vecino de Rio SBegundo de Alajuela y Berglo Gongzdlez Herndndez,
cédula de identidad 8-0080-0092, estado civil casado, Administrador de Empresas y
Corredor de Bicnes Raices, vecino de San Antonio de Escazi como miembros del
Consejo Internacional. El Sr. Juan José Lambert presenta mociin para que esto se detenga
porque lo estan haciendo a la carrera ¥ que se haga en una siguiente asamblea. El Sr. Coll
indica que la mocion no procede, toda ver que ya hay una mocion anterior presentada.  El
Sr. Victor Loria presenta mocion para gue en aras de la Gobernabilidad los miembros del
actual Consejo  Internacional que no tengan  prohibicion, se avale gue continGen
participando, El 8r. Raman Coll indica que los Gnicos miembros que no Henen prohibicion
es el 8Sr. Luis Enrigue Morera v Sergio Gonzédlez, El Sr. Juan Carlos Majano Medina propone
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que se conlinte con la juramentacion de miembros de la Junta Directiva v que se continoe
en la proxima asamblea con los temas que estan pendientes de ver. Se somete a votacion la
mocidn presentada. ACUERDO: Por mayoria se acoge la mocién presentada. Se efecida
la juramentacion de los puestos de Junta Directiva, de Fiscalia v del Consejo Académico;
Juan Ignacio Pignataro, Karoni Ocampo, Martha Montiel, Marcelo Dondi. Ofelia Ulloa, Juan
Carlos Majane v Kattva Esquivel. El Sr. Ramon Coll remite al Sr. Adrian Mora la conduccidn
de la Asamblea General. ARTICULO SETIMO: DEL NOMBRAMIENTO DE LA COMISION
DE REVISION DE ACTAB. Se procede con el nombramiento de la Comisidn de Redaccion
de Revision v Bedaccidn de Actas,. ACUERDO: Por unanimidad se apruechba el
nombramiento de: Marco Vinicio Andrade Villalobos, mayor, cédula de identidad
nlimero 3-08314-0991, Corredor de bienes Raices y vecino de Coronado; de la Sra.
Martha Montiel Galindo, mayor, cédula de identidad nimero 8-0137-0624, casada,
Corredora de Bienes Raices y vecina de Escazid y a la Sra. Maria Gabriela Mora
Fernandex, mayor, cédula de [dentidad N* 1-D64B0828, casada, Corredora de Bienes
Raices vy vecina de Montes de Oca, como miemhbros de la Comisién de Revisiém de
Actas. ARTICULO SETIMO: DE LA RATIFICACION ¥ DECLARACION EN FIRME DE
TODDE LO8 ACUERDDE TOMADOS. El sefor Presidente somets g votacion la ratificacidn
de log arverdos tomados en la presents asamblea. ACUERDO: Por mayoria ze ratifican
los acoerdos tomados en esta Azsamblea Genernl Ordinaria. Fl sefior Presidente somete a
votacidm autorizar al Lic. Adridn Ferndndez para que proceds a inscribir ante ¢l Registro
Miblico ¢l nombramiento de los miembros de Junta Directiva electos en cata asamblea.
ACUERDO: Por mayoria se autoriza al Lic. Adrldn Ferninder para que proceds a
inscribir ante ¢l Registro Miblico ol nombramiento de los miembros de Junta Directiva
clectos en esta asamblea. Fl scfior Presidente finaliza la asamblea descéndoles a todos los
asociados una feliz navidad y un préspero ato nuevo, reiterando el compromiso de la Junta
Directiva de trabajar pars gue b Céamara prospere ¥ tracries los mejores beneficios a los
asociados. Al ser ks 21:22 se da por conciuida la asamblea. Se concluye la Asamblea al scr
las 21:41 horas del mismo dia.

Sr. Adridn Mora Solano, Presidente. [/ Sr
linea.,



