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ACTA ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDIIYARIA

Acta de la Asamblea General Extraordinaria nrimero lgg-2rJz(. de la cdmaracostarricense de corredores de-gienes Raices, .eGu.aoa el 2g de octubre del 2(}20mediante videoconferencia utilizando_laptataformffior zoom.Lo anterior, como medidaen acatamiento del Decreto Ejecutivo N; +zzzz-lup-S-que declara BstaJo de EmergenciaNacional en todo el territorio de l; Republica de costa Rica, debido a la situaci6n deemergencia sanitaria provocada por la enre.meoao covlo- rg ; ; ;;;ilento de posici6nemitido por la Junta birectiva cuyo originat esta-e" r"" oficinas de la c6mara. Al ser las17:00 horas en primera convocatoria el ienor pr."iJ..,L reari,ala apertura de la Asambleaindicando que no se cuenta cgn el qu611m de ley ."t nr..iao en lo's B*t t,,rtr", por lo quedeclara un receso' con la verificacidn del quoruri ;; n, se inicia ta asamblea en segundaconvocatoria al ser las 18:00 horas, con la 
""i.t ""i" oolos siguientes asociados:
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11

L,2

13

t4
15

16

L7

18

L9

20
21

22
23
24
25

CARNET ASOCIADO
1375 Adriax Mora Solano
2097 Ana Patricia Salas Morera
1462 Ana Seydi lipez lreon
2888 Canaima yurubi Useche Torrealba
'2934 Carlos Alberto Castro Arias
247A Carlos Alberto Oroz*o Flores
1859 Claudio lipez Guerrero
1527 Domingo Coppola
2763 Edgar Jim€nez Fallas
2368 Eugenio Diaz De k6n Herndndez
2965 Franklin Ledezma Garcia
296L Gilberto Castiilo Elizondo
2940 Grace Ramirez Ramirez
2963 Jose CerdasAbarca
1574 Karolina Salas Vega
2309 Kat$ra Esquivel Valerin
2896 Lorena Vargas Ortega
2OO4 Luis Alberto leflero Testart
27Og Luis Andres Ramirez Umafla
254L Luis Enrique Morera Soto
1325 Marcela Carmona Aguilar
2697 Marcela Fonseca Chavarria
7924 Marco Vinicio Andrade Villalobos
2420 Maria Gabriela Mora pern6ndez

1222 Maria Mayela Murillo Rojas

CEDULA
1096604so
204190073
107880620
786200543027
106250352
1089201s7
1 1 1 150350
13800008s514
1 1 1950932
148400377629
20369A6s1
1065s0413
20s180680
108120193
204670L59
1086603s0
80L170782
8004809s2
109800454
205140050
108490042
401710116
303140991
106480828
203600846
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#

26

27
28
29
30
31
32
33
34
35
36

37
38
39
4A

41

42
43
44
45
46
47

CARITET ASOCIADO
2695 Maricruz Alfaro Chamberlain
7425 Miguel Fiatt Sauma
1465 Ofelia Maria Ulloa Alvar-ado
1350 Jos€ Miguel porras Mejias
1772 Ramon Coll Esquivel
2257 Ricardo Largaespada Salas
1153 Roma Vargas Gutierrez
2956 Ruth Rodriguez Barrantes
2871 Ruth Margarita Villacorta de Herndnd.ez
2688 Sigifredo Castro Calder6n
2751 Stella Henao Traviflo
2736 Susana Castro Merens
2971 Susana Arguello Corrales
2912 Vilma Christie Samuels
2534 Yamileth pefla Ulloa
2566 AnaYancy Sdnchez Barrantes
2925 Danny Andres Barrientos Vargas
177 Ana Talia Arteaga de Sanz
2697 Marcela Fonseca Chavarria
2245 Juan Pablo Salas Solano
1158 ld,aLuz Holdridge Melendez
1818 Juan Carlos Majano Medina

cEDULA
L07160647
104191 160
104191160
501680270
t47260407
108560900
103870140
900750021
122200872816
106730588
7L700r475603
LO7330367
109430447
7006so808
107280363
542700754
11t940324
800s1083s
4017LOLL6
1096109s9
3022ro164
602510663

Tambien estd participando el Lic. Adrian Ferndndez Rodriguez, como asesor legal; el sr.carlos zufliga, Gerente Administrativo, Lic. carlos-llis cespedes sa.lazar y Lic. BolivarRojas Astua, Auditores, el sr. oscar wong, en la part de ?ecnolod; 1. sra. Marisolotozco, secretaria de Actas- Preside la asam"blea .L 
"Jno. 

presidente, Xari-an Mora solano yejerce como secretario a.i. el sr. Marco And.rade villalobos. 
-iiiidwo 

pnrueno.
coMPRoBAcI6N 

_DEL QU6RUM pARA nrrcrAR LA;il;LlffT=erorAcr6* DEQUIEITES Lo coiltr'oRMAlt. Se confirma que 
". "r..rL con el quorum de ley, iniciando laasamblea con 52 asociados- ARTicl44+EguIDe: LECTURA DEL oRDiilr ;Efi1q,EXPLICACI6N POR PARTE DEMoBJETo DE LA ASAMBLEA, DE LA

I9IYA EN QUE SE RE.ALIZARA I,A MISMA, Y DE LA FORMA DE pi'ERCER ELDERtcHo Dt voro. El seflor Presidente da lectura al orden del dia. "CoNvoCAToRIALa Junta Directiva de la Cdrnara Costarricense de corredores de Bienes Raices convoca asus asociados a ASAMBLtrA GENERAL EXTRAORDINARIA a realizarse en forma virtual deconformidad con lo establecido en DIRBCTRIZ D.P.J.-oot-2o2a. publicada en el Alcance2a7 de La Gaceta 193 del dia 05 de agosto d,el 2o2o. Fecha: Jueves 29 de octubre del2o2O Convocatoria: 1o convocatoria rz:OO horas 2o convocatoria: 1g:oo horas. 1.comprobacion del quorum para iniciar la Asamblea y anotacion de quienes lo conforman.

r4Q1:,i,r* *rE
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2' Lectura del orden del di4 explicacion por parte del presidente del objeto de la Asamblea,de la forma en que se realizara la misma, i A l" i;.*a de ejercer el derecho a voto. 3.correspondencia que tfnga referencia 
" L A*r,;lea 4. presentaci6n de informe deauditoria 5' Espacio p*t [toponer mociones 6. Nombramiento Je-ia Iomision de revisionde actas' De conformidad con los-articutos 49 y i f i} Estatuto J. r, c"-ara, s6ro podranparticipar en esta Asamblea los Asociado" q.i. 

". *.r"tr.rrtran al dia en el pago de suscuotas' para lo cual la administracion emiurd 
" r"" isroo horas o.r aL indicado el listadode los asociados aI dia, y serd a estos a quienes se les remitir6 el enlace respectivo paraconectarse a la asamblea' En el caso de los senores-asociados que se pongan al dia en susmensualidades el dia28 de octubre o el mismo 297eoctubre, su participaci6n quedardsujeta a que antes de ras 03:00 p.m. del dia2g remitan aI correoel respectivo comprobante oe deposito. se res .";;;;;" a los Asociados su deber de tenersu direccion de correo actualizada.en la ca,rnara pr." po. este medio se les enviara elenlace' se le hace saber a los asociados q";".gdia oirectriz D.p.J.-oo1-2o2o,los quedeseen participar en Ia Asamblea deben tener 
"ri"a**. y micr6fono encendidos durantetodo el tiempo que dure la-sesion y ademds dqF 

"o*ecer su rostro. La persona que estecon la camara desconectada' o qui no sea posible ,L, 
", rostro, se entendera que salio dela Asamblea y se le cancelar6. definitivamente ei .""."o a la misma,. De seguido el sr.Adrien Mora da lectura a las normas de la asamblea. fi laiz. de la situaci6n sanitariapresente en el mundo y por ende en costa nica lcovid-lg), Ias autoridades de salud hanemitido diferentes normas relacionadas a la reali)aci6n de eventos sociales en los que, laaglomeraci6n de personas ha quedado vedado 

";;; medida para evitar o reducir loscontagios de este virus. Entre lis restriccionis prlsentes, est6 la prohibici6n de realizarasambleas de diferentes organizaciones de. forma piesenciat. Ai no existir una normativaque permitiera regular la sustitucion de a"a*ui.as virtuales o electronicas comosustitucion de las presenciales, el Registro Nacional emitio la DIRECTRIZ D.p.J. -oo1-2o2l,publicada en el Alcance 2o7 de la Gaceta 193 del dia 05 de Agosto d,el2o2o,identificandolas videoconferencias como herramienta-alterna para cubrir eJta necesidad. se aclara quela Gaceta es de 
?cce.so publico y cualquie." p".J. obtener este documento en formainmediata y gratuita ingiesando , t. p"gi.ra respectiva. No obstante a lo anterior, estadirectriz si bien es verdad autoriza el ud ae ras'"iaeoconferencias para asambleas, no estan puntual como para anticipar cualquier aspecto iccnico o togistico lue eventualmentepuede allorar en estas sesiones. Por lo q*. ." 

"orrr.^i.rrt. y ,J"esrrio=Lstipular algunasreglas particulares para regular las sesiones-de la o.ganjracion que .ro* o"rpr; reglas quese hace buscando que la Asamblea se pueda rcaJizir de la -arr.a m6s cordial y fluidaposible, pero a la vez respetando lo exigiao por p*t" del mismo negistro l. Tal como loestablecen los estatutos de la cccBR, Ia asamuiea general extraordinaria a celebrarse eljueves 29 de octubre, se llamara en primera 
"orro".tiria al ser las 17:00 horas, no siendoel quorum minimo para dar inicio en este momento, se realizard la segunda convocatoria alser las 18:00 horas, esta vez con los_ aso-ciados'que esten en ese momento, esta vezconectados al medio electronico. 2. Laplataforma tecnol6gica a usar poi rL cccBR en estaasamblea, es el ZooY 

-Pf9, 
del que ta cccnn posee suscripci6n y su respectivo permisode uso de forma indefinida en tiempo y para reunir a todos los asociados de manerasimullanea' 3. Siguiendo con lo estabieciclo'en los estatutos, podr6n conectarse a la sesionde asamblea, solo los asociados y que esten aI dia con sus pagos de sus cuotas. para estose indico en la convocatoria a la aiamblea: "De conformiaaa\on bs artianlos 49 g 11 d.elEstatuto de la cdmara, sdlo podrdn participar en Zsta Asamblea los Asociados que seenanentren al dta en el pago de sus cuotas, para Ia cual la administracion emitird. a las IS:OO
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horas del dia indiu'd'o el listado d"e los asociad.os at dia, y serd.a esfos a quienesse /esremitird' el enlnce respectiuo para conectarse a la asamblea. En el u*o de los serloresasociados que se pongan al dia ensus mensu alid.ad"es el dia 2g d.e octubre o el mismo 29 d.eodubre' su participaci1n qued.ard suieta a q)e i"i.i-a" bs s:oo p. m det dia 29 remitan al@rreo el respectiu6 
"omprobante de dep6sito,. 4. Al ser las 16:00horas del 29 de octubre del 2o2o, se les estara enuiaoo a los'asoci"oo" que correspondaingresar a la asamblea, via Bmaii los accesos 

" 
la-s.sior, ..rt".roi..al qr. con solo darclick al [ink' este habilitara Ia entrada. 5. cada r"o"i"oo-que ing.ese, *ra identificado paralo que se le sotcita ingresar con .la "*il;'qlor, abiertos para este proposito.Posteriormente y hasta que se de por iniciada la aJamblea,. podran suspender el audio y lac6mara' 6' una vez que de iniiio -la asambr.", ro" asisientes deberan mantener susc6maras encendidas desde el inicio hasta el final'oe ta asamblea. No asi el audio que seencenderd onicamente al hacer uso autorizado de la palabra. T- En ia asamblea se prevedos pequeflos recesos de 10 minutos 

-para 
que sirvan de descanso y poder separarse de Iapantalla, el primero ser6 de 07:00 

".0.7,10 
y el ogr"a, de 0g:00 a 0g:ro. g. En caso deeventualidades imprevistas que les obligue ;p..t"; del video, p"o.* i"aicarlo por mediode chat interno de la sesion,t^ 

"rryo "a-* 
*oio podra apartarse por cinco minutos m6ximo,en dos oportunidades' 9- En caso de que .r "*"i"oo se retire del video por mas de cincominutos, o que se retire mds de dos veces, sera excluido por el resto de ta asamblea, puesse tomar6 como un retiro voluntario de ia misma. En este punto es importante que losasociados tengan claro que aunque la sesion se va a realiiar en forma virtual, es unasesi6n de Asamblea.General, y po; lo tanto la misma est;r: sujeta a formalidades y norrnasde respeto para todos los participantes en la misma, independientemente de que est€participando desde mi casa b aesoe cualquier otl" iG*. 10. El orden de la palabra comocualquier sesidn de asamblea, es otqlsa{l por el p..Sia.rt de la Junta Directiva. El usode la palabra serd solicitada por meaiJ del disposiil* o" la plataformaZoowusado paraeste fin' En caso de no poder usarlo,.la palabra poOra ser solicitada a traves de una seflal(Levantar la mano en seflal de solicitu,it Bi .q;i;; d. transmision ."La pendiente deanotar las solicitud-e-s Y--en el lugar, colaborardrcon la presidencia para evitar omitir unade las solicitudes' 11.-El uso dela palabra sera de rn6ximo tres minutos por participante,en los espacios de la Asamblea que lo permitan ;gilh agenda. por lo que se les solicitaque estas intervenciones sean puntuales y concreta"s dado {ue et tiempo de la Asamblea eslimitado' Es importante no pirder de vista q". ."tr es una asamblea para un temaconcreto, eI Informe de Auditorla, por lo cuaf otros temas que pueden ser de interes delos asociados pero que no tengan ielacion con el Informe de iuditoria no podr6n serescuchados ni planteados en esta asamblea extraordinaria. 14. Al final de la exposicion deltelna sobre el que pesa la convocatoria, el informe de auditoria serd enviado a todos losasistentes a la asamblea- 15. Las votaciones se realizardn de forma electronica. para esto,se usard la misma herramienta de zooM que cuenta con un dispositivo de consulta que sele indicard al inicio de la sesion. cada iniciativa o mocion que'ter,ga!rc .., sometida aaprobacion o rechazo, se le enviara a cada uno de los participantes y desde su propiodispositivo con el que esten conectados a la Asamblea, podrao reiponder de formainmediata su posicion en relacion con el tema tratado. SimultdLneamente, la herramienta autilizar cuenta con sus propios medios de respaldo de cada una de las votaciones atealizar, en caso de que sea requerido posterionnente. 16. Al ser las 21:15 horas (9:15p'm'), la asamblea serd cerrada en forma definitiva, esto por motivo de las restricciones dehorario existentes actualmente, y tomando en cuenta que aunque la Asamblea es virtual,en la Camara va a estar el seflor Presidente y varios colaboradores, quienes una vez
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concluida la misma tienen que retirarse a sus lugares ge residencia. ARTicuLoTERCERO: CORRTSPOITDEIT'CIA QUE TEI{GA N;,,ECrOU 
'&h 

EL PUNTO 4sIGUIEIYTE.Ng]:vcorresponde,"iareferenteaestetema.@:
PRESENTACI6il opl rmoniuebe LA AUDrroRiA idR#$'pffipanepo poR LosAUDIToRES coNTRATADos A Esros ErEgroS. gl seRor presidente otorga ra palabraal Lic' carlos Luis cespedes salezan'y al Lic. Bolivar Rojas Astua, auditores que efectuaronel informe forense de lra camara. pl "senor *;"8.;. indica que a partir de este momentose esl6 tomando el tiempo de las :fuT?" .p.g.d"", si en 5 minutos las mantienenapagadas se quitar6Ln de forma automdtic". -se- 

tienen s7 asistentes conectaclas y 5computadoras adicionales en la cdmara 1e 
-auJiiores, 

t Gerente, 1 abogado y 1computadora principat) por lo que e-n tgtal hay 52 asociados conectados. El Lic. BolivarRojas Astoa indica que 
-tiene 

*a* o. 25 anos de trabajo en auditoria forense, en estecontexto fueron conta'ctados por la Junta nirecuva y la Gerencia de la camara decorredores de Bienes RT"..: p.., q.,. realizaran un estudio especial de auditoria forense.La auditoria forense va dirigida a procesos penales que pretende ayudar en el proceso de laverdad real basados en -prueb^a 
suficiente y Jmpetente, especificamente registroscontables, registros bancari,os y financie.o", .i". No r* comparables con una auditoriaconvencional, se esta analizando la razonabilidad de ."tado" Iinancieros, accionesirregulares que tengan una sancion penal { que h;t; causado un perjuicio economico ala institucion a la cual revisan. Para iales *ie"to" 

". rri- un estudio de los periodos 2olr -2018' En un principio revisaron los procedimientos de control interno, porque en losinformes de auditoria forense lo que mandan es la documentacion y los resultadosfundamentados en pruebas, no se puede especular.ri-"rporr.r, sino que lo que se dice ahies un hecho cierto y real, por eso ." q,r. se clice busqueda de la verdad real de lo que eslAacontecido' En este contexto hicieron una revision de los controtes inie*os de la c6maraen ese periodo y lo cierto del caso es que son muy deficientes. Hay p.."orrr" que acumulanvarias funciones dentro de la organizicion. se ericontraron con listados de recibos que lasnumeraciones no son consecutivas, hay varios talonarios oe reciuos po. i.rg.."os, ingresosque no corresponden o que no tenian estipulado a que .o.r..porrden y tambien se viofaltante de documentos en los archivos documentales que guarda Ia camara.Aparentemente es una costumbre de-la persom q.r.-a"taba de tumo, no es lo importante,ni lo fundamental, o la conclusion a la que rregaron en un informe de auditoria forense, loque se tiene que revisar son los controles inteiros pa-ra ver si las conclusiones son v6Llidaso no' En ese sentido, muchos de los esfuerzos que realizaron se **rojr*on debido a lafalta de documentaci6n derivado del desorden 
"drrirri"t .tiro que ."i3u.., debido a lacantidad de funciones que desarrollan varias f"r"o"u" y que no hay un manual defunciones y procedimientos que le hicieran ver el sentar una responsabilidad, de tal formaque el informe viene con una salvedad, en el sentido de que el control interno es deficientey por tanto las conclusiones no con concluyentes en ,lgr.ro" a"pectos. Basaclo en esto,tuvieron que recurrir a procedimientos aiternos que permiten llegar a la parte deinvestigacion y asi como obtuvieron documentos de terceias institucioires que no puedenser alterados como lo son los estados de cuenta bancaria y la lo,c,ali;;; oi us irrreg.rr."digitalizadas de los cheques que fueron ya cancelados por el banco. Cuando revisen elinforme con detenimiento se daren cuenta que alguno" ar esos cheques los llevo a laconclusion de que efectivamente habia un perjuiJio economico para la C6mara en elsentido de que hubo una duplicacion de pagosdJciertas personas que tenian la costumbrede realiz'ar ciertos pagos con tarjeta oe brc?ito y despucs se lo reponian. El problema deestos gastos es que en algunas ocasiones cuando sale el crrequi de reposici6n se dan
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cuenta que no hubo un acuerdo de Junta Directiva, que hay una duplicacion del pago delgasto y que hay presentacion de facturas dobles. Hry ,r. serie de elementos adicionalesque los hace sospechar que se abuso y q"" * "u*Ii".on fondos ie-ior-. irregular de lacrimara por parte de algunos oirectores.- se llego a l,a conclusion de un perjuicio de seismillones de colones solo para ese periodo, p.--i.,.d. 
".. mucho mayor. son tres o cuatrocasos donde efectivamente se ue u.,, situacion dolosa porque simple y sencillamente sesabia que una factura que ya habia sido cancera*;'* presenta de nuevo, un servicio escontratado y se paga nuevannente con la misma faJtura o se paga con la factura de otracompaflia' pero por el mismo servicio- Adicional 

";;; hay una cantidad de contratacionesque no est6n del todo bien, razon por la cual quisieron rracei un estuoio de que losmiembros de la Junta Directiva o el tesorero pudieran reconocer la firma t€nto a la hora degirar los cheques porque son firmas mancomunadas como prueba de los comprobantes decheques que debe 
'Cnir por el solicitante auto.iraao por y recibio por. En multiplesocasiones hay chequ-es que se giraron por concepto de unalontratacion que a ellos lespa-rece sumamente alto, pero el cheque 6s recibido el proveedor; sin embargo, no tiene unestudio previo de un. an6lisis de proveedores una cotizacion de al menos tres proveedoresque indicaran que el precio que se estaba cobrando era o no el adecuado. Adem6s, loscheques no fueron fiirmados Lr, 

"rr. 
totalidad por, autorizado, recibido y solicitado y enmuchas ocasiones a la hora de revisar tas imtgen." oigit tiradas de ios cheques, no sepudo determinar 

-que 
las firmas que aparece., ulri sean realmente de la persona que fueautoizada para firmar, lo que ."ta ai"i.t do es ,..-."p."ulaci6n que no quiere que setome como punto final, pues lo dejaron fuera del informe pero se los comunica a nivel deinformalidad de que esai firmas ,16 

"or.."ponden 
realmente al girador, no se sabe si habiauna costumbre de no tengo tiempo, h"gqo la firma o puede quJexistan firmas irregulares,pero eso no se tomo en consideracion debido a que eicrreque llego a manos del proveedor;de tal forma que si llego a manos del proveeooiy rr"y una mancomunan o acuerdo entrepartes de contratar por-un monto y se devuetue Lntd, es una mera especulacion y en losinformes de auditoria forense no esta permitido ..o. Lo indica para que sepan que elan6:lisis fue grande, que hicieron un trabajo tanto del sistema'de control interno, deregistros contables de los comprobantes de ih.qr.r y de los originales cancelados por el

lanco' Hay mucho que .t aquil momento se tenia que corregir y establecer un manual defunciones y procedimientos, i rin de limitar las funciones de las personas que estan en la
lemara pues la Recepcionista no es solo Recepcionista, la Contadora no es solo lacontadora. un principio de control interno es la debida'asignacion al ru.r"iones y decontrol cruzado y eso muchas veces_ no se puede dar por la -cantidad 

de funciones quede^sarrollan algunos de los funcionarios. B6sicam."i.1"o es, ya que de entrar de lleno aIinforme los asambleistas deben tener conocimiento de este y se le informo que hasta estemomento tendr6Ln conocimiento por lo que no han tenido tiempo Ae estuOiarto. El Sr.Adrid'n Mora Solano indica que, bdsicamente los seflores auditores eslan mencionandoalgunas irregularidades encontradas en periodos anteriores, como bien lo manifiestan ellosen s.u -informe y a partir de este momento el Seflor Gerente va a enviar a todos losasociados el documento que consta de 11 a 13 pdLginas, del cual aclara que €l o ha tenidoconocimiento en aras de-la transparencia hasta qle lo conozca esta asamblea. Se da porcerrado el periodo de informes. Se abre un ."p""io pa-ra consultas de los asociados conrespecto al informe brindado por los auditores, para to cual solicita que en el chat se pongael.nombre de las personas que desean hacer do" p..grntas por el lapso m6ximo de tresminutos o presentar mociones en cuanto al tema en-menciOn. SB aeja constando en lapresente acta el informe de la Auditoria Forense. osor? Jasd, lS d"e marzo de 2o2a seriores
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cd"mara costarricense de corredores de Bienes R6rtry.,s (cccBR). s. D. A soticihtd d.e lacd"mara costarricense corredores d.e Bienes natii- en adelante (cccBR), se realiz| unaAuditor{a Especial anaos obietiuos, alconces a iiiiaotogias y resultados se presentan eneste informe especial d'e Auditorta Forense."El trabtajo fue efechtad"o por los licencind.oscarlos Luis cdspedes salazar, contador Prtb\co auiiazaao y BoliuarRo.los Asfiia, licencind.oen Admirtistraci'n d"e Negocios. I.'Antecedentes. Los cambios conitantes que se hanpresentado en la cdmara costarricense de corredores d.e Bienes Raicres, tanto a niuel de suJunta Directiua, como d.e su Gerencia; han prouomd.i rylnstrrrttes cambias d.e criterio d.e comose deben Ltacer las cosas en dicha a?"yh, ? ;;A gerencial, financiero g administratiuo.Esta situaci6n motiu6 a la actual Junta Directiua, y i 
"u 

Gerenie carlos zuniga Naranjo, asolicitar un esfitdio especial d"e auditorta forense iaingiao o pron"o" iiilb") para confirmaro desmrtnr situaciones irregulares d3-iaai i;;;r,"qu. ". 
pudieran haber presentad.o. IL-Alcances g ltnit'actonei. ILI- Atca,.o.'iipiit Et estud.io se con@ntr6 en rasoperaciones de la-ccCBR" para el period.o mmpr"riaiai a" enero d"e 2al7 a diciembre Zo jB.II'2- Alcance Mabrial Rte ,.rbodz y inalizaia n doanmertacitrt contable de losperiodos 2017/2olg' se reuisaron las o{to" ae asaiblea General 

-['io*^entos 
o,nexos.Actas de Junta Directiua g docu-mentos anexos. se solicitaron los estad.os de anentnbanutrios de lo.s siguientes anentas de ta cccBR, i*t, Bon* Nacional de costs Riut. cuentantimero 137001677-0 @lones., IBAN CR72 0151 1371 0010 0167 71. Banco Nacional d"ecosta Rica, cuenta ntimero 137600966-6 d.6lare.s. IBAN CR55 0151 1371 0026 0096 61.Banco BAC Cred2ry"!" {sem Josd) cuentn nrtmero 908619125, d.6lares. IBAN CR4t 01020000 9086 1912 53' Bana BAC iredomatic Fa; Jo;e) cuentn nimero g0o466gs4 colortes.Para estos Bancos y anentas bancarias a. i" cCCnX se solicitaron g analizaron imigenesdigitatizadas de los ctrcEtes emitidos a- utmbind.os por los Bancos 

"int o es,,s cuentas queanmpliesen con los siguientes criterios d.e selecci6n: Monto. Mayores a Q 1S0.o0o.oo. Magoresa $350' cheques que p-resentaron faltas de informaci6n sn sus ,,cheques comprobantes, parasu emisi6n' (falta de firmns d.e autorizaci6rt g otros). Falta de ytstifiu.aii contable. omisosen doanmentos respald.o. Dud.as sobre firma{ girad.oras. vaiaciones signifimtiuas. Montos gproueedores repetid'os. Montos ansiderados dr.ce-siuos para algrtn tipo de trabajo o artianloadquirido por la cdmara. IrLS- Limltaciones, Los rejistros iontabies de la cccBR, no seenanentran con el-o.rden y .los complementos n"n"oio" que permitan un pronunciamientototal y definitiuo' Faltan registros y d.o**nntos contables g existe cierto grad.o d.e d.esord.en gfalta de docamentaci1n. En itittipte" ousiones se indic| de etros faltantes a laadministraci6n a contnbilidad., pero hasta la emisi6n de este informe rlo se hn podid"osoluentar tal dificultnd. Los 
-Bancos, 

-Nacional g Bac credomatic, no aportaron latotalidad de las imd"genes digitatizadas solicitad.as. En el mso d.el Banco Nacional, noentregaron, por supuesta imposibilid"ad. materirtl, los sigui.entes chelue{-ro, lsg, 147,1g8.En el cnso del Banco Bac credomatic,- no entregaron,"los siguientis ii"qu."; 3371, s664,3693, 3722, 3628,3647. Metod?logiai., ,tnueitigaion de la doanm.rto""ion contable y
financiera obtenida a su respecd"uo andlbis. sotiitar doanmentos a los bancos y terceraspersonas, entreuistas- a funcionarios de la cccBR. Reuisar la informaciin contabledisponible g los estad.as d.e anenta banutios p"r" iil*ar que tos cnlquus seteccionad.osfueron cambiados por /os bancos. hpcedbnicn@I,,ebas decumplfuntertto, Fuerorr utitizad.as con el uridad. razonable
le que los procedimientos estdn siendo optt*ao" como fueron establecidos o bien si existen.su importancia radica en que baio esi base se detirmina la nafuraleza, oportunid.ad. yertensio.n de lns pruebas sustantiuas. huebas szsf,anf,iuas. Con el fin d"e obtenereuidencia de calidad de la informaci1ry informacihn completa g razoh.abte. Evldencla.



La euidencia cvmprobatoria, suficientl y competente, sobr-e ta efectiuid"ad d.et diseno goperacion de los proceilimientos,'fue obteniia *.iiit metodos de reuisi6n, obseruaci,ndocttmentacidn. 11 euid.encia ,.qi"aa2 qy"ei i-r;;;;r"1r lgses. sufi.cientes para apoaarconclusiones suficiente, oportuna-g 
"onfi;at". rt"ii i" euaitorro 

r---- 
Tkcriuts aproedimientos que utiliza el audi=tor coy el.obieto 

1!e tograr euiaencia sufi.ciente y competertteque permita arribar a resurtados g mrlcrusionJs. w-,- u:ti"ttoo" w,r- knerakDeterminar la existencia o no de"hecho.s doloso.s 
-E 

" tJon la causal de danos econimicos ofinancieros a la cccB.R' IV,Z' obJet*?" ""I*"inir", Id.entifimr acciones d.olosas, mod"ode actuar e indiuidualizar los actires d.e esis pisiblis acciones irregulares, Reuisar /oscheques ernitidos en forma irregular o que no est€n sustentados v.- Resultados: v.7- Delconttol rnterno' Aun cuanio no es-el objeto d.e una auditoria forense, tod.o trabajo serioett esta materia debe incluir un annlisis riguioso del iiistema de iontrol intemo,, para pod,erdar la ualidez g confinnza de nuestrai obseruaciones. ya indicnmos en el aparte de"Limitqciones", qtte ny.lstrg informe se uio_afectaao pi, ina serie de errores y d.eficiencias d_elos procedimientos utilizad.osbn b cccBR. - sn,Ti piro efectos de dnr un ualor agregadoa nuestro trabaio, enumeraremos Ttna serie de deficiincias_ e irwnrnplimientos que afectnn eldiario uiuir operatiuo d.e la cdmara costarricense d.e corredores de BienesRafces. Asi:o Existe urla aatmlttaci,n de tclreas en alguno o algunos de los colaboradores de lacccBR, @nseanentemente la diuisiln d,e funciortes g el control cruzado, se pierd.e. Nohag un manual d'e funciones g procedimientos, que nos permita establecer conclaridad lc.s responsabilid.ad.es d.el-personal en el deiempeno'de sus funciones.t La emisi6n de cheEtes, que d-eben incorporar al menos tres firmas en el *comprobante
del cheque", a saber:
solicitante' Autorizad.o por. Aprobado por. Firma del beneficiaio o receptor de los
fondos.

o En miltiples omslones se localiza el ocheEte umprobante' con s6lo una firma y sin laareptaci1n y recepci1rt del beneficinria. conseanentemente cabe la posibilidad y laduda, si los fondos fueron bien utilizados g si los beneficiarios son los qte en illtimctinstancia utflizaron los fondos. Existen "i"qu." justificados en ln contabitidad. cort
fotocopirts d.e facturas g cheques girados sii comprobantes. La cd.mara, a pesar decontar con la fachra para efectuar el pago a los proueed.ores, tiene la prdctiaa d.eemitir cheques a fauor de personal administratiuo o directores, en lugar dedirectnmente al proueed'or. Multiples sorz las razanes para este procedimiento,
principalmentg "uo lo pago y posteriormertte me lo reintegrin', 1)ero esto genera dudade la legitimidad. tanto del pago como d"e los doanmentos que justifiunt ln emision delcheEte.

o Tenemos dudas con respecto a trl,s fi.rmas giradoras, autorizadas para este Jtn en losBancos respectiuamente analizados. -Exrsten uariaciones signifiutiiro" 
"n los trazos grasgos de esas firmas giradoras, que s6lo con la participaci6n de un exper{ografologo podrtamos descarTar sf se trata de una simulaci6n. cabe tambi€n laposibilidad de que alguno o algunos d.e los directores de la CCCBR, hayan sido

complacientes g qte permitieran la mala coshtmbre d.e Ete antte casos especiales seproediera por parte de un tercero a simular su firma.
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o El control de ingresas por los dineros_ recibid.os, por diferentes mnceptos (membresta,a''rsos' conuenciones, etc'), es deficiente. Pese-a que se cuentn con recibos de dineronumerados en forma tnnseantiua, dicha n *.roi6rl no se respetn a en su lugar setienen en uso uarios ta.lonarios de reciltos d)n numeraciones muy diferentes. Am6nde no exbtir un regbtro d-e entrega y posesiln d.e las personas que utilizaron dichostalanarios' consestentemente se hace imposibte establecer a ciencia eierta si latotalidad de los dineros recibidos por estos coneptos han ingresado a las arans de lacdmara: mucho menos sentar una responsabilid.ad sobre una o uarias person.,s porel uso indebido de ese documento.
r 'lro estd' instituciorwlizad.o el uso d.e al menos tres atizaciones para las diferentesneesidades de ln cdmara, g mds bien paree estor enquistada la prdcticn d.e tareferencin a dedo' De acuerdo @n et quL mandn md.s ei turno. son mriltiples lospagos a proueedores que nos ha parecido excesiuo &n relaci1n al trabajadesarrollado (mantenimiento de paredes, techos, comidns, ete.), pero na es posibleseflalar responsables. Al .ftrml, gracias a la reuisibn d"e enaoioi de las imrt'enesdigitalizada de los cheques girados, no d.etectamos ringuna irregularirlad..r I-os registros contables y sus d.ocumentos soporte, no estd"rt lo suficiente ordenndos yse maniftestan faltantes d.ocumentales g lagunas en dond.e no *iste ni urta d.e otracosa' se iustifim' esta sifuacihn, en et hechn d.e que oad.a administraci1n realiza unareuision y se apodera de los registros g d"oanmentos contabres.v'2' & los lullaz.gos que consldetzmos dotrosos. Debido a la poca fiabilidad que nospresentaba los registros g doanmentas conto,bles de ts cccBR, on sus;a itont"*. Reanrrimosa la obtenci'n de imdgenes digitatizadas de los Bancos, mnforme el criterio que externamosen nuestro aparte de "Procedimientos". Asf las cosas, solicitamos g reuisamos para los arlos2017 g 2o1B el conseattiuo numdricrt d.e cheques de las anentas banmrias d.e la cd"maracostarricense de corredores de Bienes Ratres, (cccBR) mn los Banms: Banco Nacional d.ec-o,sta Rica ta'nto a |AC san Josd {cred.omntic), tanto' en d.6lares (nmo en mlones. v.2.1L vvtv, aEO, J . -. !

::3:::*::.::*-:_H:_y?!y!: y._2.7.7 cteque sao.s BAC tttnml;tp de
912 Este che4ue firc

anenta corriente nimero 9a8619125 d.e la cccBR con et BAC san Jos€ (credomatic). F-uepresentado al banco para su u"mbio at efectiuo el 2 d.e maao del 2ol\, con un primer end.oso,cddula ruimero 110740460 qte pertene@ a Naney vanesa Madrigal Gu.zrndn. ab se

estos fondoa V,Z.l.2 Cheque l(ni-s de 125,
72 r.:_ Paralelo a lo anteior, se lam"liza el cheque 104i_Stvag-g

i:{:y:o::!^,:t:!: ?!rr: p.or un mon.to de $3.60o.00usD, sirad.a afauor de Ana seydi
?::,Y: ,yy_o-*:np!? yy::o-s-registros y documentos ontabtes conesponde a tau'ncelaci6n de la factttra No ag-2656 de Propio. Hoto\or o tecnol6gim que agud2 a la uentade bienes raices.
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El cheque fue solicitado el 31 de aggsto d.el 2o17, no presenta firma del solicitante, attncttando, indim el nombre de Esmeraldo solt" iti""; ii" 7r-o itegible de reuisi;n g no estdautorizado en la casilla o espacio col'respo?qig?y se ad1unt6 al cheque unaqotocopla d.e lafactura 0?-2956(1) d.el 1 de setiembre d.el 2o17, d.e prixio. Este cheque se emiti| et 31 d"eagosto y la factura tiene fecha 1 de setiembre del 2012. Es decir, 
"t 

ci.aul se emiti; un dia
ff:::,7:7":3**:--:"!H::::I::2::y"!o,,"t lTl setiembre i;;oi7 se utitiza para

Ldpez Le6n, por un monto di $rso.oo. ei b contabilidad sZ indicn [u. et';;;;";'';; 
":^'ifrZpara; "deualucion anotas pagadas a la NAR, por cuenta d.e Ana seydiL6p.r, de asociados d.elacccBR afilindo a-esta". Este cheque sebmitio a fauor d.e y freseito ,n primer endoso

con cddula 107880620, que mrresponde a Ana Seidy lipez LZon g d"e segaido se indic; la

pagar la tarjeta nimero izqqrlo20a6l106j de Ana seidy Lopez Le6n con "i;;;:";::#:,de Costn Rica. V.2,-l.g Cheque S2_O a, Ctq., lg?-6()0966-6 rBnN cRss otsl !s!!.qoza ogs

7l 2? j'":'::yo : ̂ !" ̂z 
o t i@i i' p os o 

- 
reatizado cn n tarj eta a proxio,

factura N' 2656, mes set, oct. nou 2017. La solicitud. no presenta firma olt\lli#rr:"{J,"Jii;atantdo, indim. el nombre de Esmeralda solis, el 27 de iouiembre"del 2017 y presenta unafirmn ilegible de reui'sad.o. Dl espacio correspondiente a la autorizacion d.et cheque estd. uacio.segin endoso, es _firmad.o por Ana sedg L6pez Le6n &dula de id.entidad nrtmero10788062o, @n la legend"a "d.epositnr tarjeta 4B^2151162830j209" mn el Banco Nacional,tramitado por el banco el 4 de diciemlr7 !31_2917: segtun comprobantes adjuntos al chequefue utilizado para pagar la factura 09-2656 ae Proio (r) urrespondieite a tos meses desetiembre, ochtbre g nouiembre del 2017. El comprobante d"e cheque presenta solo una firmade reuisado, g sustituye al cheque nimero 51 quZ habia sido derietto porfirmas. como sepuede obseruar esta facfura ntimero 09-2656 d.e fecha 1 de set. 2012, ga hnbia sid.o pagad,an el cheEte 1043-6 det BAC san Jos6, emitid.o el st de agosto ae{ doli. Ettld.entemente
fry wu, drqtltf,act6v de pdga con esa folcdttv,... v.z.i cnque go-4.eance_lp.cionard" co"* Ri',o, cq. l1z_:aoogaa-d ryefi cnss otst rcr{ooza omtffffi

Cheque girado el 23 de enero an
Le6ry segiln endoso que presenta se utiliz6 et_zz de febr*o del 2olg (un mes despuds)

lffp?fl:^,i^t::!:t: *,:e!:!_:yyer7 !2!+110200681061 a nombre de Ana seids L6pezLe6n' -lvo se tocalizI en la contnbilidad ta documentacitn corresponda"*'i"Z ir"IfrqirYZi,emisi6n, v.2,4 Cleque l!rc-s nec Nfurero ae cuenta gosirgu* N cR41 o1o2

cta' 927735134 (no tenemos snocimiento _a quiei p.rt"n"i .& i."kl.v,z.s chque.'oo+-'t Eanco BAC Credomatic otoies.
Cheque giia
Ana Seidg lipez Ledn. La solicitud. no presenta firma d.el solicitante, aun cuando, indim etnombre de Esmeralda solts en la u"iitla corrispondiente. Ademd"s, presenta una firmailegible de autorizacihn. Segun end.oso presenta una Trma ilegible con el irt^.r, d"e id.entid.ad
107880620, correspondiente a Ana Segdi Ldpez Lebn, g ut d..potitnd.o en su cuerfia con ese
Banco numero 927363a95. operaci6n rcaltzada el"AO a" iouicmbre d.e 2OlT, Segin ta
doanmentaci1n conta_ble, se iustifica su_emisi6n para pagar un almuerzo lleuado o *.io por;
"Ana Seydi, Eran, Alicin Vio g Lizbeth Ro..' det i0 de'niuiembre de 2012. Ademd"s ae pigar



4XO::.:-

tarietas a stickers d'e la cccBR. Al,mismo se te ad.junto lo. factura Nrtmero 9168 d.e Gaudicocina Meditendnea por a26'699.oo^?Jo.:.:-u ,r," ii*probante d"e transferencia electr1nicade fondos del 21 d'e iouiembre del iol^z p:+ils1 d; k; cuenta. personar de Ana segdi r,6pezLe6n nimero 2oo-o1-o84-o2578+-ia faior ae reiiiiez auaiado carlos Guillermo, anentaruimero 2oo-o1-o35-o13442-5; por un monto de Q 29.so0.oo Ete indicn cancetar la facturanimero 617 por Tarjetas g sticiers cccBR.. El totnl di ambassumas as6. tgg.oo, monto delcheque cuestionado Y'''u lheque g562-7 aanco BAC credomatic (san Jose) c\tentanrtmero 900466954 mlones' Pardeb a lo anterior, 
"" *nu"niente rescatar que con fechn 2gde nouiembre d'e 2017 se gir6 el cheque el nrtm.ero 3562-1, por un monto d.e a37.5oo.1g afauordeAnaseid'ylipezt*on. Presen-ta un primer endoio con c1dulc 1a7g*O62o quecorresponde a Ana seidg L6pez Ledn y-fue a.plsttoio en la cuenta numero 92736s89s d.eAna seidg Ldpez Le6n mn ef eac san "tosd. _ti iusti?iaon aportaia il- .iuqu. comprobantecorresponde a la factura de Jim€nez g Tanzi, ii*.ro 1001\63299, por un monto de437'500'18' valga irllicar, que los "stiikers" de la cicnn, son exactaiente iguoles a losaportados mmo iustifiYqoi parcial d.el chequeliirior. vr.- conctustott,,s. vr.l- btcont;tol lntento' Es defiritiio, qu" las deficienaai- ae ,,control Intento,, no porque noexistan medidas d"e preuenci,n, 

-siio 
por el iiatmplimie.nto d.e estas, generan muc1as dud,scon respecto a gran m'ntidad de chiques, gaslos g contrataciones "qu. 

"i han d.ad.o en lacd'mara costarricense de corred.ores de Bieies Raties. Aun ast, pudimos determinar lossiguientes @sos qlue' a nuestro entender, no cabe duda d.e que existe irregularid"ad g se len ff; _,u *" *:,*f : ::2*:y 
"1 

]1 5.. ? * : :, "t - 
o iionoy 

-a " n 
" 

p i, i o nL s qu e s e in diut.

As o c I A D o s..:;::;_:_I*1.;*_:-.:._
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W,2- tu tos eheques cuestionodos, !!j?:t- Cr.ei;;V*:;W
se banliza en laantabilidaddoanmenta.cionq".@Hzarones/osfondos,F1legiradoel

#::,*,:r.o:|r,o^rl:Ayor ite t!":y yiadsai c"*r"n" contra ta cuenta corriente nrtmerocuttLerLLe numero908619125 de la cccBR un el ged san Jisd (cred.omatic). presentado al banco para summbio al efectiuo el 2 de maao d.et 2017, mn un pimer end,oso, redula nimera j 10140460que pertenece a Nancg vanesa Madrigal Guzmin. vr,2,2-^cheque s2-o Barco Nacional d.e
a oag6 6r.$.60a.ooasp: @a

::::*,r* f;,^:.?:"::p::'o1n: reatizado 

"; 
t?;;; o"i,o*io, factura N. 26s6, mes set, oct.nou-2o17"' segin end'oso, es-firmad.o por Ana siiay Lopez Le6n c6dun ae iiJntii"o"":i,riJi,10788062o, @n la leyend"a "depositar tarjeta 482"1s1'162\3ol2og" on el Banco Naciorual,tramitado por el banm el a de diciembri d.el 20ir. segin los comprobantes adjuntos alcheque fue utilizado pary pagar la factura 09-2656 dc Prrrxto (l) urrespondiente a losmeses de setiembre, ocfiibre g nouiembre. d3l 2017. In fachra numero og-26s6 d"e fechn 1de set' 2017' ga habia sid,o pagadct con el cheque 1043-"6 del BAC san Jos€, emitid.a et 31 de

737.tott vuzovwro?t. ff4,6OO,OOUSD._ Cheque girado et 23 de .@
$-+ aoo'oo a fauor d: Ana s"W Ldw, Le6n, segin end-oso que presenta se utilizo et 22 defebrero del zols (un m.ei despu€s) poi, pagar 6 tarjeta cle crddito nu.mero52447102a0681061 a nombre de Ana Seidg'Iipez'rc2n. No se lomliz1 en la untctbilid.ad ladocumentaci'n correspondie-nte que justifique iu emisi6n. v1.2.4 cheque 3554-? funcoBlc 9r"**rtb lsqo.!_o"dt_euinto ni* 9oo466ss4 cs6. ts9.oo .oiilr. |ffigirado el 21 de nouiembre del 2017 por un morto de asa.lgg.oo colones a fauor d,e Anaseidy Iipez I*6n. kgnn endoso presenta una firma itegible con el nimero de identidad1a789o62o, correspondiente a ana seydi L6pez i*on, y es depositndo en su qtenta con ese

iij.,{r-,-DICAS;
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Banm nimero 92799s?25. operaclfin reallzad.a el So de noulembre de 2otz. Hemosconsiderado la totalid'ad d"el minto de este cheque, por ananto no se justifi.u. el gasto, por d.osrazorles: No existe autorizaci,n para lleuar 
" *ii unir^u.o, entre pocas personas d.e lacccBR' sin un obietiuo 

""p""iI."o, que beneficie loi intereses de'la cdmora. No hagiustifimciiltt para un pago por 'sticker;, arr" a.'tia"i frrrnas ao" habian sid.o mnfercionad.ospor otra empresa comereial de dedicad"o', 
""o" tauorJi. w.g- rbt perjuicio eeon6mlco. Noobstante existir una considerable ca2lilaa d" i;;"; qu.e no hemos podido d.eterminar aciencia cierta si se trata d.e acciones ilicitas q. i;;i;icaron los intereies del cctnglomerad.ode asocia'dos o Io cdmara costarricense d.e conbaires de Bienes Roices, esto por atantto lasdeficiencias de mntrol intemo y lr,s malas prdcticas, h";. que existan dud.as razonables queno nas permite el pronuncianniento aeftittiuo. st'si na pod"ido establecer un monto deQ6'865'479'a0, que^no-se iustificn su--egreso g fueron ei iltima instancin d.epositados yutilizados por Ana segdi trpez Lean g Nah.cg turiingat cuzmdn.

w.2.1
w.2.2
w.2.3
w.2.4

Monto
d6lares
$s,ooo.oo
$s,ooo.oo
$+,soo.oo

t/c
e 5s4.Bs
c581.91
a566.As

Monto colorues

e 1,997,460.OO
e 2,094,876.OO
c2,716,944.OO
e 56,199.OO

c6,965,479.OO

Es todo por el momento.

Lic. Carlos Luts Cdspedes Salazar.
Ced.60O9BA76S. Tetf. BBT| 916s.
C e sp edes. salazat@ mail. com

Lic. Botiuar Rojas Astia.
Ced.1O5OOO91Z. Tetf 8B4S 4OgO.

Ofi.cina 21OO 3592".

@: ESPACIO PARA pRoponER MOCTOTVES coNcRrrAsRELACIONADAS coN LA PntsEItTAcI6N DEL INFRoME DE auDrTonie.-'Bi-*"*Presidente abre un esp-acio para presentaci6n de preguntas y/o mociones.El sr. Jose
lliguel Porras Mejias solicita que los seflores auditoies indiquen el objetivo del informe ylos aflos que abarcaron, concretamente periodos fiscales. Asimism" ;;'p;;* que debieran
XY:f : :::i :Y:u J::. IrT::- i rregu lare s po rque r"r 

"i 
ri" * n.* * X 

" " otiri; ffi1
f::::::,::1..1,:q,i. hili" falsificaci6nes de'firil"", po. to que habria il"# fiffi.'lfueron los que falsificaron esas firmas y proceder penalmente en contra d.;;;rr1;;.
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El Lic' Bolivar Rojag Astria responde que el periodo fiscal fue 2olr-2o1g, ese fue el periodode andlisis' Todos los estudio* o. auoitoria ror.rs. se tienen que limitar porque no sonestudios universales, por lo que fue 2oL7'2018 amtos periodos. con respecto a las firmasindica que ellos tuvieron -""t" inquietud 
".;r;;;;to a alguna variaci6n de firmas, peroaclara que ellos no son expertos graf6logos, pJ. ro que en un momento se hizo larecomendacion de que si esto se iba.a un proceso penal, se debiacort Lt". a un gr-afologopara que revisaran lo que son los gazos y 

-los .i"!o*. se hace ta aciaracion de que erinforme no se presento a un abogado prr. r" a".ri..ia penal, mientras la asamblea nocono?ra el informe y no tomen una decision ,ro * puide hacer nada al respecto, ladecision debe nacer de Ia asamblea y si posteriormente se decide que hay que pasarlo a unproceso penal' El seflor Presidente declara ,r .."."o de dos minutos para resolver elproblema de conexion de los auditores, y q". ;;;"" indicar ra respuesta. El seflorPresidente reanuda la asamblea haciendo 
"" i."oiJ.torio de mantener activa las camaras.se solicita a los seiores auditores volver 

" r."po"a., las preguntas realizadas. El Sr. JoseMiguel Porras solicita que se le indique d. p;t;; los auditores cudles fueron las tresconclusiones a las que llegaron con respecto a este informe. or iic. golivar Rojas Astoareitera que el periodo fiscal fue 2ot7-2ora. 
-c""".."p."to 

a la consulta referente a si lasfirmas son falsas, pu€s si corresponde a un deuL y m6xime si esas lirmas hayanocasionado un perjuicio economico i la institucion. Efectivamente se dej6 fuera del informeesas firmas que ellos consideraron que tenian variaciones importantes, precisamenteporque se recomend6 la contratacion de un experto grafologo pui" q.rl a.t .*inara porrasgos y pueda decir si efectivamente esas nrmas correspond.., . t"s p*."rr,*" autorizadaspara girar o no' Esto no se llev6 a cabo porq*" t, .*-ut". debe decidir i se pasa a unadenuncia penal y si es asi, no solo hay q;. ;;i;Ln experto grafologo las firmas, sinoque tambien y es lo que se recomendo, realizar un tevantamiento de secreto bancario de laspersonas que recibieron cheqYes y de las cuales al final del informe en el capitulo 6 latercera pregunta en la etapa de conclusiones eslan los cheques que se consideran que sigeneraron un perjuicio economico y que efectivamente via documento si se constituye enuna situacion perseguible penalmerrte. nn el capitulo 6 de conclusiones est6 el punto 1, 2,3 y 4 que consideran que hacen un perjuicio economico de seis millones y algo en Io que sepudo determinar' El sr. Jose Migu;jr Porras *.Ji* considera que se debe procederpenalmente su se dgjttyrjf que se lia ocasionado ui perjuicio economico contra la ccss.La sra' lda Luz- Holdridge Melendez indica q". J" muy dificil referirse al informehabiendolo recibido recieniemente; sin embargo, l"al"" que hay un cheque de tres milseiscientos dolares que cambio Nancy.M4rigal"y seria bueno que el sr. Jos€ Miguel porrasindique por que es.que Nancy tuadrigat 
"J"oiui"-esos cheques. Hay otros cheques deProxio que se adjudican a la sra. Ana seydi Lopez; sin embargo, en ese tiempo la c6,rnarano contaba con tarjeta de credito y Proxio solamente se puede pagar con tarjeta de creditoy se paga cada tres meses que viene correspondiendo a esos montos. Agrega que se hizouna auditoria forense en Liempos del sr. Andrds zamoray se acuerda que los auditoresforenses quisieron comunicarse con algunas personas cuando tenian duda, por lo quedesea saber si estos auditores forenses ilamaron a la Sra. Ana Seydi lipeza consultarle elpor que usaba la tarjeta de credito y despues se emitia .r., 

"fr.qrr" 
a nombre de elladevolviendole el dinero. Hay un cheque poi cincuenta y seis mil no pueae ver si es endolares o en colones, pero se debe recordar que hubo un congreso en esos periodos. El Lic.Bolivar Rojas A"tu-. indica que ellos tuvieron conocimiento porque hicieron un an6lisis delos usos y costumbres que lenia la ciirnara en ese tiempo, ]fectivamente no habia tarjetade credito, habia una urgencia y se utilizaba que alguno de los socios o miembros de la
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Junta Directiva hicieran el pago y despu6s se le repusiera. La parte fundamental de laconclusion es que utilizando J". "*.roismo 
que para eilos desde el punto de vista decontrol intemo no es el adecuado, insiste_"r-f,i.-'ro son auditores convencionales, elasunto focal es que-estos cheques que al final iueron a parar a personas que estiin deforma irregular desde el punto oe vista 9. p"go,-r".t,rr* qr. o estan repitiendo haycontrataciones que esl6n montadas una sobre lJotra y por tanto er cheque no tenia razinde salir en ese momento' Entonces no es el uso y costumure que tenia la c6,rnara sino losfondos que se utilizamn, c6mo se sacaron y si pe4uoico o no perjudico porque si podemosestar hablando de que hay pagos dobles ." 

"rg.I",i" 
Je estos proveedores y que se utiliz6 lamisma factura y saca-ron-oositreques, por eso cuando el inform. ror.n". concluye es quetiene la base documental, no es it pio".oi;r6;;;e a todas luces es irregular y pocorecomendable para una organizacion tan f,rert =to*o esta porque tienen ingresosbastantes fuertes no es convenientg eue una persona este poniendo a,, t 4.t, de credito ydespues se lo repongan. Tambien trauia ;"o; ;;;; de viaje y se le puede decir que laseflora utilizo la tarjeta de cridito y despues .r G;;;;, pe.o si * ..r",..rtra un doble pagodefinitivamente hay un perjuicio iorque no merecia g ng se justificaba un doble pago enese sentido, ahf es donde se va y notanto al procedimiento';rr.fi;, indebido y pocoseguro de una institucion tan grande- El seflor m**G"t" recuerda que el espacio es parapreguntas y/o mociones no p€rra crea.r un di6logo. Adem6s, 

"ori"iti 
q"e la persona quedesee participar ponga su nombre en el chat, 

" ni-ar ilevar un orden. Hecuerda que a las7:oo p'm' se dard un receso de 10 minutos p; que los asociados puedan leer eldocumento ' La sra' Ana seydi lipez Leon considera poco objetivo el reporte de losauditores el cual no conoce porque lo acaba d. ;;ibi;. Aclara que ella siempre ha actuadode buena fe y de buena ma.nera por 1o que no u.rr. ,r-irguna duda. Expresa que por ningunmedio fue consultada para podei dar alguna r."p.r."tr por lo cual cbnsidera que es pocoeficiente el manejo de los recursos de la camara haciendo todo esto y del tiempo de losasociados porque si se va a brindar un reporte se debe tener la fuente. Ella est6 ahi, siguesiendo-asociada y- sigue. trabqiando, por lo que lo minimo que hubiera esperado comoasociada y como Expresidente de h Carynara i" ."e respeto, se esta en una asociacion yuno se asocia para p${9ipar no para ser atacado se siente defraudada pero se esLihablando de hechos y de dinero, po..1o qr, .,:rrqr" 
"o "" 

la contadora oe la cdmara puederevisar pues puede tener informacior: D9- ""'p*t" no hubo un ma-l manejo ningunaduplicacion, sino se tuvo tarjeta despuCs ellos sacaron tarjeta para poder hacer los pagos.Los pagos de las transferencias si se pagan los tres mil seiscientos de proxio tiene un costofinanciero por lo que se opto hacerlo por cargo a la tarjeta y se reintegraba. No le gustabaponer su. tarjeta para pagos de la Camara piro siempie ha confiado In eIIa, ha tenido sufirma registrada en las cuentas de lacam*L po. mas ae diez aflos, ha sido Tesorera, sigueestando ahi y da f9. de su trabajo y del manejo de las cosas. siente que un informe dondeno se haya consultado y m6-s cuando ella ei asociada y Expresidente de la C6mara, nodard la parte apreciativa y subjetiva de por que pu*Jen estar haciendo esto pero, ella esfinancista y los nrimeros se uei co,, nomeroi. consulta por que no fue consultada si lascosas se pueden hacer para resolver- o para complicar. El Lic. Bolivar Rojas Astua indicaque ellos llegaron a conclusiones fundamentad'os en documentos, insiste en que lasauditorias forenses van a procesos penales, es decir una vez que hay una acusacioncomienzan las partes a funcionar, donde se tiene todo el derecho .r, .1r, proceso penalpresentado pedir y hacer todas las consul?s^ que tenga y el informe tiene que ser capaz demantener.toda La prueba en contrada si el informe rrols-capaz de mantener todo el informeen contario simple y sencillamente se Ie da la razon a la parte o se tiene que reconocer que



se equivoco' que estd mal hecho el informe etc. No es necesario de previo consultarles a laspersonas porque los documentos hablan si posteriormente se toma la decision de entablarun proceso penal se tiene derecho a s:r asistida po, ,, abogado y tiene derecho a hacertodas las consultas y presentar la prueba en contrlrio; sin embargo las conclusiones estanahi' Aclara que no acostumbran L estarle pr"grrt rrdo a las personas si hizo o no lascosas' los documentos lo dicen, pero e-n un proceso de esta naturaleza las partes tienen laposibilidad de actuar de una ,r'ott. forma. La sr". n ra seydi Lopez Le6n indica que leparece inaudito que se quiera colaborar v "J* ;;; un proceso penal. Ar ser las 19:00horas se declara un receso de 10 minutos." Ai ;; il^tq,10 horas se reanuda ra asambrea.El seflor Presidente otorgar la palabra a u taa lu, Hoto.iag, Melendez. La sra. ld,a LuzHoldridge Melendez consulta 
"i lo" auditores teyeron todas las actas de este periodo.Agrega que como Fiscal que fue en ese periodo iio ,. muchas anormalidades que esLinpresentando en el informe porque si.hubi,eran pregu"taoo y si hubieran leido las actas sehubieran dado cuenta de los costos de Proxio v ""firiL que es eso. Agrega que er resoreroes el que revisa y hace los cheques a pagar pero no lo mencionan por ningun lado. cu6l esla responsabilidad del resore.o porque ii si ua a una denuncia penal se estaria haciendoque una persona a la cual considera que es honesta, incurra il;;;d de abogado parapoder defenderse y sobre muchas cosas que puede ver en eI informe que no tienen sentidocomo el cheque t: N*9I itfqdrigal porque si se hubieran ubicado un- poco se hubierandado cuenta que Nancy Madrigal"fue'ta oirecto." 4.J"tira del sr. ;osJ rraiguel porras y eImonto viene siendo lo que es Proxio y en aqueud-tiempos se mandaban a cambiar loscheques para hacer pagos. consulta sise leyeron tas actas y cu61 es la responsabilidad delTesorero pues es.el!"-: ordena girar-ro".-ttrq"."l r*i"r, que us racturas est6n parapoder pagar' El Lic' Bolivar nojaJasma indica qr.""i leyeroni." ..t.*.ro en su mayoriapero cuando les intereso un cheque lograron revisar si habia Jgn;tipo de negociaci6n oautorizaci6n de este y no estaba en actas. No leyeron la totalldad d'e tas actas pero situvieron a mano y revisaron cuando les interesaba."Mientras no tengan certezade que esasfirmas del resorero delos cheques cuestionados son correspondientes a una persona en esesentido todavia no podrian determinar la responsabilidad de un tesorero que como bien lodice tenia la obligacion por Estatuto de hacer una revision y de cuidarse a la hora deautorizar estos cheques; sin embargo, el seguimi."to l*. ". le da al cheque y la utilizacionde los montos finales. que para eloJgeneraron un perjuicio econ6mico, pues si se presentala responsabilidad a lapeisona que iutiro esos fondoi en ultima instantia. Ahora bien, noestan llamados a una auditoria cbnvenc.ional pero el procedimiento de giro de esos chequesno era realmente muy estricto la revision, 

-Ios 
chiques llegaban eri volumen, pero enalgunas ocasiones fue muy suave la revision del Tesoiero, pero eso es de procedimiento yal final es una persona la que recibe fondos y r" r" !"e se esl5 cuestionando que hayansalido irregularmente de la carrnara. El sefloi Presidente otorga la palabra a la sra. AnaPatricia salas' La Sra. Ana Patricia salas le parece q". 

"o 
hubo m*a re de parte de la sra.Ana seydi rnpez; sin embargo, hay una parte muy importante y por eso presenta unamocion que es la falta de manuales y procedimienios pa-ra que se establezca realmentecomo deben hacerse las cosas y cuatei son las funciones y responsabilidades de todosdesde el Presidente hasta laxecepcionista todo tiene qr. qr.d., 

"i*o y bien puesto en unmanual de procedimientos. se esta claro que los puestos de la Junta Directiva esldn en losEstatutos, pero muchas veces es muy dihcil de leer por lo que debe quedar claro en undocumento y lo mas conveniente es en un manual de procedimientos donde se establezcadesde las responsabilidades hasta otras funciones, incrilso de cu6les son los procesos parala firma de cheques. Su moci6n es que se puecla contratar en caso de que la
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administracion no pueda, a una empresa para determinar y definir un Manual deProcedimientos pa-ra la cccBR. El seflor Presidente otorga ta paiabra aI sr. carlos zot,,gapa.ra que se refiera al tema' El sr. carlos z,figa i"aicr que ait aflo 2o19 para acd si hayun manual de procedimientos en lo que es emision de cheques, manejo de caja chica, loque es control interno que no cubre li auditoria ae Jtos poiq,r. ru. .i".r 2olz-2olg peroque se hard un informe de los contadores actuatos sobre ios 
""ur." ". oasan los controlesintemos' El seflor Presidente solicita al sr. carlos zinigaremitir a los asociados el manualinterno que fue aprobado por la actual Junta Directiva. La sra. Ana patricia salas deseasaber qu6 abarca el Manual de Procedimierto" atiual si solamente es a lo interno delmanejo de recursos o tambien de las funciones a.i-p.r*rral. El sr. Juan carlos MajanoMedina expresa que ese manual es de conducta.r"'to interno que comprende el correctoactua-r de los directores en las sesiones ae .lunG Directiva ;;;;;..nde tambien laconfidencialidad de los temas que se tmtan antes de que sean publicos, no es un manuarde procedimiento administrativb se hi- ;;h*;;t para la .lunia Directiva y que quedaraconsignado para las siguientes juntas directivas; sin embargo el documento se puedeenviar a los asociados p*, 

"orlcimiento oer mismo. El doclmento fue aprobado hacecomo tres meses' El sr. Jose Miguel Porras Mejias 
""1*" 

que ta C6r;; siempre a tenidoun manual de procedimientos internos y se han venido modificando de acuerdo con lasrecomendaciones que ha hecho la auditlria externa, lo que se debe u"iin"r, es que est€actualizado -y se cumpla ese manual el cual .*t" G"t rte detallado. El sr. Juan carlosMqiano Medina indica que si hay un m.alual de procedimientos, pero algunas operacionesa lo interno de la organizacion han variado incluso el sistema contable ya no es el mismo,hay una funcion Ttlo: de una persona entonces la carga laboral ha sido asumida aJ 1ou/opor el personal administrativo, por lo que si hay 
"" *rrr"ur interno pero el misrno debeactualizarse' La sra. Ana Patricia salaien vista'd;o;" aI parecer hay'borradores de estetipo de manuales de procedimientos se podria nombrar ,r.r. 

"orrii"io., ""p"cial 
pararevision de procedimientos administratiro" p*u darle apoyo a la administracion,El sr.sergio Barrantes solano indica que para et btro aflo se tiene incluido en el presupuestouna auditoria externa entonces se podria aprovechar la misma p"* 

""t" alizar o traernuevas recomendaciones seg0n los cambios que han,venido haciendor pero le gustarfaapoyar la parte de nombrar una comision para revisar to" rnarrri.u-6. p.o..dimiento, noapoyaria una mocion para contratar a afouien solo para este fin, estas iniciativas sinrevisar las finanzas son atrevidas sin.revisir primero lo que se tiene. El seflor presidente
da lectura a mocion con la modificacion rcahLad" v1" nombrar a una comision especialpara la revision de manuales cle procedimientol administrativos de la c6mara. LaComision deberdr ser integrada por un minimo de tres asociados. Votos a favor: 94o/oVotosen contra: 67o Abstenciones: 47o AcrrtRDo: Por mayoria 

"" .l*"ta mician de nombrara una comisl6a espeeial Para la revisi6n de manuales de procedimlentocadminlstrativos de la cimara. La comisi6n deberi ser integrada por un minimo detres acociados' El sr. Jose Miguel Porras justifica su voto ,regatluo en il sentido de que sesuma aI criterio emitido por el Tesorero a.i., debido a que no se puede revisar unprocedimiento de control interno si no son especialistas'.r, ,ro,- pol to que Io m6srazonables es que cuando se contrate a una audiioria interna qu. .ito" mismos revisen elprocedimiento y hagan las recomen-daciones- si aparecen tres compafleros que seanexpertos y auditores puede ser. El seflor Presiclente eicucha propuesta ie nombres de trespersonas que deseen integrar esta comision, dando como plazo presentar un informe en laproxima asamblea general. La Sra. Kattya Esquivel recomienda que sean personas quehayan trabqiado en banca. Se proponen a las siguientes personas: Lorena Vargas ortega,
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Ana Patricia salas Morera y Jose cerdas Abarca. El sr. Adrien Mora consulta ladisposicion de las pelsonas propuestas las cuales estan.participanJo de la asamblea ymanifestaron su aprobacion de formar parte de la comision. se somete a votacion laintegracion de Ia comision con i."'p.."o.ras anteriormente indicadas para que brinden uninforme en la pr6xima asamntea general. votos a fiavor: 6zo/o voios en contra: lu/oAbstenciones: 22o/o AcuERDot ,?t m-ayoria se apmeba eI aombramiento de Lorenavargas ottega, Ana Patricia sJas rulrera y JJre cerdas Ab;; para integrar lacomisl6n especlal para Ia revisi6n de manuar!. a. procediaientos adminlstrafivos dela cdmara cottarri;ense de corredores de Bien* n"i""", quienes deber6n presentarpara aprobaci6n de la pr6xima asamblea g"o"oi"r riltirno ;";;;i Je procedimientosactualizado' El sr' Jos€ Miguel Porras Mejiis indica que leyendo et inrorme se queda muysatisfecho porque le parece*que se tran estaoo rra"ir.oo bien las cosas en la c6mara. Elreporte final de seis millonis de colones r. p"r.". que fue un error de informacion.consulta 4Por que no profundizaron mas los iuditores con la informaci6n de esos seismillones de colones? El Lic. Bolivar Rojas Astoa irJ;" que si a lo que se refiere es que nose le dio el seguimielto-pgsterior, fue porque se requierln una 
"..ir o" o.denes del poderJudicial' del Ministerio Priblico para laapr.tu* oeisecreto.bancario y secreto tributario yde otras acciones que se efectuan..or, -el 

amparo d.e un juez o ae 
-un 

fiscal se puedenrealizar' Entrando la denuncia al Ministerio puLticl se piden una serie de medidas no solocautelares sino medidas de accion para obtener informacion adicional que complemente loque se estiiL diciendo' El sr. Jose Miguel Porras Mejias expresa que se referia a por que noentrevist6 al Tesorero de ese momento si se tenii la informaci6n, indagar m6s sobre eltema' EI Lic' Bolivar Rojas Astoa responde q"9 i" pr.sr.rt" es repetitiva pues se in6icoanteriormente que los documentos son los qrr. t.ut.r, y err.wzar a entrevistar a personasno era lo conveniente. El documento es valido, es un testigo fiel y no se podia entrar eneste proceso de investigacion en un conflicto de esa naturaliza, es"deci., se hizo el trabajosin tocar a las personas aunque si se hizo una recomendaci6n con respecto a que cada unoreconociera su firma- La Sra. Marcela Fonseca consulta aI Lic. Adrian^Fern 6ndez;si leyo elinforme forense y si considera que hay razones suficientes pa-ra presentar un proceso penalen contra de alguien? El Lic- Adrien Femandez responde ciue ro reyo ahora que lo pasaron,pero con un documento asi no recomendaria a nadie presentar una denuncia penal. En elinforme se hace la cuantificacion de 
"" JJo pJ.o para tener certeza se hace lacuantificacion de un da-flo por un monto de seis miilones de colones, pero antes de que elcomo abogado pueda recomendarle a alguien que presente o no un proceso penal tratariade buscar mas informacion para ver si esos movimientos contables estan ahi y si tienen ono una justilicacion porque una cosa. es que alguien porga la tarjeta p*" p"gur algo de laCamala y despues se.le reintegre el dinero to ..irt .ro ." correcto porque habria un error deprocedimiento administrativo e iria en contra de los principios 6;.il; ae u contabilidadpero otra cosa muy distinta es decir que se robaron it ait e.o. Antes aL porr.1^ un procesopenal se debe hablar con las petsonas que figuran en el informe y le peairia informacion acada una de esas personas y una vez que s-e recopile toda la informacion se presenta lapropuesta de si se procede o no, antes eso no 

"e 
pod.ia proceder porque de Io contrario seestaria interponiendo una denuncia calumniosa. La 

-Sra. 
Marcela'Fonseca se da porsatisfecha con la respuesta emitida por el Asesor r..s"l. El seflor presidente declara unsegundo receso por diez minutos. Al ser las 8:16 se rJanuda la sesi6n El sr. Juan CarlosMajalg Medina agradece a todos los asociados el orden con el cual ha transcurrido laasamblea' Para conocimiento y aclaracion de algunos asociados que creen que la auditoriaque se hizo en el pasado fue forense, solicita a-los senores auditores indicar la diferencia



que hay entre una auditoria forense y una auditoria conve_ncional y ademas, proporcionara los asociados las calidades que tiLnen to" 
".nt..s auditores pa-ra avalar este tipo deinformes' El Lic' Bolivar Rojas Astrlq indica q";l;;if"rencia entri-una auditoria forense yuna auditoria convencional es que la convencio""r-"" dirigida al pronunciamiento de losestados financieros,.a los registrbs 

99"F919:, . t,o" p.o"editientos al cumplimiento de lasnortnas' etc' La auditoria forense esta dirigida a un'p.o""* penal a persecucion de delitosque tienen pena de ciircel, de tal forma;;; ;;il amplia en el'"..rtioo de que no seencuadra unicamente en una norna o en un procedimiento sino que va m6s alla desde elpunto de vista de una-investigaci6n financi;;";i; ha acontecioo con cierto movimientoy concierto flujo de d.inero, es bAsicamente una=in resUg."ion donde se utilizan ciertosprocedimientos para llegar a una verdad real un pro".aimiento normal en una auditoriaconvencional puede ser un procedimiento iiregui;-;" una auditoria forense. Indica quecarlos Luis cespedes salazai es un contador pIut"o autorizado y auditor forense, fue Jefede la oficina de Delito Economico v Financie.o o.t bri oorra. se jubilo y el fue miembro dela seccion de Delitos.Economico" 5i rirrrrcieros aer or] y termind siendi Jefe supervisor degrupo, posteriormente formo parte de la Policia de control de, D;;;;, fue asesor de laAsamblea kgislativa en temas de legitim_acion oe 
""pit 

r.* y de lavado de dinero, tambi€nfue Jefe de Inteligencia Financiera del Instituto CJstarricinse sobre Drogas {ICD) y haestado como profesional independiente en esta materia por mds de treinta aflos- El sr.Juan carlos Majalg expresa que la razi! por la que solicit6 que indicaran los atestados espara que la asam-bl9.a sepa que se elig16 . prr*.r"s'que conocen de esto y la diferenciaentre una auditoria financiera y una ruaito.il forense. La sra. ofelia Ulloa indica que en elarticulo 6'3 del perl'uicio economico se dice: No obstqnte existir una considerable mntidadde dudas, que no hemos podid.o d'eterminar a ciencia cieftn si se trata de acciones ilicitas queperjudicaron los interesis. del. conglomerad.o de asociad.os a la Cdmara costarricense decorredores de Bienes Ratces" 
"e 

p..gurrta si talvez todos esos cuestionamientos que nopudieron concluir si hubieran 
"onsittado co., tas p.."orr"" que estaban cuestionadastalvez las conclusiones pudieron haber sido diferientes, por eso cree que talvez elcomentario de la st"' ll" seydi lipez 

-aunque se diga que no es el procedimiento que sesigue, pero si se hubiera aclaradb dudas aI resfrcto, porque si no se incluye esainvestigacion tan t9"d9- cudndo pueden taivez 
"or, 

."" investigacion a fondo de laspersonas involucradas llegar a conclusiones diferentes. El Lic. Bolivar Rojas Astlaconsidera que hay una mala interpretacion o hay una situacion a. po"u claridad delinforme de auditoria forense. Los informes de auditoria forense se hacenion salvedad o sehacen totalmente concluyente. En este caso se dice que hay una serie de procedimientos
irregulares pero que no llevan a una_ situacion de pirjuicd .;o;;;i* po.q6 ta mismafa'lta de documentaci6n--no lo permiti6. Este po."mLJ" de estos cuatro ."*" que se darrpor el monto de seis millones de colones son lbs que tilnen firme, pero que pudieron habercuestionado una cantidad inrlefinida de asunto" qr" estan irregulares pero que no podrianconcluir a satistaccion de que generan perjuicio y que se beneficio a una persona enespecifico' De ta-l forma de que lo que est6L diiienao et lnrorme es que se-est6 estableciendoestos cuatro puntos cofo firmes y se esLi diciendo que hay una serie de actuacionesirregulares que por las dudas y poi la falta de clocumentacion no se pronunciaron pero noquiere decir que estas limitationes tienen que ver con respecto i las entrevistas quepretende que se realizaran a las personas, en nada hubiese cambiado la entrevista porqueel documento como tal dice que hay una duplicacion, que hay un cheque que se depositoen la.tt'alt tal y entrar en un ionflicto de-dimes y diretes se deja ar proceso penalposterior si se presenta la denuncia y para eso las p.r"irr"" tienen el derecho de presentar
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prueba de descargo y se entraria en una situacion d,e anarizar lo que estan presentando.En ese periodo en la cdmara habia una serie de irregu.laridades importantes que no vienea-l caso ponerlo sobre Ia mesa, pero se podria estar tri'utanoo ;" p;;J;ientos irregularesque no llevan a un perjuicio, pero los cuatro puntos que est6n ahi son los que esl6n firme.La sra' ofelia ulloapresenta moci6n para-qug se te permita a la sra ana seydi L6pez r,eonjustificar las diferentias y aclare los resultados dadts en la auditoria antes de la fecha dela proxima asamblea general ordinaria que se ".i"ur*a en noviembre del presente aflo. Blseflor Presidente consulta a la sra' 1na. s9.rai tipii t*o" si est6 de acuerdo con el plaznque se propone' La sra- Lopez Leon indicu ."Li de acuerdo ;; plazn, y con lospropuesto por la sa' ofelia ulloa, porque este informe la est6 a.:'a"0" en una completaindefension' El seflor Presidente somete a votacion la mocion presentada. Votos a favor:857o votos en contra: SYoAbstenciones: 10olo AcuERDo, s" .olg" iliioo presentada yse apnreba que Ia sf' Ana seydl l6pez-Le6" Soriinque las irercacias y aclare locresultadoc dados en la auditoria antis de la ri"n" ai ra pt6r.t-;;amblea generalordiaaria que se celebratd en norriemtre aei preseate ano. La sra. Kattya Esquivelindica que la auditoria financiera ..r...o1r:ltadi . pr.".ntar informes a los asociadosmientras que la auditoria forense va dirigida 
" pr."lr"t", evidencias y pruebas ante losjueces, por lo que consulta que, si hay .""id.;;":-y p*.u*s, no entie'nde la posicion delLic' Adrian FernAndez apor que.no se puede haceiuna acusacion penal? El Lic. BolivarRojas Astua expresa que se debe tener en cuenta que estos son criterios juridicos y condiferentes criterios externados desde el punto ae visL legal. para ellos desde el punto devista de auditoria forense el informe habla ae to que-ei comp.obado documenralmgnL, 1r*puntos indicados en este se mantienen salvo p.ii"t"1" contrario. No va a ser una JuntaDirectiva, ni una asamblea de accioni.stas, ni'"" 

"tos"ao o ningun auditor el que diga sieste informe se mantiene a traves del tiempo, 
"i", d; va a ser todo el proceso penal. paraellos defendenin el informe y lo manti..r"r,,'et senor abogado dice no'-es suficiente, peroesos son criterios, los que eslan llamados a decir si el infoine no va es un fiscal o un juez,porque hay una serie de medidas que hay que soticitar posteriores a esta investigacion yson criterios o contradicciones entri. profesional." qr. no ser6 dilucidado en esta sala, de

$1 form,a que ellos mantienen la posicion y esta 
"pritrao 

documentalmente. El Lic. Adri,nFerndndez aclara que con solo lo que dice et informect .ro te recomendaria a ningrin clienteiniciar un proceso p|tfl,^en su. opinio., como asesoi Legal de la camara lo que se debehacer es recopilar:nds informacion y escuchar la versi6n de las personas a las que se hacereferencia en el informe, por cuanto desde el punto a. 
"iat" 

p"rrul ,rr" 
"oo 

es el manejo delos fondos de una personiiuridica no-se haya hecho de la mejor manera en cuanto a ordeny otra cosa es que se hayan robado el dineio. Entonces antes de dar ese paso por un malmanejo del dinem, pero ese mal manejo determino que ese dinero se lo robaron, serevisar6n las pruebas que se tiene. oe L que pudo observar rapidamente en el informeellos hacen referencia a una factura que se pago aos veces por lo que, si en efecto se pagodos veces la misma factura a un proveedoi p6r los mismos se*i"-ios, 
"r o.u" revisar losdocumentos y recopilar mas informacion. i;n ese sentido le parece muy oportuna laintervencion del Ll"a Bolivar Rojas pues son temas donde puede haber criterioscontrapuestos, en el Derecho Penal no se puede perder de vista q"i." 
"" 6rea en la cualexiste un estado .de inocencia que tiene toda ^p.."orr" y eso est6 garan tizado por laconstitucion Politica, de forma tal que si se da'paso a la via penal es porque se tieneprueba muy solidaque puede llevar a esa conclusion. Si el informe r. pu.o. acompaflar dedocumentos complementarios que no vienen en dicho informe, iirum que verlos yanalizarlos pero igualmente desdl el punto de vista de an6Llisis de un caso no veria ningun
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inconveniente en recabar m6s informacion. La sra. ld,a LuzHoldridge Melendez manifiestaque dado a que este trabaio es solo 
"".""r*.ri'r" gr"*a tener-la auditoria completaporque el monto pagado de $e.ooo es muy elevado y etta conoce ,rrr^ .raitoria forense quese hizo en tiempos del sr' .lose rvrigu;i;t;;i. ii'o*... que esta auditoria se refiere aIperiodo de la sra' Ana seycli lipez y al periooo a.r-s.. Jose Miguel porras y en estos dosperiodos existi6 una auditoria nnanii..* y 

"o."rrt, i los auditoies revisaron esa auditoriafinanciera porque en esta os auditores no les 
"r*,rrri"-on nada. Ademas externa acoger laposicion del abogado para que antes de determirr* si se va a una demanda penal o no, yaque esto implicaria gastos muy altos para la c6Lmara y mas bien la camara se podria verafectada por una contrademanda' nt lic. Bolivar 

-Rojas 
indica que con respecto a sirevisaron las auditorias financieras, se da lectura p".o ,ro se basan en esas auditorias ni setoman como fundamento en el trabajo qu. ..atir-ai.-po, ro que no las revisaron. La sra. idaLuz Holdridge consulta cu6Ll era el-objetiu"..Ja.."t auditoria. El Lic. Bolivar Rojasindica que b6.sicamente es el mism.o oOi.Ulro q.r, U.rr. toda auditoria forense que es labusqueda de la verdad real determiry{ iil9 di;;.ocedimiento no soro irregular sinoque haya causado algun tipo de perjuicio L r" i"utii*iorr. Br, procesos penales y en delitoseconomicos hay tres aspeCtos fundamentales a determinar, si hay perjuicio economico, elmodus operandis o forrna de operar e individualizar el autor oe"t."rrt. Eso es lo que sepretendia por el periodo 2oL7:2oL8. El sr. Juan iartos Majano M;ir. indica que sereaJizb la auditoria forense por mandato de la .**ut". realizid.ael aflo pasado, pero porel tema de pandemia se fue alargando rr""t" q". rrov se pudo entregar el mismo, pero elobjetivo fue cumplir un mandato-a la asamblea- ei 5r. aocan Mora-solano indica que laJunta Directiva hasta hoy tienen conocimiento del informe forense, ya que aunque dichoinforme fue presentado in mayo del present urro ei"*is*o fue guardado en la caja deseguridad de Ia cdmara y la Presidencia hasta rroy io esti conoclendo pues no se podiahacerse de conocimiento previo porque seria un desacato la voluntad de la asamblea quepedia que el informe debia .o.roie.se en esta asamblea. Dicho lo anterior, expresa que enel informe se hace referencia a uno o dos cheques y h.y inconsistencias en firmas y comobien lo indican los auditores no estin querienio 

"ri,r". 
esto a instancias penales sino quelo que recomiendqn es que la asamblea tome una decision con base en eI informepresentado' Consulta a los auditores si ellos recomendarian para clarificar la duda, de

lot.rtratar a un grafologo para clarificar ese supuesto cheque ,o 
"orr."t . El Lic. Bolivar

Ioj": responde que en un principio se recomendo porque ellos no se extralimitan en susfunciones, pero por el expertis que tienen se sabe qr. ,rr, firma varia considerablemente yque no presentan.algunos rasgos o trazos de la persona, de tal forma que genera unadesconfianza, pot lo que debe *r un experto en grafologia o grafoscopia el que determineeso y no solo en un cheque que ponen gomo ejemflo sino que en el cheque comprobante enel cheque que queda como respaldo de la emision ae l,o" dirr..o* hay algunas firmas que noles parece que sean de.la persona que autorizaba o que aprobaba el gasto, de tal forma queno es solo el cheque girado sino lo que es gravisimoes_las firmas qri. 
".'"irularon , pueshay documentos que estdn cuestionados, {r. al final de cuentas el proveedor existio, queel gasto es excesivo pero ellos no ven todas las firmas q". J.'ni. ilevar el chequecomprobante sino que ven diferencias de firmas en la probacion y en el cheque girado porparte del Tesorero, de tal forma que en algun momento se dijo del Tesorero y de laresponsabilidad, esto les puede servir a los teJoreros o presidentes'para indicar si firmarono no' Aclaran que ellos si recomiendan el estudio por pit de un gi"foiogo pero no solo deese cheque sino de las firmas que aparecen en los chequ." io*p.Sbantes y de lasimSgenes digitalizadas provenientes del bando, po.q,-,. ante esa pregunta tambien es que si

I :; i, lC L):,rr; t(,:l-t,:,ltiiilii:tl
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es un resumen' los informes se hacen precisamente para que eI lector no entre enconflicto' la revisi6n fue grande y hay una serie de documentacion que se reviso y que estaaportada con este informe. El in-forme no solo se dice,*iTo-qy. 
". ";;;;reba y se respaldadocumentalmente, esta revision conlleva cierta 

"rrrtia"a de ho;as o.-[ru.:o. La sra. AnaTalia de sanz indica que su pregunta -ya fue aclarada; 
"r, .*t .golonsulta que sigueahora; asimismo, ex-presa que en et uroime 

". i"oi"" que el banco d-evolvio un cheque porhaber revisado las firmas y .ro .rcontrarlas conforme y luego 
". uoirio a presentar y lasacepto' consulta como es que el banco. acepta cheques con firmas irregulares. El seflorPresidente aclara que el informe no se detre votar, 16 q,r" se vota es el proceder y la sra.ofelia ulloa presento mocion para que de previo a cuatquier decision se otorgue un espacioa la sra' Ana seydi lone1p-qa qr" 

". le oiorgue a..."t o de respuesta y despues se analicec6mo se debe proceder. Bi Lic- Bolivar Rojas"indic; q;. auditoia es revisi6n posterior, lasauditorias se pueden hacer de diferentes tipos ,ro *to la auditoria contable o financiera,sino que hay auditorias de proyectos y de sistemas de seguridad. Lo forense tiene que vercon la reconstruccion de rreitros histoiicos 
" 

p*iir o. la evidencia. El auditor forense haceuna revision posterior y reconstruye una historia con fundamento de la lvidencia que se lepresenta' el debe tener expertis en contabilidad, en ftnanzas, en banca, en comercioexterior' en transacciones intemacionales de tal fo*a que pueda montar la historia deacuerdo con la evidencia. Agrega que el no puede llegar'.; ;i p""t de conclusi6nfinanciera solicitar a las p..d.."" implicadas .rr" ."t aos de cuenta por lo que esto solopuede hacerlo un juez o un fiscal, ellos como auditores solo pueden recomendar solicitar ellevantamiento bancario !9 las personas indicadas en el informe. L,o que sigue es pedirmedidas cautelares, medidas de levantamiento de secreto bancario, de levantamientotributario, pedir estudjo de grafoscopia y determinar todo lo que se esta, haciendo, no sepuede efectuar anteq de que un juez o un fiscal de esa posibilidacl y si una de las personasse ve afectada y no desea brindar la entrevista no 
". r.'p".a. 

"[ird.;. 
il, p.."op que est6siendo cuestionada no tiene la-obligacion de hablar, es por eso que la auditoria se basa enla documentacion y no en el testimonio. El sa'rvriguel Fiat indica que ya se le harespondido gran parte de las consultas que tenia; sin embargo, de lo que puclo leer delinforme es concluyente en dos casos-una factura pagada dos veces, es uno de los casosque es una factura de Proxio por $3.600 pagada .i si de agosto y ;i 0i de setiembre sondos cheques de dos cuentas diferentef qara pug* la misma factura, eso es lo que entiendedel informe. La otra conclusion es la delog riil.E 

" 
q;;;. pago en una factura y despues sepago por otro lado, los demas le da la impresion di lue podri* 

"., las mismaslimitaciones de no.reqi"Tg que puedel estar generando .". tipo de dudas. En vista de quela asamblea tom6 la decisi6n de aarte la opc.idn a. *"p."aer i la sra. Ana seydi L6pez, nose puede tomar una decision hasta que bua ..*porrd^. y una vez que lo haga se deberdactuar como jueces lo que serd una situacion'que es bastante incomoda, porque losforenses eslSn planteandb una cosa que ser6 refutado por la sra. Lopez Leon. se va atener una situacion dorde los procedlmientos en la camara desde hace tiempo vienenfallando' La sra- Marcela Fonseia considera que la asamblea tiene derecho a decidir si seva a seguir utilizando la plata de la CSLrnara hiciendo este tipo de procedimientos y cosas.Hay un dinero que apa-rentemente se perdio y Ia Sra. Ana Seydi lipez debe responder poreso, pero ella cree la asamblea tiene derecho de decidir que se'Oetenga esta situaci6nporque no se puede seguir gastando dinero en pagarle al abogado "p*" hacer m6sinvesligacion y demds, para lo cual no sabe si valga ll pena utilizar los recursos en estetipo de cosas- Su mocion es qge se permita la expiicacion que debe dar la sra. Ana seydiLopez Leon y dejar el asunto ahi. Se supone que ia auditoria es hasta el2o2o y que en el

il*.
I
!
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informe del exliscal Mauricio Mufioz se reporto un pago en noviembre del 2o19 donde nomedio una flacfura pero eso no aparece en el informe. El seflor presidente concede lapalabra aI Lic' Adrien Fernandez, ya que esta mocion se 
"o.rt "prre con la queanteriormente se. 

"il?bo, por lo q,,. *ti"it qr. .t au.sor Legal emita su criterio desde elpunto de vista juridico' -Bt 
l,ic. Adrian p'.r"""0l, indica que talvez no tanto de unainconsistencia iuridica 

"ito 
qut po, ,,., tema de conveniencia y ae prudencia le parece quela asamblea podria tomar 

"ri" a!"i*io" ""r"ol;;;;i" sra. ttiarcet For"."" plantea perouna vez que conozca el informe de la sra. Ana t.ro; Lopez Leon. t" i; convocatoria a raasamblea de noviembre dentro de los temas--a 6Jar se podria incruir como parte derinforme de Tesoreria e inclusive ese informe 
". r. p".ie enviar 

" 
i"" *"".iados y si despu€sde eso en surgieran dudas, sugeriria que esta pffiesta de la sra. Marcela Gonz6lez seplantee una vez que sea conocido el informe a. ri si* Ana seydi lipezle6n. El Sr. AdrianMora externa qu-e el cuestionamlento trrctro po. r, bra. Maicel"-Fo.r".." del 2o19, fueexpuesto claramente en ei informe de PresidJrrcia-que se brindo en noviembre del afropasado; sin embargo, agradece la observpio" p".qi. .r, el informe de noviem bre 2a2avolvera a explicar ese tema pa-ra q1e no haya duaa al respecto. De seguido se somete avotaci6n mocion presentada por la sra. Marleu Fo.r".", para que se permita que la sra.Ana seydi lswz teon presenle el informe r oy9-*-al;. el asunto hasta ahi. Votos a favor:317o votos en contru 53o/o Abstenciones: '16% gijugRDo: por mayoria se rechazamoci6n presentada por Ia sra. Marcela Foaseca. Bl 

"eno. 
presidente da por concluido elinforme forense' Agraclece la presencia de los seflores auditores, a todos los queparticiparon en esta asamblea y a todos.lr; q;;-do;*on a ra presidenci a y ala JuntaDirectiva para que se pudiera hacer este prime. iogro tecnologico en la historia de lacamara' Asimismo, tg4:gf.] respeto y la cordialidaf conque se llevo a cabo la asamblea.ARTfguLo sExrot rvorwsRAuitrvro DE LA corvusrorv DE Rrrsrorv DE ACTAS. Seprocede con el nombramiento de la comision de Actas, para lo cual se postulan lassiguientes personas: 

-D-omilqo 
coppola, Ida Luz Holdridge Melendez, Marco Andradevillalobos' Yamileth Pery ull,oa y tutaria tvtayeta rrau.itto Roi.". se efectua la votacion

lt"'=99 el siguiente resultado. votos a favor: 
"937" 

voto* en contra: ?/o Abstenciones: 57oAcuERDo: Por lay:ril se aprueba el nombo-i"oto d_e: Domingo coppola, mayor,c6du1a de identidad nfrmero 138oooo85514, ..r.ao, corredor i. gi.o"" Raices yveeiuo de Moravia; Ida Luz Holdridge Mel6nder., 
--.yor, 

cedula de identidad nfimero3.0221'0164, casada, corredora dJ Bienes naic"s y vecina de crrrridabat; Marcovinicio Andrade vJllaloboc, mayor, c6dula de idlnttdad o,nm"rl g-og14-o991,corredor de bienes R{o-T y vechl de coronado; yaaiteth pefia tlloa, mayor, c6dulade ideatidad n6m-ero L'o7i8'og53, divorciada,;;"i". de san Franclsco de Dos Rios ya Maria Mayela Murlllo RoJas, c6dula de identidad nrimero 2-o36o-0g46, casada,corredora de Biener 
-Raic* y veclna de co;;;;;i6n de AlaJuela. se concluye laAsamblea al ser las 21:24 horas del mismo dia.

sr' Adridn Mora solano, Presidente / sr. Marco vinicio Andrade villalobos, secretario a.i.Secretaria. Ultima linea.


