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Acta ordinaria niimero 1261 -2019

Acta de la sesion ordinaria nimero 1261-2019 de la Junta Directiva de la Camara
Costarricense de Corredores de Bienes Raices, celebrada en sus oficinas centrales,
ubicadas en el Barrio Esquivel Bonilla, Calle Blancos, en la Ciudad de San José - Costa
Rica, a las 15:05 horas del 26 de marzo del 2019. Miembros Presentes: Luis Manuel
Castro Miranda, Presidente Mary Anne Weston, Secretaria Luis Fernando Gémez Ulloa,
Tesorero Ana Lorena Rojas Arce, Vocal I Karolina Salas Vega, Vocal Suplente II Victor
Loria Corrales, Fiscal Suplente Ausentes con Justificacién: Giovanna Molinari Vilchez,
Vicepresidenta Nelson Jiménez Trejos, Vocal II Diego Zamora Chacon, Vocal III
Domingo Coppola, Vocal Suplente III Marcela Fonseca, Fiscal También se encuentra
presente el Sr. Carlos Gerardo Zuniga Naranjo, Gerente Administrativo de la CCCBR.

ARTICULO PRIMERO. CONFIRMACION DEL QUORUM: Preside la sesion el Sr. Luis
Manuel Castro Miranda, Presidente. Ejerce como Secretaria la Sra. Mary Anne Weston,
quien realiza la lectura de la agenda del dia. 1. Comprobacion del quérum. 2. Lectura y
aprobacion del acta 1260-2019. 3. Asuntos de Gerencia. 4. Solicitud de
incorporaciones. 5. Solicitud de desafiliacion. 6. Correspondencia recibida. 7. Asuntos
de Tesoreria. 8. Asunto de Vocal I. El Sr. Luis Manuel Castro Lizano somete a votacion
la aprobaciéon del orden del dia: ACUERDO 111-2019: Se aprueba por unanimidad la
agenda del dia. Acuerdo firme. ARTICULO SEGUNDO. LECTURA Y APROBACION
DEL ACTA 1260-2019. La sefiora Secretaria indica que el acta fue previamente
remitida a conocimiento de los miembros de la Junta Directiva. ACUERDO 112-2019:
Con observaciones de forma, por unanimidad se aprueba el acta de la sesion N°
1260-2019 del 12 de marzo del 2019. Al ser las 15:15 horas se incorpora a la sesion
la Sra. Ana Lorena Rojas Arce. ARTICULO TERCERO. ASUNTOS DE GERENCIA El
seflor Presidente presenta a la Junta Directiva al Sr. Carlos Gerardo Zuniga Naranjo,
Gerente Administrativo de la Camara, a quien la Junta Directiva da la bienvenida. 3.1
El Sr. Carlos Gerardo Zufiga Naranjo indica que a solicitud del sefior Tesorero,
contacté a la Sra. Marcela Carmona, quien a su vez, lo remitié con su asesora legal,
para realizar el procedimiento respectivo sobre el tramite de desinscripcion de la
hipoteca que actualmente tiene la Camara y la realizacion del gravamen de la
propiedad sobre el nuevo crédito. Se remitié a la asesora legal la transcripcion de los
acuerdos tomados en la Asamblea General tanto en la que se aprobaron los estatutos
donde se otorgd un poder especial al sefior Presidente para que negocie un crédito
hasta por un tope de $25.000; sin embargo no procede porque auin no se han inscrito
los Estatutos. En la otra asamblea se autorizé a la Junta Directiva a revisar las
propuestas para el préstamo de $25.000. En los Estatutos actuales hay una clausula
que indica que cuando el monto a utilizar por el Presidente sobrepasa los ingresos
ordinarios debe ser aprobado por la asamblea, este tema hizo que no se concretara el
préstamo con la Sra. Marcela Carmona. A su parecer, esto no es procedente, toda vez
que el préstamo no es un gasto, sino una readecuacion de deuda. Para que se proceda
a tomar un nuevo acuerdo sobre el tema del préstamo, es necesario convocar a una
asamblea, donde se autoriza a la Junta Directiva, concretamente al sefior Presidente,
para que realice las transacciones a fin de liberar la hipoteca que pesa sobre el edificio,
cuyo acreedor es la Sra. Carmen Sandoval y que una vez cancelado se autorice al sefior
Presidente a que realice la operacion respectiva de gravar el edificio o la hipoteca sobre
el crédito adquirido con la Sra. Marcela Carmona. Por otro lado, informa que se
lograron algunos dias mas de plazo para la cancelacion de la deuda. Agrega el sefor
Gerente Administrativo que elaborara una propuesta de acuerdo que se pueda adoptar
en la asamblea y lo remitira a los abogados para su revision.Al ser las 15:27 horas se
incorpora a la sesion el Sr. Victor Loria Corrales. La Sra. Mary Anne Weston solicita
que se tenga un compromiso escrito de parte de la asesora legal de la Sra. Marcela
Carmona, para que a partir del acuerdo que se tome en la Asamblea General, se
efectiie la transaccion respectiva. 3.2 El sefior Gerente Administrativo informa que
representantes de la empresa Kabat se hicieron presente en la Camara indicando que
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debian retirar las camaras. Actualmente se estd sin camaras y sin sens
movimiento. Se procedié a solicitar a empresas el envio de cotizaciones, la ales pg
procedera a revisar inicialmente con el sefior Tesorero. El sefior Tesorero indica g\e S¢izros
procedera a firmar un finiquito con Kabat. La Sra. Ana Lorena Rojas Arce consu ué
pasoé con las camaras que tenia la asociacién anteriormente. Por otra parte, aclaraN@g zsoc\™
tanto la Sra. Ida Luz Holdridge Meléndez como ella en su funcion de Fiscales déI™""
periodo anterior, no se dieron cuenta de esta situacion porque fue una negociaciéon que
se hizo a escondidas y la Junta Directiva no tuvo conocimiento de ello. Aclara que la
actual Fiscal se dio cuenta del asunto de Kabat porque conocia a esta empresa y a los
hijos del Sr. Eran Richter Benderski. La Junta Directiva indica que el tema se retomara
en la préxima sesion de Junta Directiva. ACUERDO 113-2019: Se autoriza al seiior
Tesorero y al seiior Gerente Administrativo revisar las cotizaciones enviadas por
empresas de seguridad y presentar una propuesta a la Junta Directiva. 3.3 El Sr.
Carlos Gerardo Ziuniga Naranjo presenta para firma del sefior Presidente y de la sefiora
Secretaria las dos ultimas actas de asamblea general; asi como la transcripcion de los
acuerdos donde se aprobé la contratacién del Lic. Adrian Fernandez y del acuerdo de la
aprobacion de los Estatutos. 3.4 En conjunto con la contadora se procedi6 a revisar la
contabilidad de la Camara, encontrandose que la contabilidad estd al dia hasta
diciembre de 2018, por lo que se solicité la remisién de la contabilidad de enero,
febrero y marzo del 2019 a la brevedad posible. Por otro lado, externa su preocupacion
en el sentido de que se encontré diferencias, por ejemplo, hubo duplicacién de un
gasto. Continuara revisando a fin de determinar si esta situacion se presenté con otros
gastos o cuentas. Asimismo, externa su preocupacién con respecto a diferencias
encontradas en las cuentas por cobrar a asociados. ACUERDO 114-2019: Por
unanimidad se comisiona en el sefior Gerente Administrativo la revision de los
estados financieros de la Camara de los iltimos seis afios. El Sr. Victor Loria
recomienda tratar de profesionalizar la Camara, admitiendo a las personas que ejercen
la correduria de forma profesional. 3.5 Se presenta propuesta para trasladar el feriado
del dia jueves 11 de abril al 12 de abril, a fin de que a partir de este dia se cierren las
oficinas administrativas de la Camara por celebracion de la Semana Santa del 15 al 19
de abril del presente afio, otorgando vacaciones al personal administrativo del lunes 15
al miércoles 17 de abril. ACUERDO 115-2019: Se aprueba trasladar el feriado del
dia jueves 11 de abril al 12 de abril, a fin de que a partir de este dia se cierren las
oficinas administrativas de la Camara por celebracion de la Semana Santa del 15
al 19 de abril del presente aiio, otorgando vacaciones al personal administrativo
del lunes 15 al 17 de abril. 3.6 Con respecto al sistema Quickbooks la Junta Directiva
acuerda: ACUERDO 116-2019: Por unanimidad se comisiona en el Gerente
Administrativo investigar cuil es el mejor sistema contable para la CCCBR.
ARTICULO CUARTO: SOLICITUD DE INCORPORACIONES. 4.1 Se presenta solicitud
de afiliacién por parte de la Sra. Walkiria Vanessa Walker Cayasso. ACUERDO 117-
2019: Revisado el expediente respectivo y conocido el informe del Comité de
Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba la afiliacion de la Sra.
Walkiria Vanessa Walker Cayasso a la CCCBR. Proceda la Administracion a
realizar el procedimiento respectivo. Acuerdo firme. 4.2 Se presenta solicitud de
afiliaciéon por parte de la Sra. Rosangela Demari Cirigliano. ACUERDO 118-2019:
Revisado el expediente respectivo y conocido el informe del Comité de
Afiliaciones, esta Junta Directiva por unanimidad aprueba la afiliacion de la Sra.
Roséingela Demari Cirigliano a la CCCBR. Proceda la Administracién a realizar el
procedimiento respectivo. Acuerdo firme. 4.3 Se presenta solicitud de afiliacion por
parte del Sr. Juan Raul Gonzilez Najares. ACUERDO 119-2019: Revisado el
expediente respectivo y conocido el informe del Comité de Afiliaciones, esta
Junta Directiva por unanimidad aprueba la afiliacién del Sr. Juan Raiil Gonzilez
Najares a la CCCBR. Proceda la Administracién a realizar el procedimiento
respectivo. Acuerdo firme. ARTICULO QUINTO: SOLICITUD DE DESAFILIACION
DE ASOCIADOS AL DiA: 5.1 Se conoce solicitud de desafiliacion del Sr. Tyrone
Zamora Mc Rea. ACUERDO 120-2019: Se aprueba por unanimidad la desafiliacion
del Sr. Tyrone Zamora Mc Rea, como miembro de la CCCBR. Se solicita a la
administracion, proceder segiin corresponda. 5.2 Se conoce solicitud de
desafiliacion de la Sra. Jenifer Zamora Martinez ACUERDO 121-2019: Se aprueba por
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unanimidad la desafiliacion de la Sra. Jenifer Zamora Martinez como miembr
la CCCBR. Se solicita a la administracion, proceder segiin correspon
ARTICULO SEXTO: CORRESPONDENCIA RECIBIDA. 6.1 Finiquito de contr
empresa KABAR — CCCBR. Se conocera en la préxima sesion de Junta Directivan0& zsac
ARTICULO SEPTIMO: ASUNTOS DE TESORERIA 7.1 El sefior Tesorero informa que
el presupuesto que recibio por parte de la administracion anterior, estaba elaborado en
dolares del periodo de enero a diciembre del 2018. Aparentemente este presupuesto fue
aprobado por la Junta Directiva de ese periodo, pero no fue aprobado por la Asamblea
General. Agrega que adecud este presupuesto para el periodo de octubre 2018 a
setiembre del 219. Expresa que en julio del 2019 dada a la entrada en vigencia de la
Ley de Finanzas Publicas, se debe ejecutar un presupuesto a diciembre 2019 y elaborar
el proximo presupuesto de enero a diciembre del 2020. En este presupuesto se
incluyeron cursos virtuales los cuales a la fecha no se estan brindando. El sefior
Tesorero recuerda que con relaciéon al caso del cuidador de carros, se debe incluir el
monto de ¢5.000.000, monto que se deben pagar, por lo que se debe incluir este monto
en €l presupuesto. El sefior Tesorero reitera que por qué KONTA Gestion esta
realizando los pagos de la Camara. La sehora Secretaria recomienda que todos los
pagos de la Camara como agua, luz, entre otros, se incluyan en la tarjeta de crédito
para que se efectien los pagos de forma automatica. El sefior Presidente considera
importante realizar un control de acuerdos para el cumplimiento de estos. Estados
financieros a diciembre del 2018. La sefiora Secretaria presenta la mocién de que se
elimine el alquiler del dispensador y la compra de agua potable en galon. ACUERDO
122-2019: Por unanimidad se aprueba desestimar el alquiler del dispensador de
agua y la compra de agua potable en galon para la Camara. El Fiscal Adjunto
sugiere que la Junta Directiva tome una decision respecto a que se institucionalice una
serie de procedimientos en la Camara. Ademas, recomienda realizar al menos, una
sesion de trabajo al mes con el area de contabilidad. Discutido y analizado
ampliamente el tema, la Junta Directiva acuerda lo siguiente: ACUERDO 123-2019 El
Sefior Tesorero expone un adelanto sobre los Estados Financieros de la Camara
correspondiente a octubre, noviembre y diciembre del 2018 (Informacion de
Ingresos y Gastos). El sefior Presidente somete a votaciéon permitir la participacion del
Gerente Administrativo Sr. Carlos Zufiiga, en las sesiones de Junta Directiva que se
considere necesario. ACUERDO 124-2019: Por unanimidad se aprueba la
participacion del Gerente Administrativo Sr. Carlos Ziiiiga, en las sesiones de
Junta Directiva en donde se considere necesaria su participaciéon. 7.2 El Sr. Luis
Fernando Goémez Ulloa somete a votacion la ratificacion del acuerdo de Asamblea
General Extraordinaria realizada el 04 de marzo del 2019 donde da potestad a la Junta
Directiva de la CCCBR de tomar la decisién con respecto a la opcién de crédito
presentada por la Sra. Marcela Carmona Aguilar, por €l monto de $25.000 délares.
ACUERDO 125-2019: Por unanimidad se acuerda la ratificacion del acuerdo de
Asamblea General Extraordinaria realizada el 04 de marzo del 2019 donde se da
potestad a la Junta Directiva de la CCCBR para tomar la decisién con respecto a
la opci6én de crédito presentada por la Sra. Marcela Carmona Aguilar, por el monto
de $25.000 délares. El Serior Tesorero informa que se esta trabajando en un
procedimiento del manual descriptivo de cuentas. ARTICULO OCTAVO: ASUNTOS DE
VOCAL I 8.1 La Sra. Ana Lorena Rojas Arce indica que se debe enmendar €l error de
haber presentado una de las comisiones especiales ante algunos asociados, para que
ellos pudieran integrarlas. Esto es incorrecto, toda vez que las comisiones especiales ya
estan nombradas, entre ellas resalta la Comision de Provecto de Ley. ACUERDO 126-
2019: Por unanimidad se aprueba que la Comision de Proyecto de Ley la
conformen las personas que inicialmente la integraban, a saber: José Miguel
Porras Mejias, Ana Lorena Rojas Arce, Clinton Cruiskshank Smith, Geovanna
Molinari Vilchez, Ana Seidy Lépez Ledn, Francisco Barquero y Victor Loria. No se
admite la inclusion de ningiin otro miembro a esta comision. Se enviara una nota
al coordinador de la comisién, indicando esta disposicién. La Sra. Karolina Salas
Vega propone que cada comision escoja su director y que cada director sea el que vela
porque todos los integrantes sean afines a cada comision.
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ACUERDO 127-2019: Por unanimidad se aprueba que cada comision nomi
por esta Junta Directiva, sea quien escoja a su director y que cada director
que esté al pendiente de que todos los integrantes sean afines a dicha com
Se concluye la sesién al ser las 18:10 horas del mismo dia.

. i Mory Crne Whilon. M

Sr. Luis Manuel Castro Miranda, Presidente / Sra. Mary Anne Weston, Secretaria.
Ultima linea.



