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ACTA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA Y EXTRAORDINARIA

Acta de la Asamblea General Extraordinaria niumero 131-2019 de la Camara Costarricense
de Corredores de Bienes Raices, celebrada en sus oficinas centrales, ubicadas en el Barrio
Esquivel Bonilla, Calle Blancos, en la Ciudad de San José - Costa Rica, a las 18:00 horas
del 04 de marzo del 2019. Con la verificacion del quérum de ley se inicia la asamblea con
la asistencia de los siguientes asociados: Ana Talia Arteaga de Sanz, carnet N° 177, cédula
N° 8-0051-0835 Giovanna Molinari Vilchez, carnet N° 515, cédula N° 2-0458-0506Roma
Vargas Gutiérrez, carnet n° 1153, cédula N° 1-0387-0140Blanca Mrazova, carnet N° 1280,
cédula N° 120300002539 Luis Manuel Castro Miranda, carnet N° 1309, cédula N° 1-0351-
0190 Marcela Carmona Aguilar, carnet N° 1325, cédula N° 1-0849-0042 José Miguel
Porras Mejias, carnet N° 1350, cédula N° 5-0168-0270 Adrian Mora Solano, carnet N°
1375, cédula N° 1-0966-0450 Ana Seydi Lopez Leon, carnet N° 1462, cédula N° 1-0788-
0620 Ofelia Maria Ulloa Alvarado, carnet N° 1465, cédula N° 1-0399-0799 Juan Carlos
Majano Medina, carnet N° 1818, cédula N° 6-0251-0663 Vicente Hidalgo Alvarado, carnet
N°® 1892, cédula N° 2-0291-0972 Ana Patricia Salas Morera, carnet N° 2097, cédula N° 2-
0419-0073 Eran Richter Bendersky, carnet N° 2193, cédula N° 8-0060-1805 Ricardo
Largaespada Salas, carnet N° 2257, cédula N° 1-0856-0900 Ana Lorena Rojas Arce, carnet
N°® 2260, cédula N° 1-0435-0107 Kattya Esquivel Valerin, carnet N° 2309, cédula N° 1-
0866-0350 Eugenio Diaz de Ledon Hernandez, carnet N° 2368, cédula N° 1-0484-0037
Nancy Salazar Hernandez, carnet N° 2389, cédula N° 1-0740-0170 Luis Fernando Gémez
Ulloa, carnet N° 2486, cédula N° 7-0074-0367 Nelson Jiménez Trejos, carnet N° 2488,
cédula N° 1-0837-0345 Luis Fernando Barrantes Delgado, carnet N° 2532, cédula N° 2-
0382-0321 Luis Enrique Morera Soto, carnet N° 2541, cédula N° 2-0414-0050 Ana Yancy
Sanchez Barrantes, carnet N° 2566, cédula N° 5-0270-0754 Alexander Gerardo Bolafos
Chaverri, carnet N° 2580, cédula N° 5-0135-0921 Gerardo Goémez Arriola, carnet N° 2596,
Cédula N° 3-0181-0171 Adrian Blanco Varela, carnet N° 2664, cédula N° 1-0704-0312
Sigifredo Castro Calderén, carnet N° 2688, cédula N° 1-0673-0588 Marcela Fonseca
Chavarria, carnet N° 2697, cédula N° 4-0171-0116 Maraveli Solano Ulate, carnet N° 2820,
cédula N° 7-0085-0820 Ivan Alberto Madrigal Morales, carnet N° 2821, cédula N° 1-0947-
0288 También esta presente el Lic. Adrian Fernandez, como asesor legal. Preside la
asamblea el sefior Presidente, Luis Manuel Castro Miranda y ejerce como Secretaria la Sra.
Mary Anne Weston. El senior Presidente da lectura a la agenda de la asamblea.
ARTICULO PRIMERO. INFORME DE LA SENORA FISCAL SOBRE LOS RESULTADOS
DE LA INVESTIGACION REALIZADA DE HALLAZGOS IMPORTANTES REFERENTES A
LA JUNTA DIRECTIVA SALIENTE, Y AL ESTADO EN QUE SE ENCUENTRA LA
CAMARA. La sefiora Marcela Fonseca, Fiscal, brinda el siguiente informe: CASO DE
ACOSO Como antecedente, quiero informarles que segun la Ley Contra el Hostigamiento o
Acoso Sexual en el Empleo y la Docencia, particularmente en su articulo 18, debo de tener
un importante nivel de confidencialidad, que implica la obligacion de mantener esa
confidencialidad en todas las instancias del proceso, aun cuando este ya haya terminado, y
especialmente no dar a conocer la identidad de la persona denunciante, ni de la persona
denunciada, en este sentido, puedo informarles que si se presenté una denuncia por acoso
de parte de una de las funcionarias de la camara, en contra de un miembro de la pasada
junta directiva. Tal denuncia fue debidamente recibida por esta fiscalia, que procedié a su
correspondiente estudio como es debido, y en aras de buscar la paz necesaria dentro de la
camara, y en aplicacion estricta de la Ley de Resolucién Alterna de Conflictos y Promocién
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de la Paz Social, de manera libre, espontanea y por mutuo acuerdo se firmé un finiquito, y
por mutuo acuerdo me refiero a que tal documento fue firmado por la denunciante,
denunciado y la presidencia de la Camara, con ello, se evité prestar a esta institucion en
un potencial circo que no iba a beneficiar a nadie, y podria llegar a ser un proceso muy
costoso en perjuicio de nuestros intereses, como asociados, y de las mismas funcionarias
que laboran aca. DESPIDO DE ALICIA VIO: Durante el periodo en que laboré para la
CCCBR, tuvo una serie de incumplimientos sobre todo en tema de acatamiento de
directrices y respeto al tema que para hacer contrataciones debia existir un acuerdo de
Junta Directiva, ella nunca tuvo claro el concepto de como funcionaba una asociacion. Asi
como reiterados irrespetos hacia la figura del Presidente y la Junta Directiva, cuando se le
corregia e indicaba hacer algo diferente a su forma o su decisién. Tan es asi, que tenemos
contrataciones dénde no media acuerdo de JD o esté previsto en el Presupuesto. Sin
embargo, por razones que esta Fiscalia desconoce, ella no fue despedida antes o no fue
llamada a cuentas como formalmente hubiese correspondido. Desde el 1 de diciembre
cuando ingresé a Junta Directiva, pude notar algun tipo de irrespeto, de la antigua Gerente
hacia algunos miembros de Junta Directiva, particularmente hacia la Presidente y una de
las Vocales. Esta Fiscalia también recibié reportes de las empleadas de la CCCBR, por
malos tratos e irrespetos de parte de Alicia. Lo que hizo a esta Fiscalia conversar con
Presidencia sobre cual era el motivo de mantener una persona que generaba tanto conflicto
dentro de la CCCBR, para lo que en ese momento empezamos a revisar una serie de faltas
en que habia incurrido la Trabajadora; sin embargo, a esa fecha todas las causas habian
caducado ya que tenian mas de un mes. El motivo unico con el que pudimos basar el
Despido, el dia 11 de enero la senora Alicia Vio, en conjunto con el sefior Eran Richter, aun
sabiendo que se estaba tramitando un caso de Acoso, de acuerdo a lo descrito en €l Primer
Tema, pasaron a las empleadas una por una para hacerles preguntas sobre el caso que
estaba tramitando Fiscalia, el asunto terminé en privaciéon de libertad, para las empleadas,
y abierto acoso a todas ellas. Esto fue lo que motivo inmediatamente empezar con el
proceso de Despido. Todo este proceso fue acompanado por el Bufete del Licenciado Adrian
Fernandez Madrigal con quienes se desarrolld una estrategia para abrir €l camino y poder
finiquitar la relacion laboral en un RAC, cancelandole todos los extremos laborales. Lo
anterior porque la senora Alicia Vio habia interpuesto ante la Fiscalia de la CCCBR una
denuncia de Mobing, y habia expresado en reiteradas ocasiones ante mi, que estaba siendo
presionada y acosada por algunas miembros de Junta Directiva, por esta razon permitir
que fuera a los Tribunales de Justicia, hubiese sido nefasto para la CCCBR, y la estrategia
que se creo fue para Blindar la CCCBR, contra cualquier demanda, donde si se hubieren
presentado esos Argumentos pudimos haber resultado perdedores. DESPIDO DE GRACE
ZAMORA: Debido a lo descubierto por Fiscalia, se encontraron algunas deficiencias en el
ejercicio de ciertos puestos particularmente, entre ellos en la plaza denominada Servicio al
Asociado, la cual era ejercida por Grace. Y se noto algunas irregularidades, sobre todo en el
uso del tiempo. Por tal motivo, se procedié a revisar la computadora de la CCCBR donde
esta persona realizaba sus labores para nosotros, y nuestro proveedor de IT nos facilito
toda la prueba de los Trabajos externos que hacia la Trabajadora en el tiempo pagado por
nosotros, la cual se le mostré a la ex trabajadora y ella decidié renunciar, y por el evento
sucedido con Alicia de fecha 11 de enero del 2019, se tomo la decision de pagarle lo que
correspondia a su liquidacién. 2- ENTREGA DE TESORERIA: El dia 28 de febrero se recibio
al serior Eran Richter, para que hiciera entrega de la Tesoreria y le solicita al senor Eran
que entregue la documentacion correspondiente a su gestion en su condicién dicha y el
mismo indica que no tiene ningun tipo de documentacion, asimismo indica que no tiene
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acceso ni al sistema ni a los registros de la CCCBR desde un tiempo atras,
_aprox1madamente’dos meses. Los personeros de la CCCBR le solicitan la entrega de uno)
lpforme de tesoreria, dos) In.fo.rme de Mora. Tres) Arqueos de Caja Chica. Cuarto) Juegos de
libros Contables.. A.estas' 801.1c1tudes el sefior Eran indica no tener ningun documento de los
enumeljados, asimismo indica que él no tenia acceso a las cuentas de banco de la CCBR
que quien }qs manejaba era dofia Lisbeth. Y como ultima solicitud del sefior Eran en su
gestion solicita a la camara la revisién de los pagos y movimientos de enero y febrero del
presqnte afo, ya que el mismo no tiene ningun respaldo ni conocimiento de los mismos.
Considera la fiscalia que atn no puede darse por finiquitada la Tesoreria hasta tanto no se
la Auditoria del presente afio. 3- CONTRATACION CON KABAT: El febrero del 2018 se
contraté una Empresa para brindar los servicios de seguridad a nuestra casa, por un
monto de $233 por mes, de $172; sin embargo, se han pagado $233 porque se contrataron
algunas ampliaciones del Servicio. Esta contratacion se llevé a cabo sin un acuerdo de
Junta Directiva. Lo particular de esta contratacion es que, en la personeria de la Empresa
Proveedora, aparecen los hijos del extesorero el sefior Richter, en la reunion con el sefor
Eran y su abogado, manifestaron que los hijos de Eran no eran accionistas de la Empresa
y que ellos eran empleados, que la empresa que si pertenecia a Eran y sus hijos era SPI
Security la cual es una empresa proveedora del servicio de respuesta armada para Kabat.
Este contrato es firmado por la sefiora Ana Seydi Lopez Leon, quién dijo no recordar
especificamente este hecho. 4- ROBO A LA CUENTA DE LA CCCBR: El dia 20 de enero del
2019 la sefiora Ana Seydi Lopez, fue victima de un asalto, y en ese asalto le sustrajeron
entre otras cosas una tarjeta de la cuenta de délares del BAC San José, de donde nos
sustrajeron el dia 22 de febrero del presente afo la suma de $995.02, a solicitud de la
Fiscalia el dia 1 de marzo del presente afio la sefiora Ana Seydi repuso el dinero sustraido,
mientras el BAC resuelve lo que corresponde. 5- PRESTAMO SOBRE LA CASA DE LA
CCCBR: No tenemos fondos suficientes para pagar el préstamo de la CCCBR que vence el
dia 31 de marzo del presente afio. De lo cual, les hara la ampliacion que corresponde el
senor Tesorero. El Sr. Nelson Jiménez Trejos aclara que no es permitido grabar en esta
asamblea, cualquier grabacion que no sea la oficial realizada por la Junta Directiva, no se
podra utilizar en ningun tipo de accién legal. La Sra. Ana Seydi Lopez Leén menciona que,
no ha tenido una reunion con la Fiscal ni con la Junta Directiva para abordar estos temas.
El caso de las camaras esta aprobado en el presupuesto, ya que puede ser aprobado por
presupuesto o por acuerdo de Junta Directiva. Agrega que solicité al sefior Tesorero una
reunién y atin no ha sido concedida, reitera su disponibilidad para revisar los temas y
emitir una conclusién. El contrato no lo tiene, el documento estaba en el Google Drive de la
Camara y custodiados en la Camara. Lo que ha hecho lo asume y siempre va a estar
presente, pero no es un tema que se haya revisado en conjunto. La Sra. Mary Anne
Weston indica que de acuerdo a lo que establecen los Estatutos los miembros de la Junta
Directiva no puede contratar a familiares para que brinden servicios en la Camara.
Consulta por qué se escogié la empresa de la familia del Sr. Eran Richter habiendo otras
cotizaciones y por qué se inici6 a pagar el servicio sin estar instaladas las camaras desde
febrero 2018 si hasta octubre del afio anterior se instalaron. La Sra. Lopez Leén expresa
que lo de las camaras no fue un tema que se viera en Junta Directiva, pues lo desconocia,
se tenia a una gerente encargada de revisar toda la parte administrativa ella revisa la
propuesta y se presenta, pero previamente hubo un criterio interno que fue la
administracion quién hizo la recomendacion, pero la Junta Directiva desconocia que la
empresa contratada era del Sr. Eran Richter. El Sr. Luis Fernando Gémez Ulloa indica que
el presupuesto nunca se presenté para la aprobacion de la asamblea general. La Sra. Lopez
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Leon indica que los Estatutos anteriores establecen que el presupuesto debe ser
presentado y aprobado por la Junta Directiva en febrero, fecha que financieramente y
contablemente no corresponden ni a un periodo fiscal ni al ano calendario. Los
presupuestos si fueron vistos por la Junta Directiva, los Estatutos actuales no dice que el
presupuesto debe ser aprobado por la asamblea, por lo que no hay omision alguna de que
la asamblea no lo haya aprobado. En los Estatutos que estan préximo a inscribir, si queda
contemplado la obligatoriedad de que los presupuestos sean aprobados por la asamblea.
La Sra. Kattya Esquivel Valerin manifiesta que con respecto a la contratacién de familiares,
haya o no haya una terna, es un asunto de ética, esto es un conflicto de intereses. Ni
siquiera cursos daria si estuviese en Junta Directiva. El Sr. José Miguel Porras Mejias
consulta qué paso con el sistema de camaras que se tenian, pues eran ocho en total. La
Serniora Fiscal externa no tener conocimiento sobre ello. La Sra. Ana Seydi Lopez Leon
aclara que ella es Expresidenta de la Camara y no tiene conocimiento de lo que se hizo en
la contratacion. Si sabe que en un inicio las camaras estaban malas, la parte
administrativa se lleva en la Camara. La Sra. Ana Lorena Rojas Arce indica que cuando
asumi6 la Presidencia la Sra. Lopez Leén tuvo que haber recibido un inventario del
presidente saliente y ese inventario fue perdido. La Sra. Lopez Leon aclara que la sefiora
Fiscal tiene una copia de ese inventario y en el traspaso de presidencia hizo una entrega
con el inventario actual y con el inventario que recibié de parte del Sr. José Miguel Porras
Mejias. El Sr. Eran Richter Benderski indica que, si hubiera sabido que en los Estatutos
hay una clausula que prohibe esto, no lo hubiera hecho, se dio cuenta el dia que renuncio,
lo cual no lo exonera de lo actuado. Todo el show que hay alrededor de la compania de
seguridad es que la Sra. Alicia Vio se dio cuenta que ADT ha cobrado ¢50.000 colones por
afnos, sin ninglin contrato. La sefiora gerente reviso varias cotizaciones y la mejor oferta fue
la de Century Suramérica que estan situados en Miami. Cuando se revisaron las camaras
solo una funcionaba. Ademas, después de que la Camara no tenia un presupuesto se
elaboré uno y en este se incluyd lo correspondiente a la seguridad. La Sra. Lopez Leon
indica que al no tener un sistema contable valido no se podia cuantificar los ingresos por
cuota de asociados, los presupuestos que ella tenia desde el anno 2011 no eran reales. El
Sr. Richter Benderski continta mencionando que, la decision la tomé la gerente
administrativa y que €l no tuvo nada que ver en ¢l proceso de seleccion de la empresa, por
lo que no hay una mala intensiéon de su parte. Agrega que, se habla de ética, pero cuando
un presidente en ¢jercicio de su funcién da clases y cobra, cémo se le puede llamar a eso.
Se deben tratar las cosas en total igualdad. Con respecto a la Tesoreria con orgullo indica
que se recogieron 350 millones de colones, de los cuales se adquirié un Quickbooks. Con
respecto al informe de Tesoreria no lo entregé porque cuando renunci6 le prohibieron tener
acceso a toda la informacion. La Sra. Ofelia Ulloa consulta por qué renuncié a su puesto de
Tesorero. El Sr. Richter Benderski indica que lo hizo por presion, siente que alguien hizo
un mal ambiente en su contra. La Sra. Ofelia Ulloa no entiende céomo se le pierde la tarjeta
a alguien y no lo denuncia de inmediato y después aparecen cargos sobre una tarjeta.
Consulta por qué esa tarjeta estaba en manos de la sefiora Expresidenta y no en manos del
actual Tesorero. La sefiora Fiscal indica que cuando se hace la inscripcion en el banco de
las firmas del actual Presidente y del actual Tesorero, no tienen acceso a la tarjeta de
débito porque no estan inscritos en el registro de asociaciones, entonces para que ellos
puedan tener acceso a la tarjeta, la Sra. Ana Seydi Lopez Leon pudo sacar una tarjeta
adicional para que la pudiera utilizar el Sr. Luis Fernando Gémez Ulloa. No entiende por
qué ella tenia esa tarjeta, pues debié ser entregada en la Camara. La Sra. Lopez Leon
indica que la vigencia de la Junta Directiva es hasta el 31 de enero, el representante legal
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es el actual presidente, la asamblea general fue el 21 de enero, por lo que hasta que no
esté inscrita esa acta ante el Registro no se puede emitir la personeria juridica respectiva,
por lo que fue al banco a registrar la firma del Presidente y del Tesorero y para poder sacar
la tarjeta adicional, tenia que tener ella la tarjeta principal. Agrega que, €l 20 de febrero fue
victima de un robo donde le sustrajeron no solo la tarjeta de la Camara sino la de ella
también, de esto consta denuncia tanto en el Organismo de Investigacion Judicial como en
el BAC San José. Aclara que reintegré a la Camara el dinero del monto que le fue
sustraido. La Sra. Mary Anne Weston insta al Sr. Eran Richter Bendersky dar por
finiquitado €l contrato, en aras de hacer bien las cosas. Por otro lado, se asegura que se
generaron 350.000 millones, pero en esto se esta incluyendo lo de CILA que también tuvo
una pequefa pérdida, y la Camara se entregoé con $20.000 y una deuda de $25.000 de la
hipoteca de la Camara. Por otra parte, expresa que toda responsabilidad cae sobre el
presidente, por lo que todo lo que el presidente firme es responsable de ello, aunque haya
sido el subalterno el que haya hecho el tramite. Con respecto a la tarjeta menciona que
cuando ella fue victima de robo llamé al banco a reportarla y se la bloquearon de
inmediato. El Sr. Nelson Jiménez Trejos consulta a la Sra. Lopez Ledn, como fue que firmo
el contrato de la empresa Kabat sin someterlo a conocimiento de la Junta Directiva y sin
aprobacion de esta. No se debe echar la culpa a la gerente administrativa porque ya no
labora en la Camara, por lo que se debe responsabilizar de ese acto. Consulta ademas si
solicité a la gerente tres cotizaciones para analizar lo de las camaras. La Sra. Ana Seydi
Lopez Leon responde que el tema del contrato de las camaras se debe revisar como y
cuando lo firmo. Lo que solicita es el momento para hacer la revision. Se debe revisar los
acuerdos de Junta Directiva y el presupuesto aprobado. Por otra parte, cree que si solicitd
a la gerente administrativa las tres cotizaciones. Agrega que buscara todos los elementos,
pero solicita acceso a la computadora que utilizé la Sra. Alicia Vio. La Sra. Ana Lorena
Rojas indica que la Fiscalia informé del modus operando que estaban realizando algunos
miembros de la Junta Directiva quienes se ponian de acuerdo, antes de la sesion de Junta
Directiva, para votar una mocion a favor. Se burlaron de la Fiscalia y del resto de
miembros de la Junta Directiva. El Sr. Ricardo Largaespada Salas no sabe si agradecer al
Sr. Eran Richter que las camaras estuvieran funcionando, ya que durante todo este tiempo
no funcionaron, por lo que se pregunta donde estaba el monitoreo de las personas que
entraban y salian de las oficinas. Otra inquietud que le queda es que el Sr. Richter indicara
que no tenia acceso a la computadora, no sabe si fue antes o después de su renuncia.
Ademas, consulta si el nuevo Tesorero tiene acceso a toda la informacion, a fin de que no
vuelva a pasar esta situacion.

El Sr. Nelson Jiménez aclara que en ningan momento se ha cuestionado lo bueno o lo malo
que es la empresa Kabat, 1o que se cuestiona es el acto irresponsable de la Expresidenta
Sra. Ana Seydi Lopez Le6n por contratar a esta empresa sin la autorizacion previa de la
Junta Directiva. El Sr. Juan Carlos Majano consulta si se pudo contabilizar todo lo que se
pagoé a ADT, porque esto viene de administraciones anteriores y consulta donde estuvo la
Fiscal que no se dio cuenta de ello. Externa que, si se tiene un puesto en Junta Directiva y
se acosa a una funcionaria, no es correcto despedirla y no abordar mas el tema, no se debe
actuar asi. Le preocupa que como asociado solo ha recibido convocatorias a asamblea, pero
informacién pertinente no le llega. El Sr. José Miguel Porras indica que es profesor desde el
afio 2010, por lo que tiene 9 afnos de dar clases en la Camara y no ve ningun problema en
que el presidente brinde clases si tiene la capacidad y experiencia requerida para ello. El
Sr. Adrian Blanco Varela indica que el érgano superior de la Camara convoca para dar un
informe y para tomar una solucién, pero parece un circo romano. Resalta el esfuerzo
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realizado por la Fiscal que elaboré el informe; sin embargo, considera que se debe ser mas
puntual. Lo que se debe pensar es qué se hace con ese informe y si los miembros de la
Junta Directiva tienen observaciones, que planteen formalmente los medios necesarios que
se deben acudir para abordar esta situacién. Considera que no se deben seguir debatiendo
el tema de responsabilidades. Propone que el Comité de Etica lleve a cabo toda una
investigacion y determine si existe culpa o no en esta situacion. El Sr. Juan Carlos Majano
Medina solicita a la sefora Fiscal continuar con el caso del Sr. Allan Bedoya, mas porque
se estan dejando precedentes. La Sra. Ana Talia Arteaga de Sanz considera que no ha
habido un control estricto de la entrega de una Junta Directiva a otra porque la Sra. Ana
Seydi Lopez Ledn no tenia que correr el riesgo de quedarse con esa tarjeta si ya habia ido al
banco con el actual presidente y tesorero a registrar sus firmas. Esa tarjeta se debié haber
entregado al tesorero en el momento. El sefior Tesorero aclara que lo que recibié de parte
de la asistente contable fue; chequeras, cuentas, sados, entre otros. La Sra. Mary Anne
Weston indica que el inciso a, del Articulo 67 de los Estatutos actuales de Funciones del
tesorero, se establece que: a. Presentara para su aprobacién el anteproyecto de
presupuesto ante la Junta Directiva, durante el mes de agosto, un presupuesto anual de
octubre a setiembre al afio que comienza, luego de que sea aprobado este proyecto por la
Junta Directiva debera ser comunicado a todos los asociados durante el mes de setiembre
y sometido a la Asamblea Ordinaria en el mes de octubre para su aprobacion definitiva. La
Sra. Ofelia Ulloa indica que, el esfuerzo que se ha hecho el tltimo afo para cambiar los
Estatutos ha sido en contra corriente. La Junta Directiva actual esta actuando de forma
transparente y tiene un plan de trabajo propuesto que es de lujo para la Camara. Agradece
a la senora Fiscal el informe presentado, esta vez a diferencia de las demas, se estan dando
cuenta de muchas cosas para que no vuelvan a suceder. El Sr. Sigifredo Castro Calderén
externa su tristeza porque se atacan unos a otros. Considera que, si se cometié una falta,
para eso esta el Comité de Etica que debe llegar hasta las ultimas consecuencias. No se
pueden ventilar asi las cosas sin dar la oportunidad de que la Sra. Ana Seydi Lopez Leon
pueda tener sus documentos que prueben o respalden lo que ella dice. Esto no se trata de
atacar a los demas, todos los miembros de la Junta Directiva que estuvieron en el periodo
de la Sra. Lopez Leon son responsables de las decisiones que tomaron. Es decepcionante lo
que esta ocurriendo. Los procedimientos no estan y no se puede juzgar a alguien sobre
algo que no existe. La Sra. Geovanna Molinari Vilchez expresa que por eso se planteé a los
asociados que era una Asamblea General Extraordinaria de emergencia. Para la Junta
Directiva no es nada facil decir las coas intimas que estan pasando dentro de la Camara,
todo es para avanzar. Agrega que en la asamblea anterior se propuso el nombramiento de
una comision para elaborar los procedimientos de los Estatutos. Solicita que se vote la
propuesta que presente la Fiscalia. La sefiora Fiscal lamenta la posicion del Sr. Adrian
Blanco y la del Sr. Sigifredo Castro porque en reiteradas asambleas los asociados
preguntan y preguntan y no se les dijo nada. Por una cuestion de transparencia es que se
convocé a esta asamblea, que si nadie lo dice seguiria ocurriendo porque incluso a lo
interno de la Junta Directiva, ha tenido que parar situaciones donde se quiso cobrar por
Caja Chica unas facturas de cobro de viaticos, se saco esas facturas y se solicité a la Junta
Directiva que si aprobaban pagarlo fuera por medio de un acuerdo. Estas facturas
corresponden a que ¢l dia 30 de enero los sefiores (as) Luis Manuel Castro Miranda, Luis
Fernando Gémez Ulloa y Ana Seydi Lopez Ledn, fueron a actualizar las firmas en los
bancos y pasaron una factura por un monto de ¢60.000. La Junta Directiva no aprobo
pagar los viaticos. Como propuesta en esta asamblea, solicita que se nombre a una
comision que se encargue de investigar todo lo relacionado con la empresa Kabat y llegue
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has}a las tltimas consecuencias, porque el Tribunal de Etica no esta siendo operativo y
esta durando demasiado en resolver las cosas. El Sr. Eran Richter Bendersky felicita a la
senora Fiscal por haber expuesto estos temas en esta asamblea. Agrega que, si él peco,
debera pagar las consecuencias, pero solicita que los sefiores que cobraron ¢60.000
ren.uncien de una vez. Externa que él iba de una a dos horas a hacer fila a los bancos para
retirar las chequef‘as. sin cobrar ningiin monto a la Camara, Recuerda a Don José Miguel
Porrgs_ que no esta bien lo actuado en su periodo de gobierno, al dar clases y cobrar por el
servicio. Por otra parte, menciona que se instalaron ocho camaras y un sistema de alarmas
completamente nuevo, la sefiora Ana Seydi Lopez Leon tenia todo el derecho de firmar el
contrato, si sabe que hubieron otras cotizaciones para comparar precios. Agrega que esta
de acuerdo que se nombre a una comision que realice la investigacion correspondiente.
Aclara, ademas, que €l puede dar fe del informe de la Auditoria cuyo resultado fue 100%
positivo, pero no pudo presentar presupuesto porque le negaron todo acceso a la
informacién en la Camara; sin embargo, el presupuesto se presenté a la Junta Directiva. El
Sr. Adrian Mora Solano solicita que se presente la propuesta que se debe votar para el caso
en concreto; ademas, solicita que se investigue lo referente al cobro de los viaticos
cobrados por miembros de la actual Junta Directiva. El senor Tesorero aclara que cuando
se efectué la transaccién de firmas se efectué un gasto financiero que estaba cobrando el
BAC San José y habia que pagarlo de inmediato por lo que él asumié dicho pago.
Posteriormente al concluir la gestién a las 6:00 p-m. se fueron a almorzar. En Junta
Directiva se vio el tema y se aprobo pagar unicamente el gasto financiero cobrado por el
BAC San José. Al ser las 20 horas se retira de la asamblea la Sra. Mary Anne Weston y
asume la Secretaria a.i. la Sra. Ana Lorena Rojas Arce. La Sra. Kattya Esquivel Valerin
manifiesta que se debe aprender de todo lo que esta pasando. Con respecto a que, si se
cobro clases ejerciendo la presidencia, externa que no es justificable que si un companero
hizo algo el otro también lo hace. Se debe tener principios éticos y morales y actuar de
conformidad a estos. Se debe tomar lo bueno y desechar lo malo. La Sra. Blanca Mrazova
le parece que con lo indicado en esta asamblea se esta actuando mas alla de lo que
compete a la asociacion. Considera que se debe actuar mas proactivamente de como
ayudarse unos a otros. Se necesita tener una propuesta concreta sobre las camaras y si se
tendra que contratar a otra empresa presentar la propuesta exacta de cuanto costaria. El
Sefior Presidente somete a aprobacién la propuesta presentada por la sefiora Fiscal, de
nombrar a una comisién de Junta Directiva para que en el plazo de treinta dias naturales,
analicen e investiguen todo lo referente al tema del contrato con la empresa
Kabat ACUERDO: Por mayoria se aprueba el nombramiento de una comisién integrada
por Marcela Fonseca Chavarria, Mary Anne Weston y Luis Fernando Gémez Ulloa,
para que en el plazo de treinta dias naturales analicen e investiguen todo lo referente
al tema del contrato con la empresa KABAT, informando de ello a la Junta Directiva.
ARTICULO SEGUNDO: INFORME DEL SENOR TESORERO SOBRE LA SITUI_&CION
FINANCIERA DE LA CAMARA, Y SOBRE EL VENCIMIENTO DE pREDITO
HIPOTECARIO INSCRITO AL TOMO: 2015, ASHENTO: 82923, PARA EL DIA 31 DE
ESTE MISMO MES, CREDITO REFERENTE AL EDIFICIO EN DONDE ESTA LA SEDE
DE LA CAMARA, FINCA: 155974-000, SAN JOSE.EI sefior Tesorero informa que, a su
llegada a la Junta Directiva revisé cuentas bancarias y situaciones financieras contables y
administrativas de la Camara se encontré con un pasivo con saldo de $25.000 con un
compromiso de pago para el 31 de marzo del presente afo, correspondiente al crédito
hipotecario inscrito al Tomo 2015, Asiento 82923, crédito referente al edificio en donde
esta la sede de la Camara, Finca 155974-000 San José. Indica que, comparando los gastos
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fljos de la Camara, se determina que no se podra cumplir con este compromiso. Agrega
que, se recibieron algunas propuestas tanto por la persona que brindé el préstamo actual,
como por otras personas que estan presentando nuevas propuestas de préstamo.
ARTICULO TERCERO: ANALISIS DE PROPUESTAS QUE PRESENTARA LA JUNTA
DIRECTIVA EN LA MISMA ASAMBLEA PARA SOLVENTAR LA SITUACION DESCRITA
EN EL PUNTO 2) QUE ES DE CARACTER URGENTE Y DEBE RESOLVERSE ANTES DEL
VENCIMIENTO DEL CREDITO INDICADO. El Sefior Tesorero expone a la asambleaq,
propuesta presentada por la Sra. Carmen Sandoval, prestamista, quien presenté una
contrapropuesta del préstamo que consiste en: el pago de gastos varios por $1.250,00,
gastos de abogado $625,00 y renegociar la deuda a dos afnos con un 18% de interés, cuya
cuota mensual seria de $375,00. Agrega que, recibio varias propuestas entre ellas estan:
propuesta presentada por la Sra. Marcela Carmona Aguilar que consiste en: 1. Préstamo a
plazo de 2 afios con una tasa de interés del 12.5%, con una hipoteca de primer grado,
gastos legales por $450,00, con una cuota mensual de $260,00. Se aclara que la propuesta
presentada por la sefiora Carmona no tiene cargos por. La Sra. Ana Seydi Lopez Leon
informa que en el afno 2015 se pidi6 un préstamo de $100.000 para enfrentar mas de
$30.000 que se debia de la casa y por estar en cobro judicial proximo a remate, la Camara
no es sujeto de crédito bancario por lo que se tuvo que acceder a una prestamista
solicitando esos $100.000 para pagar la deuda de la Camara, mas $70.000 que tenia la
asociacion de deudas. En el ano 2017 se cancelaron $50.000 y se prorrogo la deuda por
dos anos mas y en la administracién pasada se pagéo un monto de $25.000. Aclara que lo
que se pudo recaudar fue %20.000; sin embargo, por motivos varios entre ellos la renuncia
del Tesorero, es que no se pudo saldar la deuda. En cuatro afos se pagaron $75.000
mientras que el crédito anterior estuvo por cuatro afnos y pagaron $70.000, lo que
demuestra la buena gestion realizada en los tltimos cuatro afios. Se retira de la asamblea
el Lic. Adrian Fernandez. La Sra. Marcela Carmona Aguilar indica que dado a la situacién
planteada presentada en la asamblea anterior de que se debia resolver en un plazo
inmediato la deuda de la Camara con intereses altos y la posibilidad de que se renegociara
con intereses ain mas altos, plantedé el tema con los familiares, quienes accedieron a
presentar una propuesta con intereses mas bajos que en la actualidad y esta basada en la
propuesta existente. No se planted la posibilidad de hacer cancelaciones parciales o en
tractos, fue una propuesta rapida basada en lo pactado en la hipoteca actual. Aclara que
ella no trans6é ninguna comision. La Sra. Ofelia Ulloa propone que no se cobre ninguna
penalidad por pronto pago. La Sra. Marcela Carmona Aguilar concuerda en que si se hace
un pago anticipado que no haya ninguna penalidad por pronto pago; sin embargo, aclara
que es un tema que debe conversar con la familia. El Sr. José Miguel Porras Mejias
propone que sea la Junta Directiva quien negocie las alternativas de intereses. El senor
Tesorero indica que otra propuesta que se recibié fue de parte de la Sra. Yamileth Pena,
donde ofrece $27.500, gastos por $2.500, interés del 13% anual, que no haya avalio y una
cuota de $298,00. Otra propuesta es del Sr. Andrés Rodriguez a un interés anual del 13%,
4% de comision, $270,00 de interés por los $25.000 y $625,00 por gastos legales. El Sr.
Juan Carlos Majano solicita que los estados financieros de la Camara se remitan de forma
mensual a los asociados. El Sr. Adrian Mora Solano recomienda que se autorice a la Junta
Directiva para que analice, al menos otra oferta como segunda alternativa, en caso de que
no se concrete positivamente la oferta presentada por la Marcela Carmona Aguilar. El Sr.
Adrian Blanco Varela sugiere contar con una segunda propuesta de las recibidas, a fin de
contar con una segunda opcién en caso de que la primera no se concrete. Un asociado que
no se identifico, solicita que lo que decida la Junta Directiva se los comuniquen por correo
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electronico. El Sr. Vicente Hidalgo Alvarado solicita que, si la Junta Directiva recibe una
propuesta mejor que las presentadas, que esta se tome en cuenta. Discutido ampliamente
el tema, se somete a votacion propuesta presentada por la Sra. Marcela Carmona Aguilar,
dando autorizacién a la Junta Directiva negociar los términos de las condiciones de dicho
préstamo. ACUERDO: Por mayoria se autoriza a la Junta Directiva para que analice la
propuesta de préstamo presentada por la Sra. Marcela Carmona Aguilar, dandole la
potestad a la Junta Directiva de negociar mejores términos de las condiciones del
préstamo (la parte de prepago y de los pagos en tractos). En caso de no haber una
negociacién positiva, se solicita que la Junta Directiva proceda a analizar otras
ofertas, definiendo la que mejor beneficio represente para la Camara. Se abstiene de
votar la Sra. Marcela Carmona Aguilar, por haber presentado la propuesta de
préstamo. ARTICULO CUARTO: PLANTEAMIENTO DE OTRAS OPCIONES QUE PARA
ESE DIA PRESENTEN LOS SENORES ASOCIADOS RELACIONADAS CON EL PUNTO 2).
Se analiz6 y discuti6 el tema en el articulo anterior y se tomé el acuerdo correspondiente.
ART{CULO QUINTO: PLANTEAMIENTO DE PROPUESTAS POR PARTE DE FISCAL{A,
JUNTA DIRECTIVA Y/O ASOCIADDOS QUE TENGAN RELACION CON EL PUNTO 1). Se
presentaron las propuestas y se tomé en el Articulo Primero, un acuerdo al respecto.
ARTICULO SEXTO: DEL NOMBRAMIENTO DE LA COMISION DE REVISION DE ACTAS
Y DE LA RATIFICACION DE LOS ACUERDOS TOMADOS EN ESTA ASAMBLEA, LOS
CUALES SE DECLARARAN EN FIRME Y TENDRAN EFECTO INTERNO INMEDIATO, SI
LAS DOS TERCERAS PARTES DE LOS ASOCIADOS PRESENTES NO DISPUSIEREN LO
CONTRARIO. ESTA COMISION SERA INTEGRADA POR UN 10% DE LOS ASOCIADOS
PRESENTES, QUIENES DADA LA URGENCIA DE LOS TEMAS CONOCIDOS DEBERAN
TENER EL ACTA LISTA EN EL MENOR TIEMPO POSIBLE. ACUERDO: Por unanimidad
se nombra al Sr. Luis Enrique Morera Soto, mayor, cédula de identidad nimero 2-
0514-0050, casado, Corredor de Bienes Raices y Administrador de Negocios y vecino
de San Rafael de Heredia; a la Sra. Marcela Carmona Aguilar, mayor, cédula de
identidad nimero 1-0849-0042, casada, Corredora de Bienes Raices y vecina de San
Isidro de Heredia y a la Sra. Kattya Esquivel Valerin, mayor, cédula de identidad
nimero 1-0866-0350, Corredora de Bienes Raices y Master en Mercadeo y vecina de
Llorente de Tibas - San José, como miembros de la Comisién de Redaccién de Actas.

El sefor Presidente ratifica la declaracion en firme de todo lo acordado en esta Asamblea
General Extraordinaria y procede a someter a votaciéon el nombramiento de la Comision de
Actas. Se concluye la Asamblea al ser las 21:27 horas del mismo dia. Se agregan los

estatutos tal y como fueron aprobados.
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Sr. Luis Manuel Castro Miranda, Presidente / Sra. Mary Anne Weston, Secretaria. Ultima
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