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COLEGIO FEDERADO DE INGENIEROS Y DE ARQUITECTOS

DEPARTAMENTO DE REGISTRO DE RESPONSABILIDAD PROFESI ONAL
Y
CENTRO DE DOCUMENTACION E INFORMACION

LEY DE CONSTRUCCIONES

Decreto Ley No 833 del 4 de noviembre de 1949 rnedlo por leyes No 1605 de 16 de julio de
1953,1714 de 9 de diciembre de 1953,2760 de 16rie ¢le 1961 en lo conducente, 4240 de 15 de
noviembre de 1968 en lo conducente y 7029 de 2dede 1986.

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. - Las Municipalidades de la Republigandas encargadas de que las ciudades y
demas poblaciones rednan las condiciones necesdgiaseguridad, salubridad, comodidad y
belleza en sus vias publicas y en los edificio®nstrucciones que en terrenos de las mismas se
levanten sin perjuicio de las facultades que Igedeconceden en estas materias a otros 6rganos
administrativos.

ARTICULO 2.- Alcance de esta Ley Esta ley rige en toda la Republica. Ningun eitific
estructura o elemento de los mismos seré constraé#ptado o reparado, en lo futuro, si no es con
las condiciones que los Reglamentos respectivadeseiiTampoco deberan hacerse demoliciones o
excavaciones en propiedad particular, ni ocupaidgublica, ni hacer obras en ella, sin sujetarse
las prevenciones de dichos Reglamentos.

ARTICULO 3.- Derechos de tercerolLas licencias que dé la Municipalidad de acuerio esta
ley dejan siempre a salvo los derechos del tercero.

CAPITULO Il
Via Publica

ARTICULO 4.- Definicién. Via publica es todo terreno de dominio publicdeyuso comun, que
por disposicion de la autoridad administrativa sstidare al libre transito de conformidad con las
leyes y reglamentos de planificacion y que de hesté destinado ya a ese uso publico.

Segun su clase, las vias publicas se destinaréméaq a asegurar las condiciones de aereacion e
iluminacion de los edificios que las limitan; aifi@r el acceso a los predios colindantes; a la
instalacion de cualquier canalizacion, artefactrafo o accesorio perteneciente a una obra publica
0 destinado a un servicio publico.



ARTICULO 5.- Derecho. Las vias publicas son inalienables e impresctegily por lo tanto, no
podré constituirse sobre ellas hipoteca, embargm, wusufructo ni servidumbre en beneficio de una
persona determinada, en los términos del derecmditoLos derechos de transito, iluminacion y
aereacion vista, acceso, derrames y otros semgjanterentes al destino de las vias publicas, se
regiran exclusivamente por las leyes y Reglamentos

Administrativos.

ARTICULO 6.- Permisos y concesione$.0s permisos o concesiones que la autoridad ctemige
otorgue para aprovechar las vias publicas con rdatados fines, no crean a favor del
concesionario o permisionario ningun derecho reahacion posesoria sobre tales vias. Tales
permisos 0 concesiones seran siempre temporakgygables y en ningln caso podran otorgarse
con perjuicio del libre seguro y expedito transitael libre, seguro y expedito acceso a los peedio
colindantes de la tranquilidad y comodidad de lesnos o de los servicios publicos instalados en
ellas, o en general con perjuicio de cualquierlbbsléines a que tales vias, segun su clase, huabiere
sido destinadas.

ARTICULO 7.- Propiedad. Todo terreno que en los planos existentes deulaidipalidad, o en el
Archivo de la Direccién General de Obras Publicaes| de la Direccion General de Caminos, 0 en
el Catastro, o en cualquier otro archivo museobtidieca publica, aparezca como via publica, se
presumira que tiene la calidad de tal, salvo pry#éaa en contrario, que debera rendir aquel que
afirme que el terreno en cuestion es de propiedaticplar o pretenda tener algun derecho
exclusivo a su uso.

Mientras no se pronuncie sentencia ejecutoria guealeclare, nadie podra impedir o estorbar el
uso publico del terreno de que se trate.

ARTICULO 8.- Fraccionamientos o loteosAprobado un plano de fraccionamientos o lotees, d

acuerdo con los Reglamentos sobre fraccionamiémgderrenos que en dichos planos aparezcan
como destinados a vias publicas por ese solo readtican del dominio del fraccionador y pasaran

al dominio publico. La aprobacién del fraccionantielse otorgara por escritura publica, que

debera inscribirse en el Registro de la Propiedad jos efectos de cancelacion de propiedad
particular en lo que se refiere a los terrenosnedbs a via publica.

ARTICULO 9.- Cuando se trate de la ejecucion deashgue pueden alterar el equilibrio del
subsuelo deberdn tomarse, con citacion y audieteidos interesados, las medidas técnicas
necesarias, a juicio del Departamento de Ingenierigl Ingeniero Municipal, o del Ingeniero
nombrado ad-hoc, para evitar todo dafio a las pteges. En todo caso quedara a salvo el derecho
de los perjudicados con la ejecucién de la obra pzigir de quien corresponda la indemnizacion
respectiva.

ARTICULO 10.-Invasion de la via publica Al ejecutar una obra particular no podréa invaalies
via publica ni el subsuelo de la misma sin perrasmito de la Municipalidad.

ARTICULO 11.- Siempre que se ejecuten obras pdaiies que puedan alterar el equilibrio del
subsuelo de las vias publicas o causar dafiosiaskasaciones en ellas existentes o a los predios
circunvecinos, la Municipalidad exigira a los imtssidos que tomen las precauciones técnicas
necesarias para evitar todo perjuicio.

En todo caso, quedara a salvo el derecho de ladiwd de la empresa duefia o concesionaria de la
obra publica perjudicada o daflada y el de los qudaties afectados, para reclamar la
indemnizacion correspondiente.



ARTICULO 12.- Cuando por la ejecucion de obras ipaldres se causen dafios o se destruya
cualquier servicio publico existente en una vialipab la reparacion o reposicion del servicio
publico perjudicado sera por cuenta del duefio déna.

ARTICULO 13.- Transito. Es de competencia de la Municipalidad vigilausb racional de las
vias publicas y dictar las medidas necesarias @éate a lograr que el transito de vehiculos y
peatones sea facil, comodo y seguro, para lo esalvera:

a) Sobre la modificacion de alineamientos paransianche de las vias publicas y para formar
ochavas en las esquinas de las manzanas, quegemas visibilidad en esos lugares y mas facil
circulacion,

b) Sobre la construccion de islas para la prodecde peatones y para la canalizacion del transito,
sefialandolas por medio de rétulos, luces, reflestatc.

c) Sobre la autorizacién de ocupacion de la uldipa con obras provisionales para la proteccion
de los transeuntes;

d) Sobre las zonas de la ciudad o calles en qedaouexpedirse permisos para instalar aparatos
mecanicos para ferias, puestos fijos o semifijos.

ARTICULO 14.- Cuando un predio de propiedad palticque dé acceso a predios colindantes
esté abandonado o sea motivo de insalubridad, unsed o simplemente molestia, la
Municipalidad ordenard a los propietarios de es€lipry de los colindantes que hagan desaparecer
esos motivos. De no dar cumplimiento en el plazo spiles fije, el Municipio se hara cargo de la
transformacion del predio que sirva de paso enidapublica que tenga la anchura, servicios y
demas requisitos exigidos por las leyes y reglaoseph vigor. El importe de estas obras sera
pagado conjuntamente por el propietario del prgd®sirve de paso y por los colindantes.

CAPITULO Il
FRACCIONAMIENTOS Y URBANIZACIONES

ARTICULO 15.-Licencias. El fraccionamiento de un predio en manzanas ¢ Iptga poner éstos
a la venta, se har& previo permiso de la Munidpalila que para concederlo tendra en cuenta a las
prevenciones de los Reglamentos especiales sopagtieiular.

ARTICULO 16,- Servidumbre. Los fraccionarios estan obligados a hacer comstdos Contratos
con la Municipalidad, para autorizar el fraccionanid respectivo, las restricciones o servidumbres
gue impongan a los adquirientes de lotes para essud predios, a fin de que la Municipalidad
haga que se cumplan, cuando lo juzgue convenientelp higiene o embellecimiento de la via
publica.

ARTICULO 17.-Tipos de edificacion La Municipalidad esta facultada para exigir deieada
calidad de materiales en las edificaciones, asbdanglase o tipo de ellas, en los fraccionamientos
0 zonas de replanificacion que por su categoriardgimportancia de zonas inmediatas, deban
presentar un concurso arménico y deban ser deadatidrable.



CAPITULO IV
ALINEAMIENTOS

ARTICULO 18.- Obligaciones y derechosTodo edificio que se construya o reconstruyacen |
sucesivo con frente a la via publica, debera sgjetal alineamiento y al nivel oficial que fijaga |
Municipalidad. Quien se propusiere construir o mstwir, tendrd derecho a pedir a la
Municipalidad, antes de presentar su solicitud @enpso de construccidn o reconstruccion, que se
le indique cudl es el alineamiento y nivel oficiple corresponde a su propiedad. Esa fijacion
deberd hacerse dentro de los tres meses siguiantesfecha de presentacion de la solicitud
respectiva, y si no se hiciere, quedara de plenecie como linea de construccién el limite de la
propiedad con la via publica.

Si la linea que sefale la Municipalidad implicasgrepiacion del derecho de propiedad, la
presentacion de la solicitud formal de permiso @estruccion o reconstruccién significara que el
duefio acepta la expropiacion y la Municipalidadané de llegar a un acuerdo con él para el
traspaso de la faja o lote y valoracion de los dafiperjuicios consiguientes. Si no llegare a un
acuerdo, tales dafios y perjuicios seran valoradsaslieitud de cualquiera de las partes por un
perito designado por la Municipalidad y otro podeéfio, y en rebeldia de cualquiera de las partes
por el juez. Los tribunales tendran libre aprediacie esos dictamenes para Fijar los dafios y
perjuicios. El pago de éstos se haré al efectiditsaspaso de la faja o lote de terreno, trasgaso

se hard libre de todo impuesto o derecho y a midartdentro de los tres meses posteriores a la
fecha en que quede firme la resolucion que loslfja gastos que ocasionen las diligencias de
expropiacion se entenderan como parte de los dapeguicios y debera

pagarlos la Municipalidad.*

Las diligencias de expropiaciébn no paralizaran remttaciéon del permiso de construccién o
reconstruccion ni la iniciacion de éstas.

Quien hiciere construcciones o reconstruccionesekipermiso Municipal, ademas de pagar la
multa prescrita por el Reglamento de Policia, sathgado a demoler lo construido. (Asi
reformado por ley 1605 de 16 de julio de 1953).

ARTICULO 19.- Los duefios de construcciones que neketirarse con arreglo a la alineacion

oficial, no podran ejecutar en ellas obras de epén que conduzcan a consolidarles en su
totalidad y a perpetuar su estado actual.

Se considerardn obras de consolidacion los camb@sparedes, refuerzos de estructura,
remodelacion de fachadas, apertura o cierre deégsugrventanas o sustitucion de unos por otros.

ARTICULO 20.-Ochavas Para mejorar las condiciones de circulacion srctazamientos de vias
publicas, y para lograr mejor aspecto en el conjui# las edificaciones en esos lugares, es de
utilidad publica la formacién de ochavas en losdm® situados en esquinas, entre los
alineamientos de las calles concurrentes. Los etapos tienen derecho a indemnizacion por las
areas segregadas a sus predios para formar lagascha

ARTICULO 21,- Una vez decretada legalmente la fard@m de ochavas en un crucero, las
construcciones nuevas o reconstrucciones en lggogresquineros se sujetaran a las disposiciones
del Reglamento, y la Municipalidad no permitirda aggeiones de importancia en la parte de un
edificio situado en esquina, que aumente el vadotadparte afectada por la ochava, si antes su
propietario no celebra con la Municipalidad el cemw respectivo para la indemnizacion por el
area que debe ser via publica.

* Se declara inconstitucional el tercer parrafo @l articulo 18 por considerarlo contrario a lo dispiesto en el
articulo 45 de la Constitucion Politica, en la meda en que la norma impugnada permite a la Municipatlad
expropiar bienes sin que necesariamente exista imés publico de por medio, y establece que el page ths danos



y perjuicios sera posterior y no anterior a la expopiacion. Esta publicacién no suspende la aplicaciode la
norma en general, sino Unicamente para los efectsspra indicados. (Boletin Judicial No. 63 del lo dabril de
1993).

ARTICULO 22.- Zonas de restriccién La linea limite de construccion en los predios gor
servidumbre hacia la ciudad, o impuesta por framdores, deben dejar zonas de jardines o
terrenos libres hacia la via publica, sera fijadala Municipalidad la que ejercera vigilancia para
gue en esas no se levanten construcciones queamf@dvista de las fachadas o que las mismas
zonas se destinen a otro uso que el que imporsgEvaumbre

respectiva.

ARTICULO 23.- Prohibicion. Cuando por causa de un proyecto de planificate@almente
aprobado, quede una construccién fuera del alirergmioficial, no se permitird hacer obras que
modifiquen la parte de dicha construccion que sabga del alineamiento, salvo aquellas que a
juicio de la Municipalidad sean necesarias parasen@ar la referida construccion en las debidas
condiciones de seguridad

ARTICULO 24.-Invasioén. Toda alteracion al trazo del frente de una canstén, hacia afuera del
alineamiento oficial, sera considerada como invad®la via publica, quedando obligado el duefio
de la construccién a demoler la parte de la misneangotive dicha invasién dentro del plazo que al
efecto sefale la Municipalidad. En caso de queonbalba, la citada Municipalidad ejecutara la
demolicion a costa del propietario.

ARTICULO 25.- La vigencia de los alineamientos i@ies sera indefinida.

CAPITULO V
CERCAS

ARTICULO 26.-Cercas Los propietarios de terrenos libres situadosadies urbanizadas en que
la Municipalidad lo juzgue necesario, deberan diasade la via publica por medio de una cerca.

CAPITULO VI
ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 27.- Las disposiciones sobre alturas méasdnte las construcciones que fijen los
Reglamentos no seran aplicables a los templos, memos, observatorios, etc.

ARTICULO 28.- Las construcciones que gueden enolaazde influencia de algin campo de
aviacion tendran una altura maxima de una déciti®)parte de la distancia que las separe de los
limites del campo.

CAPITULO VII
ANUNCIOS

ARTICULO 29.-Licencia. Para colocar o fijar anuncios, rotulos, letresasvisos, deberé pedirse
licencia a la Municipalidad. La licencia sera sitdida por el propietario de la estructura en que se
va a fijar el anuncio y con la conformidad del ped@rio del predio en que se coloque la estructura



cuando sea del caso. En los casos en que se engsleamones o estructuras, la Municipalidad
exigird un perito responsable que se encargue atktruccion.
Se exigird un croquis acotado que muestre lasiptsones o figuras que van a poner.

ARTICULO 30.- Prohibicién. Se prohiben los anuncios que atraviesen la \dhcatlasi como los
gue se coloquen utilizando los postes de los sesvigiiblicos o de los arboles de los parques o
jardines.

ARTICULO 31-- La Municipalidad tiene facultades adimitar la superficie que en una fachada
ocupara un aviso o un conjunto de avisos para moifpesu colocacion.

ARTICULO 32.-Prohibiciones Queda prohibido terminantemente fijar o pintasas, anuncios,
programas, etc. de cualquier clase y materialpgsiguientes lugares:

a) Edificios publicos, escuelas y templos.
b) Edificios catalogados por la Municipalidad comonumentos nacionales.

c) Postes, candelabros de alumbrado, kioscostefsiefrboles, aceras, guarniciones, en general
elementos de ornato de plazas, paseos, parquées/ ca

d) Casas particulares y cercas.
e) En Tableros ajenos.

f) A una distancia menor de treinta (30) centiogtde cualquier direccién de las placas de
nomenclatura de las calles.

g) Enlugares donde estorben la visibilidad pateaasito.

h) En cerros, rocas, arboles, en que pueda alagi@rspectiva panoramica o la armonia de un
paisaje.

ARTICULO 33.-Sanciones.La Municipalidad impondra multas de diez (10) enc{100) colones
por las infracciones a las reglas de este Capiyutmdenara el desmantelamiento y retiro, a costa
del propietario, de anuncios y estructuras relatouze considere inconvenientes o peligrosas.

, , CAPITULO VIII
OCUPACION DE LA ViA PUBLICA CON EDIFICACIONES PARTI CULARES

ARTICULO 34.- Licencia. Toda construccion que se ejecute en un predie dabdar contenida
dentro de sus respectivos linderos. Si alguna mten edificio sobresale del alineamiento de
fachada, para que su construccion sea autorizaglispensable solicitar de la Municipalidad el
correspondiente permiso de ocupacion de la viaigajlbdalvo los casos de excepcion previstos
expresamente en este Reglamento.

ARTICULO 35.-Ocupacién Podra permitirse la ocupacion de la via publma los cimientos de
una construccién, cuando a juicio de la Municigadidlas condiciones especiales del predio, tales



como su forma, su ubicacion en esquinas de anguldceo las dimensiones de sus linderos, unidas
a la magnitud y posicién de las cargas del proyaptobado hagan imposible o antieconémica la
construccion, confirmando los cimientos dentro de linderos del predio. En estos casos se
concedera permiso para la ocupacion de la porciporoiones de la via publica adyacentes al
alineamiento de fachadas necesarias para satide@ondiciones de estabilidad del proyecto,
siempre que los salientes respectivos estén conligeendentro de lo que establece el Reglamento.

ARTICULO 36.- Pago de ocupaciénlLa ocupacion de la via en casos autorizados pm& e
Reglamento, soOlo podr4 permitirse mediante el pagb impuesto especial que fije la
Municipalidad.

CAPITULO IX
PARQUES Y JARDINES

ARTICULO 37.-Parques y jardines- Los parques, jardines y paseos publicos soiboedcceso
a todos los habitantes del pais, los que al ustidoen la obligacién de conservarlos en el mejor
estado posible. Al efecto, no deberan:

a) Destruir los prados, arbustos o arboles guesemismos se encuentren plantados.
b) Destruir las obras de ornato que en los missedsallen colocados.
c) Maltratar ni molestar a los animales doméstailvestres que en ellos viven.

En general se prohibe hacer uso de los jardinadpgr etc., diferente de aquel para el que fueron
creados.

ARTICULO 38.- Queda estrictamente prohibido a losaurrentes a parques Jardines y prados,
arrojar en ellos basuras, desperdicios o cualgutreaclase de objetos que perjudiquen el buen
aspecto que deben presentar los prados, o la ifaantle las plantas en ellos sembradas.

ARTICULO 39.- En los parques, jardines, paseos ipably prados, no se podran establecer o

explotar puestos de ninguna clase sin la autodraexpresa de la Municipalidad, que al otorgar el

permiso correspondiente, fijar4 expresamente alitsoite las condiciones en que puede establecer
ese puesto.

ARTICULO 40.- Los particulares no podran colocasn dines de explotacion, ninguna clase de
muebles dentro de los parques, prados y jardines,olstener previamente la autorizacion
correspondiente.

ARTICULO 41.- Sanciones Las infracciones a las reglas de este capituttastgaran con multa
de dos (2.00) a cien (100.00) colones.

ARTICULO 42- Inconformidad. En caso de inconformidad en una decision de laidihalidad,

en relacion con el proyecto de un edificio o estna a peticion del interesado se sometera el
asunto a un Jurado, compuesto de tres (3) miemdpnes deberan ser Ingenieros Civiles o
Arquitectos del Colegio de Ingenieros de la RemabliEl interesado escogerd a uno de los
miembros, la Municipalidad a otro, y entre los dhesignados escogeran el tercero. Caso de
apelacion, fallara en ultima instancia el Colegidmyenieros.



CAPITULO X
INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS

A. INSTALACIONES SANITARIAS

ARTICULO 43.- Los inspectores de cloacas que selmempara el debido cumplimiento de esta
ley y sus Reglamentos estaran investidos del aardetAgentes de Policia.

ARTICULO 44.- El propietario que ponga al servicioa instalacion sanitaria sin ser aprobada por
la Oficina Técnica, sufrird las penas que tengdialadas las leyes, sin que esto impida a la
Comision de Cainierias y Cloacas ordene, a costanfiettor, la destruccién o enmienda de lo
instalado con desobediencia de los respectivosaReitos.

B. CALDERAS. CALENTADORES Y APARATOS A PRESION

ARTICULO 45- Licencia. Para hacer instalaciones de calefaccion y aguellaque se manejen
fluidos a presién se necesita permiso previo deldaicipalidad. También se necesita éste para
hacer reparaciones o modificaciones a aparatomstalaciones ya ejecutadas. Sujetarse en todos
sus puntos al Reglamento vigente sobre calderas.

ARTICULO 46.- Las instalaciones de calefaccion plactricidad, por aire caliente, por vapor o
por cualquier otro sistema, accesorias de losciafifise sefialaran en los planos de construccion de
éstos. Cuando aquellas no presten servicios oadecyi ademas no sean de importancia, el permiso
para la ejecucion puede tramitarse con la licegergeral de la obra y quedar incluida en ésta.

ARTICULO 47.- Reparacién, modificacion Para reparar, adaptar o modificar, calderas,
calentadores, o aparatos similares, el interegaatomedio del Ingeniero responsable, presentara
una solicitud a la Municipalidad, que detallara ctaridad la clase de reparacion o modificacion
gue va a hacer y la alteracion que se vaya a laadenensiones o especificaciones aprobadas con
anterioridad.

CAPITULO XI
EJECUCION DE LA CONSTRUCCION

ARTICULO 48.-Normas. El Colegio de Ingenieros de la Republica darédtasnas a que deben
sujetarse los materiales de construccion.

ARTICULO 49.- Materiales nuevos Los materiales de construccién que se vayan deempor
primera vez en la Republica, deberan tener la apiob previa del Colegio de Ingenieros, el que la
concedera o no en vista del andlisis y pruebassgubagan por cuenta del interesado en el
Laboratorio que designe el Colegio.

ARTICULO 50.-Prohibicién. El Colegio de Ingenieros tiene la facultad pa@hitir la venta de
materiales de construccion que no satisfagan lasasominimas que se les sefalen.



CAPITULO Xl
DEMOLICIONES

ARTICULO 51.- Licencia. Para llevar a cabo trabajos de demolicion totapascial de
construcciones, debera recabarse por medio degenikro el permiso previo de la Municipalidad.
Si la Municipalidad lo estima necesario, podra exigie le presente un estudio detallado del
procedimiento que piensa seguirse para la demoligide las precauciones que se tomaran para
evitar dafios a las construcciones cercanas.

ARTICULO 52.-Suspension La Municipalidad ordenara que se suspendan db&jws cuando no
sean tomadas las precauciones necesarias paradafi@as a las construcciones vecinas y a los
servicios urbanos.

ARTICULO 53.- Obligacion de los vecinosLos propietarios y ocupantes de construcciones
cercanas al lugar de la demolicion, estan obligadiailitar el acceso de las partes de ella en que
se deben tomar los niveles que pida el reglamento.

ARTICULO 54.-Responsabilidad- El propietario del predio en que se ejecutenalieiones y el
Ingeniero encargado de la obra, son responsablesialquier acto u omisién que entrafie una
violacion de este Reglamento y podran ser sancimnpdr la Municipalidad. Estas sanciones no
excluyen la responsabilidad civil en que incurra cespecto a terceros.

CAPITULO Xl
EXCAVACIONES

ARTICULO 55.-Licencia. Para llevar a cabo cualquier trabajo de excanaiabera recavarse por
un Ingeniero el permiso previo de la Municipalidadque lo concedera previa aprobacion del
proyecto 0 memoria sobre precaucion.

ARTICULO 56.-Precauciones Se deberan tomar precauciones para impedir guadyimientos
del terreno donde se excava, causen perjuicios adastrucciones y a los servicios publicos
situados en su inmediacion.

ARTICULO 57.- Suspensién La Municipalidad esta facultada para ordenauspension de las
obras en caso de que se manifiesten movimientopageean comprometer la estabilidad de las
construcciones cercanas.

ARTICULO 58.- Responsabilidad- El propietario de la obra es responsable dg@éogiicios que

se originen a las propiedades circunvencinas cameecuencia de la ejecucién de los trabajos de
excavacion, quedando obligado a tomar con antdadriodas las medidas necesarias para impedir
gue se causen perjuicios a los predios vecinos.

ARTICULO 59.- Las obras para servicio publico (pagntos, aguas, saneamientos, etc.) que sean
dafadas por trabajos de demolicion, excavacién psta@cion seran reparadas por la
Municipalidad a costa del propietario del prediajee se lleven a cabo los trabajos.



CAPITULO XIV
LUGARES DE REUNION

ARTICULO 60.- Estan comprendidos en este capitodotéatros, salones de cinematégrafo, salas
de concierto, salas de transmision de radio, sédaasambleas, plazas de toros, estadios y en
general todo edificio destinado a reuniones puslica

ARTICULO 61.- Licencia. Para erigir un edificio de los comprendidos ermrgiculo 60, y para
usar un edificio nuevo o adaptado, como lugar deiém, se necesita licencia de construcciéon y
autorizacion de uso, dadas por la Municipalidad.

ARTICULO 62 - Ubicacion Los edificios antes mencionados podran erigirseuwalquier parte
de la ciudad, siempre que llenen los requisitosingigue el Reglamento.

ARTICULO 63.- Violacion a este capitulo Todas las disposiciones del presente capitulo son
imperativas; no podra dispensarse su observana&qder licencia, permiso o autorizacion seran
nulos de pleno derecho y por lo tanto, en cualqtiempo, al descubrirse la violacion, la
Municipalidad debera exigir que la condicion deh@eexistente se modifique a fin de que se ajuste
a lo dispuesto por el Reglamento y si esto no fypesble se ordenard la clausura del local o
establecimiento de que se trate, sin perjuiciadgplicacion de las sanciones correspondientes.

CAPITULO XV
USO PELIGROSO DE LAS CONSTRUCCIONES

ARTICULO 64.- Licencia. Para usar un edificio sefialado como peligroso lpoautoridad
competente, es indispensable obtener la licencia diéunicipalidad. A la solicitud respectiva se
acompafard una memoria que detalle las medidassguemaran como protecciéon contra el
peligro.

ARTICULO 65.- La Municipalidad puede negar unaticia si juzga las precauciones insuficientes
o0 si la ubicacién del edificio no esta de acuemiolas reglas sobre zonificacion.

ARTICULO 66.- Renuencia La renuencia a obedecer la orden de la Munidapdlien el plazo
fijado, dara lugar a que esta ordene la desocupatgblocal afectado, y, en caso dado, haga los
trabajos conducentes a costa del propietario.

ARTICULO 67.- Pago de gastosSi los gastos hechos por la Municipalidad enlagfijado no
han sido cubiertos por el propietario, no se az&oéi el uso del local sin perjuicio de exigir el
reembolso mediante la facultad econémico-coactiva.

CAPITULO XVI
ESTABLECIMIENTOS MOLESTOS

ARTICULO 68.-Localizacion. La localizacién de los establecimientos moleststara a criterio
de la Municipalidad mientras no se dicten leyepldaificacion y zonificacion.



CAPITULO XVII
ESTABLECIMIENTOS MALSANOS

ARTICULO 69.-Ubicacion. Los establecimientos insalubres se situaran fietdas poblaciones y
en lugares expresamente sefialados por la Munitahli

ARTICULO 70,- Cuando las substancias desprendigasoema de polvos, gases, etc. pueden
dafar la salud de los habitantes, serd requisdspensable tratar en forma adecuada dichas
substancias antes de lanzarlas

al exterior.

ARTICULO 71.- Aguas residuales Se prohibe dar curso libre a las aguas residdalekesechos
industriales, cuando sean perjudiciales a la sd&lchombre o de los animales, o cuando por su
proporcién quimica o su temperatura ataquen ekmistde atarjeas establecidos o cuando
perjudiquen las tierras destinadas a la agricultura

ARTICULO 72.- Los demas desechos industriales debeser alejados de tal manera que no
perjudiquen la salud a los interesados y a tergeesonas.

ARTICULO 73.- En las zonas sefaladas para indsstrisalubres no se permitirdn habitaciones
vecinas.

CAPITULO XVl
LICENCIAS

ARTICULO 74.- Licencias Toda obra relacionada con la construccion, quejseute en las
poblaciones de la Republica, sea de caracter pemtearo provisional, debera ejecutarse con
licencia de la Municipalidad correspondiente.

ARTICULO 75,- Edificios publicos. Los edificios publicos o sean los edificios comstos por el
Gobierno de la Republica, no necesitan licencia iMpal. Tampoco la necesitan edificios
construidos por otras dependencias del Estado,pséenue sean autorizados y vigilados por la
Direccién General de Obras Publicas.

ARTICULO 76.-Derechos de tercerasLas licencias que las Municipalidades expidam gdras,
seran siempre dejando a salvo los derechos dederce

ARTICULO 77.- Las empresas privadas y las que dgplgervicios de utilidad publica, solicitaran
permiso para las obras por conducto de peritosonssples, atendiéndose las ultimas a los
términos de sus concesiones.

ARTICULO 78.-Derechos de licenciaTodas las licencias causaran derechos, que fjados de
acuerdo con las tarifas en vigor, las que tomardouenta la cantidad de obras por ejecutar o de
ocupacién de via publica, asi como su duracién.

ARTICULO 79.- Pago.Para que una licencia surta sus efectos, es amnlgple que haya sido
pagado el importe de los derechos correspondientes.



ARTICULO 80.- Excepcion de pago Quedan exceptuadas del pago de estos derechos las
dependencias del Gobierno, en obras que ejecnotsuco
personal.

ARTICULO 81,- Responsabilidad El propietario y el Ingeniero Responsable seeapansables
de los datos que consten en el proyecto. La Mualidigd so6lo sera responsable de los datos de
alineamiento y niveles.

ARTICULO 82.- Sanciones La infraccion a cualquier regla de este Capitaloeritara las
sanciones que determine la Municipalidad en sutopimad.

CAPITULO XIX
INGENIEROS RESPONSABLES

ARTICULO 83.- Para los efectos de esta ley, soremigyos Responsables, los ingenieros o
arquitectos incorporados al Colegio de Ingenieras ejercer sus profesiones en sus distintas
especialidades. Los Ingenieros Responsables sodnioces que tendran facultad de autorizar
solicitudes de licencia para obras de construcgi@nobligacién de vigilar las obras para las csiale
hayan solicitado o autorizado licencia. No obstaltteanterior, toda persona puede hacer
reparaciones que no excedan de cinco mil colone®E®0), por cuenta propia o de terceros.

Las Municipalidades que no tuvieren Ingeniero Mipat deberan remitir las solicitudes de
construccion a la Municipalidad més cercana quenteueon los servidos de un Ingeniero Civil
incorporado.

TRANSITORIO.- Los constructores autorizados quergg en la lista formada conforme con lo
dispuesto en el transitorio original de este albicsegin la Ley No 1714 del 9 de diciembre de
1953, podran efectuar construcciones de edificiosparaciones con cualquier clase de material,
siempre que la obra no exceda de cien metros al@sir®ara estos efectos no seran necesarias la
autorizacion y vigilancia por parte de los ingenseo arquitectos a que se refiere el articulo 83 de
esta ley.

Los constructores autorizados tendran la facultadptesentarle los planos disefiados y las
especificaciones a los ingenieros municipales, losmrmismos requisitos que se les exigen a los
ingenieros responsables. A la vez, seguiran el misémite sefialado por esta ley para el caso de
objeciones a los planos y especificaciones.

(Asi reformado por Ley No. 7029 de 23 de abril 886).

ARTICULO 84.- Profesion libre. ElI cargo de Ingeniero Responsable no impone nigu

restriccion al ejercicio profesional de IngenierosArquitectos, los que pueden libremente
proyectar, dirigir, ejecutar, contratar, etc., tdsas de edificacion o construccion relativas a sus
especialidades.

ARTICULO 85.- Obligacion. Para la Municipalidad el perito que solicitdé laehcia para la
ejecucion de una obra, es responsable del cumplinie las reglas de este ordenamiento, aun
cuando en la obra intervengan otros Ingenieros, aastruccién esté encomendada a uno o varios
contratistas. Sin embargo, se puede hacer una geteeminada de la obra o una instalacion con
licencia pedida por otro Ingeniero Responsable, jgiara esa instalacion o parte de la obra,
guien asumira la responsabilidad de este trabaja. ue esa autorizacion especial se conceda es
indispensable la autorizacién por escrito del ligyenResponsable encargado de la vigilancia
general de la obra.



ARTICULO 86.- Contratistas. Los contratistas tienen la obligacion de cumplinacer cumplir
esta ley y su Reglamento en la obra que esta arga.c

CAPITULO ?(X
INSPECCION
ARTICULO 87.- La Municipalidad ejercera vigilanceobre las obras que se ejecuten en su
jurisdiccién asi como sobre el uso que se lesdzstdo.

Los inspectores municipales son sus agentes, gaentipor mision vigilar la observancia de los
preceptos de este Reglamento.

CAPITULO XXI
SANCIONES
ARTICULO 88-- Facultades La Municipalidad puede imponer sanciones poirifiacciones a las
reglas de este Ordenamiento. Las sanciones ser@guéase han especificado en el cuerpo de esta
ley y su reglamento (multas, clausuras, desocupadgstruccion de la obra, etc.) y los que sefala

este Capitulo.

ARTICULO 89.- Infracciones. Se consideraran infracciones ademas de las saBakn los
Capitulos de este Ordenamiento las siguientes:

a) Ejecutar sin licencia previa, obras para laales esta Ley y su Reglamento exigen la
licencia.

b) Ejecutar obras amparadas por una licenciaaimplencido.
c) Ejecutar una obra modificando en parte o eddiente el proyecto respectivo aprobado.
d) Ejecutar, sin la debida proteccién, obrasmumegan en peligro la vida o las propiedades.

e) No enviar oportunamente a la Municipalidad ildermes de datos que se previenen en
diferentes Capitulos del Reglamento.

f) No dar aviso a la Municipalidad de suspensidarminacion de obras.

g) No obedecer 6rdenes sobre modificaciones, suspersidestruccion de obras de la
Municipalidad.

h) Usar indebidamente la via publica.
i) Usar indebidamente los servicios publicos.
j) Ocupar o usar una construccién antes de tddmo aviso de la terminacién de la obra.

k) Impedir o estorbar a los Inspectores cumplic@metido.



ARTICULO 90.- Multas. El importe de la multa en ningin caso sera sapai la lesion
economica que implique para la Municipalidad laafale percepcion del derecho de la licencia
correspondiente al concepto violado.

ARTICULO 91.- Calificaciones La calificacion de las infracciones se hara tetepresente los
preceptos de esta Ley y su Reglamento.

ARTICULO 92.- Las multas y otras penas se impondidanropietario. Ingeniero Responsable, al
contratista, o a cualquier persona que infrinja &sglamento.

ARTICULO 93.- Cuando un edificio o construccionnstalacion ha sido terminado sin licencia ni
proyecto aprobado por la Municipalidad y sin quéaga dado aviso a ésta de la terminacion de la
obra, se levantara una informacion, fijando al f@wio un plazo improrrogable de treinta (30)
dias, para que de cumplimiento a lo estatuido &nlesy y Reglamento, presentando el proyecto,
solicitud de licencia, etc.

ARTICULO 94.- Si pasado el plazo fijado, el propigd no ha dado cumplimiento a la orden
anterior, se levantard una nueva informacion, lka s pondra de acuerdo con el articulo sobre
Renuencia, y se fijara un ultimo plazo, oyendmtdriesado.

ARTICULO 95.- Si el propietario presenta el proyeocespectivo y una vez que sea aceptado, la
Municipalidad comprobaré si la obra ha sido ejetaitde acuerdo con él y si ambos satisfacen los
requisitos exigidos por esta Ley y su Reglamentoesigndolo a las pruebas necesarias.

ARTICULO 96.- Si no se presenta el proyecto o nchaeen las modificaciones ordenadas, la
Municipalidad ordenara la destruccién de las padefectuosas o lo hara por cuenta del
propietario- En ningln caso autorizara el uso deolastruccion y si estd en uso, impondra multa
por esta causa y dispondra la desocupacion y ckadsuella.

ARTICULO 97.- La persona a la que se haya aplicada sancién puede manifestar su
inconformidad. Se tomara en cuenta su gestionisada en un plazo de cinco dias habiles a partir
de la fecha en que se levant6 la informacion.

Si se toma en cuenta la inconformidad, la Munidil@al nombrard uno de sus técnicos 0 a un
técnico ad-hoc, diferente del que impuso la sangi@na que estudie el caso y, en vista de su
dictamen técnico sélo puede resolver el Colegitmdenieros.

ARTICULO 98 -- Renuencia. La renuencia para cumiglg érdenes de la Municipalidad, o la
reincidencia en las faltas, seran castigadas coepkticion de las multas con un aumento sobre el
importe de la multa primitiva del cincuenta (50)r pmento, cada vez que haya que volver a
imponerlas. La Municipalidad puede recurrir a l3id?a para hacer cumplir sus disposiciones.

(El presente articulo ha sido declarado inconstituonal por Voto N0.5963-94 publicado en el
Boletin Judicial No.212 del 8 de Noviembre de 1994)

ARTICULO 99 .-Esta ley deroga cualquier otra dispids anterior que se le oponga. Rige a partir
de su publicacion.



